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1 ra Sesión 
Ordinaria 

Referido a las Comisiones de Hacienda; y de Urbanismo e Infraestructura 

LEY 
Para enmendar los Artículos 3, 4, 5, 8, 10 y añadir un nuevo Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 

de agosto de 2001, según enmendada, conocida como Ley de Créditos Contributivos por 
Inversión en Infraestructura de Vivienda, a fin de agilizar y garantizar la concesión de los 
créditos contributivos; aumentar la cantidad del crédito para los proyectos de viviendas 
pertenecientes al peticionario; aumentar a cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el 
tope máximo de créditos por año fiscal; requerir al Departamento de la Vivienda un 
informe anual que detalle la cuantía de los créditos concedidos y para otros fines 
relacionados. 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

La Ley Núm. 98 de 1 O de agosto de 2001, conocida como "Ley de Créditos Contributivos 

por Inversión Extraordinaria en Infraestructura de Vivienda", fue creada con el propósito de 

establecer una alianza entre el sector público y el sector privado para promover la creación de 

viviendas de interés social y clase media y a la vez permitir la construcción de infraestructuras 

extraordinarias indispensables para la vida en comunidad. 

La citada Ley provee un crédito contributivo por la inversión extraordinaria que hace un 

desarrollador a exigencia de una agencia gubernamental para sufragar infraestructuras públicas 

que benefician su proyecto de vivienda o que benefician al público en general. De esta manera se 

rebajan los costos de construcción de los proyectos residenciales en Puerto Rico, lo que hace las 

viviendas más accesibles a nuestros residentes. 



Recientemente, la Ley de Créditos Contributivos por Inversión Extraordinaria en 

Infraestructura de Vivienda fue enmendada por la Ley Núm. 171 de 6 de agosto de 2008 para 

contemplar la unión de varios desarrolladores de vivienda en un combinado o consorcio para la 

construcción de grandes proyectos de infraestructura de impacto regional. La enmienda permite 

que sus beneficios se extiendan a combinados de desarrolladores de vivienda para que, 

conjuntamente y de común acuerdo, puedan financiar y construir infraestructura de impacto 

regional que requiere una inversión multimillonaria de capital. 

Ciertamente y ante la difícil situación económica que atravesamos, la intención 

comprendida en la Ley Núm. 98 es necesaria y meritoria. No obstante, debido a la dificultad que 

representa cumplir con los requerimientos dispuestos en la Ley y a la amplia discreción 

concedida al Departamento de la Vivienda para otorgar los créditos contributivos han ocasionado 

que la Ley resulte inoperante y no cumpla con su principal propósito de fomentar la construcción 

de viviendas de interés social. 

Esta Ley elimina la discreción del Secretario del Departamento de la Vivienda, lo que 

flexibiliza y garantiza la concesión de los créditos contributivos una vez los desarrolladores 

cumplan con ciertos requisitos y se certifique la culminación de la obra. Además, aumenta los 

créditos concedidos por la inversión en infraestructura en los proyectos de vivienda 

pertenecientes al solicitante y se incluye una concesión de cien por ciento a los proyectos de 

vivienda que además de pertenecer al solicitante cuenten con un paquete ecológico que 

propendan el ahorro de energía y agua. Asimismo y considerando los exorbitantes costos de 

construcción, se aumenta a cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el tope máximo de 

créditos que pueden ser concedidos durante un año fiscal. 

Con el propósito de viabilizar el desarrollo de viviendas de interés social y de clase 

media, la Asamblea Legislativa de Puerto Rico considera necesario flexibilizar y garantizar la 

concesión de créditos contributivos a todo desarrollador que invierta en infraestructura de 

viviendas de este tipo y conceder alivios reales que se traduzcan en beneficio para las familias 

puertorriqueñas. 

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

1 Artículo 1. - Se añade un nuevo inciso (bb) y se redesigna el anterior inciso (bb) 

2 corno (ce); se redesigna el anterior inciso (ce) como (dd); se redesigna el anterior inciso (dd) 



3 

como (ee); se redesigna el anterior inciso (ee) como (ff); se redesigna el anterior inciso (ff) 

2 como (gg) al Artículo 3 de la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, según enmendada, para 

3 que lea como sigue: 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

"Artículo 3.- Definiciones 

(a) Agencia. - ... 

(bb) Proyecto de vivienda verde.- Es un proyecto de vivienda en el cual cada 

residencia cuenta con un paquete ecológico básico que incluye un calentador 

solar, lámparas fluorescentes ahorradoras de energía y dispositivos 

ahorradores de agua. 

[(bb)] (ce) Secretario de Hacienda.- .. . 

[(ce)] (dd) Secretario de la Vivienda.- .. . 

[(dd)] (ee) Vivienda de clase media.- .. . 

[(ee)] (jf) Vivienda de interés social.- .. . 

[(ff)] (gg) Vivienda ordinaria.- ... 

, 

Artículo 2.- Se enmienda el apartado (a) del Artículo 4 de la Ley Núm. 98 de 10 de 

18 agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

19 

20 

21 

22 

Artículo 4.-Crédito por Inversión en Infraestructura 

"(a) Regla general.- ... 
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El Secretario de la Vivienda, [previa consulta con el Secretario de 

Hacienda, tendrá discreción para conceder, cuando los mejores intereses 

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico así lo ameriten,] concederá los 

créditos provistos en esta Ley con relación a inversión extraordinaria en 

infraestructura, realizada en proyectos comenzados entre el primero (lro) de 

enero de 2001 [y la fecha en que entre en vigor el reglamento a que se hace 

referencia en el Artículo 7 de esta Ley] , de conformidad con la 

reglamentación que promulgue a esos efectos. El Secretario de la Vivienda, 

[previa consulta con el Secretario de Hacienda, tendrá discreción para 

conceder, cuando los mejores intereses del Estado Libre Asociado de 

Puerto Rico así lo ameriten,] concederá los créditos provistos en esta Ley, 

con relación a inversión extraordinaria en infraestructura de impacto regional o 

municipal, hasta que entre en vigor las enmiendas al reglamento al que se hace 

referencia en el Artículo 7 de esta Ley, relacionadas a Infraestructuras de 

Impacto Regional. 

(b) Cómputo del Crédito.- ... 

(i) .. . 

(ii) .. . 

(A) .. . 

(I) ... 
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La cantidad del crédito por concepto de la inversión extraordinaria en 

infraestructura que beneficia el proyecto de vivienda del peticionario será igual 

al [setenta y cinco] noventa por ciento [(75%)] (90%) del costo proporcional 

de aquella porción de la infraestructura que beneficia vivienda de interés 

social, más un [cincuenta] sesenta y cinco por ciento [(50%)] (65%) del costo 

de aquella porción de la infraestructura que beneficia a la vivienda de clase 

media. Expresado en forma matemática, dicha cantidad del crédito es igual a: 

(I) el monto bajo el inciso (b)(A) del segundo párrafo multiplicado por dos 

fracciones, la primera de las cuales tiene corno numerador el monto bajo el 

inciso (b )(F) y tiene corno denominador el monto bajo el inciso (b )(B) del 

segundo párrafo, y la segunda de las cuales es igual al noventa por ciento 

(90%) de la fracción determinada bajo el inciso (b )(G), más (II) el monto bajo 

el inciso (b)(A) del segundo párrafo multiplicado por dos fracciones, la 

primera de las cuales tiene corno numerador el monto bajo el inciso (b )(F) y 

tiene corno denominador el monto bajo el inciso (b )(B), y la segunda de las 

cuales es igual al [cincuenta] sesenta y cinco por ciento [(50%)] (65%) de la 

fracción determinada bajo el inciso (b )(H). Disponiéndose que únicamente se 

concederá un crédito por concepto de la inversión en infraestructura en 

proyectos de vivienda verde, según definido en el inciso (bb) del Articulo 3 de 

esta Ley y mediante las especificaciones que establezca el Departamento de 

Vivienda mediante reglamentación. 

(e) ... 
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(h) ... " 

2 Artículo 3.- Se enmienda el Artículo 5 de la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, 

3 según enmendada, para que lea como sigue: 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

Artículo 5.-Tope máximo de créditos por año 

"El Departamento de la Vivienda, en coordinación con el Departamento de 

Hacienda, podrá aprobar hasta [quince] cincuenta millones de dólares 

[($15,000,000)] ($50,000,000) en créditos por inversión extraordinaria en 

infraestructura de vivienda y/o infraestructura de impacto regional o 

municipal, durante cada año fiscal. En caso de que el Departamento de la 

Vivienda entendiese se necesitara una cantidad mayor de crédito durante un 

año fiscal en particular para atender los mejores intereses del Estado Libre 

Asociado de Puerto Rico, podrá solicitar al Departamento de Hacienda que 

autorice una cantidad adicional de créditos hasta un máximo de [cincuenta] 

setenta y cinco millones de dólares [($50,000,000)] ($75,000,000) en total por 

año. 

" 

Artículo 4.- Se enmienda el apartado (a) y (b) del Artículo 8 de la Ley Núm. 98 de 10 

18 de agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

19 

20 

21 

22 

23 

Artículo 8.- Aprobación de la solicitud 

"(a) Criterios.- El Secretario de la Vivienda evaluará toda solicitud de 

créditos de acuerdo a las disposiciones de esta Ley y del reglamento que 

adopte al amparo de la misma dentro de los ciento veinte (120) días del recibo 

de la solicitud. [En la evaluación de la solicitud, el Secretario de la 
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Vivienda deberá considerar la proporción de la infraestructura a ser 

utilizada por el proyecto de vivienda existente y futuro del peticionario, 

así como el por ciento de capacidad de infraestructura que beneficiará a 

otros proyectos de vivienda o personas en terrenos que no sean propiedad 

del peticionario. El Secretario de la Vivienda deberá también tomar en 

consideración la inversión extraordinaria en infraestructura a realizarse 

con relación al costo total del proyecto de vivienda propuesto según surja 

del permiso de urbanización expedido por A.R.P.E. o de cualquier otro 

documento o método que el Secretario de la Vivienda estime conveniente 

utilizar. Además, el Secretario de la Vivienda podrá tomar en 

consideración, para la determinación de otorgar un crédito bajo esta Ley, 

cómo el proyecto de vivienda propuesto beneficiará el bienestar de la 

comunidad impactada y cómo el mismo sirve para los propósitos de esta 

Ley.] Para efectos de la concesión del crédito contributivo de esta Ley, el 

Secretario no tendrá discreción para denegar la solicitud basado en la 

localización, necesidad o magnitud del proyecto de vivienda sino que bastará 

que el proyecto consista en viviendas de interés social o de clase media. El 

Secretario aplicará el cómputo establecido en el Artículo 4 de esta Ley, según 

corre,\]HJnda. La notificación de la aprobación del crédito garantizará el 

derecho del proponente a recibir el mismo, sujeto al cumplimiento del 

requisito una certificación de la realización del proyecto. 

(b) Endosos de otras agencias.- [La aprobación de la solicitud de crédito 

por inversión extraordinaria en infraestructura de vivienda deberá tener 



2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

8 

el endoso previo del Departamento de Hacienda y, dependiendo del tipo 

de infraestructura a desarrollarse, de las agencias o municipios con 

inherencia en la misma, incluyendo sin que se entienda como una 

limitación y según sea aplicable: 

(i) Junta de Calidad Ambiental. 

(ii) Junta de Planificación. 

(iii) Autoridad de Carreteras. 

(iv) Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. 

(v) Autoridad de Energía Eléctrica. 

(vi) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales] 

La aprobación de la solicitud del crédito por inversión deberá tener el endoso 

previo del Departamento de Hacienda y la confirmación de las agencias 

concernidas de que la obra de Infraestructura en cuestión fue solicitada al 

desarrollador y que el estimado de costos sometido por el desarrollador con 

la solicitud de crédito es justificado y razonable. Las agencias concernidas 

enviarán al Secretario del Departamento de la Vivienda la confirmación o 

denegación dentro de los veinte (20) días de haber recibido la solicitud. De no 

recibirse alguna contestación dentro de este término, se entenderá que la obra 

fue solicitada por la agencia al desarrollador y que el estimado de costos 

sometido por el desarrollador es justificado y razonable. 

(e) .. . 

(d) ... " 
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Artículo 5.- Se enmienda el apartado (a) del Artículo 10 de la Ley Núm. 98 de 10 de 

2 agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

3 Artículo 10.- Denegación, revocación y limitación de los beneficios de esta 

4 Ley 

5 "(a) Denegación y reconsideración.- El Secretario de la Vivienda podrá 

6 denegar cualquier solicitud radicada al amparo de esta Ley cuando [determine 

7 en su sana discreción que no se necesita, tomando en consideración los 

8 hechos presentados, la naturaleza, condición e inversión extraordinaria a 

9 realizarse en la infraestructura, las necesidades de infraestructura en el 

1 O área donde se pretende desarrollar el proyecto de vivienda, así como la 

11 localización del proyecto, su impacto ambiental y otros factores que, a su 

12 juicio, sean relevantes.] dicha solicitud no cumpla con los requisitos 

13 establecidos en esta Ley. 

14 (b) ... " 

15 Artículo 6.-Se añade un nuevo Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, 

16 según enmendada, para que lea como sigue: 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

"Artículo 15.- Cláusula de Cumplimiento 

El Departamento de la Vivienda rendirá a la Asamblea Legislativa un informe 

detallado sobre la cuantía de créditos contributivos concedidos por inversión 

extraordinaria en infraestructura de vivienda y/o infraestructura de impacto 

regional o municipal, el cual deberá ser presentado a las Secretarías de 

Ambos Cuerpos no más tarde de treinta (30) días después de la culminación 

de cada año fiscal. " 



10 

1 Artículo ?.-Vigencia 

2 Esta Ley comenzará a regir treinta (30) días después de su aprobación. 



OFICINA DE TRAMITES Y RECORDS DEL SENADO 
SENADO DE PUERTO RICO 

CAPITOLIO 

HON. MIGDALIA PADILLA AL VELO 
PRESIDENTA 
COMISION DE HACIENDA 
Señora: 

Le notifico que la (s) medida (s) aquí indicada (s) 

P. de la C. ___ _ R. deiS. __ 

R. C. del S., ___ _ R. C. de la C. __ _ 

R. Conc. del S. __ _ R. Conc. de la C. __ _ 

R. del S. en versión Texto Aprobado _____________________ _ 

PRIMERA INST ANClA 

Comisión de 

/" 

Han~do: 

Hacienda 

,/ Referida a su Comisión 

__ Retirada por su autor 
(Favor retirar del registro) 

__ Sobreseída por: 

Se desiste de conferencia 

SEGUNDA INST ANClA TERCERA INSTANCIA 

Comisión de 
Urbanismo e 

Infraestructura 

electró~_ 
físico_v __ 

Relevada de su Comisión 

Devuelto informe a su Comisión 

Se retira informe 

Se devuelve a Comité de Conferencia 

__ Pendiente de acción posterior Derrotada en Votación Final 

__ Aprobada moción de prórroga hasta el día: 

Por: Sr. Manuel A. Torres Nieves 
Secretario del Senado 

Tramitado por Oficial de Trámite: 

__ Cambio de Instancia con el siguiente 
efecto: -------------

Fecha:~~~--

Hora: +--=-'---- €ft:m.) (p.m.) 



OFICINA DE TRAMITES Y RECORDS DEL SENADO 
SENADO DE PUERTO RICO 

CAPITOLIO 

HON. LA WRENCE N. SEILHAMER RODRIGUEZ 
PRESIDENTE 
COMISION DE URBANISMO E INFRAESTRUCTURA 
Señor: 

Le notifico que la (s) medida (s) aquí indicada (s) 

P. de la C. ___ _ 

R. C. del S. ___ _ R. C. de la C. __ 

R. Conc. del S .. __ _ R. Conc. de la C.. __ _ 

R. del S. __ 

R. del S. en versión Texto Aprobado _____________________ _ 

PRIMERA INST ANClA 

/ 

Ha? do: 

Comisión de 
Hacienda 

v Referida a su Comisión 

__ Retirada por su autor 
(Favor retirar del registro) 

__ Sobreseída por: 

Se desiste de conferencia 

SEGUNDA INST ANClA TERCERA INSTANCIA 

Comisión de 
Urbanismo e 

Infraestructura 

electró~/ 
físico __ 

Relevada de su Comisión 

Devuelto informe a su Comisión 

Se retira informe 

Se devuelve a Comité de Conferencia 

__ Pendiente de acción posterior Derrotada en Votación Final 

__ Aprobada moción de prórroga hasta el día: 

Por: Sr. Manuel A. Torres Nieves 
Secretario del Senado 

__ Cambio de Instancia con el siguiente 
efecto: ___________ _ 



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

16ta Asamblea 
Legislativa 

SENADO DE PUERTO RICO 

MOCION 

AL HONORABLE SENADO DE PUERTO RICO 

1ra Sesión 
Ordinaria 

La Comisión de Hacienda solicita respetuosamente a este Alto Cuerpo, se le conceda 

prórroga de noventa (90) días laborables adicionales para culminar el trámite legislativo 

necesario para rendir su informe en tomo a las siguientes medidas: 

Pdel S 1, 3, 241,323,372,374,390,398,399,426,437,438,443,446,450,462,477, 
497,498,503,506,507,533,550,559,562,563,568,573,575,576,582,592,605,617, 
631,632,640,647,664,675,680,683,684,685,691,703,707,733,754,767,785,814, 
829, 834, 846, 869, 872, 874, 881 y 884 

RC del S 36, 92, 94, 98, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 124, 125, 127, 130, 131, 
132, 133, 134, 158 y 159 

R del S 4, 108, 198,207,214 y 244 

p de la e 448 

RC de la C 132, 154, 162, 166, 167, 168, 171, 174, 175, 179, 180, 181, 184, 185, 194, 
195,202,203,204,205,210,214,216,218,220,221,226,231,233,234,246,250,251, 
257, 260,261,263, 265, 274,283, 284 y 285 

En la sala de Sesiones del Senado de Puerto Rico, a 4 de junio de 2009. 

Respetuosamente sometida, 

' ~ 1,,1 
1 ' '" ,l ¡c:J\'/\ \, ·~ 1, 

.} 

Migdalia Padilla Alvelo 
Presidenta 

Comisión de Hacienda 



ORIGINAL 
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

16ta Asamblea 
Legislativa 

SENADO DE PUERTO RICO 

tl_ de septiembre de 2009 

2da. Sesión 
Ordinaria 

Informe Positivo Conjunto sobre el P. del S. 323 

AL SENADO DE PUERTO RICO: 

Vuestras Comisiones de Hacienda y de Urbanismo e Infraestructura previo 
estudio y consideración del P. del S. 323, tienen el honor de recomendar a este Alto 
Cuerpo su aprobación con enmiendas. 

ALCANCE DE LA MEDIDA 

El P. del S. 323 propone enmendar los Artículos 3, 4, 5, 8, 10 y añadir un nuevo 
Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, según enmendada, conocida 
como Ley de Créditos Contributivos por Inversión en Infraestructura de Vivienda, a fin 
de agilizar y garantizar la concesión de los créditos contributivos; aumentar la cantidad 
del crédito para los proyectos de viviendas pertenecientes al peticionario; aumentar a 
cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el tope máximo de créditos por año fiscal; 
requerir al Departamento de la Vivienda un informe anual que detalle la cuantía de los 
créditos concedidos y para otros fines relacionados. 

Se expone que la Ley Núm. 98 del 10 de agosto de 2001 conocida como "Ley de 
Créditos Contributivos por Inversión Extraordinario en Infraestructura de Vivienda" 
fue creada con el propósito de establecer una alianza entre el sector público y el privado 
para promover la creación de viviendas de interés social y clase media y a la vez 
permitir la construcción de infraestructuras extraordinarias indispensables para la vida 
en comunidad. Además, la Ley provee un crédito contributivo por la inversión 
extraordinaria que hace un desarrollador a exigencia de una agencia gubernamental 
para sufragar infraestructuras públicas que benefician su proyecto de vivienda o que 
benefician al público en general. 



Ciertamente y ante la difícil situación económica que atravesamos, la intención 
comprendida en la Ley Núm. 98 es necesaria y meritoria. Sin embargo, debido a la 
dificultad que representa cumplir con los requerimientos dispuestos en la Ley y a la 
amplia discreción concedida al Departamento de la Vivienda para otorgar los créditos 
contributivos, se expone que esta Ley resulta inoperante y no cumpla con su principal 
propósito de fomentar la construcción de viviendas de interés social. 

Conforme a lo expresado, este proyecto elimina la discreción del Secretario de la 
Vivienda para flexibilizar y garantizar la concesión de los créditos contributivos una vez 
los desarrolladores cumplan con ciertos requisitos y se certifique la culminación de la 
obra. Además, aumenta los créditos concedidos por la inversión en infraestructura en 
los proyectos de vivienda pertenecientes al solicitante y se incluye la concesión de 100% 
a los proyectos de vivienda que además de pertenecer al solicitante cuenten con un 
paquete ecológico que propendan el ahorro de energía y agua. Asimismo y 
considerando los exorbitantes costos de construcción, se aumenta a $50,000,000 el tope 
máximo de créditos que pueden ser concedidos durante el año fiscal. 

RESUMEN DE PONENCIAS 

Para atender su deber y responsabilidad en el estudio y evaluación del P. del S. 
323, la Comisión de Hacienda solicitó comentarios a las siguientes entidades: 
Departamento de la Vivienda, Junta de Calidad Ambiental, Departamento de 
Transportación y Obras Públicas, Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, 
Autoridad de Energía Eléctrica, Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, 
Junta de Planificación, Departamento de Hacienda, Asociación de Alcaldes, Federación 
de Alcaldes, Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales, y la Autoridad para el 
Financiamiento de la Vivienda. 

Al momento de completar este informe, fueron recibidos y analizados por 
nuestra Comisión los comentarios de las siguientes entidades: Departamento de la 
Vivienda, Junta de Planificación, Departamento de Hacienda, Oficina del Comisionado 
de Asuntos Municipales, Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, 
Asociación de Alcaldes, Asociación de Constructores de Hogares, Autoridad de Energía 
Eléctrica y Departamento de Transportación y Obras Públicas. 

Departamento de la Vivienda 

El Departamento de la Vivienda (en adelante "DV") expone en su ponencia que 
son responsables de elaborar y ejecutar la política pública relativa a la vivienda. Señala 
que actualmente existe un grave problema de disponibilidad de viviendas accesibles, en 
especial para los sectores poblacionales de personas de edad avanzada y para personas 
con necesidades especiales. 
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El Departamento indica que las enmiendas propuestas por la Asamblea 
Legislativa estimularán la economía mediante la inversión privada y a su vez pondrán 
en marcha una industria que genera empleos y actividad en la banca, la industria de 
seguros, la adquisición de bienes duraderos, el comercio en general, servicios 
profesionales y no profesionales y todos los demás servicios relacionados con la 
industria de la construcción. 

A través del programa de Créditos Contributivos por Inversión Extraordinaria 
en Infraestructura se han establecido requisitos y procesos administrativos mediante los 
cuales se facilita que desarrolladores puedan cumplir con requerimientos de otras 
agencias gubernamentales y realizar proyectos de infraestructura. Este programa ha 
logrado con éxito la alianza entre el sector público y el sector privado que promueve a 
su vez la creación de viviendas y permite la construcción de obras de infraestructura 
indispensables para la vida en comunidad. 

El Departamento de la Vivienda endosa este proyecto sujeto a la disponibilidad 
de recursos fiscales y a que se tornen en consideración sus recomendaciones, entre las 
cuales se incluyen las siguientes: 

1. Incluir la definición de proyecto de vivienda verde. Específicamente, se pretende 
establecer un programa para conceder beneficios contributivos a desarrolladores 
de proyectos de vivienda que utilicen y adopten sistemas o medidas eficientes 
que maximicen el uso de los recursos naturales y sean construidos en balance con 
el entorno que les rodea. 

2. No eliminar o restringir la discreción del Secretario de la Vivienda para conceder 
o no los beneficios provistos en la Ley 98. 

Indican que las enmiendas propuestas al Artículo 2(a) respecto a los proyectos de 
impacto regional y al Artículo 4(a) para considerar factores de interés público al 
evaluar los proyectos de vivienda coarta la discreción del Secretario de la 
Vivienda. Esto implica eliminar la flexibilidad que tiene el programa para 
atender rápidamente los constantes cambios en la atención que otras agencias 
dan a los proyectos de vivienda, en especial a los de interés social y procurar que 
el beneficiado sea en realidad el comprador de la unidad de vivienda. 

3. Incluir los proyectos de vivienda ordinaria con un beneficio de 25%. 

4. Disponer que los períodos de tiempo establecidos en la Ley Núm. 98 sean días 
laborables no calendarios. Señalan que las agencias deben ser diligentes en la 
tramitación de los endosos de las obras requeridas. Presumir que el costo de las 
obras es justo y razonable no corresponde al DV ya que dicha agencia no tiene el 
"expertise" para tomar dicha conclusión y poder justificar dichas obras. 
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5. No eliminar las consideraciones de interés público ya que eliminaría la discreción 
del Secretario de la Vivienda para promover el desarrollo de proyectos de 
viviendas y proteger el interés público de promover proyectos que beneficien a la 
comunidad. 

En conclusión, el DV expone que es necesario garantizar que este programa 
tenga recursos para su funcionamiento y operación. Además, recomienda establecer 
una cuenta especial que se nutra de los recaudos de las radicaciones de solicitud de 
beneficios. Estos fondos se utilizarán para cubrir los gastos operacionales y el 
funcionamiento del programa. 

Junta de Planificación 

La Junta de Planificación (en adelante "JP") plantea que la Exposición de Motivos 
de este proyecto se contradice cuando menciona que la "amplia discreción concedida al 
Departamento de la Vivienda para otorgar los créditos contributivos ha ocasionado que 
la Ley resulta inoperante y no cumple con su principal propósito de fomentar la 
construcción de viviendas de interés social." La JP entiende que el propósito de esta 
medida es eliminar la discreción del Secretario del Departamento de la Vivienda, lo que 
flexibiliza y garantiza la concesión de los créditos contributivos una vez los 
desarrolladores cumplan con ciertos requisitos y se certifique la culminación de la obra. 
Además, que la intervención del Secretario de Hacienda en términos de sus estimados 
de impacto al erario de los proyectos de infraestructura a y su eventual aval o rechazo, 
son necesarios para mantener la debida perspectiva dentro del orden de política fiscal. 

La JP cuestiona además la disposición del proyecto cuando se establece que 
"únicamente se concederá un crédito por concepto de la inversión en infraestructura en 
proyectos de vivienda verde". Entiende que la misma no establece si el crédito para 
proyectos de vivienda verde provendrá solamente de la aplicación de una de dichas 
porciones o si se refiere a que será concedido una vez al año, o si sólo se concederá un 
crédito por proyecto. 

La JP reconoce la buena intención de proponer el aumento de los beneficios 
crediticios concedidos. Sin embargo, los mismos deben visualizarse dentro del marco de 
restricción fiscal actual. Partiendo de que la aprobación de esta medida podría 
representar mermas en ingresos al erario, y por ende, la posibilidad de que el Estado 
tenga que compensar montos ya proyectados, apercibe que el no identificar dicho efecto 
y la omisión de recomendaciones específicas para subsanar cualquier impacto fiscal 
negativo, la misma podría estar en contravención de la Ley Núm. 103 del25 de mayo de 
2006 conocida como "Ley para implantar la Reforma Fiscal del Gobierno del Estado 
Libre Asociado de Puerto Rico." Asimismo, indica que otro aspecto a juzgar es si las 
moratorias de créditos contributivos sometidas por el Ejecutivo para los años 2009, 2010 
y 2011 serán extensivas retroactivamente a leyes como la Ley Núm. 98. 
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Departamento de Hacienda 

El Departamento de Hacienda (en adelante "DH") menciona que la presente 
legislación, entre otras cosas, pretende eliminar la discreción del Secretario de la 
Vivienda y del Secretario de Hacienda. El DH entiende que la labor que le fue conferida 
a dicha agencia es el recaudo, custodia de los fondos, la prudencia y fiscalización con 
que se administran los mismos. Por ende, el DH expone en su ponencia que es 
importante señalar que la eliminación de la evaluación de dicha agencia para la 
concesión de créditos que son otorgados por diferentes leyes no contribuye en nada a 
que se pueda cumplir con los propósitos de allegar fondos al erario y a una eficiente 
fiscalización para poder contribuir al desarrollo del país. 

Con relación a la propuesta de aumentar de un 75% a un 90% del costo 
proporcional de aquella porción de la infraestructura que beneficia a viviendas de 
interés social, y de un 50% a un 65% del costo de aquella porción de la infraestructura 
que beneficia a la vivienda de clase media, se reconoce que la intención es brindar 
ayuda al desarrollo de vivienda de interés social y clase media. Sin embargo, el DH 
añade que en el presente año fiscal se han reservado $6,129,149 en crédito de 
infraestructura de vivienda y se han otorgado $2,724,285, lo que muestra que no se ha 

~W' llegado al límite de los $15,000,000 que establece la Ley Núm. 98. 

~-

El DH entiende que se debe tomar en consideración que, ante la difícil situación 
económica y fiscal, se aprobó la Ley Núm. 7 del 9 de marzo de 2009. El Artículo 30 de 
dicha Ley estableció una moratoria a la concesión de créditos contributivos bajo ciertas 
leyes especiales, que incluye la Ley Núm. 98 y dispone que para los años contributivos 
comenzados después del 31 de diciembre de 2008 y antes del 1 de enero de 2012, no se 
concedan créditos contributivos, por lo que ninguna agencia, corporación pública, 
municipio o dependencia municipal podrá evaluar, tramitar, conceder u otorgar crédito 
alguno o autorizar algún proyecto o transacción que resulte en la generación de créditos 
contributivos. 

Finalmente, el DH indica que esta medida no considera las disposiciones del 
Artículo 8 de la Ley Núm. 103 del 25 de mayo de 2006 conocida como "Ley para la 
Reforma Fiscal del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico de 2006" ya que 
la misma dispone que no se aprobará ninguna Ley o Resolución que requiera la 
erogación de fondos públicos sin antes mediar certificaciones bajo juramento del 
Director de la Oficina de Gerencia y Presupuesto y del Secretario de Hacienda, ambas 
por separado, sobre la disponibilidad de fondos recurrentes o no recurrentes, para 
financiar las mismas, identificando su fuente de procedencia; y que de existir un 
impacto fiscal, el informe legislativo deberá contener recomendaciones que subsane el 
efecto negativo que resulte de la aprobación de la medida, como también deberán 
identificarse los recursos a ser utilizados por la entidad afectada para atender tales 
obligaciones. 
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Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales 

La Oficina del Comisionado de Asuntos Municipales (en adelante "OCAM") 
expone que la industria de la construcción es clave para el impulso de la economía. 
Tanto así, que constituye uno de los pilares para el desarrollo de la economía del país. 
La OCAM señala que este proyecto crea confianza en los desarrolladores de grandes 
proyectos al establecer de forma clara y taxativa que una vez completados los trámites 
correspondientes tendrá un crédito contributivo por inversión en infraestructura en el 
por ciento del costo proporcional de su inversión que será de 90% en vivienda de 
interés social y de 65% en vivienda de clase media. 

Por otro lado, la OCAM indica que esta medida ayudaría a reactivar la economía 
mediante la creación de empleos y reestablecería la confianza en el inversionista al tener 
certeza de los créditos que puede obtener y por tanto con los que puede contar. Incluso, 
la OCAM plantea que la misma resultaría muy beneficiosa a los municipios al crear 
empleos y estimular la economía a nivel local. 

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (en adelante "DRNA") 
incluye en su ponencia las siguientes recomendaciones: 

Incluir en la definición de vivienda verde algo más que los aditamentos 
ahorrativos de energía como parte de la vivienda. Propone incluir aspectos corno 
la orientación, ventilación, aislamiento térmico y acústico, así como el sombreado 
adecuado. Indica además, que es importante que se realice bien el proyecto, lo 
que implica que la orientación de la vivienda sea la adecuada, que se designe 
correctamente dónde se colocan las ventanas y dónde los alerones, y de esta 
manera evitar la colocación de aire acondicionado. Asimismo, el DRNA expone 
que es necesario considerar el entorno de las viviendas en relación al 
emplazamiento de las mismas con respecto a la topografía, los vientos, las áreas 
verdes y el paisaje. La definición de vivienda verde debe modificarse, para que 
lea corno sigue: 

"Vivienda verde: Significará el proyecto de vivienda que incorpore la 
práctica de incrementar la eficiencia de una vivienda a través del uso de 
energía, agua y los materiales para su construcción y su impacto con el medio 
ambiente a través de mejores diseños, construcción, operac10n y 
mantenimiento siguiendo los parámetros generales establecidos en esta Ley y 
en el reglamento que se establezca a estos efectos y que incorpore al entorno 
de las viviendas la preservación de las áreas verdes y del paisaje." 
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2. Modificar el Artículo 2 de la medida. Específicamente las líneas 18-23 de la 
página 5 del proyecto para que lean como sigue: 

"Disponiéndose que únicamente se concederá un crédito por concepto de la 
inversión en infraestructura en proyectos de vivienda verde, según definido 
en el inciso (bb) del Artículo 3 de esta Ley y mediante especificaciones que 
establezcan el Departamento de Vivienda y el Departamento de Recursos 
Naturales y Ambientales mediante reglamentación conjunta." 

3. Restituir el inciso (b) del Artículo 4 de la Ley Núm. 98. Entiende que el inciso 
debe permanecer como existe. El DRNA pudiera tener inherencia en los 
proyectos dependiendo del tipo de infraestructura a desarrollarse como por 
ejemplo obras de control de inundaciones. 

En conclusión, el DRNA no tiene objeción a la aprobación de esta medida 
siempre y cuando se hagan las enmiendas correspondientes antes señaladas. 

Asociación de Alcaldes 

La Asociación de Alcaldes de Puerto Rico (en adelante "AAPR") menciona en su 
--" ~ ponencia que la Ley Núm. 98 fue enmendada el 6 de agosto de 2008 mediante la Ley 
'{'4v . . Núm. 171 para permitir que aquellos desarrolladores de vivienda, en combinación o en 

consorcio, que realicen obras de construcción de grandes proyectos de infraestructura 
los cuales tuviesen impacto fiscal puedan acceder a los créditos contributivos dispuestos 
por Ley. De esta manera se benefician las corporaciones públicas y las agencias públicas 
responsables de realizar las mejoras a la infraestructura y asegura que se pueda 
continuar llevando a cabo la construcción de vivienda de interés social y de clase media. 

A continuación, la AAPR presenta sus comentarios con relación a las varias de 
las enmiendas propuestas a los artículos de la Ley Núm. 98: 

1. La AAPR menciona que para asegurar la pureza de las concesiones es 
conveniente la participación del Secretario de Hacienda. Por otro lado, la AAPR 
indica que el Secretario de Hacienda es la persona más indicada para conocer no 
tan sólo los fondos disponibles para programas en los que se conceden créditos 
contra la planilla de contribución sobre ingresos, sino que debe conocer la 
situación fiscal por la que atraviesa el Gobierno Central. 

2. El Artículo 4 dispone para obtener la aprobación de la solicitud del crédito por 
inversión, se eliminan los endosos de las agencias y se sustituye por una 
confirmación de las agencias concernidas de que la obra en infraestructura fue 
solicitada al desarrollador y que el estimado de costos sometidos por el 
desarrollador con la solicitud del crédito es justificado y razonable. Para dicho 
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trámite, se le otorgarán veinte (20) días a las agencias concernidas para confirmar 
o denegar la solicitud. Respecto a las enmiendas propuestas a este Artículo, la 
AAPR menciona en su ponencia que desconoce si las agencias concernidas tienen 
procedimientos establecidos para asegurar que se cumpla con el requerimiento 
de contestar en veinte (20) días. Además, indica que se debe aclarar si son días 
calendarios o laborables. 

3. La AAPR indica que la enmienda propuesta al Artículo 5 conjuntamente con la 
enmienda presentada en el Artículo 2 de esta medida son un tanto peligrosa 
debido en gran medida a que la potestad del Secretario de la Vivienda 
aparentaría no estar limitada. 

En conclusión, la AAPR no tiene objeción con la mayoría de las enmiendas 
presentadas en este proyecto de ley. Sin embargo, menciona que condiciona su endoso 
con el hecho de que se tomen en consideración los planteamientos antes señalados. 

Asociación de Constructores de Hogares de Puerto Rico 

La Asociación de Constructores de Hogares de Puerto Rico (en adelante 
"ACHPR") recomienda se considere favorablemente la pieza legislativa y que se inserte 
en la misma una cláusula especial que enmiende la referida Ley Núm. 171 para derogar 
los efectos de la moratoria establecida sobre la Ley Núm. 98. Reconocen la 
responsabilidad y austeridad fiscal que debe impartirse a la gestión pública, pero 
exponen que no se debe impedir que las leyes de créditos contributivos con impacto 
favorable sobre la economía, sean suspendidas en ánimo de salvar la situación fiscal. 
Además, menciona que el que se mantenga y se fortalezca una legislación que incentiva 
esa inversión en infraestructura de vivienda, no puede ser derrotada bajo la premisa de 
que tenga un efecto fiscal a corto plazo. 

Además, la ACHPR indica que es importante comprender que cuando agencias o 
corporaciones públicas de infraestructura requieren al desarrollador la construcción de 
obras o mejoras extramuro, típicamente se debe a que las mismas están deficientes, sea 
por falta de capacidad o falta de mantenimiento. De hecho, la ACHPR menciona que 
una vez construidas las obras o mejoras, éstas darán servicio a una población mayor a la 
del desarrollo propuesto y a la vez facilitarán a esa entidad pública, en el caso de AEE y 
AAA, cobrarle los servicios a un grupo de abonados que se convertirán en dientes de la 
agencia, generando así mayores ingresos. 

Expresa además, que cuando al desarrollador se le elimina la posibilidad de 
mitigar el alto costo de estas obras, en muchos casos se puede estar dejando sin 
viabilidad un proyecto que venga a atender una población con necesidad y a la vez se 
limita el desarrollo económico y la generación de empleos. 
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En conclusión, la ACHPR entiende que la medida simplifica y hace expedita la 
implantación de la Ley Núm. 98, colocando en el Secretario del Departamento de la 
Vivienda la responsabilidad primaria en su ejecución, aumentando los créditos 
establecidos, uniformando y flexibilizando los requisitos de la infraestructura elegible 
para los créditos y dando certeza real a los titulares, que en buena lid sean elegibles 
para recibir los créditos autorizados en esta Ley. 

Autoridad de Energía Eléctrica 

La Autoridad de Energía Eléctrica (en adelante "AEE") plantea que Puerto Rico 
forma parte de una economía abierta, con exportaciones e importaciones que 
sobrepasan los $102,000 millones en mercancías. La AEE expresa que la manufactura es 
el sector económico de mayor importancia para Puerto Rico. Las industrias de 
construcción, turismo y servicios, en combinación, no logran aportar siquiera la mitad 
de lo que aporta la industria de la manufactura al producto interno bruto. Sin embargo, 
este proyecto no considera esta situación, la cual debe examinarse detenidamente ante 
la crisis fiscal que enfrentamos. 

Además, la AEE indica que la medida aumenta las actividades destinadas a 
promover nueva construcción de viviendas sin analizar la demanda y oferta. Por lo 
tanto, es necesario indicar que el mercado de venta y construcción de viviendas está en 
crisis, tanto en Puerto Rico como en otros países, incluyendo los Estados Unidos. Según 
la AEE, las medidas que buscan ampliar la oferta de vivienda de interés social, deben 
enfocarse en la capacidad de compra de las familias necesitadas y no sólo en estímulos a 
los desarrolladores de proyectos de construcción. 

Por otro lado, se menciona que a través de todo el país existe una gran cantidad 
de proyectos de vivienda construidas y, en su mayoría, deshabitadas. No hay suficiente 
demanda para la compra de propiedades de vivienda. Esta situación existe aún con las 
ventajas en los bajos intereses que se ofrecen para hipotecas y préstamos personales. Por 
consiguiente, es necesario evaluar si es apropiado continuar el desarrollo de viviendas 
de la manera en que se realiza hasta el momento, con un uso intenso de terrenos, o si, 
desde el punto de vista de planificación, se debe reenfocar hacia un uso más racional de 
este recurso. En resumen, es necesario realizar un inventario de los proyectos de 
construcción terminados y las ventas de propiedades. 

En conclusión, la AEE indica que debe evaluarse la medida en armonía con el 
Artículo 19 de la Constitución del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. La AEE 
reconoce que se requieren incentivos para el desarrollo de proyectos de energía 
renovable a gran escala para apoyar la industria de la manufactura y así implantar más 
medidas de eficiencia energética en construcciones existentes. 
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Departamento de Transportación y Obras Públicas 

El Departamento de Transportación y Obras Públicas (DTOP) recomienda 
aplazar la consideración de la medida bajo estudio hasta que cese la moratoria para la 
concesión de créditos contributivos establecida en el Artículo 30 de la Ley Núm. 7 del 9 
de marzo de 2009, según enmendada, "Ley Especial Declarando Estado de Emergencia 
Fiscal y Estableciendo Plan Integral de Estabilización Fiscal para Salvar el Crédito de 
Puerto Rico". Otra alternativa provista es que se enmiende la referida Ley. 

ANÁLISIS DE LA MEDIDA 

La Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, según enmendada, "Ley de Créditos 
Contributivos por Inversión en Infraestructura de Vivienda", se creó con el propósito de 
facilitar la construcción y rehabilitación de 100,000 unidades de vivienda de todo tipo 
para satisfacer las necesidades de la población. Mediante esta Ley se creó un crédito 
contributivo por la inversión en infraestructura de vivienda que permitiría rebajar los 
costos de construcción y a su vez que las familias puertorriqueñas no tuvieran que 
pagar precios exhorbitantes al momento de adquirir su propia residencia. A través de 
esta Ley se unen esfuerzos entre el sector público y el sector privado para permitir el 
desarrollo de proyectos de vivienda adecuada a precios razonables. 

Por otro lado, la Ley 98 de 2001 pretendía ofrecer las garantías necesarias a los 
desarrolladores de proyectos de interés social y para la clase media de Puerto Rico de 
que se les otorgarán los créditos contributivos que le correspondan por la construcción 
de obras de infraestructura en el tipo de desarrollo antes descrito. Sin embargo, se 
expone que la referida Ley no ha atendido el mencionado propósito. Esto es, la misma 
no ofrece garantía alguna a los desarrolladores y deja a la total discreción del Secretario 
de la Vivienda la adjudicación de los créditos. Por otro lado, elleguaje es ambiguo y se 
refiere a obras "extraordinarias" de infraestructura, lo que había dejado margen a su 
interpretación y definición. 

Como resultado de la descripción de la Ley, no hay beneficio significativo alguno 
por lo que no se ha cumplido con la intención legislativa de la misma. 

Por otro lado, es ampliamente conocido que en este momento histórico es 
prácticamente imposible económicamente poder ejecutar un desarrollo de viviendas de 
interés social que el precio de venta de las unidades no excedan $100,000 y lo que se 
conoce como vivienda verde. Los costos de los materiales de construcción, el valor de 
los terrenos, el costo de la tecnología verde, la imposición de contribuciones (IVU), el 
pago de aportaciones gubernamentales, los arbitrios de construcción, las primas de 
seguros y pólizas y el costo de financiamiento imposibilita la viabilidad económica de 
este tipo de desarrollo. 
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La necesidad de viviendas de todo tipo en Puerto Rico no se ha podido satisfacer 
aún en épocas de bonanza económica. El Departamento de la Vivienda informó que 
existe en la actualidad un déficit de cien mil (100,000) unidades de vivienda para las 
familias puertorriqueñas. Además, que el setenta y cinco por ciento (75%) de estas son 
necesidades de vivienda para las familias de bajo y moderado recursos económicos. 

La situación actual mundial con relación a la generación de energía, incluyendo 
la reducción en los abastos de petróleo y el aumento desmedido en los costos del mismo 
requiere que tomemos medidas para preparar a Puerto Rico para un futuro menos 
dependiente del petróleo y más enfocado a la generación de energía alternativa. Esto de 
hecho es política pública del Gobierno de Puerto Rico y esta Asamblea Legislativa. 

Considerado lo anteriormente expuesto, es menester proveer parte de las 
herramientas necesarias para que se pueda desarrollar la construcción de vivienda 
verde que debe ser el futuro de esta industria en Puerto Rico. Es vital que todos nos 
esforcemos y que el Gobierno de sea el principal promotor para preparar a Puerto Rico 

... ~ara un futuro con menos dependencia del petróleo y enfocados en la energía 
~"' · - alternativa en todos los ámbitos de la vida. 

Dentro de este contexto, se propone enmendar la Ley Núm. 98, supra, para 
flexibilizar y garantizar la concesión de créditos contributivos a todo desarrollador que 
invierta en infraestructura de viviendas de interés social. Para atender este propósito se 
propone, entre otras iniciativas, incluir los proyectos de vivienda verde como 
beneficiarios de los referidos créditos; incrementar de 75% a 90% del costo proporcional 
de aquella porción de la infraestructura que beneficia a la vivienda de interés social; y 
aumentar de $15,000,000 a $50,000,000 el tope máximo anual de créditos por inversión. 

De las enmiendas dispuestas debemos comentar el aumento en el tope máximo 
anual de créditos por inversión en infraestructura de vivienda. De acuerdo a la 
evaluación realizada, esta enmienda permitiría incluir las obras de infraestructura 
verde, así como las de impacto regional y municipal. El Departamento de la Vivienda 
indica que al presente evalúan varios casos de obras de impacto regional cuyos costos 
sobrepasan el límite del crédito establecido en la Ley 981. Por su parte, el Departamento 
de Hacienda plantea que durante los últimos dos años no se llegó al límite de los 
$15,000,000. El comportamiento de los créditos atendidos bajo la Ley 98 fue el siguiente: 

Año Fiscal Créditos Concedidos 
2007-2008 $6,182,383 
2008-2009 $2,724,285 

1 Se evalúa la planta de filtración del Rio Valenciano ($50,000,000) y el proyecto de control de 
inundaciones en Salinas ($20,000,000), entre otros. 
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Conforme a lo anteriormente indicado, podemos resumir que es necesario 
reactivar el sector de la construcción de viviendas. El aumento en el tope de los créditos 
le permitirá al Gobierno promover la inversión de la empresa privada en el referido 
sector. El Departamento de la Vivienda plantea que existe una gran demanda de 
vivienda, por parte de los sectores de las familias de ingresos moderados, personas de 
edad avanzada o personas con necesidades especiales. Éstas no son elegibles para 
viviendas públicas o no disponen de ingresos suficientes que les permita comprar o 
asumir una hipoteca en la banca privada. 

Ciertamente se reconoce la necesidad de atender la necesidad de viviendas. Sin 
embargo, es importante mencionar que el propósito de esta medida queda 
condicionada a las disposiciones de la Ley Especial sobre Emergencia Fiscal (LESEF)2, 

recientemente aprobada para atender la crisis fiscal del Gobierno. En la misma se 
establece una moratoria de créditos contributivos de tres (3) años hasta el 31 de 
diciembre de 2011. Este proyecto no violenta dicha estipulación. Los créditos provistos 
por la Ley 98 están incluidos en la moratoria de la LESEF y sus beneficios han sido 
pospuestos según se dispuso en dicha Ley . 

• A ~ Finalmente, debemos mencionar que para tender varias de las preocupaciones 
'('4'-A ' · del Departamento de la Vivienda, del Departamento de Recursos Naturales y 

Ambientales, el Departamento de Hacienda y otros deponentes y dirigir el proyecto a 
incentivar la construcción de vivienda verde, la medida recoge las siguientes 
enmiendas: 

1. En el Artículo 3 se modifica la definición de vivienda verde. 

2. En el Artículo 2 se reestablece la discreción del Secretario de la Vivienda en la 
concesión de los créditos provistos por esta ley. 

3. En el Artículo 2 se limita la concesión de los créditos provistos por esta ley a la 
inversión en infraestructura de vivienda verde, según definido por este propio 
proyecto. 

4. En el Artículo 4 se le requiere al Departamento de la Vivienda adoptar la 
reglamentación necesaria para garantizar que la certificación de costos sometida 
por el desarrollador es correcta. 

5. En el Artículo 15 se incluye un requerimiento de que el Departamento de 
Vivienda rinda informes periódicos a la Asamblea Legislativa sobre la cuantía de 
los créditos concedidos bajo esta ley. 

2 Ley Núm. 7 del9 de marzo de 2009, según enmendada. 
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IMPACTO FISCAL ESTATAL 

En cumplimiento con el Artículo 8 de la Ley Num. 103 de 2006, según 
enmendada, esta Comisión evaluó el memorial explicativo del Departamento de 
Hacienda. Esta agencia no informa sobre impacto fiscal adicional, pero si el 
comportamiento de los créditos otorgados durante los últimos dos años fiscales. Según 
indicado, durante los años fiscales 2007-2008 y 2008-2009 los créditos concedidos fueron 
por $6,182,383 y $2,724,285, respectivamente. Siendo así, éstos no alcanzaron la cantidad 
anual de $15,000,000 establecida en la Ley 98, supra. Si se toma en consideración este 
comportamiento, podemos indicar que esta medida no representaría impacto fiscal 
adicional para el año fiscal vigente. 

Por otro lado y más importante aún, es el hecho de que la aprobación de esta 
medida está condicionada a las disposiciones de la Ley Especial sobre Emergencia 
Fiscal (LESEF), como mencionamos anteriormente. Esta Ley establece una moratoria de 
créditos contributivos de tres (3) años, esto es, hasta el 31 de diciembre de 2011. Los 
créditos provistos por la Ley 98 están incluidos en la moratoria de la LESEF y sus 
beneficios han sido pospuestos según se dispuso en dicha Ley. 

~~ 
IMPACTO FISCAL MUNICIPAL 

En cumplimiento con la Sección 32.5 del Reglamento del Senado de Puerto Rico, 
esta Comisión evaluó la presente medida y entiende que la aprobación de la misma, no 
representa impacto fiscal negativo sobre los gobiernos municipales. 

CONCLUSIÓN 

Por lo anteriormente expuesto, las Comisiones de Hacienda y de Urbanismo e 
Infraestructura refieren a este Alto Cuerpo su informe con relación al P. del S. 323. En el 
mismo se recomienda su aprobación con las enmiendas presentadas en el entirillado 
electrónico que se acompaña. 

Respetuosamente somr\do, 

' V'~ 

Migdalia Pa illa Alvelo 
Presidenta 
Comisión de Hacienda 
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1 ra Sesión 
Ordinaria 

Referido a las Comisiones de Hacienda; y de Urbanismo e Infraestructura 

LEY 
Para enmendar los Artículos 3, 4, 5, 8, -14 y añadir un nuevo Artículo 15 a la Ley Ntun. 98 de 10 

de agosto de 2001, según enmendada, conocida como Ley de Créditos Contributivos por 
Inversión en Infraestructura de Vivienda, a fin de agilizar y garantizar la concesión de los 
créditos contributivos; aumentar la cantidad del crédito para los proyectos de viviendas 
pertenecientes al peticionario; disponer que solamente podrán beneficiarse del crédito los 

~ proyectos de vivienda verde; establecer un tope de crédito por unidad de vivienda de 
~ veinte mil (20,000) dólares; aumentar a cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el 

tope máximo de créditos por año fiscal; requerir al Departamento de la Vivienda un 
informe anual que detalle la cuantía de los créditos concedidos y para otros fines 
relacionados. 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

La Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, conocida como "Ley de Créditos Contributivos 

por Inversión Extraordinaria en Infraestructura de Vivienda", fue creada con el propósito de 

establecer una alianza entre el sector público y el sector privado para promover la creación de 

viviendas de interés social y clase media y a la vez permitir la construcción de infraestructuras 

extraordinarias indispensables para la vida en comunidad. 

La citada Ley provee un crédito contributivo por la inversión extraordinaria que hace un 

desarrollador a exigencia de una agencia gubernamental para sufragar infraestructuras públicas 

que benefician su proyecto de vivienda o que benefician al público en general. De esta manera se 



rebajan los costos de construcción de los proyectos residenciales en Puerto Rico, lo que hace las 

viviendas más accesibles a nuestros residentes. 

Recientemente, la Ley de Créditos Contributivos por Inversión Extraordinaria en 

Infraestructura de Vivienda fue enmendada por la Ley Núm. 171 de 6 de agosto de 2008 para 

contemplar la unión de varios desarrolladores de vivienda en un combinado o consorcio para la 

construcción de grandes proyectos de infraestructura de impacto regional. La enmienda permite 

que sus beneficios se extiendan a combinados de desarrolladores de vivienda para que, 

conjuntamente y de común acuerdo, puedan financiar y construir infraestructura de impacto 

regional que requiere una inversión multimillonaria de capital. 

Ciertamente y ante la difícil situación económica que atravesamos, la intención 

comprendida en la Ley Núm. 98 es necesaria y meritoria. No obstante, debido a la dificultad que 

representa cumplir con los requerimientos dispuestos en la Ley y a la amplia discreción 

concedida al Departamento de la Vivienda para otorgar los créditos contributivos haH ha 

ocasionado que la bey misma resulte inoperante y no cumpla con su principal propósito de 

\,../\..(Y~ fomentar la constmcción de viviendas de interés social. 

'\ '\"' Esta Ley elimina la discreción del Secretario del Departamento de la Vivienda, lo que 

~-

flexibiliza y garantiza la concesión de los créditos contributivos una vez los desarrolladores 

cumplan con ciertos requisitos y se certifique la culminación de la obra. Además, aumenta los 

créditos concedidos por la inversión en infraestmctura en los proyectos de vivienda 

pertenecientes al solicitante y se incluye una concesión de cien por ciento a los proyectos de 

viYienda que además de pertenecer al solicitante promueve la constmcción de proyectos que 

cuenten con un paquete ecológico que propendan el ahorro de energía y agua ya que limita el 

beneficio del crédito contributivo a proyectos de viviendas verdes. Asimismo y considerando los 

exorbitantes costos de constmcción, se aumenta a cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el 

tope máximo de créditos que pueden ser concedidos durante un año fiscal. 

Con el propósito de viabilizar el desarrollo de viviendas de interés social y de clase 

media, la Asamblea Legislativa de Puerto Rico considera necesario t1exibilizar )' garantizar la 

concesión de créditos contributivos a todo desarrollador que invierta en infraestmctura de 

viviendas de este tipo y conceder alivios reales que se traduzcan en beneficio para las familias 

puertorriqueñas. 



DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

1 Artículo l. - Se añade un nuevo inciso (bb) y se redesigna el anterior inciso (bb) 

2 como (ce); se redesigna el anterior inciso (ce) como ( dd); se redesigna el anterior inciso ( dd) 

3 como (ee); se redesigna el anterior inciso (ee) como (ff); se redesigna el anterior inciso (ff) 

4 como (gg) al Artículo 3 de la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, según enmendada, para 

5 que lea como sigue: 

6 "Artículo 3.- Definiciones 

7 

8 (a) Agencia. - ... 

(bb) Proyecto de vivienda verde.- Es un proyecto de vivienda en el cual cada 

residencia cuenta con un paquete ecológico básico que incluye un calentador 

11 solar, lámparas fluorescentes ahorradoras de energía y dispositivos 

12 ahorradores de agua. 

13 [(bb)] (ce) Secretario de Hacienda.- ... 

14 [(ce)] (dd) Secretario de la Vivienda.- ... 

15 [(dd)] (ee) Vivienda de clase media.- ... 

16 [(ee)] (jf) Vivienda de interés social.- ... 

17 [(ff)] ( gg) Vivienda ordinaria.- ... 

18 
, 

19 Artículo 2.- Se enmienda el apartado (a) del Artículo 4 de la Ley Núm. 98 de 10 de 

20 agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

21 Artículo 4.-Crédito por Inversión en Infraestructura 

22 "(a) Regla general.- ... 
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El Secretario de la Vivienda, [previa consulta con el Secretario de 

Hacienda, tendrá discreción para conceder, cuando los mejores intereses 

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico así lo ameriten,] cencetf.erti 

podrá conceder los créditos provistos en esta Ley con relación a inversión 

extraordinaria en infraestructura, realizada en proyectos comenzados entre el 

primero (lro) de enero de 2001 [y la fecha en que entre en vigor el 

reglamento a que se hace referencia en el Artículo 7 de esta Ley] , de 

conformidad con la reglamentación que promulgue a esos efectos. El 

Secretario de la Vivienda, [previa consulta con el Secretario de Hacienda, 

tendrá discreción para conceder, cuando los mejores intereses del Estado 

Libre Asociado de Puerto Rico así lo ameriten,] concetf.eFti podrá conceder 

los créditos provistos en esta Ley, con relación a inversión extraordinaria en 

infraestructura de impacto regional o municipal, hasta que entre en vigor las 

enmiendas al reglamento al que se hace referencia en el Artículo 7 de esta Ley, 

relacionadas a Infraestructuras de Impacto Regional. 

No obstante lo dispuesto en la Ley Núm. 47 de 26 de junio de 1987, según 

enmendada, para acogerse al crédito concedido por esta Ley, el precio de venta 

máximo de las unidades de vivienda de interés social no podrá exceder cien 

mil (100,000) dólares en las unidades unifamiliares y de ciento quince mil 

(115,000) en las unidades multifamiliares. 
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1 (b) Cómputo del Crédito.- ... 

2 

3 (i) ... 

4 (ii) ... 

5 (A) ... 

6 

7 (I) ... 

8 

La cantidad del crédito por concepto de la inversión extraordinaria en 

infraestructura, que beneficia el proyecto de vivienda del peticionario será 

11 igual al [setenta y cinco] noventa por ciento [(75%)] (90%) del costo 

12 proporcional de aquella porción de la infraestructura que beneficia vivienda de 

13 interés social, más un [cincuenta] sesenta y cinco por ciento [(50%)] (65%) 

14 del costo de aquella porción de la infraestructura que beneficia a la vivienda de 

15 clase media. Expresado en forma matemática, dicha cantidad del crédito es 

16 igual a: (I) el monto bajo el inciso (b )(A) del segundo párrafo multiplicado por 

17 dos fracciones, la primera de las cuales tiene como numerador el monto bajo el 

18 inciso (b)(F) y tiene como denominador el monto bajo el inciso (b)(B) del 

19 segundo párrafo, y la segunda de las cuales es igual al noventa por ciento 

20 (90%) de la fracción determinada bajo el inciso (b )(G), más (II) el monto bajo 

21 el inciso (b )(A) del segundo párrafo multiplicado por dos fracciones, la 

22 primera de las cuales tiene como numerador el monto bajo el inciso (b )(F) y 

23 tiene como denominador el monto bajo el inciso (b )(B ), y la segunda de las 
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1 cuales es igual al [cincuenta] sesenta y cinco por ciento [(50%)] (65%) de la 

2 fracción determinada bajo el inciso (b )(H). Disponiéndose que únicamente se 

3 concederá un crédito por concepto de la inversión en infraestructura en 

4 proyectos de vivienda verde, según definido en el inciso (bb) del Artículo 3 de 

5 esta Ley y mediante las especificaciones que establezca el Departamento de 

6 Vivienda mediante reglamentación. El crédito contributivo concedido por esta 

7 Ley no podrá exceder de $20,000 por unidad de vivienda. 

~ 
9 

(e) ... 

(h) ... " 

10 Artículo 3.- Se enmienda el Artículo 5 de la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, 

11 según enmendada, para que lea como sigue: 

12 Artículo 5.-Tope máximo de créditos por año 

13 "El Departamento de la Vivienda, en coordinación con el Departamento de 

14 Hacienda, podrá aprobar hasta [quince] cincuenta millones de dólares 

15 [($15,000,000)] ($50,000,000) en créditos por inversión extraordinaria en 

16 infraestmctura de vivienda y/o infraestmctura de impacto regional o 

17 municipal, durante cada año fiscal. En caso de que el Departamento de la 

18 Vivienda entendiese se necesitara una cantidad mayor de crédito durante un 

19 año fiscal en particular para atender los mejores intereses del Estado Libre 

20 Asociado de Puerto Rico, podrá solicitar al Departamento de Hacienda que 

21 autorice una cantidad adicional de créditos hasta un máximo de [cincuenta] 

22 setenta y cinco millones de dólares [($50,000,000)] ($75,000,000) en total por 

23 año. 
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1 
, 

2 Artículo 4.- Se enmienda el apartado fat-y (b) del Artículo 8 de la Ley Núm. 98 de 10 

3 de agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

4 Artículo 8.- Aprobación de la solicitud 

5 "( ) G . . a ~ntenos. El Secretario de la ViYienda e'l'aluará toda solicitud de 

6 créditos de acuerdo a las disposiciones de esta Ley y del reglamento que 

7 adopte al amparo de la misma dentro de los ciento veinte ( 120) días del recibo 

8 de la solicitud. [ER la evaluaeiáR de la salieitud, el Seeretaria de la 

-~ 
Vivienda deberá eaRsiderar la prapareián de la iRfraestruetura a ser 

10 utilizada par el prayeeta de ''h'ieRda existente y futura del petieiaRaria, 

11 así eama el par eieRta de eapaeidad de infraestruetura C::J:Ue beRefieiará a 

12 otras prayeetas de vh'ienda a personas eR terreRas C::J:Ue na sean propiedad 

13 del petieianaria. El Seeretaria de la Vivienda deberá también tomar en 

14 eansideraeián la inversión extraordinaria en infraestruetura a realizarse 

15 ean relaeián al easta total del prayeeta de vivienda propuesta según surja 

16 del permiso de urbanizaeián expedida par A.R.P.E. a de euaiC::J:uier otra 

17 daeumenta a métada C::J:Ue el Seeretaria de la Vivienda estime eanveniente 

18 utilizar. A.demás, el Seeretaria de la Vivienda podrá tomar eR 

19 eaRsideraeión, para la determiRaeióR de otorgar aR erédita baja esta Ley, 

20 eáma el prayeeta de YivieRda propuesta benefieiará el bienestar de la 

21 eamunidad impaetada y eóma el misma sirve para las prapásitas de esta 

22 Ley.] Pertt tfect-os de le coi'lcesién del crédit-o contributivo de este Ley, el 

23 Secretario JW tendrti discreción pare denegar le .'iOlieitud besado en le 
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l localización, necesidad o magnitud tlel proyecto tle vivienda sino t¡ue hastani 

2 t¡ue el pFoyt•cto consisléi en vi-r·ielldas tle inlerés social o tle clase media: El 

3 SeaeffiFio aplicani el cómputo esléihlecitlo en el Artículo 4 tle esta Ley, segfin 

4 corFCsponda. La notificación tle if;¡ aprobación tlel crédito garantizaFéÍ el 

5 deFCcho tlel proponenle a Fecihir el mismo, sl:ljcto al cumplimiento tlel 

6 ret¡uisito una certificación tle la realización tlel pFoyecto. 

7 (b) Endosos de otras agencias.- [La aprobación de la solicitud de crédito 

8 por inversión extraordinaria en infraestructura de vivienda deberá tener 

el endoso previo del Departamento de Hacienda y, dependiendo del tipo 

de infraestructura a desarrollarse, de las agencias o municipios con 

l1 inherencia en la misma, incluyendo sin que se entienda como una 

12 limitación y según sea aplicable: 

13 (i) Junta de Calidad Ambiental. 

14 (ii) Junta de Planificación. 

15 (iii) Autoridad de Carreteras. 

16 (iv) Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. 

17 (v) Autoridad de Energía Eléctrica. 

18 (vi) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales} 

19 El Secretario de la Vivienda deberá remitir copia de la solicitud de crédito a 

20 las agencias concernidas, de acuerdo a la obra de infraestructura de la cual se 

21 trate, dentro del término de cinco (5) días de haber recibido la solicitud.J 

22 La aprobación de la solicitud del crédito por inversión deberá tener el endoso 

23 previo del Departamento de Hacienda y !:a confi17'1'1ación tic las agencias 
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1 col'lccmidas de una certificación del Departamento de la Vivienda que acredite 

2 que la obra de Infraestructura en cuestión fue solicitada al desarrollador y 

3 que el estimtulo la certificación de costos sometido sometida por el 

4 desarrollador con la solicitud de crédito es justific-tu:Jo justificada y razonable. 

5 El Departamento de la Vivienda deberá adoptar la reglamentación necesaria 

6 para garantizar que la certificación de costos sometida por el desarrollador es 

7 correcta. Les egeReies coRcernidas el'lo'iertil'l el Seerettlrio del Deperttlmel'lto 

~ 
9 

de le \'iviel'ldtl le ceRjiFI'I'Ieeiél'l e del'legeeiél't del'ltro de les veil'lte (20) días de 

haber recibido Le solicitud. De ne recibirse elgul'ltl col'ltesttlciél'l del'ltro de este 

10 térmil'lo, se el'ltel'lderti t¡bte le ebffl fue solicitada por le egel'leitl el 

11 deserrolltldor y t¡bte el estimado de cestos sen'tetido por el deserrolltlder es 

12 justificado y reeel'leble. 

13 

14 (e) ... 

15 (d) ... " 

16 Artículo 5. 8e enmienda el apartado (a) del Artículo 10 de la Ley Núm. 98 de 10 de 

17 agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

18 Artículo 10. Denegación, revocación y limitación de los beneficios de esta 

19 Ley 

20 "(a) Denegación y reconsideración. El Secretario de la Vivienda podrá 

21 denegar cualquier solicitud radicada al amparo de esta Ley cuando [determine 

22 en su sana disereeián que na se neeesita, tamanda en eansideraeián las 

23 heehas presentadas, la naturaleíla, eandieián e inYersián extraordinaria a 
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1 realizarse ea la iafraestruetara, las aeeesiEiaEies Ele iafraestraetara ea el 

2 área EleaEie se preteaEie Elesarrellar el preyeete Ele YivieaEia, así eeme la 

3 leealizaeiéa Elel preyeete, su impaete ambieatal y etres faeteres que, a su 

4 jaieie, seaa relevaates.] dichtl solicitud no cttmpltl con tos ret¡ttisitos 

5 estéihlecitlos en esffi Ley. 

6 (b) ... " 

7 Artículo ~ 2.-Se añade un nuevo Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 

8 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

~ "Artículo 15.- Cláusula de Cumplimiento 

10 El Departamento de la Vivienda rendirá a la Asamblea Legislativa un informe 

11 detallado sobre la cuantía de créditos contributivos concedidos por inversión 

12 extmordintlritl en infraestructura de vivienda y/o infraestructura de impacto 

13 regional o municipal, el cual deberá ser presentado a las Secretarías de 

14 Ambos Cuerpos no más tarde de treinta (30) días después de la culminación 

15 de cada año fiscal. " 

16 Artículo+ Q..-Vigencia 

17 Esta Ley comenzará a regir treinta (30) días después de su aprobación. 
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

SENADO DE PUERTO RICO 

OFICINA DEL SECRETARIO 

21 de octubre de 2009 

SEÑOR: 

El Senado de Puerto Rico, en sesión celebrada HA APROBADO el Proyecto del 

Senado 323 en la forma que expresa la copia certificada que le acompaño. 

Lo que tengo el honor de comunicar a usted a los fines procedentes. 

Hon. Presidente de la Cámara 
Capitolio 

Respetuosamente, 

Sra. Madeline Rivera Carrusini 
Secretaria en Funciones 
Senado de Puerto Rico 

(SENADO APRUEBA P. DEL S.) 



TEXTO APROBADO EN VOTACION FINAL POR EL SENADO 
(19 DE OCTUBRE DE 2009) 

161
a Asamblea 

Legislativa 

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

SENADO DE PUERTO RICO 

P.deiS.323 
30 de enero de 2009 

Presentado por el señor Seilhamer Rodríguez 

1 ra Sesión 
Ordinaria 

Referido a las Comisiones de Hacienda; y de Urbanismo e Infraestructura 

LEY 

Para enmendar los Artículos 3, 4, 5, 8, y añadir un nuevo Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 de 
agosto de 2001, según enmendada, conocida corno "Ley de Créditos Contributivos por 
Inversión en Infraestructura de Vivienda", a fin de agilizar la concesión de los créditos 
contributivos; aumentar la cantidad del crédito para los proyectos de viviendas 
pertenecientes al peticionario; disponer que solamente podrán beneficiarse del crédito los 
proyectos de vivienda verde; establecer un tope de crédito por unidad de vivienda de 
veinte mil (20,000) dólares; aumentar a cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el 
tope máximo de créditos por año fiscal; requerir al Departamento de la Vivienda un 
informe anual que detalle la cuantía de los créditos concedidos; y para otros fines 
relacionados. 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

La Ley Núm. 98 de 1 O de agosto de 2001, conocida corno "Ley de Créditos Contributivos 

por Inversión Extraordinaria en Infraestructura de Vivienda", fue creada con el propósito de 

establecer una alianza entre el sector público y el sector privado para promover la creación de 

viviendas de interés social y clase media y a la vez permitir la construcción de infraestructuras 

extraordinarias indispensables para la vida en comunidad. 

La citada Ley provee un crédito contributivo por la inversión extraordinaria que hace un 

desarrollador a exigencia de una agencia gubernamental para sufragar infraestructuras públicas 

que benefician su proyecto de vivienda o que benefician al público en general. De esta manera se 



rebajan los costos de construcción de los proyectos residenciales en Puerto Rico, lo que hace las 

viviendas más accesibles a nuestros residentes. 

Recientemente, la Ley de Créditos Contributivos por Inversión Extraordinaria en 

Infraestructura de Vivienda fue enmendada por la Ley Núm. 171 de 6 de agosto de 2008 para 

contemplar la unión de varios desarrolladores de vivienda en un combinado o consorcio para la 

construcción de grandes proyectos de infraestructura de impacto regional. La enmienda permite 

que sus beneficios se extiendan a combinados de desarrolladores de vivienda para que, 

conjuntamente y de común acuerdo, puedan financiar y construir infraestructura de impacto 

regional que requiere una inversión multimillonaria de capital. 

Ciertamente y ante la difícil situación económica que atravesamos, la intención 

comprendida en la Ley Núm. 98 es necesaria y meritoria. No obstante, la dificultad que 

representa cumplir con los requerimientos dispuestos en la Ley ha ocasionado que la misma 

resulte inoperante y no cumpla con su principal propósito de fomentar la construcción de 

viviendas de interés social. 

Esta Ley flexibiliza la concesión de los créditos contributivos una vez los desarrolladores 

cumplan con ciertos requisitos y se certifique la culminación de la obra. Además, aumenta los 

créditos concedidos por la inversión en infraestructura en los proyectos de vivienda 

pertenecientes al solicitante y promueve la construcción de proyectos que cuenten con un 

paquete ecológico que propendan el ahorro de energía y agua ya que limita el beneficio del 

crédito contributivo a proyectos de viviendas verdes. Asimismo y considerando los exorbitantes 

costos de construcción, se aumenta a cincuenta millones de dólares ($50,000,000) el tope 

máximo de créditos que pueden ser concedidos durante un año fiscal. 

Con el propósito de viabilizar el desarrollo de viviendas de interés social y de clase 

media, la Asamblea Legislativa de Puerto Rico considera necesario flexibilizar la concesión de 

créditos contributivos a todo desarrollador que invierta en infraestructura de viviendas de este 

tipo y conceder alivios reales que se traduzcan en beneficio para las familias puertorriqueñas. 

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

Artículo l. - Se añade un nuevo inciso (bb) y se redesigna el anterior inciso (bb) 

2 como (ce); se redesigna el anterior inciso (ce) como (dd); se redesigna el anterior inciso (dd) 
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como (ee); se redesigna el anterior inciso (ee) como (ff); se redesigna el anterior inciso (ff) 

2 como (gg) al Artículo 3 de la Ley Núm. 98 de 1 O de agosto de 2001, según enmendada, para 

3 que lea como sigue: 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

"Artículo 3.- Definiciones 

(a) Agencia.-... 

(bb) Proyecto de vivienda verde. -Es un proyecto de vivienda en el cual cada 

residencia cuenta con un paquete ecológico básico que incluye un calentador 

solar, lámparas fluorescentes ahorradoras de energía y dispositivos 

ahorradores de agua. 

(ce) Secretario de Hacienda. - ... 

(dd) Secretario de la Vivienda.- ... 

(ee) Vivienda de clase media.- ... 

(ff) Vivienda de interés social.- ... 

(gg) Vivienda ordinaria.- ... 

17 Artículo 2.- Se enmienda el apartado (a) del Artículo 4 de la Ley Núm. 98 de 10 de 

18 agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

19 

20 

21 

22 

"Artículo 4.-Crédito por Inversión en Infraestructura 

(a) Regla general.- ... 
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10 
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14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 
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El Secretario de la Vivienda, podrá conceder los créditos provistos en esta Ley 

con relación a inversión en infraestructura, realizada en proyectos comenzados 

entre el primero ( 1 ro) de enero de 2001 de conformidad con la reglamentación 

que promulgue a esos efectos. El Secretario de la Vivienda, podrá conceder los 

créditos provistos en esta Ley, con relación a inversión en infraestructura de 

impacto regional o municipal, hasta que entre en vigor las enmiendas al 

reglamento al que se hace referencia en el Artículo 7 de esta Ley, relacionadas 

a Infraestructuras de Impacto Regional. 

No obstante lo dispuesto en la Ley Núm. 47 de 26 de junio de 1987, según 

enmendada, para acogerse al crédito concedido por esta Ley, el precio de venta 

máximo de las unidades de vivienda de interés social no podrá exceder cien 

mil (1 00,000) dólares en las unidades unifamiliares y de ciento quince mil 

(115,000) en las unidades multifamiliares. 

(b) Cómputo del Crédito.- ... 

(i) .. . 

(ii) .. . 

(A) .. . 

(I) ... 
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La cantidad del crédito por concepto de la inversión en infraestructura, que 

beneficia el proyecto de vivienda del peticionario será igual al noventa por 

ciento (90%) del costo proporcional de aquella porción de la infraestructura 

que beneficia vivienda de interés social, más un sesenta y cinco por ciento 

( 65%) del costo de aquella porción de la infraestructura que beneficia a la 

vivienda de clase media. Expresado en forma matemática, dicha cantidad del 

crédito es igual a: (1) el monto bajo el inciso (b )(A) del segundo párrafo 

multiplicado por dos fracciones, la primera de las cuales tiene como 

numerador el monto bajo el inciso (b )(F) y tiene como denominador el monto 

bajo el inciso (b)(B) del segundo párrafo, y la segunda de las cuales es igual al 

noventa por ciento (90%) de la fracción determinada bajo el inciso (b )(G), más 

(ll) el monto bajo el inciso (b)(A) del segundo párrafo multiplicado por dos 

fracciones, la primera de las cuales tiene como numerador el monto bajo el 

inciso (b)(F) y tiene como denominador el monto bajo el inciso (b)(B), y la 

segunda de las cuales es igual al sesenta y cinco por ciento (65%) de la 

fracción determinada bajo el inciso (b )(H). Disponiéndose que únicamente se 

concederá un crédito por concepto de la inversión en infraestructura en 

proyectos de vivienda verde, según definido en el inciso (bb) del Artículo 3 de 

esta Ley y mediante las especificaciones que establezca el Departamento de 

Vivienda mediante reglamentación. El crédito contributivo concedido por esta 

Ley no podrá exceder de $20,000 por unidad de vivienda. 

(e) .. . 

(h) ... " 
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Artículo 3.- Se enmienda el Artículo 5 de la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, 

2 según enmendada, para que lea como sigue: 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

"Artículo 5.-Tope máximo de créditos por año 

El Departamento de la Vivienda, en coordinación con el Departamento de 

Hacienda, podrá aprobar hasta cincuenta millones de dólares ($50,000,000) en 

créditos por inversión en infraestructura de vivienda y/o infraestructura de 

impacto regional o municipal, durante cada año fiscal. En caso de que el 

Departamento de la Vivienda entendiese se necesitara una cantidad mayor de 

crédito durante un año fiscal en particular para atender los mejores intereses 

del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, podrá solicitar al Departamento de 

Hacienda que autorice una cantidad adicional de créditos hasta un máximo de 

setenta y cinco millones de dólares ($75,000,000) en total por año. 

" 

Artículo 4.- Se enmienda el apartado (b) del Artículo 8 de la Ley Núm. 98 de lO de 

15 agosto de 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

"Artículo 8.- Aprobación de la solicitud 

(a) ... 

(b) Endosos de otras agencias 

El Secretario de la Vivienda deberá remitir copia de la solicitud de crédito a 

las agencias concernidas, de acuerdo a la obra de infraestructura de la cual se 

trate, dentro del término de cinco (5) días de haber recibido la solicitud. 

La aprobación de la solicitud del crédito por inversión deberá tener el endoso 

previo del Departamento de Hacienda y una certificación del Departamento de 
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3 

4 

5 

6 

7 

7 

la Vivienda que acredite que la obra de Infraestructura en cuestión fue 

solicitada al desarrollador y que la certificación de costos sometida por el 

desarrollador con la solicitud de crédito es justificada y razonable. El 

Departamento de la Vivienda deberá adoptar la reglamentación necesaria para 

garantizar que la_certificación de costos sometida por el desarrollador es 

correcta. 

8 (e) .. . 

9 (d) ... " 

10 Artículo 5.-Se añade un nuevo Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 

11 2001, según enmendada, para que lea como sigue: 

12 "Artículo 15.- Cláusula de Cumplimiento 

13 El Departamento de la Vivienda rendirá a la Asamblea Legislativa un informe 

14 detallado sobre la cuantía de créditos contributivos concedidos por inversión 

15 en infraestructura de vivienda y/o infraestructura de impacto regional o 

16 municipal, el cual deberá ser presentado a las Secretarías de Ambos Cuerpos 

17 no más tarde de treinta (30) días después de la culminación de cada año 

18 fiscal." 

19 Artículo 6.-Vigencia 

20 Esta Ley comenzará a regir treinta (30) días después de su aprobación. 
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ta 
16 Asamblea 

Legislativa 

GOBIERNO DE PUERTO RICO 

4taSesión 
Extraordinaria 

CÁMARA DE REPRESENTANTES 

P. del S. 323 
INFORME NEGATIVO 

3 de diciembre de 2012 

A LA CÁMARA DE REPRESENTANTES DE PUERTO RICO: 

La Comisión de Hacienda de la Cámara de Representantes de Puerto Rico, 
previo estudio y consideración del P. del S. 323, no recomienda su aprobación. 

ALCANCE DE LA MEDIDA 

El Proyecto del Senado 323 tiene como propósito enmendar los Artículos 
3, 4, 5, 8, y añadir un nuevo Artículo 15 a la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 2001, 
según enmendada, conocida como "Ley de Créditos Contributivos por Inversión 
en Infraestructura de Vivienda", a fin de agilizar la concesión de los créditos 
contributivos; aumentar la cantidad del crédito para los proyectos de viviendas 
pertenecientes al peticionario; disponer que solamente podrán beneficiarse del 
crédito los proyectos de vivienda verde; establecer un tope de crédito por unidad 
de vivienda de_ veinte mil (20,000) dólares; aumentar a cincuenta millones de 
dólares ($50,000,000) el tope máximo de créditos por año fiscal; requerir al 
Departamento de la Vivienda un informe anual que detalle la cuantía de los 
créditos concedidos; y para otros fines relacionados. 

En su parte expositiva dispone que la Ley Núm. 98 de 10 de agosto de 
2001, conocida como "Ley de Créditos Contributivos por Inversión 
Extraordinaria en Infraestructura de Vivienda", fue creada con el propósito de 
establecer una alianza entre el sector público y el sector privado para promover 
la creación de viviendas de interés social y clase media y a la vez permitir la 
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construcción de infraestructuras extraordinarias indispensables para la vida en 
comunidad. 

La citada Ley provee un crédito contributivo por la inversión 
extraordinaria que hace un desarrollador a exigencia de una agencia 
gubernamental para sufragar infraestructuras públicas que benefician su 
proyecto de vivienda o que benefician al público en general. De esta manera se 
rebajan los costos de construcción de los proyectos residenciales en Puerto Rico, 
lo que hace las viviendas más accesibles a nuestros residentes. 

Recientemente, la Ley de Créditos Contributivos por Inversión 
Extraordinaria en Infraestructura de Vivienda fue enmendada por la Ley Núm. 
171 de 6 de agosto de 2008 para contemplar la unión de varios desarrolladores de 
vivienda en un combinado o consorcio para la construcción de grandes proyectos 
de infraestructura de impacto regional. La enmienda permite que sus beneficios 
se extiendan a combinados de desarrolladores de vivienda para que, 
conjuntamente y de común acuerdo, puedan financiar y construir infraestructura 
de impacto regional que requiere una inversión multimillonaria de capital. 

Ciertamente y ante la difícil situación económica que atravesamos, la 
intención comprendida en la Ley Núm. 98 es necesaria y meritoria. No obstante, 
la dificultad que representa cumplir con los requerimientos dispuestos en la Ley 
ha ocasionado que la misma resulte inoperante y no cumpla con su principal 
propósito de fomentar la construcción de viviendas de interés social. 

Esta Ley flexibiliza la concesión de los créditos contributivos una vez los 
desarrolladores cumplan con ciertos requisitos y se certifique la culminación de 
la obra. Además, aumenta los créditos concedidos por la inversión en 
infraestructura en los proyectos de vivienda pertenecientes al solicitante y 
promueve la construcción de proyectos que cuenten con un paquete ecológico 
que propendan el ahorro de energía y agua ya que limita el beneficio del_crédito 
contributivo a proyectos de viviendas verdes. Asimismo y considerando los 
exorbitantes costos de construcción, se aumenta a cincuenta millones de dólares 
($50,000,000) el tope máximo de créditos que pueden ser concedidos durante un 
año fiscal. 

Con el propósito de viabilizar el desarrollo de viviendas de interés social y 
de clase media, la Asamblea Legislativa de Puerto Rico considera necesario 
flexibilizar la concesión de créditos contributivos a todo desarrollador que 
invierta en infraestructura de viviendas de este tipo y conceder alivios reales que 
se traduzcan en beneficio para las familias puertorriqueñas. 

Comisión de Hacienda 
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ANÁLISIS 

Luego de transcurrir la fecha del 25 de junio de 2012, fecha fatal para la 
consideración de Proyectos de Ley en la presente Asamblea Legislativa y debido 
a que no se pudo contar con los elementos necesarios para asumir una posición 
sobre esta medida, no se recomienda la aprobación de la misma. 

En el expediente de la Comisión obran los memoriales recibidos para 
referencia futura. 

CONCLUSIÓN 

Por los fundamentos antes expuestos, la Comisión de Hacienda no 
recomienda la aprobación del P. del S. 323. 

Respetuosamente sometido, 

Antonio Silva Delgado 
Presidente 
Comisión de Hacienda 

ASD/lrg 

Comisión de Hacienda 


