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HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431

Asunto: Consulta Nimero 2007-11-0125-JGU-T
Barrio Higuillar, Dorado

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Piblica a celebrarse relacionada con la
consulta de epigrafe:

FECHA: 5 de marzo de 2010

LUGAR: Pabellén Comercial Rafael Hernandez Colén ubicado en la calle Méndez Vigo #349, 3er piso del
Municipio de Dorado.

HORA: 10:00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Propuesta transaccién para la adquisicién de cinco (5) predios de terreno, con cabida total de 1.5535 cuerdas, equivalentes a
6,106.0093 metros cuadrados, propiedad del Sr. Andrés Lépez Salas y la Sra. Ana O. Céaceres, Sr. Pedro Rivera Bermudez, la
Sucesion Luis R. Padilla Santiago y la Sucesion Charles Frederick Coolidge.

2. Ubicacién de un proyecto turistico consistente en la construccion de un hotel tipo boutique de cincuenta (50) llaves, el cual
contara con un salén de actividades, area comercial de 954.98 pies cuadrados, restaurante, oficina, piscina y demas amenidades
de un hotel. Se proveeran 167 espacios para estacionamientos.

e

3. Propuesta enmienda al Mapa de la Zona de Interés Turistico de Vega Alta, Dorado y Toa Baja vigente para la recalificacion de
los terrenos objeto de consulta, de un Distrito Residencial Intermedio (R-I) a un Distrito Residencial Turistico Intermedio (RT-I).

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decision sobre este asunto, le invitamos a
estar presente o enviar su representante a dicha vista con la informacién y elementos de juicio necesarios para exponer los puntos
de vista y recomendaciones de ese organismo gubernamental sobre el caso de epigrafe. Se advierte que las partes podran
comparecer asistidas de abogados, pero no estara obligadas a estar asi representadas incluyendo los casos de corporaciones y
sociedades. Se advierte ademas, que el funcionario que presida la vista publica no podra suspender una vista ya sefialada,
excepto que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspensién. Dicha solicitud sera sometida con
cinco (5) dias laborables de anticipacion a la fecha de dicha vista y cumpliendo con las disposiciones de la Seccion 8.03 del Regla

Cordialmente,

nele &—4&) » %)
Loidd Soto Nc{gueras
Secretaria
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Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

AVISO
VISTA PUBLICA
5 de marzo de 2010
SOBRE

CONSULTA DE UBICACION SOBRE MEJORA PUBLICA Y TRANSAGCION PARA LA ADQUISICION
DE LOS TERRENOS EN LOS QUE SE PROPONE UN PROYECTO TURISTICO EN EL BARRIO
HIGUILLAR DEL MUNICIPIO DE DORADO Y PROPUESTA ENMIENDA AL MAPA DE LA ZONA DE
INTERES TURISTICO DE VEGA ALTA, DORADO Y TOA BAJA PARA LA RECALIFICACION DE
PARTE DE LOS TERRENOS OBJETO DE CONSULTA DE UN DISTRITO RESIDENCIAL
INTERMEDIO (R-) A UN DISTRITO RESIDENCIAL TURISTICO INTERMEDIO (RT-1)

Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27
de la Ley Numero 75 de 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion
de Puerto Rico", y de la Ley Numero 170 de 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, segtin enmendadas,
se informa que la Junta de Planificacion celebrara vista publica, segun se dispone a continuacién:

Consulta Namero : 2007-11-0125-JGU-T
Representante : Agrim. Juan Roman Aulet
Proponente : Municipio de Dorado
FECHA HORA LUGAR
5 de marzo de 2010 10:00 AM. Pabellén Comercial Rafael Hernandez

Colén ubicado en la calle Méndez Vigo
#349, 3er piso del Municipio de Dorado.

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1. Propuesta transaccion para la adquisicion de cinco (5) predios de terreno, con
cabida total de 1.5535 cuerdas, equivalentes a 6,108.0093 metros cuadrados,
propiedad del Sr. Andrés Lépez Salas y la Sra. Ana O. Caceres, Sr. Pedro Rivera
Bermudez, la Sucesion Luis R. Padilla Santiago y la Sucesién Charles Frederick
Coolidge.

2. Ubicacion de un proyecto turistico consistente en la construccion de un hotel tipo
boutique de cincuenta (50) llaves, el cual contara con un salén de actividades, area
comercial de 954.98 pies cuadrados, restaurante, oficina, piscina y demas
amenidades de un hotel. Se proveeran 167 espacios para estacionamientos.

3. Propuesta enmienda al Mapa de la Zona de Interés Turistico de Vega Alta, Dorado y
Toa Baja vigente para la recalificacion de parte de los terrenos objeto de consulta,
de un Distrito Residencial Intermedio (R-) a un Distrito Residencial Turistico
Intermedio (RT-1).

El predio objeto de consulta tiene una cabida total de 1.5535 cuerdas, equivalentes a 6,106.0093
metros cuadrados, y estd compuesto de una agrupacion de tres (3) solares con cabida total de
3,773.6334 metros cuadrados (Agrupacion 1), y dos (2) solares separados con cabidas de 1,324.9415
metros cuadrados (Solar 1) y 1,007.4344 metros cuadrados (Solar 2), que radican en la interseccion de
las calles "A" y "E* de la Urbanizacion Sardinera Beach, en el Barrio Higuillar, frente al balneario de
Sardinera del Municipio del Municipio de Dorado. Los mismos estan delimitados, de acuerdo al Memorial
Explicativo presentado por la parte proponente de la consulta, de la siguiente manera:

Solar 1

En lindes: por el Norte y Este, con las Calles "A” y "E" respectivamente; por el Sur, con el Lote
# 188 H, y por el Oeste, con el Lote # 178 H de la Urbanizacién Sardinera Beach, Inc. de Dorado.

Solar 2

En lindes: por el Norte, con el Lote 188 H; por el Este, con la Calle "E”: por el Sur, con el Lote
186 H; y por el Oeste, con el Lote 176 de la Urbanizacion Sardinera Beach, Inc. de Dorado.
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Continuacion: Consulta Namero 2007-11-0125-JGU-T

Agrupacién 1

En lindes: por el Norte y Oeste, con las Calles “A” y “E” respectivamente; por e! Sur, con el Lote
191 | de la Urbanizacion Sardinera Beach, Inc. de Dorado; y por el Este, con varios vecinos.

Dichos terrenos estan comprendidos dentro de unos Distrito Residencial Turistico Intermedio
(RT-l) y Residencial Intermedio (R-I), segun el Mapa de la Zona de Interés Turistico de Vega Alta,
Dorade y Toa Baja vigente, por lo que la parte proponente debera discutir y justificar fa enmienda que,
eventuaimente, podria conlievar el referide mapa. Si la consulta de ubicacion fuera aprobada, la parte
interesada debera someter la evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la
Junta y que cuenta, ademas, con los permisos de construccion y de uso otorgados por la Administracion
de Reglamentos y Permisos. Una vez se cuente con esa evidencia, la Junta de Planificacion iniciara el
proceso para la recalificacion de los terrenos sin la necesidad de una nueva vista publica.

La parte proponente debera discutir vy justificar la base legal bajo la cual se presentd la consulta.
Ademas, discutir el proyecto a tono con el Plan Territorial de Dorado hasta donde este ha sido estudiado;
con las Secciones 3.01, 3.03, 4.01, 4.03, 7.01, 9.02 y 9.03 del Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificacion, vigente, con las secciones 4.00, 11.00, 24.00, 52.00, 57.00 y
58.00 del Reglamento de Calificacidn de Puerto Rico, vigente. Asimismo, debera discutir el proyecto a
tono con los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de la Region Metropolitana de
San Juan que identifica estos terrenos dentro de las areas urbanas adyacentes; con el Programa de
Inversiones de Cuatro Arios, vigente; con el Plan de Desarrollo Integral de Puerto Rico, vigente; asi como
cualquier otra disposicidn reglamentaria, legal o de politica publica que pueda ser aplicable al mismo.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicion del caso, la parte proponente informard sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el sector; los
servicios publicos existentes y a proveerse, tales como; aicantarillado sanitario y pluvial, abasto de agua
potable, energia eléctrica, método de disposicién de los desperdicios sélidos, area a servir el proyecto,
emplecs a crearse en las fases de construccion ¥y operacion; disponibilidad de terrencs apropiados para
uso turistico, provisidén de espacios para estacionamiento, asi como cualquier otro terma que estime
pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacién vy el propuesto desarrollo estaran disponibles al publico desde el
3 de febrero de 2010, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos de la Junta de
Planificacion, Piso Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte del Centro Gubernamentai Roberto Sanchez
Vilella (antes Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en Santurce; en la Casa
Alcaldia del Municipio de Dorado, y en la Oficina Regional de la Administracion de Reglamentos y
Permisos de Bayamén .

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecines colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican dentro
de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al pablico en general a
participar en dicha vista y someter sus recomendaciones,

-Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran
obligadas a estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se
solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspension. Dicha solicitud sera
presentada con cinco (5) dias de anticipacion a la fecha de dicha vista, y cumpliendo con la Seccion 9.05
del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, antes citado. Sobre las
medidas que la agencia podra tomar si una parte no comparece a la vista, la seccion 3.10 de la Ley
Numero 170, supra, dispone que: “[si] una parte debidamente citada no comparece a la conferencia con
antelacion a la vista, a la vista o a cualquier ofra etapa durante el procedimiento adjudicativo, el
funcionario que presida la misma podra declararla en rebeldia y continuar el procedimiento sin su
participacion, pero notificara por escrito a dicha parte su determinacién, los fundamentos para la misma y
el recurso de revisién disponible.”

L IDAS§T‘O NOGUERAS

SECRETARIA

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO
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