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Gobierno de Puerto Rico _Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador oo Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion el PO Box411 19, San Juan, PR 00940-1119

19 de febrero de 2010 P e

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431

Asunto: Consulta Nomero 2009-16-0379-JPU-MA
Barrio Hato Nuevo, Guaynabo

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Publica a celebrarse relacionada con la
consulta de epigrafe:

FECHA: 24 de marzo de 2010

LUGAR: Salén de la Legislatura Municipal de la Casa Alcaldia del Municipio Auténomo del
Municipio de Guaynabo

HORA:

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Propuesta ubicacion de un proyecto mixto; comercial, turistico y residencial que consiste de lo siguiente:

"Centro Comercial Regional con un 4rea neta de venta de 567,000 pc, 54,000 pc para salas de cines (2,200 asientos), 9,000
pc para restaurantes y 26,500 pc a ser dedicado a 4rea de comidas rapidas; para un total de 656,500 pc y un 4rea bruta de
construccion de 882,000 pc. Se proveeran 4,310 espacios de estacionamientos.

"Cuatro estructuras independientes para venta y servicios con un 4rea bruta de construccion total de 74,700 pc y 372
espacios de estacionamientos.

"Anfiteatro de 7,000 pc con capacidad aproximada de 1,000 personas.
"Edificio de 10 niveles para oficinas profesionales de 120,557 pc y 448 espacios de estacionamientos.

"Hotel con capacidad para 200 habitaciones en un edificio de 10 niveles de 120,557 pc. Se proveeran 67 espacios de
estacionamientos.

"Area residencial de 180 unidades basicas de viviendas; distribuidas en 30 unidades de tipo casas en hileras en 3
estructuras, con un total de 90 estacionamientos, y 150 unidades en un edificio multipisos de 10 niveles, con 360
estacionamientos.

El predio objeto de consulta radica al oeste de la Carretera Estatal Numero 834, kilometro 24.1, en el Barrio Mamey del
Municipio de Guaynabo y tiene una cabida de 73.62 cuerdas, segin escritura y de 73.68 cuerdas, segiin mensura. El mismo
esta delimitado, segin el Memorial Explicativo sometido: por el Norte, con terrenos propiedad del Municipio de Guaynabo,
con Alfredo Molina, de las Sucesiones de Alfredo Molina, y con los sefiores Angel Burgos, Laureano Martinez, Angel
Berrios y Domingo Morales; por el Sur, con terrenos propiedad del Municipio de Guaynabo y con una via piblica que
conecta con las Carreteras PR-834 y PR-835; por el Este, con la Carretera PR-835; y por el Oeste, con la Carretera PR-834.

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decisién sobre este asunto, le
invitamos a estar presente o enviar su representante a dicha vista con la informacién y elementos de juicio
necesarios para exponer los puntos de vista y recomendaciones de ese organismo gubernamental sobre el caso de epigrafe.
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Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sdnchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacién PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas de abogados, pero no estard obligadas a estar asi representadas
incluyendo los casos de corporaciones y sociedades. Se advierte ademads, que el funcionario que presida la vista publica no
podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha
suspension. Dicha solicitud serd sometida con cinco (5) dias laborables de anticipacion a la fecha de dicha vista y
cumpliendo con las disposiciones de la Seccion 9.05 del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de
Planificacion.

Cordialmente,

( ><‘m& 40
“oidd Soto No&ras ’%\U_W
Secretaria






Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

AVISO

VISTA PUBLICA

24 DE MARZO DE 2010
SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO
MIXTO; COMERCIAL, TURISTICO Y RESIDENCIAL EN EL BARRIO MAMEY
DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO EN TERRENOS CALIFICADOS COMO
CONMERCIAL INTERMEDIO (C-l) Y COMERCIAL CENTRAL (C-3)

Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27
de la Ley Num. 75 del 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Orgénica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico”, de la Ley Nim.170 del 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme de Puerto Rico”, y de la Ley Num. 81 del 30 de agosto de 1991, conocida como
“Ley de Municipios Autonomos”, segun enmendadas, se informa que la Junta de Planificacion celebrara
vista piblica, segtin se dispone a continuacién:

CONSULTA NUMERO H 2008-16-0379-JPU-MA
REPRESENTANTE H MARIA DEL C. GORDILL.O
PROPONENTE : LAIF, LLC
FECHA ~ HORA LUGAR

24 de marzo de 2010 10:00 a.m. Saldén de la Legislatura Municipal

de la Casa Alcaldia del Municipio
Auténomo de Guaynabo

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1. Propuesta ubicacion de un proyecto mixto; comercial, turistico y residencial que
consiste de lo siguiente:

* Centro Comercial Regional con un area neta de venta de 567,000 pc
54,000 pc para salas de cines (2,200 asientos), 9,000 pc para
restaurantes y 26,500 pc a ser dedicado a drea de comidas rapidas;
para un total de 656,500 pc y un area bruta de construccién de
882,000 pc. Se proveeran 4,310 espacios de estacionamientos.

» Cuatro estructuras independientes para venta y servicios con un
drea bruta de construccion total de 74,700 pc y 372 espacios de
estacionamientos.

» Anfiteatro de 7,000 pc con capacidad aproximada de 1,000
personas.

» Edificio de 10 niveles para oficinas profesionales de 120,557 pc y
448 espacios de estacionamientos.

¢ Hotel con capacidad para 200 habitaciones en un edificio de 10
niveles de 120,557 pc. Se proveeran 67 espacios de
estacionamientos.

» Area residencial de 180 unidades basicas de viviendas (ubvy);
distribuidas en 30 unidades de tipo casas en hileras en 3
estructuras, con un total de 90 estacionamientos, y 150 unidades en
un edificio multipisos de 10 niveles, con 360 estacionamientos.

El predio objeto de consulta radica al oeste de la Carretera Estatal Nimero 834, kilometro 24.1,
en el Barrio Mamey del Municipio de Guaynabo v tiene una cabida de 73.62 cuerdas, segun escritura y
de 73.68 cuerdas, segun mensura. El mismo esta delimitado, segun el Memorial Explicativo sometido:
por el Norte, con terrenos propiedad del Municipio de Guaynabo, con Alfredo Molina, de las Sucesiones
de Alfredo Molina, y con los sefiores Angel Burgos, Laureano Martinez, Angel Berrios y Domingo
Morales; por el Sur, con terrenos propiedad del Municipio de Guaynabo y con una via publica que
conecta con las Carreteras PR-834 y PR-835; por el Este, con la Carretera PR-835; y por el Oeste, con fa
Carretera PR-834.



Continuacion: Aviso de Vista Ptiblica
Consulta Nimero 2009-16-0379-JPU-MA

Dichos terrenos estan clasificados como Suelo Urbano (SU) y calificados dentro de unos Distritos
Comercial Intermedio (C-l) y Comercial Central (C-3), segtn el Mapa de Calificacion de Suelos del
Municipio Autonomo de Guaynabo vigente y dentro de los Planes de Ensanche para Hato Nuevo y La
Muda.

Para la porcion de terreno comprendida dentro de un Distrito C-l, la parte proponente debera
discutir y justificar su propuesta a la luz del documento de! Plan de Ensanche de Hato Nuevo aprobado el
16 de marzo de 2009 y conforme a las Disposiciones Reglamentarias del Plan, Parte Il del Volumen I1.
Discutiré los usos propuestos en esta porcién conforme a los parametros de disefio establecidos para un
Distrito C-l, segin la Seccién 9.00 del mencionado Reglamento. Para la otra porcién de terreno,
comprendida dentro de un Distrito C-3, la parte proponente debera discutir y justificar su propuesta a la
luz del documento del Plan de Ensanche La Muda aprobado el 15 de octubre de 2008 y conforme a las
Disposiciones Reglamentarias del Plan, Parte !l dei Volumen Il. Discutird el uso propuesto en esta
porcion conforme a las disposiciones generales sobre proyectos de desarrollos extensos contenidos en
la Seccién 31.00 y las disposiciones sobre desarrolios comerciales extensos contenidos en la Seccion
33.03. Ademas, discutira el proyecto conforme a fos parametros de disefic establecidos para un Distrito
C-3, segun la Seccién 11.00 del mencionado Reglamento.

Debera ademas, discutir su propuesta a la luz de cualquier otra disposicién reglamentaria, legal o de
politica publica que pudiera ser aplicable al caso. Asi mismo, debera discutir el proyecto a tono con los
documentos de Politicas Plblicas de los Planes de Ensanche de Hato Nuevo y La Muda; con el
documento de Objetivos y Politicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, vigente; con el Plan de
Usos de Terrenos del Area Metropolitana de San Juan, que identifica estos terrenos dentro de una zona
de transicion; con el Reglamento Num. 24, Reglamento sobre los Planes de Ordenacion Municipal y la
Transferencia y Administracién de Facultades, vigente; y conforme a los Articulos 13.005, 13.006 y
13.012 de la Ley Numero 81, supra, asi como el Convenio de Transferencia de Facultades suscrito con
el Municipio Auténomo de Guaynabo.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicién del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el sector; los
servicios piblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y pluvial, abasto de agua
potable, energla eléctrica, método de disposicion de los desperdicios solidos, area a servir el proyecto,
empleos a crearse en fases de construccion y operacion; disponibilidad de terrenos apropiados para uso
comercial, residencial y turistico asi como cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacién y el propuesto desarrolio estaran disponibles al piiblico desde el
22 de febrero de 2010, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos de la Junta de
Planificacién, Piso Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez
Vilella (antes Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en Santurce; en la Casa
Alcaldia del Municipio de Guaynabo, y en la Oficina Central de la Administracion de Reglamentos y
Permisos de San Juan.

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican dentro
de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al publico en general a
participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran
obligadas a estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se
solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspension. Dicha solicitud sera
presentada con cinco (5) dfas de anticipacion a la fecha de dicha vista y cumpliendo con la Seccion 9.05
del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, vigente. Sobre las
medidas que la agencia podra tomar si una parte no comparece a la vista, la seccion 3.10 de la Ley
Numero 170, supra, dispone que: “[s]i una parte debidamente citada no comparece a la conferencia con
antelacion -a la vista, a la vista o a cualquier otra etapa durante el procedimiento adjudicativo, el
funcionario que presida la misma podra declararla en rebeldia y continuar el procedimiento sin su
participacién, pero notificara por escrito a dicha parte su determinacion, los fundamentos para la misma y
el recurso de revision disponible.”

el (Db
LOIDA SO OGUERAS HECTOR MORAL
Segretaria Presidente

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO



Consulta de Ubicacién 2009-16-0379-JPU-MA
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