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REFERIDO A:
COMISIONES PERMANENTES

Hacienda

Gobierno

Seguridad Publica y Judicatura

Salud

Educacién y Asuntos de la Familia

Desarollo Eondmico y Planificacion

Urbanismo e Infraestructura

Juridico Penal

Juridico Civil

Agricultura

Recursos Naturales y Ambientales

Comercio y Cooperativismo

Turismo y Cultura

Trabajo, Asuntos del Veterano y Recursos Humanos
Bienestar Social

Asuntos Municipales

Recreacion y Deportes

Banca, Asuntos del Consumidor y Corporaciones PUblicas
Desarrollo de la Region del Oeste de la Montafia
Asuntfos de la Mujer

Asuntos Internos

Reglas y Calendario

Asuntos Federales
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Etica
COMISIONES ESPECIALES

[] puerto de laos Américas

[[] Derecho de Autodeterminacién del Pueblo de Puerto Rico

O sobre Reforma Gubermnamental

COMISIONES CONJUNTAS

Informes Especiales del Contralor
Donativos Legislativos de Puerto Rico
Internado Cérdova-Fernds

Internado Pilar Barbosa

Internado Ramos Comas

Cédigo Penal
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Revisién y Reforma del Cédigo Civil




Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

20 de abril de 2010

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431

Asunto: Consulta Nimero 2009-30-0022-JPU
Barrio Bahomamey, San Sebastian

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Publica a celebrarse relacionada con la

consulta de epigrafe:

FECHA: 26 de mayo de 2010

LUGAR: Salén Gabino Rodriguez ubicado en el 2do piso de la Casa Alcaldia del Municipio de San Sebastian
HORA: 10:00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto comercial, de 39,000 pies cuadrados distribuidos en nueve solares independientes con sus
respectivas estructuras. Los usos propuestos son: 2 estructuras de 2,500 pies cuadrados cada uno para Venta de Comidas Répida,
cuatro estructuras de 3,500 pies cuadrados cada una, para Ventas al detal, cuatro estructuras de 5,000 metros cuadrados para area
de servicio debajo volumen. Se proveerin 440 espacios de estacionamientos.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacién del Municipio de San Sebastian para la recalificacién de los terrenos objeto de la
consulta de un Distrito de Calificacion Residencial Intermedio (R-I) a un Distrito Centro Comercial Intermedio (C-I).

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decision sobre este asunto, le invitamos a
estar presente 0 enviar su representante a dicha vista con la informacién y elementos de juicio necesarios para exponer los puntos
de vista y recomendaciones de ese organismo gubernamental sobre el caso de epigrafe. Se advierte que las partes podran
comparecer asistidas de abogados, pero no estard obligadas a estar asi representadas incluyendo los casos de corporaciones y
sociedades. Se advierte ademas, que el funcionario que presida la vista publica no podra suspender una vista ya sefialada,
excepto que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspensién. Dicha solicitud serd sometida con
cinco (5) dias laborables de anticipacion a la fecha de dicha vistay cumpliendo con las disposiciones de la Seccién 9.05 del Regla

Cordialmente,

nela .,gﬁ@f

Loidd Soto Nogueras
Secretaria

Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
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Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

AVISO

VISTA PUBLICA

SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO
COMERCIAL EN EL BARRIO BAHOMAMEY DEL MUNICIPIO DE SAN SEBASTIAN
Y PROPUESTA ENMIENDA AL MAPA DE CALIFICACION DE SUELOS
DE DICHO MUNICIPIO DE UN DISTRITO RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-I) A UN
DISTRITO DE CALIFICACION COMERCIAL INTERMEDIO (C-1)

Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27 de
la Ley Nim. 75 del 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico”, de la Ley Num.170 del 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme de Puerto Rico”, y de la Ley Num. 81 del 30 de agosto de 1991, conocida como
“Ley de Municipios Auténomos”, segun enmendadas, se informa que la Junta de Planificacion celebrara
Vista Publica, segln se dispone a continuacién:

CONSULTA NUMERO : 2009-30-0022-JPU
REPRESENTANTE . : Edison Lluch Garcia
PROPONENTE H Desarrolladores Majel, Inc.
FECHA HORA LUGAR

26 de mayo de 2010 10:00 am Salén Gabino Rodriguez

ubicado en el 2do piso de
la Casa Alcaldia del Municipio
de San Sebastian

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto comercial, de 39,000 pies cuadrados
distribuidos en nueve solares independientes con sus respectivas estructuras. Los
usos propuestos son: 2 estructuras de 2,500 pies cuadrados cada uno para Venta
de Comidas Rapida, cuatro estructuras de 3,500 pies cuadrados cada una, para
Ventas al detal, cuatro estructuras de 5,000 metros cuadrados para area de servicio
de bajo volumen. Se proveeran 440 espacios de estacionamientos.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacién del Municipio de San Sebastian para
la recalificacién de los terrenos objeto de la consulta de un Distrito de Calificacion
Residencial Intermedio (R-1) a un Distrito Centro Comercial intermedio (C-l).

El predio objeto de consulta y de recalificacion tiene una cabida de 9.3356 cuerdas y radica al este,
de la Carretera Estatal Numero 111, kilometro 1.8, en el Barrio Bahomamey del Municipio de San
Sebastian. El mismo esta delimitado: por el Norte, con Parque de Pelota Municipal Titi Beniquez, Coliseo
Municipal Aymat e Iglesia Pentecostal, MI/Sr. Hiram Diaz Delgado; por el Sur, con Desarrolladores Majel,
inc; por el Este, con Sucesidn Hermanos Abarca; y por el Oeste, con Golden Arch Development (Mc'
Donalds).

Dichos terrenos estan clasificados como Suelo Urbano y calificados Residencial Intermedio, segin
el Mapa de Calificacion de San Sebastian, vigente, por o que la parte proponente debera discutir y justificar
la enmienda gque, eventuaimente, podria conllevar el referido mapa. Si la consulta de ubicacion fuera
aprobada, la parte interesada debera someter la evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo
aprobado por la Junta y que cuenta, ademas, con los permisos de construccion y de uso otorgados por la
Administracion de Reglamentos y Permisos. Una vez se cuente con esa evidencia, la Junta de Planificacion
iniciara el proceso para la rezonificacién de los terrenos sin la necesidad de una nueva Vista Publica.



2
Aviso Vista Publica
Consulta Num. 2009-30-0022-JPU

La parte proponente debera discutir la base legal bajo la cual presentd su propuesta. Ademas,
justificar la misma conforme a las disposiciones del Reglamento de Calificacion de Puerto Rico (Reglamento
de Planificacion NUmero 4) vigente, en particular, pero sin limitarse a las secciones 11:00, 52:00, 57:00 y
58:00; y discutir el proyecto conforme a los parametros de disefic establecidos para un Distrito Comercial
intermedio (C-I), segun se establece en la Seccion 16.00 del Reglamento antes citado. Asimismo, debera
discutir su propuesta a tono con el documento Objetivos y Politicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico, vigente, el Plan Territorial de San Sebastian, adeoptado a la luz de cualquier otra disposicion
reglamentaria, legal o de politica que pudiera ser aplicable al caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicién del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al proyecto;
el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el sector; los servicios
plblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y pluvial, abasto de agua potable,
energia eléctrica, método de disposicion de los desperdicios sélidos, drea a servir el proyecto, empleos a
crearse en fases de construccion y operacion, disponibilidad de terrenos apropiados para usos
comerciales, asi como cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacion y el propuesto desarrolio estaran disponibles al pablico desde el 23
de abril de 2010, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos de la Junta de Planificacién, Piso
Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte def Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella (antes Minillas),
Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en Santurce; en la Casa Alcaldfa del Municipio de
San Sebastian, y en la Oficina Regional de la Administracion de Reglamentos y Permisos de Aguadilla.

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican dentro de
los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al piblico en general a participar en
dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran cbligadas a
estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se
solicite por escrito con expresidn de las causas que justifican dicha suspension. Dicha solicitud sera
presentada con cinco (5) dias de anticipacién a la fecha de dicha vista, y cumpliendo con la Seccién 9.05
del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién, con vigencia del 12 de
enero de 2009. Sobre las medidas que la agencia podra tomar si una parte no comparece a la vista, la
seccién 3.10 de la Ley Numero 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme, seglin enmendada dispone en tales casos que: “[si] una parte debidamente citada
no comparece a la conferencia con antelacion a la vista, a la vista o a cualquier otra etapa durante el
procedimiento adjudicativo, el funcionario que presida la misma podré declararla en rebeldia y continuar el
procedimiento sin su participacion, pero notificara por escrito a dicha parte su determinacion, los

fundamentos para la misma y el recurso de revision disponible.”
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LOIPA SOT! NOG@@W /HECTOR MORALES V4
Secretaria

Presidente
AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO
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