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Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

1 de marzo de 2011

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN PR 00902-3431

Consulta Niimero: 2010-12-0012-JPU-S

Estimado(a) sefior(a):

/454

Centro Guberndmiental Roberto Sanchez Vilella
Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, y para vuestra notificacién oficial,
incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacién de Puerto Rico

en relacion con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideracion a dicho acuerdo debera radicar una solicitud a esos
fines, en la Secretaria de esta Junta acompafiada con dos (2) copias de la misma y copia de la

resolucion.

Le agradeceremos acuse recibo de esta notificacion.

Cordialmente,
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

28 de enero de 2011

Segunda Extension a la
Consulta NGmero 2010-12-0012-JPU-S

RESOLUCION

El sefior Luis |. Falcén Ortiz y la sefiora Verdnica Guzman Ramos, por conducto del
sefior Anderson Pérez Cruz, amparandose en la reglamentacion vigente sometieron a la
consideracion de esta Junta de Planificacion la Consulta Namero 2010-12-0012-JPU-S, para la
formacion solares de una finca con cabida de 2.6538 cuerdas. La misma esta localizada en la
Carretera PR-8827, kildometro 2.1 en el Barrio Ortiz, Sector Los Llanos del Municipio de Toa
Alta.

En consideracion a la informacion obrante en el expediente sometida por la parte
proponente, a la informacién obtenida por la Junta de sus documentos de referencia, tales
como, pero sin limitarse a éstos: mapas topogréaficos, mapas de zonificacién vigentes, mapas
de zonas susceptibles a inundaciones, estudio de suelos del Servicio de Conservacion de
Suelos Federal y el sistema de informacion geografica (G.1.S.) , esta Junta llega a las

siguientes:
DETERMINACIONES DE HECHOS
1. Se propone la formacién de cinco (5) solares con cabidas que fluctlan
entre 1,419.2034 y 2,700.1524 metros cuadrados.
2. La finca en que se propone el proyecto se identifica con el nimero de

catastro 12-141-000-003-51 y estd delimitada: por el Norte, con
propiedad de la Sra. Maribel Rodriguez Ramos; por el Este, con
propiedad del Sr. José Chinea Martinio; por el Sur, con propiedad del
Sr. Ismael Falcon Ortega, Antonio Pérez y la Sucesion Hernandez
Martinio y por el Oeste, con propiedad de la Sra. Virginia Rivera Nieves
y de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

3. A base de un estudio del sector por medio de mapas topograficos,
mapa de catastro y nuestro sistema de radicacién de casos, se ha
determinado que el sector estd desarrollado y que la consulta
propuesta armoniza con el desarrollo existente.

4. La Junta en su reunion de 11 de febrero de 2010 archivo sin perjuicio la
consulta, por un término de treinta (30) dias para que la parte
proponente corrigiera del poligono sometido. Dicha informacion fue
sometida posteriormente, por lo que la Junta en reunién del 2 de junio
de 2010, reabrio la consulta y la dejé en suspenso para que la parte
proponente tramitara ante la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe),
el cumplimiento con la Ley 416 del 22 septiembre de 2004, segin
enmendada.

El 13 de diciembre de 2010 se recibié en la Junta de Planificacion
comunicacion de la Junta de Calidad Ambiental con fecha de 30 de
noviembre de 2010, en la cual informa que se ha cumplido con la fase
de evaluar el posible impacto ambiental de la accion propuesta, de
acuerdo con el Articulo 4, B (3) de la Ley Sobre Politica Publica
Ambiental, Ley NGum. 416, supra. Ademas incluyd las siguientes
recomendaciones para una mejor realizacion de la accion propuesta:

a. Se debe cumplir con el Reglamento para el Control de la
Contaminacién por Ruido en lo relacionado al nivel de sonido

maximo permitido.
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Continuacién: Consulta Nam. 2010-12-0012-JPU-S

El almacenaje, manejo y disposicion de los desperdicios sélidos a
generarse durante la fase de construccion (operacion) del proyecto,
debe realizarse en conformidad con el Reglamento para el Manejo
de los Desperdicios Solidos No Peligrosos, vigente.

Debera obtener de esta Junta el Permiso General Consolidado que
establece el Reglamento para el Tramite de los Permisos Generales
que incluye:

1) Permiso para Fuente de Emision para movimiento de tierra y
fases de construccion en areas de novecientos metros cuadrados
(900m2) o mas.

2) Permiso para el Control de la Erosidn y Prevencion de la
Sedimentacion, si el movimiento de tierra se realiza en areas de
superficie de terrenos de 900 metros cuadrados o mas, o
excedan los 40 metro cibicos.

3) Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios Sélidos.

El Reglamento para el Control de la Inyeccion Subterranea requiere
una separacion minima de cien (100) pies entre un sistema de
inyeccion subterranea y cualquier fuente de agua potable. Este
requisito deberd ser tomado en consideracion al momento de
determinar la ubicacién de los pozos sépticos. De no ser viable el
uso del sistema de inyeccidn subterranea para disponer de las aguas
usadas, deberan someter otra alternativa para la disposicion final de
las mismas.

Deberan consultar con la Division de Salud Ambiental del
Departamento de Salud para obtener las recomendaciones o endosos
correspondientes para la construccion de sistemas de inyeccion

subterrar ifariliares:—(sistemas-unifamiliares)

Unicamente se permitirad disponer en los pozos sépticos aguas usadas
de naturaleza doméstica (desperdicios provenientes del cuerpo
humano o animales, de fregaderos, lavamanos, duchas). No se
permitird disponer en los pozos sépticos desperdicios con contenido
o residuos de pinturas, aceites, grasas, sangre, entre otros.

Deberan tomar las medidas necesarias para evitar la descarga de
aguas usadas al Embalse del Rio La Plata.

Deberan cumplir con las recomendaciones y requerimientos de las
agencias concernientes.

Durante la fase de construccién, deberan tomar las medidas
necesarias para evitar que residuos de sustancias organicas e
inorganicas tales como: aceites, combustibles u otras sustancias
quimicas, puedan ser arrastradas por la escorrentia y ganen acceso a
cualquier cuerpo de agua o al sistema pluvial.

Las recomendaciones y requisitos presentados en esta comunicacion,
no eximen de cualquier otro requerimiento o permiso de esta Junta
u otras agencias concernidas que sean aplicables a la accion
propuesta.

En armonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega a las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

Los terrenos objeto de consulta radican fuera de los limites del area
zonificada del Municipio de Toa Alta.

La consulta de ubicacion se presento el 28 de enero de 2010, al amparo
de la Seccién 3.03 del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de
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Continuacion: Consulta Nam. 2010-12-6012-JPU-S

la Junta de Planificacion vigente al momento, el cual establecia que los
siguientes proyectos requieren una consulta de ubicacion: " Propuestos
usos de terrenos en areas no calificadas que la Junta se haya reservado
jurisdiccién exclusiva, a tenor con el Reglamento para delegar a la
Administracién de Reglamentos y Permisos la Adjudicacion de Permisos
de Uso y Construccion y Desarrollo de Terrenos en Areas No Zonificadas
y para Establecer Criterios para su Evaluacién (Reglamento de
Planificacion Nam. 27)."

La propuesta ante nuestra consideracion, no estaba delegada a la
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE) a través del
mencionado reglamento, por que competia ser considerada por la Junta
de Planificacidon mediante el mecanismo de consulta de ubicacién.

3. La Regla 5.2 (Clausula de Transicion) del Reglamento Conjunto en su
inciso a establece que las solicitudes de permisos debidamente
presentadas ante la ARPE previo a su fecha de efectividad serian
transferidas a la OGPe, no obstante, las solicitudes ante las demas
Entidades Gubernamentales Concernidas, serian culminadas en la
agencia correspondiente.

La Junta de Planificacion es una de las Entidades Gubernamentales
Concernidas, por lo que compete a la Junta culminar el tramite de esta
consulta.

4, La consulta propuesta estd en armonia con los Objetivos y Politicas
plblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, con vigencia del
31 de octubre de 1995, toda vez que el mismo es uno pequefio que no
menoscabara la politica pdblica de guiar y ordenar el crecimiento
urbano.

5. La Seccién 27.2.3 del Reglamento Conjunto, vigente, establece los
parametros con los que debera cumplirse en las areas no calificadas. En
cuanto al parametro de tamafio, se establece que la cabida minima de

: los solares sera no menor de 600 metros cuadrados o la cabida que se
determine a base de las pruebas de percolacién, lo que resulte mayor,
cumpliendo con la Seccién 17.9.2, en éareas donde no hay disponible
sistema de alcantarillado sanitario y 400 metros cuadrados si lo hay.

La cabida propuesta excede de 600 metros cuadrados y, de acuerdo a la
informacién sometida, no cuenta con sistema de alcantarillado sanitario
por lo que le son de aplicacién las disposiciones de la Seccién 17.9.2
(Disposicion de Aguas Usadas Mediante un Sistema Alterno) del
Reglamento, supra, la cual dispone lo siguiente:

Se permitird de manera alterna los siguientes sistemas de disposicién de
aguas usadas:

a. Aquellos sistemas que no inyecten al terreno o al subsuelo, como son
los tanques de retencion.

b. Aquellos sistemas que inyecten al terreno o al subsuelo unicamente
cuando el alcantarillado sanitario se encuentra a una distancia mayor
de 500 metros y no exceda 10 unidades de vivienda o mds.

La parte proponente deberd demostrar en la proxima etapa del
proyecto que cumple con la citada disposicion reglamentaria.

6. Conforme a Junta de Directores Condominio Portofino v. P.D.C.M.
Associates, S.E., 2008 TSPR 54; Lugo Rodriguez v. Junta de
Planificacién, 2000 TSPR 3, se reconoce en calidad de partes en el
procedimiento de consulta de ubicacién de autos a: la parte proponente
Luis Falcon Ortiz y Verénica Guzman, por conducto de Anderson Pérez
Cruz.

7. La Ley Orgénica de la Junta de Planificacién Ley Numero 75 del 24 de
junio de 1975, segin enmendada, en el Articulo 11, inciso 14, autoriza
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Continuacién: Consulta Nam. 2010-12-0012-JPU-S

expresamente a la Junta a “hacer determinaciones sobre uscs de
terrenos dentro de los limites territoriales del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, con sujecion a las normas y requisitos consignados en esta
ley o cualquier otra ley aplicable para tales casos.”

ACUERDO

Esta consulta de ubicacién ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la
informacién suministrada por la parte proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos
y normas de planificacion vigentes. La consulta fue considerada por esta Junta de
Planificacién, quien acordd que es viable el desarrolio de los terrenos anteriormente descritos
para el uso propuesto.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes,
reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico
APRUEBA la Consulta Nimero 2010-12-0012-JPU-S para la formacion de solares en el Barrio
Ortiz, Sector Los Llanos de Toa Alta, por lo que autoriza a la Oficina de Gerencia de Permisos
(OGPe) a resolver este caso, haciendo los requerimientos que corresponda. Se cumplira con
las dispesiciones aplicables del Reglamento Conjunte, en especifico con la Seccién 17.9.2.

DISPONIENDOSE que: (1) la accién tomada por esta Junta sobre la consulta no implica
la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd someterse a la
consideracion de la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) dentro del periodo de vigencia
de este informe; (2) esta aprobacidn tendra una vigencia de dos (2) afios a partir de la fecha
de notificacion de este informe; (3) de no someterse la etapa subsiguiente en la Oficina de
Gerencia de Permisos dentro del término de vigencia establecido la consulta quedara
AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales; (4) cualquier cambio en la
cabida de los terrenos como resultado de una revision de la mensura, que se mantenga dentro
de un 5% de la cabida informada en la presente consulta, se podré corregir en los planos
correspondientes sin que medie una resolucién expresa de esta Junta a tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucién podré radicar una

Mociori o-Solicitud-de-Reconsideraciéon-en-ta-5 ¢ de-esta-Junta-dentre-de-un-términe

de..veinte..(20)._dias,. contados a_ partir del archivo en autos de la notificacion de esta

Resolucion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion de
la Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de dicha notificacion, el término se
calcularé a partir de la fecha del depdsito en el correo. El solicitante deberd enviar copia de
tal escrito a todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y a la Oficina de
Gerencia de Permisos. Los interventores tendran diez (10) dias naturales contados a partir de
la notificacion para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicieren dentro
del término establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracién debera considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los
quince (15) dias, el término para instar el recurso de Revision Judicial comenzara a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15}
dias, seglin sea el caso. Si la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la
misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. El
término de treinta (30) dias para solicitar Revision Judicial comenzard a contarse desde la
fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacion de la Resolucién de la Junta
resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha
del archivo en autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depésito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en
el correo.

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacién a la Solicitud de
Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera jurisdiccion
sobre la misma y el término para solicitar la Revision Judicial empezara a contarse a partir de
la expiracién de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y
dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no
excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la
parte afectada podré, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha
del archivo en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revisidn
Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en
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Continuacion: Consulta Nam. 2010-12-0012-JPU-S

la Seccion 3.15 de la Ley NOm. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada.
Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucion
es distinta a la del deposito en el correo de dicha notificacion, el término se calculard a partir
de la fecha del depésito en el correo.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion:
Luis 1. Falcon Ortiz y Verénica Guzman Ramos, PMB 198, RR-5, Box 4999, Bayamdn, PR
00956; Anderson Pérez Cruz, Urb. Alturas de Flamboyan, Calle 9 Nim. H-19, Bayamén, PR
00959. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las partes cuyos nombres y direcciones

obran en el expediente administrativo.

9. aiy a’
ESLIE 4/ HERNANDEZ CRESPO)

Presidenta Interina

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese,
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy  [§1 MAR 201

= £

Lojda Soto Nogueras
Secretaria
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