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7 Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
/b Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

1 de marzo de 2011

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN PR 00902-3431

Consulta Namero: 2009-02-0020-JPU-5-A

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Ntmero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segiin enmendadas, y para vuestra notificacion oficial,
incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico

en relacion con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideraciéon a dicho acuerdo debera radicar una solicitud a esos
fines, en la Secretaria de esta Junta acompafiada con dos (2) copias de la misma y copia de la

resolucion.

Le agradeceremos acuse recibo de esta notificacion.

Cordialmente,
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL. GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

1 de febrero de 2011

Primera Extension a la
Consulta Nimero 2009-02-0020-JPU-S-A

RESOLUCION

La sefora Vionette Roldan Pérez por conducto del ingeniero Higinio Méndez Babilonia,
amparandose en la reglamentacion vigente, sometieron a la consideracién de esta Junta de
Planificacién la Consulta Numero 2009-02-0020-JPU-S-A para la formacion de solares. La finca
objeto de consulta estd localizada en un camino que conduce a la Carretera PR-466, kilometro 6.0

en el Barrio Jobos de Isabela.

En consideraciéon a la informacion obrante en el expediente sometida por la parte
proponente, a la informacion obtenida por la Junta de sus documentos de referencia, tales como,
pero sin limitarse a éstos: mapas topograficos, mapas de zonificacion vigentes, mapas de zonas
susceptibles a inundaciones, estudio de suelos del Servicio de Conservacion de Suelos Federal,

sistema de informacién geografica (G.1.S.) y archivo gréafico, esta Junta llega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

Se propone la formacién de tres (3) solares con cabidas que fluctian desde
1,028.3326 hasta 1,220.1741 metros cuadrados de un predio de 3,797.95
metros cuadrados.

Segiin la representacion grafica sometida por la parte proponente, la finca
objeto de consulta esta delimitada de la siguiente forma: por el Norte, con
terrenos de Myrna Hau; por el Sur, con terrenos de Perfecto Ruiz Lopez,
Marnie Covello, Santiago Roman Vega y de Héctor Vega y por el Este, con
terrenos propiedad de Steve Fachko y por el Oeste, con terrenos Coqui
Enterprices Inc. La misma se identifica con el ndmero de catastro: 002-069-
004-52.

La Junta en su reunién de 6 de agosto de 2010 dejo en suspenso la consulta
para el correspondiente cumplimiento con la Ley Nim. 416 de 22 de
septiembre de 2004, segin enmendada, ante la Administracién de Reglamentos
y Permisos (ARPE).

A estos efectos, la ARPE en comunicacién de 29 de diciembre de 2009 indica
que la propuesta constituye una exclusion categorica (10EA2-CET00-05490).

En armonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega a las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

Los terrenos objeto de consulta estan comprendidos dentro de un Distrito UR,
seglin el Mapa de Zonificacion de Isabela vigente.

La Regla 5.2 (Clausula de Transicién) del Reglamento Conjunto en su inciso a
establece que las solicitudes de permisos debidamente presentadas ante la
ARPE previo a su fecha de efectividad serian transferidas a la OGPe, no
obstante, las solicitudes ante las demas Entidades Gubernamentales
Concernidas, serian culminadas en la agencia correspondiente.

La Junta de Planificacion es una de las Entidades Gubernamentales
Concernidas, por lo que compete a la Junta culminar el tramite de esta
consulta.

La Seccién 17.9.2 (Disposicion de Aguas Usadas Mediante un Sistema Alterno) del
Reglamento, supra, dispone lo siguiente:

Se permitird de manera alterna los siguientes sistemas de disposicién de aguas
usadas:
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a. Aquellos sistemas que no inyecten al terreno o al subsuelo, como son los
tanques de retencién.

b. Aquellos sistemas que inyecten al terreno o al subsuelo Unicamente cuando
el alcantarillado sanitario se encuentra a una distancia mayor de 500
metros y no exceda 10 unidades de vivienda o mds.

La parte proponente debera demostrar en la proxima etapa del proyecto que
cumple con la citada disposicion reglamentaria.

4. La consulta propuesta esta en armonia con los Objetivos y Politicas Pblicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, con vigencia del 31 de octubre de
1995, toda vez que el mismo es uno pequefio que no menoscabara la politica
publica de guiar y ordenar el crecimiento urbano.

5. Conforme a Junta de Directores Condominio Portofino v. P.D.C.M. Associates,
S.E., 2008 TSPR 54; Lugo Rodriguez v. Junta de Planificacién, 2000 TSPR 3, se
reconoce en calidad de partes en el procedimiento de consulta de ubicacién de
autos a: Vionette Roldan Pérez por conducto del ingeniero Higinio Méndez
Babilonia.

6. La Ley Organica de la Junta de Planificacion Ley Namero 75 del 24 de junio de
1975, segdn enmendada, en el Articulo 11, Inciso 14, autoriza expresamente a
la Junta a “hacer determinaciones sobre usos de terrenos dentro de los limites
territoriales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con sujecién a las
. normas y requmtos consignados en esta ley o cualquier otra ley aplicable para
(a tales casos.’

ACUERDO

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la

informacion: suministrada por-la-parte proponente; de las disposiciones de. leyes, reglamentos y

normas de planificacion vigentes. La consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion,

quien acordd que es viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso
propuesto.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos y
normas de planificacién vigentes, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico APRUEBA la Consulta
Namero 2009-02-0020-JPU-S-A para la formacion de solares en el Barrio Jobos de Isabela, por lo que
autoriza a la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe) a resolver este caso, haciendo los
requerimientos que corresponda. Se cumplird con las disposiciones aplicables del Reglamento
Conjunto, particularmente la Seccion 17.9.2.

DISPONIENDOSE que: (1) la accion tomada por esta Junta sobre la consulta no implica la
aprobacion de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd someterse a la consideracion
de la OGPe dentro del periodo de vigencia de este informe; (2) esta aprobacién tendré una vigencia
de dos (2) afios a partir de la fecha de notificacion de este informe; (3) de no someterse la etapa
subsiguiente en la OGPe dentro del término de vigencia establecido la consulta quedara
AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales; ; (4) cualquier cambio en la cabida
de los terrenos como resultado de una revision de la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de
la cabida informada en la presente consulta, se podra corregir en los planos correspondientes y
presentar ante el Registro de la Propiedad sin que medie una resolucion expresa de esta Junta a
tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podré radicar una Mocioén o
Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de veinte (20)
dias, contados a partir del archivo en autos de la notificacion de esta Resolucion. Disponiéndose
que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del
depésito en el correo de dicha notificacion, el término se calcularé a partir de la fecha del depdsito
en el correo. El solicitante debera enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan
intervenido en los procedimientos y a la Oficina de Gerencia de Permisos. Los interventores
tendran diez (10) dias naturales contados a partir de {a notificacién para expresarse sobre la
Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicieren dentro del término establecido, se entendera que
renuncian a su derecho de réplica.
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La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracion debera considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince
(15) dias, el término para instar el recurso de Revision Judicial comenzara a correr nuevamente
desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segin sea el
caso. Si la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la misma dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias
para solicitar Revision Judicial comenzara a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una
copia de la notificacién de la Resolucion de {a Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de
Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion de
{a Resolucion es distinta a la del depésito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara
a partir de la fecha del depdsito en el correo. Si la Junta dejare de tomar alguna accién con
relacion a la Solicitud de Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada
perdera jurisdiccidon sobre la misma y el término para solicitar la Revisidn Judicial empezara a
contarse a partir de la expiracion de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por
justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo
que no excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la parte
afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del archivo
en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el
Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de la
Ley NGm. 170 del 12 de agosto de 1988, segln enmendada. Disponiéndose que si la fecha del
archivo en autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depésito en el
correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en el correo.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion:
Vionette Roldan Pérez, PO Box 3325, Aguadilla, PR 00605; Higinio Méndez Babilonia, Calle De

Diego 44, Aguadilla, PR 00603. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos

nombres y direcciones obran en el expediente administrativo.

PRESIDENTE INTERINA

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi firma y
el selio oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo archivado
el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 10 1 MAK 7§11

oida Soio Noguerds

Secretaria o DE PUERTO RICO
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VONETTE ROLOAN PEREZ

SR, STEVE FACHKO

E LOCALIZACION

SR. PERFECTO RUIZ
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“0 iy 3 PLANO D

SHA. MARNIE COVELL V=S N4 L 02O~ 20-b 092

LOCALZACION 1:20000

CORDENADAS LAMBERT { NAD 63)
X=152708  Y=274885

SR, EOWIN TAVAREZ

NUMERO DE CATASTRO - 02-002-068-004-52-000
RESUMEN DE AREAS
FINCA PRINCIPAL:  3,787.85  M.C.% 0,968 CUERDAS
SOLARES 10X ; 3306.7993 W.C.
USO PUBLICG : 488.1507 M.C.
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SRA. SANTIAGO ROMAN
SR. HECTOR VEGA

DATOS DE INSCRIPCION : NO CONSTA INSCRITA

o oA, 459

HIGINIO MENDEZ BABILONIA
INGENIERD CIVIL - LiC, 7443

PLANO DE SITUACIDN
CALLE DE DIEGO #44

oA = 150
AGUADILLA, P.R, 00503
TEL. 939-640-5833
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