
 

 
  



Revisión Parcial al Plan de Ordenación Territorial del Municipio Autónomo de Guaynabo  

(Enmiendas a los Mapas de Calificación de Suelos) 

 

 

  

 

Oficina de Ordenación Territorial 

1  

INTRODUCCIÓN 

 

 Las enmiendas presentadas en la Revisión Parcial al Plan de Ordenación Territorial 

(POT) del Municipio Autónomo de Guaynabo es una continuación de la reciente 

Revisión Integral del POT, el cual fue aprobado por el Gobernador el día 2 de mayo de 

2010.   

 

De acuerdo al Artículo 13.008 Elaboración, Adopción y Revisión de los Planes de 

Ordenación de la Ley Núm. 81 del 30 de agosto de 1991, según enmendada y mejor 

conocida como Ley de Municipios Autónomos establece que los Planes de Ordenación 

podrán revisarse de forma parcial.   

 

A diferencia de la revisión integral, esta revisión parcial pretende atemperar la situación 

económica que atraviesa todo Puerto Rico, particularmente en los desarrollos de 

viviendas, los cuales se encuentran paralizados casi en su totalidad. No obstante, la 

economía actual ha sugerido el desarrollo de áreas comerciales, como alternativa para el 

movimiento de la economía.  

 

La propia Ley Núm. 81 define la Revisión al Plan de Ordenación como una manera de 

recopilación de nuevos datos, inventarios y necesidades; la enunciación de nuevas 

políticas; o la promulgación de reglamentos y planos que sustituyan, amplíen o limiten 

significativamente un Plan de Ordenación vigente.  

 

Con estas enmiendas que se presentan en esta Revisión Parcial al Plan de Ordenación 

Territorial el Municipio se pretende lograr lo siguiente: 

1. Adaptar estos los predios a una nueva calificación de suelos. 

2. Extender la aplicabilidad de las disposiciones sustantivas y reglamentarias a 

dichos predios. 

3. Mejorar el potencial de estos terrenos. 

4. Estimular la economía. 
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REVISIÓN PARCIAL DEL PLAN DE ORDENACIÓN TERRITORIAL  

DEL MUNICIPIO AUTÓNOMO DE GUAYNABO 
 

 

La Primera Etapa del POT (Enunciación de Metas y Objetivos) - Después de un 

análisis de esta etapa, el Municipio Autónomo de Guaynabo ha determinado no realizar 

cambios, por lo cual esta etapa permanecerá tal y como fue aprobado por el gobernador el 

2 de mayo de 2010. 

 

La Segunda Etapa del POT (Memorial y Programación) – Similarmente a la primera 

etapa, el Municipio Autónomo de Guaynabo ha determinado no realizar cambios, por lo 

cual esta etapa permanecerá tal y como fue aprobado por el gobernador el 2 de mayo de 

2010. 

 

La Tercera Etapa (Avance) - Igualmente que las dos primeras etapas, el Municipio 

Autónomo de Guaynabo ha determinado no realizar cambios, por lo cual se queda esta 

etapa tal y como fue aprobado por el gobernador el 2 de mayo de 2010. 

 

La Cuarta Etapa (Plan Completo) - El Memorial, el Programa y la Reglamentación 

conforman los documentos que constituyen un Plan de Ordenación Territorial, de acuerdo 

a las disposiciones de la Ley de Municipios Autónomos.  

 

La Reglamentación está compuesta por los Reglamentos de Ordenación  y los Mapas de 

Calificación Suelos, los cuales disponen las disposiciones sustantivas y procesales de las 

nuevas competencias para viabilizar la ordenación territorial. 

 

De esta manera, la Revisión Parcial al Plan de Ordenación Territorial que el Municipio 

Autónomo de Guaynabo se dirige a presentar consiste en once (11) propuestas de 

enmiendas a los Mapas de Calificación, en las hojas Núm. 4, 5, 8, 21, 37, 45, 46, 47, 48, 

50, 53 y 102. 
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JUSTIFICACIÓN DE LA REVISIÓN PARCIAL 

AL PLAN DE ORDENACIÓN TERRITORIAL  

(ENMIENDAS A LOS MAPAS DE CALIFICACIÓN DE SUELOS) 

 

La revisión parcial que se lleva a cabo representa la oportunidad para complementar y 

aportar nuevos aspectos que reforzarán y darán continuidad a las metas y objetivos del 

Plan de Ordenación Territorial aprobado por el Gobernador de Puerto Rico, el Hon. Luis 

G. Fortuño mediante el Boletín Administrativo Número OE-2010-016 el 2 de mayo de 

2010.  

 

Valor Económico y Comercial 
 

El Municipio de Guaynabo, al igual que todos los municipios de Puerto Rico han sufrido 

un fuerte impacto por parte de la recesión económica. Muchos municipios se 

han visto afectados de manera negativa en este proceso de rehabilitación  de la economía 

en Puerto Rico. Esta crisis mundial, insertado en esta economía micro ha causado un 

trastoque tanto a la economía del contribuyente, como también  a sus instituciones 

gubernamentales. Hemos visto como en la década transcurrida, decenas de industrias que 

eran fuente de ingresos para nuestro país, cesaron operaciones, dejando miles de familias 

sin un ingreso seguro, entre otros factores.  

 

El ámbito económico es de vital importancia en la transformación de un Municipio. 

Partiendo de la realidad en que se encuentra la actividad económica de Puerto Rico, se 

hace necesario diversos esfuerzos dirigidos a intervenir con la problemática que perpetúa 

las condiciones económicas existentes no favorables y que, eventualmente, pueden 

obstaculizar en mayor proporción la consecución de las metas y objetivos de esta 

iniciativa. 

 

En este sentido, es de mucha importancia el rol esencial e integral de la economía y sus 

variantes en el Plan de Ordenación Territorial, considerándose el sector comercial como 

el agente catalítico que reforzará y dará continuidad a la labor que se pretende realizar. 
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UBICACIÓN DE LAS ENMIENDAS PROPUESTAS  

PARA LA REVISIÓN PARCIAL DEL    

PLAN DE ORDENACIÓN TERRITORIAL  

 

En esta parte se describen las características físicas y geográficas en términos de: 

localización, cabida, calificación, etc. Para delimitar estos terrenos se realizaron las 

siguientes actividades: 

 

1. Revisión de la Política Pública 

2. Revisión del Plan de Ordenación Territorial del Municipio de Guaynabo 

3. Manejo del Sistema de Información Geográfica (GIS) 

4. Utilización de Mapas de Suelos, Topográficos y Catastrales, entre otros 

 

Estas enmiendas que se presentan en la Revisión Parcial al Plan de Ordenación Territorial 

es una continuación de la Revisión Integral que fue autorizada por la Junta de 

Planificación el pasado año. Las mismas están localizadas de la siguiente manera:  

 

 

PROPUESTA 

 

DIRECCIÓN 

 

NÚMERO DE 

CATASTRO 

 

CABIDA 

 

CALI. 

EXÍSTENTE 

 

CALI. 

PROPUESTA 

 

HOJA 

NÚM. 

Propuesta Núm.1 Calle Jesús V. 

Román 062-013-050-28 

 

35,427.10 mc I-2/D-2 R-3 

 

4, 5 y 8 

Propuesta Núm.2 PR-2 Ave. Víctor 

Bragger, Guaynabo 

PR 086-002-030-06 

 

2,359.43 mc 

R-5 C-1 

 

21 

Propuesta Núm.3 Marginal Acuarela, 

Expreso Martínez 

Nadal 

086-093-264-28, 29, 30 y 

31 

 

3,637.79 mc 

C-L C-1 

 

37 

Propuesta Núm.4 
Conector Los 

Filtros 

113-049-945-08, 63, 65, 

66, 67, 69, 78, 79 y 81 

 
49,274.20 mc 

I-1 y R-4 R-3 

 
 

45 y 50 

Propuesta Núm.5 

Ave. Albolote 114-032-119-31 

 

7,358.38 mc R-5 C-2 

 

46 

Propuesta Núm.6 Calle Juan Carlos 

de Borbón 114-031-993-20 

 

18,998.55 mc C-1 C-2 

 

46 

Propuesta Núm.7 Carretera Estatal 

PR-169 114-000-001-09 y 33 

 

30,145.35 mc I-1 C-1 

 

46 y 47 

Propuesta Núm.8 Ave. Las Cumbres, 

Guaynabo 114-034-341-15 

 

4,645.76 mc R-5 C-2 

 

47 

Propuesta Núm.9 Ave. Las Cumbres, 

Guaynabo 114-035-120-32, 38 y 39 

 

5,517.75 mc R-3 C-2 

 

48 

Propuesta Núm.10 

Ave. San Ignacio 114-045-046-33 

 

2,214.24 mc R-3 R-5 

 

53 

Propuesta Núm.11 Carretera Estatal 

PR-173 

171-000-003-17 y         

171-036-901-25 

 

2,533.31 mc D-3 R-1 

 

102 
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ENMIENDAS PROPUESTAS: 
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