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Programa de Modernizacion de Escuelas

"ESCUELAS PARA EL SIGLO XXTI"

RFP # Escuela Anejo
1 Escuela José R. Barreras (Morovis) )
Escuela José Rojas Cortés (Orocovis)
22 Escuela Ratl Ybarra (Maricao) 3
23 Escuela Nueva (Barranquita) 4
24 Escuela Manuel Gonzéalez Melo (Rincén) 5
Escuela Rafael Irizarry Rivera (Pefiuelas)
25 Escuela Rutheford B. Hayes (Juana Diaz) 6
Escuela Asucuncion rodriguez de Sala (Guayanilla)
26 Escuela Rafael Aparicio Jiménez (Adjuntas) 7
27 Escuela El Coqui (Salinas) 8
28 Escuela Nueva (Toa Alta) 9
30 Escuela Dr. Hiram Gonzélez (Bayamon) 10
31 Escuela Fernando Suria Chavez (Barceloneta) 1
Escuela Fernando Callejo (Manati)
30 Escuela Juan Cancio Ortiz (Lajas) 12
Escuela José Rodriguez Soto (Hatillo)
Escuela Ana Roque de Duprey (Humacao)
33 Escuela Ramoén Power y Giralt (Las Piedras) 13
Escuela Cristobal del Campo (Yabucoa)
34 Escuela Eva y Patria Custodio (Las Marias) 14
Escuela Patria Latorre Ramirez ( San Sebastian)
BP 12-05 |Escuela El Rabanal (Aibonito) 15
BP 12-07 |Escuela Visitacion Pagan (Orocovis) 16
BP 12-09 |Escuela Gabino Soto (Fajardo) 17
BP 12-10 [Escuela Rafael N. Coca (Luquillo) 18
BP 12-11 |Escuela Jobos (Loiza) 19
BP 12-12 |Escuela José de Diego (Las Piedras) 20
BP 12-13 |Escuela Martha Sanchez (Yabucoa) 21
BP 12-14 |Escuela Manuel Ruiz Gandia (Arecibo) 22
BP 12-15 |Escuela Pedro Amador (Camuy) 23
BP 12-16 |Escuela Angélica Delgado Sella (Lares) 24
BP 12-17 |Escuela Adolfo Garcia (Naranjito) 25
BP 12-18 |Escuela José D. Rosado (Vega Alta) 26
BP 12-20 |Escuela Carmen Vignal Rosario (Cabo Rojo) 27
BP 12-21 |Escuela Rosendo Matienzo Cintrén (Lajas) 28
BP 12-23 |Escuela Ernesto Ramos Antonini (Yauco) 29
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Escuela Ernesto Ramos Antonini, Municipio de Yauco

l. BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AF1) fue creada con el proposito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestruclura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u oftra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin pablico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propésitos, la AFI
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y otros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefic, construccidn, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestruclura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u ofra propiedad mueble o

inmueble gue ya no sea de utilidad para la AFI,

A fin de lograr sus propésitos, la AF| podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y oforgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u ofros derechos de desarrollo - incluyendo

arrendamientos u ofros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme io
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establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacion y el
manienimiento de las instalaciones de infragstructura. Por consiguiente, la AF| requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea méas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFl, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFI (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AF| por la Seccion 7 de la Ley Ndm. 44 del 21 de junio de

1988, segun enmendada.

Puesto que los propésitos de la AFl incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones plblicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacién de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo gue es necesario que la ARl cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses piblicos criticos, es la intencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFl hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencidon o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

deberé interpretarse liberalmente de manera que se respeten fales propositos e intenciones.

De esta forma la AFI fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV (en adelante el “Proyecto”).

I, PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AF),
emitié al Publico un Aviso de subasta plblica para solicitar contratos relacionados a la prestacion de

servicios de construccion, asociados al proyecto Modernizacién de las escuelas Ciclo 4. La documentacion
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pettinente al proceso de subasta BP-12-23 estuvo disponible por parte de la AFl a pariir del 9 de

sepliembre de 2011, mediante la venta de CD's con los ambitos de trabajo e informacién relacionada.

El 14 de sepliembre de 2011, se llevé a cabo una reunion mandatoria pre-subasta al piblico interesado

sobre escuelas Ciclo |V,

1. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 21 de septiembre de 2011, AFI realizé una reunién en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunidn era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AFI estableci6 esta reunion y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular, A dicha reunién

asistieron 16 proponentes.

El proceso de aclaracion de dudas se extendio hasta el 20 de octubre de 2011. Los proponentes

sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a mcaban@afi.gobierno.pr,

V., CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como reguerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponenles a través del portal cibernético de fa AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y proposito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tahla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Nitmero Fecha de

Apéndice | Publicacién Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta
1 26/9/2011 Minuta Reunién Pre-Subasta
Lista Asistencia Site-Visit

2 30/9/2011 ltinerario Fechas de Subastas
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Namero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Bid Form Revised

Scope of Work Revised

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares
Guias de Disefio "School Boom" de 2000

Especificaciones Muebles-Departamento de Educacion
Perdil Estadistico de Escuela

Certificacién de No Presencia de Asbesto en Eslructuras a
Demolerse

"Lead Based Paint Survey”

Final Qutfine Specifications (Partes 1, 2y 3)

Planos Revisados

Minutas Site Visit

Contestaciones a preguntas de Karimar Construction

4 21110/2011 | Contestaciones a preguntas de GMA General Contractor Corp.
Contestaciones a preguntas de West Electric Corp.

3 14/10/2011

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 24 de octubre de 2011 alas 3:00 p.m. cerré el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AFlI,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de tres (3) propuestas.

En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Ernesto Ramos Antonini de Yauco
(Listado en orden ascendente por valor Total Propuesto)

Valor Total
Propuesto

BCB Construction & Electrical
Senvices, Corp. $942,480.00

REF Costruction Corp. $1,599,500.00
Karimar Costruction, Inc. $1,646,682.00

Proponentes

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square Foot Costs" del

2010y el estimado de costo provisto por nuestro Ingeniero Diego Torres.
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A, Proceso de Seleccion

El método de seleccién fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
eslipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se consideré que el proponente
presentara alternativas superiores a los requerimientos, que impactaran positivamente el proyecto.
Se utilizd la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se

adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizdé de acuerdo al costo de las propuestas presentadas. Ademas se considerd

la calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos.

B. Anélisis de Costos

Se tahularon las propuestas en términos de Disefio, Construccién y Tiempo de Consfruccidn.
Estos proponentes fueron BCB Construction and Electricat Services Corp., REF Construction
y Karimar Construction, Inc, El desglose de los valores propuestos recibidos se presenta a

continuacion.

Tabla 3.0- Desglose de los Valores Propuestos

Disefio/ . Mobiliario! Valor Total
Construccion

Proponentes Estudios Equipo Propuesto

BCB Construction & Electrical | ¢ 5000000 | $875980.00 | $4650000 @ $942.480.00

Services, Corp.

REF Construction Corp. $10,000.00 | $1,522,300.00 | §$67,200.00 $1,599,500.00

Karimar Construction, Inc. $75,000.00 $1,635,982.00 | $35,700.00 $1,646,682.00

Debido a los costos propuestos, la compafila BCB Conslruction & Efectrical Services, Corp., fue

considerado para entrar en la etapa de negociacion.

Siendo asi, la AFl le solicitd a BCB Consfruction & Electrical Services, Corp., que desglosara su
propuesta original con alternas, manteniendo en esencia los conceptos y objetivos del programa.

Luego de varias negociaciones y de tomar en consideracion los cambios en aumento de pietaje a
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los salones requeridos, el desglose de los valores propuestos revisados finales se presentd a la
AFI.

El 22 de noviembre de 2011 se recibio el desglose final de la propuesta, por un total de Un Millén
Ciento Ochenta y Nueve Mil Quinientos Sesenta Délares con cero centavos ($1,189,560.00).
Esto incluye, disefio y construccién para llevar a cabo mejoras en la escuela comprendida en el
proceso de subasta BP-12-23. El desglose de los valores propuestos revisados finales se

presentan a continuacion.

Tabla 4.0- Desglose de Propuesta Final y Firme de BCB Construction & Electrical Services,
Corp. para la Escuela Ernesto Ramos Antonini en Yauco

Proponhentes Disefio Construceion Valor Total Duracién
Propuesto
BCB Construction &
Electrical Services $35,000.00 | $1,154,560.00 | $1,189,660.00 | 6 meses

C. Recomendacion
El 2 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacién al Comité de Alianzas a

favor de otorgar el Contrato de Alianza al contratista BCB Construction & Electrical Services,
por tratarse de la propuesta que representaba los mejores infereses de ta AAPP por la cantidad
total negociada. En ese sentido, se concluia que BCB Construction & Electrical Services,
ofrecia mayor valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones
del Proceso de Subasta. En ia misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacién del

Sub Comité, la cual fue referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas fodas fas propuestas y todos los documentos requeridos bajo el

procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de

presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de construccidn, experiencia previa y

viabilidad econdmica y financiera del proyecto, ast como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador

como del Comité de Alianzas, el 19 de diciembre de 2011 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto

del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobo la adjudicacion del Contrato a favor de BCB

A0
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Construction & Electrical Services por la cantidad de Un Millon Ciento Ochenta y Nueve Mil
Quinientos Sesenta Ddlares con cero centavos ($1,189,560.00), para llevar a cabo €l proyecto de

disefio y construccion.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o lotalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a otro proponente en caso que BCB Construction & Electrical Services no entregue todos

los documentos, certificaciones de seguros vy fianzas para el 13 de enero de 2012 segun el Articulo 7,

incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacién y Adjudicacion de

Contratos de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

BCB Consfruction & Electrical Services debe someler los documentos requeridos con relacion a la
contribucion sobre ingresos y los selios del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros

documentos requeridos para la ejecucion de este Conltrato en un maximo de diez (10} dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFl), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-23 para
las mejoras de la Escuela Emesto Ramos Antonint en el Municipio de Yauco, a BCB Construction &
Electrical Services por la cantidad de Un Millén Ciento Ochenta y Nueve Mil Quinientos Sesenta

Délares con cero centavos ($1,189,560.00).

El Proponente no seleccionado tendra un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de |a
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segln
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utiizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nim. 29 de 8 de junic de 2009. Una resolucion interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacién
final. Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del deposito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de |a fecha del deposito en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.
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El auto de revisién sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicién del auto, comenzara decursar un termino jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerio Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el #rmino comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la nolificacion de la resolucion, orden o sentencia, segin sea el

caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20} dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vil SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL
A. Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propueslas, que hayan sometido ante el Comite de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacién de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacién final
de otorgar el Contrato de Alianza con ofro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFl.
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B. Solicitud de Revision Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideraciéon de esta
decision dentro de un término de diez (10} dias a partir de la decisién de la subasta, segin lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas ofras disposiciones de la Ley Niam. 170
de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AF| debera considerarla denlro de los diez

{10) dias de haberse presentado.

Si la AFI tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accioén con
relacién a la mocién de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a parlir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El termino para la revisidn judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracion ante la agencia, sera de diez (10} dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Nolificacion de Decision de fa AFI resolviendo dicha mocion yfo
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano ¢ conforme
con la Seccion 3.19 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacion del Daio:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parfe de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ningun otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningan tribunal que
no sea segun dispuesto en esta Ley Nam. 170., supra. Cualguier revisién judicial que se efectuare
de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de la

aprobacion de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o el
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funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento dispuesto
en esta Ley NUm. 170, supra y la AFl actuard como representante de todas las partes antes
mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccidn, de
conformidad con esta Ley. No se podran ilevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFl y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Num. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 3 de enero de 2012.

B~ __ﬁ.ﬁ/ @M 63}1-?:’ =
= Ing. José E. B,asora Fagundo, PE
Director Ejecutivo

Autoridad para el Financiamiento de la infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de esle Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacla del mismo, mediante correo eleclronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 3 de
enero de 2012, a los siguientes proponentes:

ing. Benjamén Colén Benitez Sr. Ricardo Fagundo Ing. Wilson Valentin Santiago
BCB Construction & Electrical REF Construction Corp. Karimar Construction, Inc.
Services PO Box 9440 PO Box 8000

HC-01, Box 6393, Bayamén, PR (0960 Aguada , PR 00602

Aibonito, P.R. 00705
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L BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AF1) fue creada con el propésito de establecer
un metodo alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administraliva u otra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitiles cumplir su fin plblico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para legrar sus propésitos, la AFI
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y ofros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefto, construccion, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y ofra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propoésitos, la AF| podra determinar que es necesario 0 conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos gue autoricen que se hagan concesiones u otros derechos de desarrollo — incluyendo

arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo
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establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacion y el
mantenimiento de las instalaciones de infragstructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas ¥ licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFi, y para determinar el tipo de acuerdo que sea méas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFI, a la vez que sea adecuado para el tipo de frabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFt {(Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccion 7 de la Ley NGm. 44 del 21 de junio de

1988, segun enmendada.

Puesto que los propositos de la AFI incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que fa ARl cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infragstructura que sirvan intereses plblicos criticos, es la intencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFI hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencién o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y ofros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

deberé interprefarse liberalmente de manera que se respeten tales propositos € intenciones.

De esta forma la AFI fue encomendada con fa responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el "Proyecto”).

In. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AF),
emitié al Pablico un Aviso de subasta publica para solicitar contratos relacionados a la prestacion de
servicios de construccién, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo 4. La

documentacion pertinente al proceso de subasta BP-12-21 estuvo disponible por parte de la AFl a partir

)
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del 9 de septiembre de 2011, mediante la venta de CD’s con los ambitos de frabajo e informacién

relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevd a cabo una reunion mandatoria pre-subasta al publico interesado

sobre escuelas Ciclo IV.

1. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 19 de septiembre de 2011, AFI realizé una reunidn en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecié esta reunion y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la aclividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. A dicha reunién

asistieron 23 proponentes.

El proceso de aclaracidn de dudas se extendid hasta el 21 de octubre de 2011. Los proponentes

sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a meaban@afi.gobierno.pr.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA:

La Solicitud de Propueslta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacién y proposito se indican a continuacion en ta Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Niimero Fecha de

Apéndice | Publicacién Documento

Lista de Asistencia Reunién Pre-Subasta
Minuta Reunién Pre-Subasta

Lista Asistencia Site-Visit

Minuta Site -Visit

1 26/9/2011
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Numero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

2 30/9/2011 ltinerario Fecha de Subastas

Bid Form Revised

Ambito de Trabajo Revisado

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares
Guias de Disefio “School Boom™ de 2000
Especificaciones Muebles- Departamento de Educacién
3 14/10/2011 | Perfil Estadistico de Escuela

Certificacion de No Presencia de Ashesto en Estructuras a
Demolerse

“Lead Based Paint Survey”

Final Outline Specifications

Plancs Revisados

4 24/10/2011 | Contestaciones a Preguntas de V Engineers and Contractors

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 25 de octubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF|,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un fotal de tres {3) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Rosendo Matienzo Cintrén de Lajas
(Listado en orden ascendente por Valor Total Propuesto)

Valor Total
Proponentes Propuesto
BCB Construction & Electrical
Services, Corp. $625,956.00
Jovan, Inc. $1,573,364.00
REF Construction $1,598,107.16

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.
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Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las propuestas

recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro Ingeniero Diego Torres.

)
/ﬁﬁf J

A, Proceso de Seleccién

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Diseflo y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se considerd que el proponente
presentara allerativas superiores a los requerimientos, que impactaran positivamente el proyecto.
Se utilizd la evaluacién de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se

adaptara a |a realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccién se realizé de acuerdo al costo de las propuestas presentadas. Ademas se considerd

la calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos.

B. Andlisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccidn y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron BCB Construction and Electrical Services Corp., REF Construction

y Jovan, Inc. El desglose de los valores propuestos recibidos se presenta a continuacion.

Tabla 3.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Rosendo Matienzo Cintrén de Lajas
{Listado en orden ascendente por valor Total Propuesto)

Proponentes Disefio Construccion \é":l()o;uzz@

BCB Construction & Electrical $25,000.00 $ 800,956.00 $825,956.00
JOVAN, Inc. $100,000.00 | $1,473,364.00 | $1,573,364.00
REF Construction Corp. $160,000.00 | $1,438,107.16 | $1,598,107.16

Debido a los costos propuestos, la compaiiia BCB Construction & Electrical Services, Corp., fue

considerado para entrar en la etapa de negociacion.
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El Comité Evaluador se reunié con la compafiia, BCB Construction & Electrical el dia 31 de
octubre de 2011, para que explicara en detalle el concepto propuesto y asegurar que sus
consideraciones, expectativas y exclusiones estan dentro de los parametros de aceptacién para
las necesidades del plantel. Esto incluye, trabajos propuestos dentro del precio base y algunas

aditivas para modernizar la escuela comprendidas en el proceso de subasta numero BP-12-21.

El 2 de noviembre de 2011 se recibié el desglose final de la propuesta, por un total de Un Millon
Ciento Noventa y Nueve Mil Ciento Cincuenta Délares con cero centavos ($1,199,150.00).
Esto incluye, disefio y construccion para llevar a cabo mejoras en la escuela comprendida en el
proceso de subasta BP-12-21. El desglose de los valores propuestos revisados finales se

presentan a continuacion.

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de BCB Construction & Electrical para la
Escuela Rosendo Matienzo Cintrén en Lajas

o , Alternas Valor Total ]
Proponentes Disefio Construccioén Aditivas Propuesto Duracién
BCB Construction & | $25.00000 | $832,65000 | $341,50000 | $1,199,150.00 | 6 meses

C. Recomendacion

El 21 de noviembre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas
a favor de otorgar el Contrato al contratista BCB Construction & Electrical Services, por tratarse
de la propuesta que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total
negociada. En ese sentido, se concluia que BCB Construction & Electrical Services, ofrecia
mayor valor y calidad por |a inversidn propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del
Proceso de Subasta. En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacién del Sub

Comité, la cual fue referida al Presidente de fa Junta de Directores de la AAPP.

vi. ADJUDICACION DEL CONTRATO
Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el

procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de

/]
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presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de construccidn, experiencia previa
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 19 de diciembre de 2011 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto
del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacion del Contrato a favor de BCB
Construction & Electrical Services por la cantidad de Un Millén Ciento Noventa y Nueve Mil Ciento
Cincuenta Délares con cero centavos ($1,199,150.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio y

construccion.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a olro proponente en caso que BCB Construction & Electrical Services no entregue todos

los documentos, cerlificaciones de seguros y fianzas para el 13 de enero de 2012 segtin el Articulo 7,

incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de

Contratos de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

BCB Construction & Electrical Services debe someter los documentos requeridos con relacién a la
contribucién sobre ingresos ¥y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros

documentos requeridos para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10} dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-21 para
las mejoras de la Escuela Rosendo Matienzo Cintron en el Municipio de Lajas, a BCB Construction &
Electrical Services por la cantidad de Un Millén Ciento Noventa y Nueve Mil Ciento Cincuenta

Délares con cero centavos ($1,199,150.00).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20} dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segln
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revisidn administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucién interlocutoria del Comité de Alianza

o de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
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final. Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a ia fecha del depdsito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de fa fecha del depésito en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comite de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucidn no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez {10) dias siguientes a la presentacién del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el termino comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el termino comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion, orden o sentencia, segun sea el

caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinaciédn final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perderé jurisdiccidn y el término de
veinte {20} dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vil SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL
A. Derecho de Revision Judicial

Sélo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccién

de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
gue no hayan sido seleccionados para la adjudicacién de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o fa persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, |a revision podra ser solicitada luego de la determinacién final
de otorgar el Conlrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de 1a AFI.
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B. Solicitud de Revisién Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decision de ia subasta, segin lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Nam. 170
de 12 de agosto de 1988, segln enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.RA. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFI debera considerarla deniro de los diez

{10) dias de haberse presentado.

Sila AFl tomare alguna determinacidn en su consideracion o dejare de tomar alguna accion con
relacién a la mocién de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para la revision judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracion ante la agencia, sera de diez (10} dias, contados a partir de ia fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacion de Decisidn de la AF| resolviendo dicha mocion y/o
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccién 3.19 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacidn del Dafio

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningln otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningun tribunal
que no sea segun dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revision judicial que se

efectuare de Ia determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
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la aprobacién de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria gjecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Num. 170, supra y la AFI acluara como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revisidn judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AF| y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nam. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 3 de enero de 2012,

=
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S ng. José E. Basora Fagundo, PE

Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 3 de
enero de 2012, a los siguientes proponentes:

ing. Benjamdn Coldn Benitez Sr. Ricardo Fagundo Luis Lasalle

BCB Construction & Electrical REF Construction Corp. Jovan, Inc.
Services PO Box 9440 120 Buenos Aires,
HC-01, Box 6393, Bayamon, PR 00960 Afiasco, P.R. 00610

Aibonito, P.R. 00705
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NOTIFICACION DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-20"

Escuela Carmen Vignals Rosario, Municipio de Cabo Rojo

I BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AF1) fue creada con el propésito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, adminisirativa u otra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitiles cumplir su fin publico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propositos, la AFI
deberd suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y otros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacidén y mantenimiento para construir, adquirir, rehabifitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y ofros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u ofra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de ulilidad para fa AFI.

A fin de lograr sus propésitos, la AF| podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u otros derechos de desarrollo ~ incluyendo

arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo
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establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o tas mejoras, o la operacion y el
mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AF| requiere procedimientos
para oblener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFI, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo ¢ servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccion 7 de la Ley Nim. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propdsitos de la AFl incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacién de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFI cuente con meétodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura gue sirvan intereses piblicos criticos, es la inlencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFI hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y ofros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar de! pueblo de Puerto Rico, el mismo

deberd interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propésitos e intenciones.

De esta forma la AF| fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el “Proyecto”).

II. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI),
emitié al Pablico un Aviso de subasta para solicitar contratos relacionados a la preslacion de servicios de
conslruccién, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo IV, La documentacion pertinente
al proceso de subasta BP-12-20 estuvo disponible por parte de la AFI a partir del 9 de septiembre de 2011,

mediante la venta de discos de data (CD's) con los ambitos de trabajo e informacién relacionada.
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El 14 de septiembre de 2011, se llev6 a cabo una reunion mandatoria pre-subasta al publico interesado

sobre escuelas Ciclo V.

. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 19 de septiembre de 2011, AFI realizd una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunién era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecié esta reunién y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asislieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuetas en particular. De 55

proponentes que compraron documentos, 22 asistieron a dicha reunion.

El proceso de someter preguntas se extendié hasta 19 de octubre de 2011. El proceso de aclaracion de
dudas se exlendio hasta el 22 de octubre de 2011, Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas acipms.

v. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicilud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propdsito se indican a continuacién en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Nimero Fecha de Documento
Apéndice | Publicacién

Lista de Asistencia Reunién Pre-Subasta
Minuta Reunién Pre-Subasta

1 26RI20TT | | ista Asistencia Site-Visit
Minuta Reunion Site- Visit

2 30/9/2011 ltinerario Fechas de Subastas
Bid Form Revised (10-11-11)
Ambito de Trabajo Revisado (10-11-11)
Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares

3 141020111 jjas de Diseiito "School Boom" de 2000
Especificaciones Muebles- Departamento de Educacion

. Perfil Estadistico de Escuela
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Ndamero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Certificacion de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
‘Lead Based Paint Survey”

Qutline Specifications (parte 1, 2 y 3)

Planos A-1 al A-6 Revisados {10-11-11)

Contestaciones a Preguntas de Cap Con Corp.
Contestaciones a Preguntas de Karimar Construction

4 24/10/2011

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 26 de octubre de 2011 alas 3:00 p.m. ceiré el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF},
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella {Centro Gubermamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de tres {3) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Sometidas para la Escuela Carmen Vignals Rosario en el Municipio de Cabo Rojo
{Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado}

Proponentes Valor Total Presentado
BCB Construction & Electrical Services Corp. 8 1,296,000.00
Karimar Construction, Inc. $1,374,704.00
Cap Con, Corp. $1,485,000.00

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Ingeniero Diego Torres.

A. Proceso de Seleccion

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos

estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizé la evaluacidn de costos

AP
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para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

La seleccidn se realizo de acuerdo al costo tanto de la propuesta base como de las alternas
aditivas presentadas. Ademés se consider la calidad de ejecucién basado en experiencias v
trabajos previos y la capacidad financiera indicada por el proponente en los documentos de

cualificacion.

B. Andlisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccidén y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron Karimar Construction, Inc., BCB Construction and Eleclrical Services

Corp., y Cap Con Corp.

El Comité Evaluador se reunidé con BCB Construction & Electrical Services Corp. y Karimar
Construction, Inc. el 31 de Octubre de 2011 y 8 de Noviembre de 2011 respectivamente para que
se detallara el concepto propuesto, asegurar que sus consideraciones y expectativas estuviesen

dentro de los parametros de aceptacién para las necesidades del plantel,

Tabla 3.0 - Propuestas Revisadas para la Escuela Carmen Vignals Rosario en el
Municipio de Cabo Rojo (Listado en orden ascendente por Valor Total Disefio, Construccion y
Equipo, incluyendo las alternas aditivas)

Valor Total Diseifio,
Proponentes Construccion y Equipo
Karimar Construction, Inc. $2,186,288.00
BCB Construction & Electrical
Services Corp. $ 2,349,550.00
Cap Con, Corp. $ 2,500,000.00

Luego de haber recibido las propuestas revisadas, se determin6 que Karimar Construction, Inc.
era el proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por ésto, se procedio a negociar con Karimar
Construction, Inc. para determinar los trabajos a ser realizados y aquellos que serian eliminados

de manera que los costos estuvieran en el presupuesto establecido para el proyecto.

.‘/f Ili‘jrr E """
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El 14 de diciembre de 2011, Karimar Construction, In¢c. presentd una propuesta revisada
ajustada al presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un Millon Doscientos Mil

Délares {$1,200,000.00) que incluyen las partidas de disefio, construccion y equipo.

A continuacion se presenta el desglose de los valores finales, luego de tomar en consideracion los

frabajos adicionales:

Tahla 4.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de Karimar Construction, Inc. parala
Escuela Carmen Vignals Rosario en el Municipio de Cabo Rojo

Proponente Disefio Equipo Construccién Valor Total Duracién

Karimar

Construction, Inc. $ 48,483.00 $ 36,950.00 $1,114,567.00 $1,200,000.00 6 meses

C. Recomendacién

El 19 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitio su recomendacidn al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato al contratista Karimar Construction, Inc., por tratarse de la propuesta
que representaba los mejores intereses de la AAPP por |a cantidad total negociada. En ese
sentido, se concluia que Karimar Construction, Inc., ofrecia mayor valor y calidad por la
inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 27 de
diciembre de 2011, el Comite de Alianzas acogia la recomendacién del Sub Comité, la cual fue

referida al Presidente de |a Junta de Directores de la AAPP.,

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo eslimado de construccion, experiencia previa y
viabilidad econémica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacion del Contrato a favor de Karimar
Construction, Inc., por la cantidad de Un Milton Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00), para llevar a

cabo el proyecto de disefio y construccion.




Aviso de Adjudicacién

Mejoras de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas del Siglo 21
‘Request for Proposal BP-12-20"

Escuela Carmen Vignals Rosario, Municipio de Cabo Rojo

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Conlrato de Disefio-
Construcciéon a otro proponente en caso que Karimar Construction, Inc., no entregue todos los

documentos, certificaciones de seguros v fianzas para el 24 de enero de 2012 segUn el Articulo 7, incisos

4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de Contratos

de Alianza Plblico-Privada bajo la Ley Numero 29 del 8 de junio 2009,

Karimar Construction, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacién a la contribucién sobre
ingresos v los sellos del Colegic de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos requeridos

para la ejecucion de este Confrato en un maximo de diez (10} dlas laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la [nfraestructura de Puerlo Rico (AFT), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas {AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-20 para
las mejoras de la Escuela Carmen Vignals Rosario en el Municipio de Cabo Rojo, a Karimar
Construction, Inc. por la cantidad de Un Millon Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00).

El Proponente no seleccionado tendra un término jurisdiccional de veinte (20) dlas contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacién del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segin
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucidn interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacién
final. Sila fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha de! deposito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no serd aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a parlir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacién del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzarg decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de

Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los ¢aso el término comenzara a decursar el
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dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras

que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de

la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion, orden o sentencia, segun sea el

€aso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion final dentro de los treinta

30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, €l Tribunal de Apelaciones perderé jurisdiccion y el término de

veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vii.

; .«/'/;./?@:/}

SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL
A. Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacién de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Conlrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final
de otorgar el Contrato de Alianza con ofro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

B. Solicitud de Revision Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracién de esta
decision dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decisidn de la subasta, segin lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Nam. 170
de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.RA. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AF| deberé considerarla denfro de los diez
(10) dias de haberse presentado.

)

e
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Si la AF| tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accion con
relacion a la mocion de reconsideracion dentro de los diez (10} dias de haberse presentado, se
entenderé que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El téermino para la revision judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracion ante [a agencia, sera de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacion de Decision de la AF! resolviendo dicha mocion y/o
diez (10} dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccién 3.19 de la Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacion del Daiio

La parte recurrente no podrg, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar ¢l
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningn otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningdn tribunal
que no sea segun dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revision judicial que se
efectuare de ta determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejeculivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Nam. 170, supra y la AF| actuard como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran Hlevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFI y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nim. 170.

W
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En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012,

-

— == _}ng-. José E. Bsora Fagundo, PE
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy
19 de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Sr. Wilson Valentin Acevedo Ing. Benjamén Colén Benitez Sr. Santiago Domenech Torres
Karimar Construction, Inc. BCB Construction & Electrical Services Cap Con, Corp.
PO Box 8000 HC-01, Box 6393, P.0. Box 891

Aguada, PR 00602 Aibonito, PR 00705 Isabela, PR 00662
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l BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFI) fue creada con el propdsilo de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones piblicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puertc Rico para permitiles cumplir su fin publico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerlo Rico. Para lograr sus propdsitos, la AF
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccidén y otros trabajes asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestruciura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instataciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros arliculos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble gue ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propésitos, la ARl podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones U otros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos U otros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo

establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacidn y el
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mantenimiento de las instalaciones de infragstructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas v licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFI, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFI, a la vez que sea adecuado para el tipo de lrabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccion 7 de la Ley Num. 44 del 21 de junio de

1988, segun enmendada.

Puesto que los propdsitos de la AFI incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacidn de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFI cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses plblicos criticos, es la intencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFI hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y olros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propésitos e intenciones.

De esta forma la AF| fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV (en adelante el "Proyecto”).

I, PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFl),
emitid al Publico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a la prestacion de servicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo IV. La documentacion pertinente
al proceso de subasta BP-12-18 estuvo disponible por parte de la AF| a partir del 7 de septiembre de 2011,

mediante la venta de CD's con los ambitos de trabajo e informacién relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevd a cabo una reunidn mandatoria pre-subasta al piblico interesado

sobre escuelas Ciclo V.

S
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il CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 20 de septiembre de 2011, AFl realizd una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF! establecio esta reunién y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 73

proponentes que compraron documentos de subasta, 27 asistieron a dicha reunion.

El proceso de someter preguntas se extendio hasta 20 de octubre de 2011. El proceso de aclaracion de
dudas se extendio hasta el 23 de octubre de 2011. Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas acipms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacién en la Tabla 1.0;

Tabhla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Numero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta
Minuta Reunién Pre-Subasta

1 26192011 | ista Asistencia Site-Visi
Minutas Site Visit
2 30/9/2011 Itinerario Fechas de Subastas

Bid Form - Revised 10-11-11

Scope of Work - Revised 10-11-11

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares

Guias de Disefio "School Boom" de 2000

3 13/10/2011 | Especificaciones Muebles- Departamento Educacion

Perfil Estadistico de Escuela

Certificacién de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
“Lead Based Paint Survey”

Outline Specifications (Parte 1,2 y 3)
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Namero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Plano Esquemético

Contestaciones a preguntas de Construcciones Yerma, Inc.

4 2411012011 Contestaciones a preguntas de Construction Engineering
Contestaciones a preguntas de V Engineers & Contractors

Contestaciones a preguntas de A.l.T. Technologies, Inc.

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 27 de octubre de 2011 a las 3.00 p.m. cerro el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella {Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de seis (6} propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela José D. Rosado, Municiplo de Vega Alta
(Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Total Presentado
GLE Construction Corp. $ 939,382.00
REF Construction $ 1,065,400.00
ALT. Technologies Inc. $1,221,781.61
Construcciones Verma inc. $ 1,405,000.00
BCB Construction and Electrical Services Corp. $ 1,586,480.00
Construction Zone Corp. $2,013,939.33

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizo el "RS Means Square Foot Costs" del

2010y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto Antonio Géarate.

A. Proceso de Seleccion

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competilivas en

Disefio y Construccion.

AP
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.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizé la evaluacion de costos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considero la
calidad de ejecucién basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Andlisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccidn y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron GLE Construction Corp., REF Construction, A.LT. Technologies Inc.,
Construcciones Verma Inc., BCB Construction and Electrical Services Corp. y Construction Zone

Corp.

El Comite Evaluador se reunid para que se detallara el concepto propuesto y asegurar que sus
consideraciones y expectativas estuviesen dentro de los parametros de aceptacion para las

necesidades del plantel con las siguientes compafiias:

» REF Construction; el dia 4, de noviembre de 2011.
e GLE Construction Corp; el dia 9, de noviembre de 2011,
+ ALT. Technologies Inc; el dia 9, de noviembre de 2011.

o Construcciones Verma Inc; el dia 15 de noviembre de 2011.

Luego de haber revisado las propuestas, se determind que GLE Construction Corp. era el
propenente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a GLE

Construction Corp. para negociaciones ulteriores.

El 23 de diciembre de 2011, GLE Construction Corp. presentd una propuesta revisada y

ajustada al presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un Millén Ciento Noventa y

Y
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Nueve Mil Novecientos Noventa y Ocho Ddlares con Noventa y Seis Centavos ($1,199,998.96) que

incluyen las partidas de disefio, construccion y equipo.
A continuacién se presenta el desglose de los valores finales, luego de la negociacion:

Tahla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de GLE Construction Corp. parala
Escuela José D. Rosado, Municipio de Vega Alta

Proponentes Disefio Equipo Construccién Valor Total Duracién
GLE ngf;r““m“ §05,96354 | $25488.00 | $107854742 = $1,19999896 | 6meses
C. Recomendacién

El 23 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato al contralista GLE Construction Corp. por tratarse de la propuesta que
representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese sentido,
se concluia que GLE Construction Corp, ofrecia mayor valor y calidad por la inversién propuesta
de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 30 de diciembre de 2011, el
Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue referida al Presidente de
la Junta de Directores de la AAPP.

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracién los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenierfa, tiempo estimado de construccién, experiencia previa y
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernadar de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacién del Contrato a favor de GLE
Construction Corp. por la cantidad de Un Millén Ciento Noventa y Nueve Mil Novecientos Noventa y Ocho
Dolares con Noventa y Seis Centavos ($1,199,998.96), para llevar a cabo el proyecto de disefio y

construccion.

s
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La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totaimente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a otro proponente en caso que GLE Construction Corp. no entregue todos los documentos,

certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 segun el Articulo 7, incisos 4 y 5 del

Reglamento para la Licitacién, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de Contratos de Alianza

Publico-Privada bajo la Ley Nitmero 29 del 8 de junio 2009.

GLE Construction Corp. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucion sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asl como otros documentos requeridos

para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias Iaborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerlo Rico (AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Piblico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-18 para
las mejoras de la Escuela José D. Rosado, Municipio de Vega Alta, a GLE Construction Corp. por 1a
cantidad de Un Millon Ciento Noventa y Nueve Mil Novecientos Noventa y Ocho Délares con Noventa y Seis
Centavos ($1,199,998.96).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segun
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revisidén administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Num. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucion interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Auloridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de la notificacion del Comite de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depésito
en el correo de dicha natificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo. El

mecanisme de reconsideracién no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revisidn sera expedido discrecionalmente por ef Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez {10) dias a partir de la presentacién del recurso.
Su decision podréa ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucion no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el

dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
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que si el Tribunal de Apelaciones se expresa saobre el recurso, el términc comenzara a decursar a partir de

la fecha de archivo en autos de copia de la nofificacion de la resolucién, orden o sentencia, segun sea el

€aso.

Siel Tri
30 dias

bunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacién final dentro de los freinta

de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perderé jurisdiccion y el término de

veinte {20} dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vil.

P

SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A. Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccién
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, |a revision podra ser solicitada luego de la determinacién final
de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

B. Solicitud de Revisidn Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracidn de esta
decisidn dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decision de la subasta, segln lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.RA. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFI debera considerarla dentro de los diez

{10} dias de haberse presentado.

AV
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Si la AF| tomare alguna determinacion en su consideracién o dejare de tomar alguna accién con
relacion a fa mocién de reconsideracion dentro de los diez {10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para fa revision judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracion ante |a agencia, sera de diez (10) dias, contados a partir de |a fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacién de Decisién de la AF| resolviendo dicha mocidn yfo
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de |a AFI.

C. Limitacion del Dafo

La parte recurrente no podré, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procederad ningun otro tipo de demanda, accidn, procedimiento o recurso en ningln tribunal
que no sea segln dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revisién judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionaric ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley NUm. 170, supra y la AF| actuara como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podréan llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores gue no sean por conducto de la AFl y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nam. 170,

A
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En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012,

B @&xf’j

—

= / Ing. Jos

é E. Basora Fagundo, PE
Director Ejecutivo

Autoridad para ef Financiamiento de |a Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del misme, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy

19 de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Eng. José A. Rivera Figueroa Sr. Ricardo Fagundo

GLE Construction Corp. REF Construction Corp.

Calle Marginaf E-53 P.0. Box 9440

Ext. Forest Hill Bayamon, PR 00960

Bayamon, PR 00959

Eng. Enrique d. Cruz Sr. Benjamin Coldn Benitez
Construcciones Verma inc. BCB Construction and Electrical
Box 4101 Services Corp.

Vega Baja, PR 00694 HC-01 Box 6393

Aibonito, PR 00705

Eng. Yessid Farifias
A.LT. Technologies Inc.
P.O. Box 363867

San Juan, PR 00936

Sr. Juan Vidal
Construction Zone Corp.
PO Box 9687
San Juan, PR 00808-9687
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Escuela Adolfo Garcia, Municipio de Naranjito

3 BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para ¢! Financiamiento de la Infraestructura (AFl) fue creada con el propésito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin publico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propésitos, la AFI
deberd suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccidn y ofros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacién y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, manlener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestruclura, comprar ¢ arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y ofra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propésitos, la AF| podra determinar que es necesario 0 conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u otros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble -~ a entidades privadas, conforme lo
establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construcciéon o las mejoras, o la operacién y el

mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos

Al
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para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AR, y para determinar el lipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFl, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AF| por la Seccidn 7 de la Ley Ndm. 44 del 21 de junio de

1988, segin enmendada.

Puesto que los propésitos de la AFl incluyen proveer ayuda a un sinnimereo de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFl cuente con metodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses publicos criticos, es la intencion de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFI hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propositos e intenciones.

De esta forma la AFI fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el “Proyecto”).

Il. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI),
emilié al Pablico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a la prestacién de servicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacién de las escuelas Ciclo IV, La documentacion pertinente
al proceso de subasta BP-12-17 estuvo disponible por parte de la AFl a parir del 7 de septiembre de 2011,

mediante |a venta de discos de data {CD’s) con los ambitos de trabajo e informacién relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llev6 a cabo una reunién mandatoria pre-subasta al publico interesado

sobre escuelas Ciclo V.
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. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 20 de septiembre de 2011, AFI realiz6 una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunidn era enfocada hacia el ambito de frabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecié esta reunion y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serfan
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 73

proponentes que compraron documentos de subasta, 24 asistieron a dicha reunion.

El proceso de someter preguntas se extendié hasta 21 de octubre de 2011. El proceso de aclaracion de
dudas se extendié hasta el 24 de octubre de 2011, Los proponentes sometieron sus pregunlas bajo el

programa de subastas acipms.

. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Sclicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFt.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de nofificacion y propésito se indican a continuacién en la Tahla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Nimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta

1 26/9/2011 Minuta Reunién Pre-Subasta
Lista Asistencia "Site-Visit"
2 30/9/2011 ltinerario Fechas de Subastas

Bid Form - Revised 10-11-11
Scope of Work - Revised 10-11-11
Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares
Guias de Disefio “School Boom" de 2000
Especificaciones Muebles- Departamento Educacion
3 1371012011 Perfil Estadistico de Escuela
Certificacion de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
‘Lead Based Paint Survey"
Outline Specifications {Parte 1, 2y 3)
Plano Esquemético (PDF)

¥
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Nimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Contestaciones a preguntas de Construction Engineering
4 24/10/2011 | Contestaciones a preguntas de V Engineers & Contractors
Contestaciones a preguntas de A.l.T. Technologies

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 28 de octubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AFI,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella {Centro Gubernamental Minillas}, Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00240, Se recibieron un fotal de tres (3) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que somelieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Adoifo Garcia, Municipio de Naranjito
{Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Total Presentado
Construction Zone Corp. $ 1,797,119.00
A..T. Technologies Inc. $ 2,128,146.08
GLE Constructicn Corp. $ 97146440

Se evaluo si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacién de costos de disefio-construccién, se realizé una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se ulilizo el "RS Means Square Foot Costs" del

2010y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Ingeniero Diego Torres.

A, Proceso de Seleccion

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccidn.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con lodos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizd la evaluacion de costos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a |a realidad del mercado en

Puerto Rico.

"
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La seleccion se realizd de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considerd la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Andlisis de Costos

Se tabularon las propuestas en érminos de Disefio, Construccion y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron Construction Zone Corp., AL T. Technologies Inc. y GLE Construction

Corp.

El Comité Evaluador se reunié con las compafiias, GLE Construction Corp. el dia 9 de noviembre
de 2011, para que se explicara en detalle el concepto propuesto y asegurar que sus
consideraciongs y expeclativas estan dentro de los parédmetros de aceptacion para las

necesidades del plantel.

Luego de haber revisado las propuestas, se determind que GLE Construction Corp. era el
proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedid a contactar a GLE

Construction Corp. para negociaciones ulteriores.

El 30 de diciembre de 2011, GLE Construction Corp. presentd una propuesta revisada con
trabajos adicionales segin solicitado y ajustada al presupuesto con costos finales y firmes
correspondiente a Un Millén Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00) gue incluyen las partidas de

disefic, construccidn y equipo.
A continuacion se presenta el desglose de los valores finales, luego de ia negociacion:

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de GLE Construction Corp. parala
Escuela Adolfo Garcia, Municipio de Naranjito

Proponentes Disefio Equipo Construccion Valor Total Duracién
GLEcggf;r““w" $9537273 | $44,475.00 | $1,060152.27 |  $1,200,000.00 | 6meses

s
¥
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C. Recomendacion

El 30 de diciembre de 2011 el Comiteé Evaluador emitid su recomendacién al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato al contratista GLE Construction Corp.  por tratarse de la propuesta
que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese
senlido, se concluia que GLE Construction Corp.  ofrecia mayor valor y calidad por la inversién
propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 5 de enero de
2012, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue referida al

Presidente de la Junta de Directores de la AAPP,

Vi. ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracién los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de construccion, experiencia previa y
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador

como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del

Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacion del Contrato a favor de GLE
Construction Corp. por la cantidad de Un Millon Doscientos Mil Dolares ($1,200,000.00), para llevar a

cabo el proyecto de disefio y construccion.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a ofro proponente en caso que GLE Construction Corp.  no enfregue todos los

documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 segUn el Articulo 7, incisos

4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacién, Seleccién, Negociacion y Adjudicacion de Contratos

de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Ndmero 29 del 8 de junio 2009.

GLE Construction Corp. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucion sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos requeridos

para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura de Puerto Rico (AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-17

,@f})
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para las mejoras de la Escuela Adolfo Garcfa, Municipio de Naranjito, a GLE Construction Corp. por la
cantidad de Un Millén Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00).

El Proponente no seleccionado tendra un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Auloridad, segun
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de ta Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucién interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacién
final. Si la fecha de la notificacién del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del deposito
en el correo de dicha notificacién, el término se calcularé a partir de la fecha del depdsito en el correo. El

mecanismo de reconsideracién no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revisidn sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucion no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en ios diez (10) dias siguientes a la presentacidn del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurse anle el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de |a notificacion de la resolucidn, orden o sentencia, seglin sea el

Caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30} dias.

A
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vil,

SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A, Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacién de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final
de otorgar el Conlrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar et Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFl.

B. Solicitud de Revisién Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decisidén dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decisién de la subasta, segin lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFI deber4 considerarla dentro de los diez
(10) dias de haberse presentado. -

Si la AF1 tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accidn con
relacion a la mocidn de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para la revisidn judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracion ante la agencia, sera de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacion de Decision de la AF| resolviende dicha mocion yio
diez (10) dias, conlados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de ptano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de
Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.
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C. Limitacion del Dafo

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningdn otro lipo de demanda, accion, procedimiento ¢ recurso en ningln tribunal
que no sea segln dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revisién judicial que se
efectuare de |a determinacién de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacién de un Contrato de Construccién por el Director Ejecutivo o la funcionaria gjecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien éf o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Num. 170, supra y la AF| actuara como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacién de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revisién judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFl y siguiendo io dispuesto en esta
Ley Nam. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, 19 hoy de enero de 2012,

(m A&gﬁ&{,f

= ,f Ing. José E. Basora Fagundo, PE
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo cerlificado con acuse de recibo, 19
hoy de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Sr. Juan Vidal Ing. Yessid Farifias Ing. José A. Rivera Figueroa
Construction Zone Carp. A.LT, Technologies [nc. GLE Construction Corp.
PO Box 9687 PO Box 363867 Calle Marginal E-53

San Juan, PR 00908-9687 San Juan, PR 00936 Ext. Forest Hill

Bayamén, PR 00959
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NOTIFICACION DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-16”

Escuela Angélica Delgado Sella, Municipio de Lares

1. BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFl) fue creada con el propdsito de establecer
un métode alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones pablicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin pUblico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propositos, la AFI
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y ofros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, manlener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble gue ya no sea de utilidad para la AF!.

A fin de lograr sus propésitos, la AFI podra determinar que es necesario 0 conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u olros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos U otros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo

establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccién o fas mejoras, o la operacion y el

VT8
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mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas v licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva |os intereses de
la AFl, a la vez que sea adecuado para el fipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFI (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con €l poder concedido a la AF| por la Seccion 7 de la Ley Nam. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propositos de la AF! incluyen proveer ayuda a un sinniimero de corporaciones plblicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFI cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses publicos cifticos, es la intencion de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la ARl hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencidn o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesaric para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propositos e intenciones.

De esta forma la AFI fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV (en adelante el “Proyecto™).

Il. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI),
emilié al Pablico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a la prestacion de servicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo IV, La documentacién pertinente
al proceso de subasta BP-12-16 estuvo disponible por parte de la AF| a partir del 7 de septiembre de 2011,

mediante la venta de discos de data {CD’s) con los ambitos de trabajo e informacion relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevd a cabe una reunién mandatoria pre-subasta al pablico interesado

sobre escuelas Ciclo IV.

D
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. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 19 de septiembre de 2011, AFI realizé una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunion era enfocada hacia el &mbito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecié esta reunién y
visita de campo con caracter compulserio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 73 licitadores

que compraron documentos de subasta, 23 proponentes asistieron a dicha reunién.

El proceso de someter preguntas se extendié hasta 17 de octubre de 2011. El proceso de aclaracién de
dudas se extendié hasta el 20 de octubre de 2011. Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas acipms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFL.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y proposito se indican a continuacion en ta Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Niimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Lista de Asistencia Reunidn Pre-Subasta

1 26/9/2011 | Minuta Reunion Pre-Subasta
Lista Asistencia Site-Visit
2 30/9/2011 llinerario Fechas de Subastas

Minuta “Site Visit"

Bid Form - Revised 10-05-11

Scope of Work - Revised 10-05-11

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares

Guias de Disefio “School Boom” de 2000

Especificaciones Muebles- Departamento Educacion

Peril Estadistico de Escugla

Certificacion de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
‘Lead Based Paint Survey"

Outline Specifications (Parte 1,2y 3)

3 7/10/2011
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Nimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Bid Form - Revised 10-11-11
Scope of Work - Revised 10-11-11

Bid Form Corregido

Contestaciones a preguntas de Construction Engineering
5 21110/2011 | Contestaciones a preguntas de Cap Con Corp
Contestaciones a preguntas de Desarrolladora Covar, Inc
Contestaciones a preguntas de Construction Zone Corp

4 13/10/2011

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 24 de oclubre de 2011 alas 3:00 p.m. cerr6 el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Ceniro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940, Se recibieron un total de dos (2) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Angélica Delgado Sella, Municipio de Lares
(Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Total Presentado
Construction Zone Corp. $1,848,420.55
MH Builders Corp. $2,669,898.00

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de coslos de disefio-construccidn, se realizo una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto Antonio Gérate.

A. Proceso de Seleccién

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Conslruccion.

A
AP
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Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se ulilizd la evaluacion de costos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a Ia realidad del mercado en

Puerto Rico.

La seleccién se realizd de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considerd la
calidad de gjecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Analisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccion y Tiempo de Construccién.

Estos proponentes fueron Construction Zone Corp. y MH Builders Corp.

El Comité Evaluador se reunio el 7 de noviembre de 2011 para que se detallara el concepto
propuesto y asegurar que sus consideraciones y expectativas estuviesen dentro de los parametros

de aceptacion para las necesidades del plantel.

Luego de haber revisado las propuestas, se determind que Construction Zone Corp. era €l
proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a

Construction Zone Corp. para negociaciones ulleriores.

El 8 de diciembre de 2011, Construction Zone Corp. presenté una propuesta revisada y ajustada
al presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un Millon Doscientos Mil Dolares

($1,200,000.00) que incluyen las partidas de disefio, construccion y equipo.

A continuacién se presenta el desglose de los valores finales, luego de la negociacion:

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de Construction Zone Corp. parala
Escuela Angélica Delgado Sella, Municipio de Lares

Proponentes Disefio Equipo Construccion Valor Total Duracion

Construction 1 ¢6p01430 | $39,01650 | $1100969.11 |  $1,20000000 | 6 meses
Zone Corp.
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C. Recomendacion

El 23 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emilid su recomendacion al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato al contratista Construction Zone Corp. por Iratarse de la propuesta
que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese
sentido, se concluia que Construction Zone Corp. ofrecia mayor valor y calidad por la inversion
propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. EI 30 de diciembre de
2011, el Comite de Alianzas acogia la recomendacién del Sub Comité, la cual fue referida al

Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de construccion, experiencia previa y
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprob¢ la adjudicacion del Contrato a favor de
Construction Zone Corp. por la cantidad de Un Millén Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00), para

llevar a cabo el proyecto de disefto y construccion.

La AFI| se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a ofro proponente en caso que Construction Zone Corp. no entregue todos los

documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 segun el Articulo 7, incisos

4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacién, Seleccién, Negociacion y Adjudicacion de Contratos

de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

Construction Zone Corp. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucién sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos requeridos

para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico {AFl), en representacion de la

Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-16 para



Aviso de Adjudicacién

Mejoras de Escuelas de Puerto Rice; Escuelas del Siglo 21
“Request for Proposal BP-12-18"

Escuela Angélica Delgado Sella, Municiplo de Lares |

las mejoras de la Escuela Angélica Delgado Sella en el Municipio de Lares, a Construction Zone Corp.
por la cantidad de Un Millon Doscientos Mil Ddlares ($1,200,000.00),

El Proponente no seleccionado tendra un término jurisdiccional de veinte {20) dias contados, a patir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacidn del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segun
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revisién administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009, Una resolucion interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no seré revisable, solamenie podra ser revisada a la misma vez que la determinacién
final. Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depésito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de ta fecha del depésito en el correo. El

mecanismo de reconsideracién no seré aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante ia Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacién del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzard decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa scobre el recurso, el términe comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la nofificacién de la resolucion, orden o sentencia, segun sea el

€aso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacién final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccidn y el término de
veinte (20} dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.
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vil.

SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A, Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacién final
de otorgar el Contrato de Alianza con ofro proponente, cuya determinacion de otorgar el Conlrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

B. Solicitud de Revisidn Judicial

El licitador que se considere adversamente afeclado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decisién de la subasta, segun lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Nam. 170
de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
LP.RA. Sec. 2101 El Seq. que le sean aplicables. La AFI debera consideraria dentro de los diez

{10} dias de haberse presentado.

Si la AF! tomare alguna determinacion en su consideracién o dejare de tomar alguna accién con
refacion a la mocion de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para Ja revisién judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocidn de

Reconsideracion ante la agencia, sera de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
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archiva en autos una copia de la Notificacidén de Decision de la AFI resolviendo dicha mocion y/o
diez {10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme yfo el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacion del Dafio

La parte recurrente no podré, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningun otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningun tribunat
gue no sea segUn dispuesto en esta Ley Nam. 170., supra. Cualquier revisién judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construccién por el Director Ejecutivo o 1a funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Num. 170, supra y la AF| actuard como representante de todas las paites
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacién de un Contrato de Construccién,
de conformidad con esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la ARl y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nam. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012.

g. José E. Basora Fagundo, PE
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

S
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CERTIFICQ: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrdnico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 19 de
enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Sr. Juan Vidal Sra. Anabel Herndndez Hernandez
Construction Zone Corp. MH Builders, Corp.
PO Boyx 9687 PO Box 1493

San Juan, PR 00908-9687 Hatillo, PR 00659
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Cormmaamaeatth of Pyerto Rico

NOTIFICACION DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-15"

Escuela Pedro Amador, Municipio de Camuy

1. BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la infraestructura (AFl) fue creada con el propdsito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u ofra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitifles cumplir su fin pablico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
remplazar y mejorar paites de |a infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propdsitos, la ARl deberé
suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccidn y ofros trabajos asi como servicios no personales,
incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que combinan servicios
de disefio, construccidn, operacién y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar, renovar, reparar,
preservar, remplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar instalaciones de
infraestructura u ofra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer instalaciones de
infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y ofra propiedad
mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u ofra propiedad mueble o inmueble

que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propdsitos, la AF1 podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u otros derechos de desarrollo — incluyendo

arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo

A
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establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacién y el
mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribirén acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFl, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento™} se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccién 7 de la Ley Num. 44 del 21 de junio de

1988, segln enmendada.

Puesto que los propésitos de la AFI incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones plblicas e
instrumentalidades del Gobiemo de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFI cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses publicos criticos, es la intencion de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFI hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, seglin se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar fa salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propositos e intenciones.

De esta forma |la AFI fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el "Proyecto”).

Il. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura de Puerto Rico (AFl),
emitid al Publico un Aviso de subasta plblica para solicitar contratos relacionados a la prestacién de
servicios de construccion, asociados al proyecto Modemizacion de fas escuelas Ciclo IV, La

documentacion pertinente al proceso de subasta BP-12-15 estuvo disponible por parte de la AFI a partir
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del 7 de septiembre de 2011, mediante la venta de discos de data (CD’s) con los ambitos de trabajo e

informacioén relacionada.

El 14 de sepliembre de 2011, se llevd a cabo una reunion mandatoria pre-subasta al plblico interesado

sobre escuelas Ciclo 1V.

. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 19 de sepliembre de 2011, AFI realizé una reunién en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas perlinentes al BP en curso. AF| establecio esta reunién y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 73 que

compraron documentos de subasta, asistieron 27 proponentes a dicha reunion.

El proceso de someler preguntas se extendid hasta 18 de octubre de 2011, El proceso de aclaracién de
dudas se extendio hasta el 21 de octubre de 2011.  Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas actpms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicilud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a lravés del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Numero Fecha de

Apéndice | Publicacién Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta
1 26/9/2011 | Minuta Reunién Pre-Subasta
Lista Asistencia Site-Visit

2 30/9/2011 ltinerario Fechas de Subastas
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Nimero
Apéndice

Fecha de
Publicacion

Documento

710/2011

Minuta Site Visit

Bid Form Revised (10-05-11)

Ambito de Trabajo Revisado (10-05-11)

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares

Guias de Disefio “School Boom™ de 2000

Especificaciones Muebles- Departamento de Educacion

Perfil Estadistico de Escuela

Certificacion de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
“Lead Based Paint Survey"

Qutline Specifications (parte 1, 2y 3)

13/10/2011

Bid Form Revised {10-11-11)
Ambito de Trabajo Revisado (10-11-11)

24110/2011

Contestaciones a Preguntas de Jovan, Inc.

Contestaciones a Preguntas de Construction Engineering
Contestaciones a Preguntas de Mr. Méndez Construction Corp.
Contestaciones a Preguntas de Cap Con Corp.
Contestaciones a Preguntas de V Engineers and Contractors
Conlestaciones a Preguntas de Karimar Construction

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 25 de octubre de 2011 alas 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AFi,

localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940, Se recibieron un total de seis (6) propuestas.

Enla Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Pedro Amador de Camuy

(Listado en orden ascendente por Valor Total Propuesto)

Proponentes Valor Total

Propuesto

ECA General Contractors $718,700.00
Karimar Construction, Inc. $1,205,500.00
Jovan, In¢c $1,460,455.00
Mr. Méndez Construction Corp. | $1,830,000.00
Cap Con Corp. $1,945,000.00
Desarrolladora JA, Inc. $1,999,661.13
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Se evalud si los propenentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizé una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizo el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y ef estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto Antonio Garate.,

A, Proceso de Seleccidn

El método de seleccidn fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizé la evaluacion de costos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo al costo tanto de la propuesta base como de las alternas
aditivas presentadas. Ademés se considero la calidad de ejecucidn basado en experiencias y
frabajos previos y la capacidad financiera indicada por el proponente en los documentos de

cualificacion.

B. Andlisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccion y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron ECA General Contractors, Karimar Construction, Inc., Jovan, Inc, Mr.
Méndez Construction Corp., Cap Con Corp. y Desarrolladora JA. Inc.  El desglose de los valores

propuestos recibidos se presenta a continuacion,

Tabla 3.0 - Propuestas Recibidas para |la Escuela Pedro Amador de Camuy
(Listado en orden ascendente por Valor Total Propuesto)

Valor Total
Propuesto

ECA General Contractors $ 8,000.00 $ 710,700.00 $ 718,700.00
Karimar Construction, Inc. $ 82,000.00 | $1,123,500.00 $1,205,500.00
Jovan, Inc $ 70,500.00 $1,389,955.00 $1,460,455.00

Proponentes Disefio Construccion

AP
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Proponentes Disefio Construccion ‘F’,a"” Total
ropuesto

Mr. Méndez Conslruction Corp. | $ 75,000.00 $1,755,000,00 $1,830,000.00
Cap Con Corp. §105,000.00 | $1,840,000.00 $1,945,000.00
Desarrolladora JA. Inc. $112,000.00 $1,887,661.13 $1,999,661.13

El Comité Evaluador se reunid con las compafiias, ECA General Contractors, Inc. y Karimar
Construction, Inc. el dfa 8 de noviembre de 2011, para que se explicara en detalle el concepto propuesto
y asegurar que sus consideraciones y expectalivas estuviesen dentro de los parametros de aceptacion
para las necesidades del plantel. Esto incluye, ftrabajos propuestos dentro del precio base para

modernizar la escuela comprendida en el proceso de subasta namero BP-12-15,

Luego de haber revisado las propuestas, se determiné que Karimar Construction, Inc. fue ¢! proponente
cuyo costo ofrecid mayor valor, calidad por la inversion y a su vez cumplia con todos los documentos
requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a Karimar Construction, Inc.

para negociaciones ulteriores.

El 14 de diciembre de 2011, Karimar Construction, Inc. presentd una propuesta revisada con costos
finales y firmes correspondientes a Un Millén Ochocientos Quince Mil Dolares ($1,815,000.00), luego

de tomar en consideracion los siguientes trabajos adicionales:

¢ Nueva sub-estacion eléctrica y distribucion secundaria: $128,500.00
¢ Estacionamiento y carretera con acceso: $69,500.00
» Construccion de entrada / “drop-off”; $19,000.00
¢ Proveer area recreacional con equipo: $30,000.00
¢ Demolicién de equipos: $11,500.00
¢ Remplazo de puertas: $16,000.00
» Remplazo de “screens” plasticos: $1,778.00
 Portico de entrada con el nombre de la escuela $8,000.00

o Alfernas de informe eléctrico:

o Receptaculos adicionales: $6,500.00
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o Control de sistema de iluminacion:

o Remplazar luminarias:

o Sistema de alarmas de fuego:

¢ (Gradas para cancha de baloncesto:

o Reparar verja perimetral:

« Construccion de verja perimetral:

$8,000.00
$35,000.00
$28,000.00
$15,000.00

$8,500.00
$19,500.00

e Techo para la cancha de baloncesto con estructura de acero e iluminacion: $185,000.00

s Soterrar tuberias:

¢ Nueva cisterna:

o "Pump system work’:

Remplazar los sistemas actsticos de techos:

$25,000.00
$48,000.00
$15,000.00

$5,000.00

Tahla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de Karimar Construction para la Escuela

Pedro Amador en Camuy

Proponentes Disefio Construccion Altgr_nas Valor Total Duracién
Aditivas Propuesto
arimar Constiuction, | 473000.00 | $1,692,300.00 | $49,700.00 | $181500000 | 6 meses
C. Recomendacion

El 19 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitid su recomendacion al Comité de Alianzas a

favor de otorgar el Contrato al contratista Karimar Construction, Inc., por tratarse de la propuesta

que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese

sentido, se concluia que Karimar Construction, Inc., ofrecia mayor valor y calidad por la

inversidn propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 27 de

diciembre de 2011, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue

referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP,

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO
Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el

procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
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presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de construccion, experiencia previa y
viabilidad economica y financiera def proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobd la adjudicacion del Contrato a favor de Karimar
Construction, Inc., por la cantidad de Un Millén Ochocientos Quince Mil Délares ($1,815,000.00), para

llevar a cabo el proyecto de disefio y construccidn.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccién a ofro proponente en caso que Karimar Construction, Inc., no entregue todos los

documentos, cerlificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 segln el Articulo 7, incisos

4y 5 del Reglamento para la Licitacién, Evaluacidn, Seleccion, Negociacién y Adjudicacion de Contratos

de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

Karimar Construction, inc. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucién sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asf como otros documentos requeridos

para la ejecucién de este Contralo en un maximo de diez (10) dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFl}, en representacién de la
Autoridad para las Alianzas Puablico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-15 para
las mejoras de la Escuela Pedro Amador en el Municipio de Camuy, a Karimar Construction, Inc. por ia
canlidad de Un Millén Ochocientos Quince Mil Délares ($1,815,000.00).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificade de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, seglin
sea el caso, de |la determinacion final, para presentar un recurso de revisién administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley NOom. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucién interlocutoria del Comité de Alianza
0 de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion

final. Si la fecha de la notificacion del Comite de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depésito
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en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depésite en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Afianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision serd expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podréa ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucion no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacién del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara de cursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a de cursar el
dia siguiente al décimo dia despues de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a de cursar a partir
de la fecha de archivo en autos de copia de la nofificacién de la resolucion, orden o sentencia, seglin sea

el caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacién final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20} dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a de cursar al dia siguiente de cumplidos
dichos freinta (30) dias.

Vil. SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL
A, Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacién de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revisidn judicial de fa aprobacion del Gobernador o ia persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final
de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, seré final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.
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B. Solicitud de Revisién Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez (10} dias a partir de la decision de la subasta, segln lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aguellas otras disposiciones de la Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
LP.RA. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFl debera considerarla dentro de los diez
(10} dias de haberse presentado.

Sila AFI tomare alguna determinacion en su consideracién o dejare de tomar alguna accion con
relacidn a la mocidn de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para la revision judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracién ante la agencia, seré de diez {10} dtas, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacidon de Decision de la AF| resolviendo dicha mocién y/o
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccién 3.19 de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacion del Daiio

La parte recurrente no podré, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir,

D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningln ofro tipo de demanda, accion, procedimiento ¢ recurso en ningtn tribunal
que no sea segun dispuesto en esta Ley Nam. 170., supra. Cualquier revision judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de

la aprobacion de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o

A
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el funcionario ejeculivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Ndm. 170, supra y la AF[ actuara como representanie de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad c¢on esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
goncurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFI y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nam. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012.

__b;g, &. // A’
IIng José E!

Basora Fagundo, PE
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de esle Aviso de Adjudicacién, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 19 de
enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Karimar Consfruction, Inc. ECA General Contractors, Inc, Jovan, Inc.

Ing. Wilson Valentin Acevedo 3977 Ave. Militar Luis Lasalle

PO Box 8000 lsabela, P.R. 00662-4182 120 Buenos Aires,
Aguada, PR 00602 Afiasco, P.R. 00610

Mr. Méndez Construction Corp. Cap Con, Corp, Desarrolladora JA, Inc.
HC-01 Box 4784 P.0. Box 891 P.O. Box 343

Camuy, P.R. 00627 Isabela, P.R. 00662 Isabela, P.R. 00662
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NOTIFICACION DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-14”

Escuela Manuel Ruiz Gandia, Municipio de Arecibo

L BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFI) fue creada con el proposito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones pulblicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin publico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propositos, la AFI
deberd suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y otros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos gue
combinan servicios de disefio, construccion, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u olra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propositos, la AF| podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones U otros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble - a entidades privadas, conforme lo

eslablece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacion y el
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mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AF| requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFl, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFI (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccidn 7 de la Ley NUm. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propdsitos de la AFI incluyen proveer ayuda a un sinnlimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en fa implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFl cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses publicos criticos, es la intencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AF| hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propésitos e intenciones.

De esta forma la AFl fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo 1V {en adelante el “Proyecta™.

In. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico {AFI),
emitié al Plblico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a |a prestacion de servicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo V. La documentacién pertinente
al proceso de subasta BP-12-14 estuvo disponible por parte de la AF| a parlir del 7 de septiembre de 2011,

mediante la venta de discos de data (CD's} con los ambitos de trabajo e informacién relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevo a cabo una reunion mandatoria pre-subasta al pablico interesado

sobre escuelas Ciclo [V,

A0
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i CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 21 de septiembre de 2011, AFI realizé una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse, Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecio esta reunién y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 73

propanentes que compraron documentos de subasta, 22 asistieron a dicha reunion.

El proceso de aclaracion de dudas se extendid hasta el 22 de octubre de 2011. Los proponentes

sometieron sus preguntas bajo el programa de subastas acipms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracién, fecha de notificacién y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Nimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta
1 26/9/2011 Minuta Reunidn Pre-Subasta
Lista Asistencia Site-Visit

2 301972011 Itinerario Fechas de Subastas

Minutas “Site Visit"
Bid Form Revised (10-05-11)
Ambito de Trabajo Revisado {10-05-11)
Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares
Guias de Disefio "School Boom” de 2000
3 131072011 Especificaciones Muebles- Departamento Educacion
Perfil Estadistico de Escuela
Certificacion de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
Qutline Specifications (parte 1, 2 y 3)
Planos Esquematicos As-Built A-1

277
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V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 26 de oclubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerr6 el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00240. Se recibieron un total de dos (2) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes gue sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Manuel Ruiz Gandia en el Municipio de Arecibo
(Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Total Presentado
MH Builders Corp. $2,300,000.00
CAP CON, Corp. $2,410,000.00

Se evaluo si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizé una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se uliliz6 el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto Antonio Garate.

A, Proceso de Seleccién

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizé 1a evaluacion de coslos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considert la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

AD
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B. Anélisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccidn y Tiempo de Construccion.

Estos proponentes fueron MH Builders Corp. y Cap Con Corp.

El Comite Evaluador se reunic e 7 de noviembre de 2011 para que se detallara el concepto
propuesto y asegurar que sus consideraciones y expectativas estuviesen dentro de los parametros

de aceplacion para las necesidades del plantel.

Luego de haber revisado las propuestas, se determiné que MH Builders Corp. era el proponente
que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los documentos requeridos
en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a MH Builders Corp. para

negociaciones ulteriores.

El 20 de diciembre de 2011, MH Builders Corp. presenté una propuesta revisada y ajustada al
presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un Millon Doscientos Mil Dolares

{$1,200,000.00) que incluyen las partidas de disefto, construccion y equipo.

A continuacion se presenta el desglose de los valores finales, luego de la negociacion:

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de MH Builders Corp. parala
Escuela Manuel Ruiz Gandia en el Municipio de Arecibo

Proponentes Disefio Equipo Construccién | Valor Total | Duracién

MH Builders Corp. $84,500.00 $36,000.00 $1,079,500.00 | $1,200,000.00 | 6 meses

C. Recomendacion

El 22 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitio su recomendacion al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato al contratista MH Builders Corp. por tratarse de la propuesta que
representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad fotal negociada. En ese sentido,
se concluia que MH Builders Corp. ofrecia mayor valor y calidad por la inversién propuesta de

acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 30 de diciembre de 2011, el

51"'{::.1#;})
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Comité de Alianzas acoglia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue referida al Presidente de
la Junta de Directores de la AAPP.

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos fos documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, liempo estimado de construccién, experiencia previa vy
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como tas recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobd la adjudicacién del Contrato a favor de MH
Builders Corp. por la cantidad de Un Millén Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00), para llevar a cabo

el proyecto de disefio y construccion.

La AF) se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a otro proponente en caso que MH Builders Corp. no entregue todos los documentos,

certificaciones de seguros vy fianzas para el 24 de enero de 2012 segln el Articulo 7, incisos 4 y 5 del

Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccidn, Negociacion y Adjudicacion de Contratos de Alianza

Plblico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2008.

MH Builders Corp. debe someter los documentos requeridos con relacién a la contribucién sobre ingresos
y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos requeridos para la

ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias lahorables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Pablico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-14 para
las mejoras de |a Escuela Manuel Ruiz Gandia en el Municipio de Arecibo, 2 MH Builders Corp. por la
cantidad de Un Millén Doscientos Mil Délares ($1,200,000.00),

El Proponente no seleccionado tendra un termino jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificade de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segin
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revisién administrativa ante el Tribunal

de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las

A0
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disposiciones de la Ley Nim. 28 de 8 de junio de 2009. Una resolucidn interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a ia misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de la notificacion del Comite de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depésito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision seré expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez {10} dias a partir de Ia presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicién del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzaré a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion, orden o sentencia, segin sea el

Caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacién final dentro de los Ireinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20) dfas para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

VIl SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A. Derecho de Revision Judicial

S6lo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacidn de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judical de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un

Contrato de Alianza. En este caso, la revisidn podra ser solicitada luego de la determinacion final

A7)
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de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacidn de otorgar el Contrato
de Alianza, seré final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

B. Solicitud de Revision Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decision de la subasta, segdn lo
dispone el Arttculo 10 del Reglamento, asi como aguellas otras disposiciones de la Ley Nam. 170
de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFI debera considerarla dentro de los diez

(10} dias de haberse presentado.

Si la AF| tomare alguna determinacion en su consideracion ¢ dejare de tomar alguna accion con
relacion a la mocién de reconsideracidn dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El termino para la revisién judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocién de
Reconsideracion ante la agencia, sera de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en aulfos una copia de la Nolificacién de Decisién de la AF| resolviendo dicha mocion yio
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccion 3.19 de ta Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacion del Dafio

La parte recurrente no podré, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

Val 74
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D. Exclusividad del Recurso

No procedera ninglin otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningdn lribunal
que no sea segn dispuesto en esta Ley Ndm. 170., supra. Cualquier revisién judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien €l o ella delegue, se realizarda mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Nim. 170, supra y la AFI actuara como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AF1 y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Ndm. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012,

i
P N~ o ‘ '
Wy (. pdBLa

gt

S I “Ing. José E. Basora Fagundo, PE
' Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacién, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy
19 de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Ing. Anabel Herndndez Hernandez Santiago Domenech Torres
MH Builders, Corp. Cap Con, Corp.
P.O. Box 1493 P.O. Box 891

Hatillo, PR 00659 Isabela, PR 00662
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NOTIFICACION DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-13"

Escuela Marta Sanchez, Municipio de Yabucoa

I BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura {AFI) fue creada con el propésito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin publico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propésitos, la AFI
deberd suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y ofros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y conlratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestructura u ofra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estrucluras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender ¢ disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propdsitos, la AFI podra determinar gue es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u otros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos U ofros intereses sobre la propiedad inmueble - a entidades privadas, conforme lo
establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacién vy el

mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AF| requiere procedimientos

Ay
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para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AF1, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AF, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contralado, o las concesiones 0

derachos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el “Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccién 7 de la Ley Nim. 44 del 21 de junio de

1988, segun enmendada.

Puesto que los propésitos de la ARl incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFl cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses pablicos criticos, es la intencidn de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AF| hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la oblencién o compra de frabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propésitos e intenciones.

De esta forma la ARl fue encomendada con |a responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV (en adelante el “Proyecto”).

I, PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI),
emilié al Plblico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a la prestacion de sesvicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo IV, La documentacién pertinente
al proceso de subasta BP-12-13 estuvo disponible por parte de la AFl a partir del 14 de septiembre de

2011, mediante la venta de discos de data (CD's) con los ambitos de trabajo e informacion relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevd a cabo una reunidén mandatoria pre-subasta al pliblico interesado

sobre escuelas Ciclo |V,

LTy
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. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 20 de septiembre de 2011, AFl realizd una reunién en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunién era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecié esta reunién y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 5i

proponentes gue compraron documentos de subasta, 21 asistieron a dicha reunién.

El proceso de someter preguntas se extendié hasta 19 de octubre de 2011. Ef proceso de aclaracion de
dudas se extendio hasta el 22 de octubre de 2011. Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas acipms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Nimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Lista de Asistencia Reunién Pre-Subasta

1 26/9/2011 Minuta Reunidn Pre-Subasta
Lista Asistencia “Site-Visit"
2 30/9/2011 Itinerario Fechas de Subastas

Bid Form - Revised 10-11-11

Scope of Work - Revised 10-11-11

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares

3 13/10/2011 | Guias de Disefio “School Boom™ de 2000

Especificaciones Muebles- Departamento Educacion

Perfil Estadistico de Escuela

Certificacion de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
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Namero Fecha de

Apéndice | Publicacién Documento

Outline Specifications (Parte 1, 2 y 3)
Plano Esquematico As-Built A-1
Minuta Site Visit

4 24110/2011 | Contestaciones a preguntas de SIMA Construction Corp.

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 26 de oclubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF|,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norle, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de tres (3) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Marta Sanchez, Municipio de Yabucoa
(Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Tofal Presentado
AKA Electrical Engineering, Inc. $ 967,995.00
ANG Construction, Inc. $1,298,450.00
Constructores de! Este, S.E. $ 1,344,444 44

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefto-construccion, se realizb una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square Foot Costs” del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto William Balbi,

A. Proceso de Seleccidn

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacién de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenfan que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos

estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizé la evaluacién de costos

Ao
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para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

L.a seleccion se realizé de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considerd |a
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Analisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccion y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron Constructores del Este, S.E., ANG Construction, Inc., y AKA Electrical

Engineering, Inc.

El Comité Evaluador se reunié con AKA Electrical Engineering, Inc. el 31 de octubre de 2011
para que se detallara el concepto propuesto y asegurar que sus consideraciones y expectativas

estuviesen dentro de los pardmetros de aceptacién para las necesidades del plantel.

Luego de haber revisado las propuestas, se determind que AKA Electrical Engineering, Inc. era
el proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a AKA

Electrical Engineering, Inc. para negociaciones ulteriores.

El 22 de diciembre de 2011, AKA Electrical Engineering, Inc. presenté una propuesta revisada y
ajustada al presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un Millon Nueve Mil con
Novecientos Noventa y Cinco Délares ($1,009,995.00) que incluyen las partidas de disefio,

construccion y equipo.
A continuacion se presenta el desglose de los valores finales, luego de la negociacidn:

Tabla 3.0 ~ Desglose de Propuesta Final y Firme de AKA Electrical Engineering, Inc. para la

Escuela Marta Sanchez, Municipio de Yahucoa

Proponentes Disefio Equipo | Construccién | Valor Total | Duracién

AKA Electrical Engineering, Inc, | $11,500.00 | $44,800.00 $953,695.00 $1,009,995.00 | 6 meses
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C. Recomendacion

El 27 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato al contratista AKA Electrical Engineering, Inc. por tratarse de la
propuesta que representaba los mejores inlereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En
ese sentido, se concluia que AKA Electrical Engineering, Inc. ofrecia mayor valor y calidad por
la inversién propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 30 de
diciembre de 2011, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue

referida al Presidente de |a Junta de Directores de la AAPP.

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo eslimado de construccion, experiencia previa y
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador

como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 ¢l Gobernador de Puerto Rico, por conducto del

Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacion del Contrato a favor de AKA
Electrical Engineering, Inc. por la cantidad de Un Millon Nueve Mil con Novecientos Noventa y Cinco

Délares ($1,009,995.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio y construccion.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-

Construccion a ofro proponenle en caso que AKA Electrical Engineering, Inc. no entregue todos los

documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 seglin el Articulo 7, incisos
4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccidn, Negociacion y Adjudicacion de Contratos

de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Numero 29 del 8 de junio 2009,

AKA Electrical Engineering, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucion
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como ofros documentos

requeridos para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFl), en representacion de la

Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-13 para

A
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las mejoras de la Escuela Gabino Soto, Municipio de Fajardo, a AKA Electrical Engineering, Inc. por la

cantidad de Un Millén Nueve Mil con Novecientos Noventa y Cinco Délares ($1,009,995.00).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte {20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Auloridad, segin
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009, Una resolucion interlocutoria del Comité de Alianza
0 de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacién
final. Sila fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es disfinta a la fecha del deposito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo. El

megcanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revisidn sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal deberéa
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucion no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir at Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado ef recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el termino comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucién, orden o sentencia, segln sea el

€aso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion finaf dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vi,  SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A. Derecho de Revision Judicial

Solo aguellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion

{;Gﬂ)
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de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacion del Gohernador o la persona en quien éste defegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revisidn podra ser solicitada luego de la determinacion final
de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFL.

B. Solicitud de Revision Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decisién dentro de un término de diez (10} dias a partir de la decisién de la subasta, segun lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFIl debera considerarla dentro de los diez
{10) dias de haberse presentado.

Si la AFl tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accion con
relacidn a la mocion de reconsideracion dentro de los diez (10) dfas de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzaréa a correr el

término para una revision judicial.

El término para la revisién judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocion de
Reconsideracion ante la agencia, seré de diez {10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacion de Decisidn de la AFI resolviendo dicha mocion y/o
diez (10} dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.
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C. Limitacion del Dafio

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procederd ningun olro tipo de demanda, accién, procedimiento o recurso en ningun tribunat
que no sea segln dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revision judicial que se
efectuare de la determinacién de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacién de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Nim. 170, supra y la AFI actuard como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran flevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AF! y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nam. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012.

-
el & Lags "

/Ing. José E. Basora Fagundo, PE
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacién, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo certificado con acuse de recibo, hoy
19 de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Sr. Alexander Robinson Sr. Bienvenido Negron Soto Sr. Sotero Gomez Veldzquez
AKA Electrical Engineering, Inc. ANG Construction, Inc, Constructores del Este, S.E.
P.O. Box 289 PMB 275-200 Rafael Cordero P.O. Box 1232

Naguabo, PR 00718 Suite 140 Las Piedras , PR 00771-1232

Caguas, PR 00725
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I BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura {AFI1) fue creada con el propésito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones plblicas e instrumentalidades del Gobiernc de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin piblico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propositos, la AF|
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y otros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacion y mantenimiento para censtruir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestruciura u ofra propiedad que se usa o pueda ser de ulilidad para proveer
instalaciones de infraestruclura, comprar o arrendar materiales, equipo y olros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender ¢ disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propésitos, la AF| podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u ofros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo
establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la consfruccidn o las mejoras, o la operacion y el

mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos
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para oblener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFl, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse,

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFI (Reglamento 5853 en adelante el “Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AF1 por [a Seccion 7 de [a Ley Nim. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propdsitos de la AF| incluyen proveer ayuda a un sinntimero de corporaciones plblicas e
instrumentalidades del Gobiemno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacién de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AF| cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses plblicos criticos, es la intencion de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a [a AFI hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencién o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y ofros articulos, segin se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

deberd interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propésitos e intenciones.

De esta forma la AFI fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el "Proyecto”).

I, PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFl),
emitié al Pablico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a la prestacion de servicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo V. La documentacion pertinente
al proceso de subasta BP-12-12 estuvo disponible por parte de la AF| a partir del 14 de septiembre de

2011, mediante la venta de discos de data (CD’s) con los ambitos de trabajo e informacion relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevé a cabo una reunién mandatoria pre-subasta al publico interesado

sobre escuelas Ciclo V.
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i, CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 20 de septiembre de 2011, AF| realizé una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunién era enfocada hacia el dmbito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecio esta reunién y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente gue no asistieron a la aclividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular, De 51

proponentes que compraron documentos de subasta, 23 asistieron a dicha reunién.

El proceso de someter preguntas se extendid hasta 20 de octubre de 2011, El proceso de aclaracion de
dudas se extendio hasta el 23 de octubre de 2011. Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas acipms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Namero Fecha de

Apéndice | Publicacién Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta

1 261912011 Minuta Reunion Pre-Subasta
Lista Asistencia "Site-Visit"
2 30/9/2011 ltinerario Fechas de Subastas

Bid Form - Revised 10-11-11

Scope of Work - Revised 10-11-11

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares
Guias de Disefio "School Boom” de 2000
Especificaciones Muebles- Departamento Educacion

3 13/10/2011 | Perfil Estadistico de Escuela

Certificacion de No Presencia de Ashesto en Estructuras a Demolerse
“L.ead Based Paint Survey"

Outline Specifications (Parte 1, 2y 3)

Planc Esquematico As-Built A-1

Minuta Site Visit
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Nimero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Contestaciones a preguntas de Construction Engineering

4 2411072011 Contestaciones a preguntas de SIMA Construction Corp.

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 27 de octubre de 2011 alas 3.00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940, Se recibieron un total de cuatro {4) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela José De Diego, Municipio de Las Piedras
(Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Total Presentado
ANG Construction, Inc. $ 986,400.00
AKA Electrical Engineering, Inc. $ 1,385,375.00
Constructores del Este, S.E. $ 1,494,444 .44
CM Services Inc. $1,995,000.00 |

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccidn, se realizé una comparacion de todas tas propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square Foot Costs' del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto William Balbi.

A, Proceso de Seleccién

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenfan que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizo la evaluacion de costos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable v se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.
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La seleccion se realizé de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considerd la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Analisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccién y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron Constructores del Este, S.E., ANG Construction, Inc., AKA Eleclrical

Engineering, Inc. y CM Services Inc..

El Comité Evaluador se reunié el 1 de noviembre de 2011 para que se detallara el concepto
propuesto y asegurar que sus consideraciones y expectativas estuviesen dentro de los parametros

de aceptacion para las necesidades del plantel.

Luego de haber revisado las propuestas, se determiné que ANG Construction, Inc. era el
proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a ANG

Construction, Inc. para negociaciones ulteriores.

El 23 de diciembre de 2011, ANG Construction, Inc. presenté una propuesta revisada con
trabajos adicionales y ajustada al presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un
Millén Ciento Noventa y Ocho Mil Cuatro Cientos Ochenta y Cinco Délares con Cincuenta

Centavos ($1,198,485.50) que incluyen las partidas de disefio, construccion y equipo.
A continuacién se presenta el desglose de los valores finales, luego de la negociacion:

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de ANG Construction, Inc. parala
Escuela José De Diego, Municipio de Las Piedras

Proponentes Disefio Equipo Construccion Valor Total Duracién

Construction, Inc.

ANG §24,000.00 | $50700.00 | $112378550 &  $1198.48550 | 6meses

C. Recomendlacion
El 30 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitid su recomendacion al Comité de Alianzas a

favor de otorgar el Contrato al contratista ANG Construction, Inc. por tratarse de la propuesta

A
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que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese
sentido, se concluia que ANG Construction, In¢c. ofrecia mayor valor y calidad por la inversion
propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 5 de enero de
2012, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue referida al

Presidente de la Junta de Directores de |a AAPP.

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y fodos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de conslruccidn, experiencia previa y
viabilidad econémica y financiera del proyecto, asi como tas recomendaciones tanto del Comité Evaluador

como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del

Secretaric de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobo la adjudicacion del Contrato a favor de ANG
Construction, Inc. por la cantidad de Un Millon Ciento Noventa y Ocho Mil Cuatro Cientos Ochenta y Cinco

Délares con Cincuenta Centavos ($1,198,485.50), para llevar a cabo el proyecto de disefio y construccion.

La AFl se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a otro proponente en caso que ANG Construction, Inc. no entregue todos los documentos,

certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 segln el Articulo 7, incisos 4 y 5 del

Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacién y Adjudicacion de Contratos de Alianza
Piblico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

ANG Construction, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucion sobre
ingresos Y los sellos del Colegio de Ingenieros vy Agrimensares, asi como ofros documentos requeridos

para la ejecucion de este Contrato en un méximo de diez (10) dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFl), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Pablico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-12
para las mejoras de la Escuela José De Diego, Municipio de Las Piedras, a ANG Construction, Inc. por
la cantidad de Un Millon Ciento Noventa y Ocho Mil Cuatro Clentos Ochenta y Cinco Délares con Cincuenta
Centavos ($1,198,485.50).

A
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El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de |a
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comiteé de Alianzas o de la Autoridad, segln
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxiio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucidn interlocutoria del Comité de Alianza
0 de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de |a notificacion del Comité de Alianza o 1a Autoridad es distinta a la fecha del deposito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculard a partir de Ia fecha del depésito en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante |a Autoridad.

El auto de revision seré expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucidn no fundamentada. Si el tibunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion, orden o sentencia, segln sea el

€aso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emilir una determinacién final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo confrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzard a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

VI SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A, Derecho de Revision Judicial

Solo aqueflos proponentes gue hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccién

de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los

f"ﬁﬁ; é?@

P



Aviso de Adjudicacidn

Mejoras de Escuelas de Pusrto Rico; Escuelas del Siglo 21
‘Request for Proposal BP-12-12 "

Escuela José De Diego, Municipio de Las Piedras

documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podréan solicitar
revision judicial de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de Ia determinacion final
de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacién de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de |a AFI.

B. Solicitud de Revision Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decision de la subasta, segun lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Num. 170
de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFI debera considerarla dentro de los diez

(10) dias de haberse presentado.

St la AF] tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accion con
relacion a la mocion de reconsideracién dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entenderd que ésta ha sido rechazada de plano, y a parlir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para la revisién judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocidn de
Reconsideracion anle la agencia, sera de diez (10} dias, contados a paitir de Ia fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacién de Decision de la AFI resolviendo dicha mocion y/o
diez {10} dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Nam. 170 del 12 de agoslo de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

C. Limitacién del Daro

La parte recurrente no podréa, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir,

/1 /}
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D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningln ofro tipo de demanda, accidn, procedimiento 0 recurso en ningln fribunal
gue no sea seglin dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revision judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construccion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejecutive en quien él o ella delegue, se realizard mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Num. 170, supra y la AFl actuara como representante de todas las partes
antes mencionadas que parlicipan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podrén llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFI y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Num. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, 19 hoy de enero de 2012.

._-:_j-3"‘
— {
e _.@;éi/@cwfaﬁ/
> Ing. José E/Basora Fagundo, PE

Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta def mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, 19
hoy de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Sr. Sotero Gémez Velazquez Sr. Bienvenido Negron Sr. Alexander Robinson
Constructores del Este, S.E. ANG Caonstruction, Inc. AKA Electrical Engineering, Inc.
P.0. Box 1232 PMB 275-200 Ave. Rafael Cordero  P.O. Box 289

Las Piedras , PR 00771-1232 Suite 140 Naguabo, PR 00718

Caguas, PR 00725

Sr. Roberto Bobonis
CM Services Inc.
P.O. Box 193669
San Juan, PR 00919
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/. BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFl) fue creada con el proposito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u otra ayuda a las corporaciones plblicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin publico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infragstructura de Puerto Rico. Para lograr sus propoésitos, la AFl
debera suscribir acuerdos y otorgar confratos de construccion y otros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefic y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacidn y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y otros articulos, estructuras y ofra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propésitos, la AFI podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos que autoricen que se hagan concesiones u ofros derechos de desarrollo — incluyendo

arrendamientos u olros infereses sobre la propiedad inmueble — a entidades privadas, conforme lo

Al
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establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacion y el
mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFi, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFI (Reglamento 5853 en adelante el "Reglamento’) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccion 7 de la Ley NOm. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propésitos de la AFlincluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades de! Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacion de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFI cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses plblicos criticos, es la intencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFI hacer uso del alcance fotal de sus
poderes legales con respecto a la obtencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segun se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propositos e intenciones.

De esta forma la AF| fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV (en adelante el "Proyecto”).

II. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI),
emitio al Publico un Aviso de subasta plblica para solicitar contratos relacionados a la prestacion de
servicios de construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo IV. La

documentacion pertinente al proceso de subasta BP-12-11 estuvo disponible por parte de la AFI a paitir

.f_:.ﬁf;_:?)
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del 14 de septiembre de 2011, mediante la venta de discos de data (CD's) con los ambitos de trabajo e

informacién relacionada.

El 14 de septiembre de 2011, se llevd a cabo una reunién mandatoria pre-subasta al pablico interesado

sobre escuelas Ciclo V.

. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 21 de septiembre de 2011, AFI realizé una reunidn en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunidn era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse ¢on el
respectivo predio y atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecid esta reunién vy
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 51

proponentes que compraron documentos de subasta, 22 asistieron a dicha reunion.

El proceso de someter preguntas se extendid hasta 18 de octubre de 2011. El proceso de aclaracion de
dudas se extendio hasta el 21 de octubre de 2011, Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subaslas acipms.

v. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacién en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Numero Fecha de Documento
Apéndice | Publicacion
1 19/9/2011 | Invitacion a Visita de “Site”
Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasla
2 26/9/2011 | Minuta Reunién Pre-Subasta
Lista Asistencia Site-Visit
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Namero Fecha de
Apéndice | Publicacién
3 30/9/2011 | ltinerario Fechas de Subastas

Bid Form Revised (10-11-11)

Ambito de Trabajo Revisado (10-11-11)

Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares

Guias de Disefio “School Boom™ de 2000

Especificaciones Muebles- Deparlamento de Educacion

Perfil Estadistico de Escuela

Cerlificacién de No Presencia de Asbesto en Estructuras a Demolerse
Cutiine Specifications (parte 1, 2 y 3)

Plano Esquematico As-Built A-1

Minutas Site Visit

Documento

4 10/13/2011

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 25 de octubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AFI,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de cuatro (4) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tahla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Johos de Loiza
(Listado en orden ascendente por Valor Total Propuesto)

P Valor Total
roponentes

Propuesto
AKA Electrical Engineering, Inc. $1,134,225.00
ANG Construction, Inc. $1,455,500.00
Sipac Construction, Corp. $1,903,485.00
Caribbean North Contracter Group $2,435,500.00

Se evaluo si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacién de coslos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizo el "RS Means Square Foot Costs” del

2010 v el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto William Balbi.

AD
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A, Proceso te Seleccion

El método de seleccién fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponenles. Se ulilizé la evaluacidn de cosltos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

La seleccién se realizd de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademés se considert la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Analisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccion y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron AKA Electrical Engineering, Inc., ANG Construction, Inc., Sipac
Construction, Corp. y Caribbean North Contractor Group. El Comité Evaluador se reunié el 26 de
octubre de 2011 con las compafiias AKA Electrical Engineering, Inc. y ANG Construction, Inc. para
que se detallara el concepto propuesto y asegurar que sus consideraciones y expectativas

estuviesen dentro de los parametros de aceptacion para las necesidades del plantel.

Esto incluye, trabajos propuestos dentro del precio base para modernizar ta escuela comprendida

en el proceso de subasta nimero BP-12-11.

Luego de haber revisado las propuestas, se determiné que AKA Electrical Engineering, Inc. era
el proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a AKA

Electrical Engineering, Inc. para negociaciones ulteriores.

En la reunion de negociacidn con AKA Electrical Engineering, Inc. se afiadieron Ias siguientes

alternas aditivas:

,,,.-' Y ﬁ"l.-"ii )
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e Escalera; $20,000.00
e Modificar bafios: $25,000.00
o Mitigacion de Plomo: $14,190.00

El 13 de diciembre de 2011, AKA Electrical Engineering, Inc. presentd una propuesta revisada con
costos finales y firmes correspondiente a Un Millén Ciento Noventa y Tres Mil Cuatrocientos Quinge
Délares ($1,193,415.00).

A continuacion se presenta el desglose de los valores finales, luego de tomar en consideracion los trabajos

adicionales:

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Firme de AKA Electrical Engineering, Inc. para la Escuela Jobos
en el Municipio de Loiza

Proponentes Disefio Equipo Construccion Valor Total Duracién

AKA Electrical
Engineering, Inc.

$34,500.00 $8,800.00 $1,150,115.00 $1,193,415.00J 6 meses

C. Recomendacion
El 19 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitid su recomendacion al Comité de Alianzas a

favor de otorgar el Contrato al contratista AKA Electrical Engineering, Inc., por tratarse de la
propuesta que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En
ese senlido, se concluia que AKA Electrical Engineering, Inc., ofrecia mayor valor y calidad por
la inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 27 de
diciembre de 2011, el Comité de Alianzas acogia la recomendacién del Sub Comité, la cual fue

referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vi.  ADJUDICACION DEL CONTRATO
Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de

presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo esfimado de consiruccion, experiencia previa y
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viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tante del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprob6 la adjudicacién del Contrato a favor de AKA
Electrical Engineering, Inc., por la cantidad de Un Millén Ciento Noventa y Tres Mil Cuatrocientos

Quince Délares ($1,193,415.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio y construccion.

La AFl se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a otro proponente en caso que AKA Electrical Engineering, Inc., no entregue todos los
documentos, certificaciones de sequres y fianzas para el 24 de enero de 2012 segin el Articulo 7, incisos
4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacidn, Seleccion, Negociacidn y Adjudicacion de Contratos

de Alianza PUblico-Privada bajo la Ley Numero 29 del 8 de junio 2009.

AKA Electrical Engineering, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucién
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos

requeridos para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10} dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico {(AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-11 para
las mejoras de la Escuela Jobos en el Municipio de Loiza, a AKA Electrical Engineering, Inc. por la
cantidad de Un Milién Ciento Noventa y Tres Mil Cuatrocientos Quince Délares ($1,193,415.00).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segun
sea el caso, de |a determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2008. Una resolucidn interlocutoria del Comité de Alianza
o0 de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacién
final. Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depoésito

!["@,f)



Aviso de Adjudicacién

Mejoras de Escuelas de Puerlo Rico; Escuelas del Siglo 21
‘Request for Proposal BP-12-11"

Escuela Jobos, Municiplo de Lolza

en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a parlir de la fecha del depésito en el coireo. £

mecanismo de reconsideracion no seré aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a parlir de la presentacién del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al decimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la nofificacion de la resolucién, orden o sentencia, segln sea el

Caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacién final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo confrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el #érmino de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzaré a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vil SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL
A, Derecho de Revisidn Judicial

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para patticipar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este ¢caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacién final
de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

*""(ﬁg@ /5(' )



Aviso de Adjudicacion

Mejoras de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas del Siglo 21
*Request for Proposal BP-12-11"

Escuela Jobos, Municipio de Lolza

B. Solicitud de Revision Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez {10} dfas a partir de la decision de la subasta, segln lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas ofras disposiciones de la Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, seglin enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
LP.RA. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AFI debera consideraria dentro de los diez
(10} dias de haberse presentado.

Sila AFI tomare alguna determinacion en su consideracién o dejare de tomar alguna accidn con
relacién a la mocidn de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El término para la revisién judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocitn de
Reconsideracion ante la agencia, sera de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacién de Decisién de la AF| resolviendo dicha mocion yio
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AF.

C. Limitacion del Dafio

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procederé ningun ofro tipo de demanda, accién, procedimiento o recurso en ningun tribunal
que no sea segun dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revision judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacion del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de

la aprobacion de un Contrato de Construccidn por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o

A
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el funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizard mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Nim. 170, supra y la AFl acluard como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacion de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revisién judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFl y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Num. 170.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012.

) uf @Mﬁmﬁ

7ng José E. Bsora Fagundo, PE
' Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo certificado con acuse de recibo, hoy
19 de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

AKA Electrical Engineering, Inc. ANG Construction, Inc, Sipac Construction, Corp.
Alexander Robinson ing. Bienvenido Negrén Soto Ave. De Diego # 554

PO Box 289 PMB 275-200 Rafael Cordero Sabana Llana

Naguabo, PR 00718 Suite 140 San Juan, P.R. 00924

Caguas, PR 00725
Caribhean North Contractor Group
25 Calle Juan C. Borbon
Suite 67-345
Guaynabo, PR 00969-5375
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NOTIFICACION DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-10”

Escuela Rafael N, Coca, Municipio de Luquillo

L BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS.-

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFI1) fue creada con el proposito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestruclura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u ofra ayuda a las corporaciones plblicas e instrumentalidades del Gobierno de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin pblico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de la infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propoésitos, la AF
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de consiruccion y otros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y conlratos que
combinan servicios de disefio, construccion, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infragstructura u ofra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infraestructura, comprar o arrendar materiales, equipo y ofros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u ofra propiedad mueble o

inmueble que ya no sea de utilidad para la AFI.

A fin de lograr sus propésites, la AFI podra determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar contratos gue autoricen que se hagan concesiones ( otros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos u otros intereses sobre la propiedad inmueble — a enlidades privadas, conforme [o

establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccidn o las mejoras, o la operacion y el
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mantenimiento de las instalaciones de infraestruclura. Por consiguiente, la AFl requiere procedimientos
para obtener y evaluar propuestas vy licitaciones, para seleccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFI, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFI, a la vez que sea adecuado para el tipo de trabajo o servicio a ser contratado, o las concesiones ¢

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el “Reglamento”) se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccion 7 de la Ley Nim. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propositos de la AFl incluyen proveer ayuda a un sinnimero de corporaciones publicas e
instrumentalidades del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo ayuda en la implantacién de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFl cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses plblicos criticos, es la intencién de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFl hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la obtencién o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y otros articulos, segin se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar [a salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

debera interpretarse liberaimente de manera que se respeten tales propésitos e intenciones.

De esta forma la AF| fue encomendada con |a responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el "Proyecto”).

Il. PROCESO DE SUBASTA.-

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI),
emiti6 al Pablico un Aviso de subasta piblica para solicitar contratos relacionados a la prestacién de
servicios de construccidn, asociados al proyecto Modernizacidn de las escuelas Ciclo 4. La documentacién
pertinente al proceso de subasta BP-12-10 estuvo disponible por parte de la AFl a pariir del 14 de

septiembre de 2011,

El 14 de septiembre de 2011, se llevé a cabo una reunién mandatoria pre-subasta al plblico interesado

sobre escuelas Ciclo IV.
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La documentacién pertinente al proceso de subasta estuvo disponible por parte de AFI a partir del 7 de

sepliembre de 2011, mediante la venta de CD's con los &mbitos de trabajo e informacion relacionada.

1. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 19 de sepliembre de 2011, AFI realizé una reunién en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo de la escuela a ser impactada
en este Proceso de Subasta, para familiatizarse con el respectivo predio y atender dudas y preguntas
pertinentes al BP en curso. AFl establecié esta reunion y visita de campo con caracter compulsorio;
proponente que no asistieron a la actividad no serian considerados en caso de que presentaran

propuestas para estas escuelas en particular. A dicha reunién asistieron 27 proponentes.

El proceso de aclaracién de dudas se extendié hasta el 21 de octubre de 2011. Los proponentes

sometieron sus preguntas via correspondencia efectronica a meaban@afi.gobierno.pr.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA:

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracién, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacién en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Niimero Fecha de
Adenda Publicacion Documento
Lista de asistencia reunion pre-subasta
Minuta reunién pre-subasta
1 26/9/2011 Lista asistencia Site-visit
Minutas Site-visit
2 30/9/2011 Itinerario fecha de subastas
Bid Form revised
3 13/10/2011 Scope of Work revised
Guias Generales para cocinas y comedores escolares
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Guias de Disefio "School Boom™ de 2000
Especificaciones mobiliario

Perfil Estadistico de Escuela

Certificacion de no presencia de Asbesto en estructuras
a ser demolidas

“Lead Based Paint Survey”

Outline Specifications

Plano As-built

Contestaciones a preguntas de Construction
Engineering

Contestaciones a preguntas de V Engineers and
Contractors

4 21/110/2011

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 24 de octubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerré el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AF,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubemamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de tres (3) propuestas.
En la Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propuestos.

Tahla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Rafael N. Coca de Luquillo
(Listado en orden ascendente por valor Total Propuesto}

Disefiof . Mobiliariof Valor Total

Proponentes Estudios Construccién Equipo Propuesto

ANG Construction, Inc. $323,350.00 | $576,295.00 $ 49,600.00 $ 949,245.00
AKA Electrical Engineering, Inc. | $351,680.00 | $1,134,520.00 | $116,050.00 $1,602,250.00
CM Services, Inc. $410,178.00 | $1,217,211.00 | $282,750.00 $1,910,139.00

Se evaluo si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizo una comparacién de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro arquitecto esquematico, William Balbi.
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A. Proceso de Seleccién.-

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacién de propuestas, competilivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se considerd que el proponente
presentara alternativas superiores a los requerimientos, que impactaran positivamente el proyecto.
Se utilizé la evaluacién de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se

adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizé de acuerdo al costo de las propuestas presentadas. Ademas se considerd

la calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos.

B. Andlisis de Costos.-

Se tabularon fas propuestas en términos de Disefio, Construccion y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron AKA Electrical Engineering & Contractors, ANG Construction y CM

Services. El desglose de los valores propuestos recibidos se presenta a continuacion.

Prononentes Disefo/ Construccién Mobiliariof Valor Total
P Estudios Equipo Propuesto
ANG Construction, Inc. $ 323,350.00 $576,295.00 $49,600.00 $949,245.00

AKA Electrical Engineering, Inc. | $351,680.00 | $1,134,520.00 | $ 116,050.00 $1,602,250.00

CM Services, Inc. $410,178.00 | $1,217,211.00 | $282,750.00 $1,910,139.00

Debido a los costos propuestos, la compafila ANG Construction, Inc., fue considerado para

entrar en la etapa de negociacion.

Siendo asi, la AFI le solicito a ANG Construction, Inc. que desglosara su propuesta original con

alternativas, manteniendo en esencia ios conceptos y objetivos del programa.

El 31 de octubre de 2011 se recibid el desglose de la propuesta, por un total de novecientos
cuarenta y nueve mil doscientos cuarenta y cinco dolares con cero centavos ($949,245.00).

Esto incluye, disefio y construccidn para llevar a cabo mejoras en la escuela comprendida en el
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proceso de subasta 12-10. El desglose de los valores propuestos revisados finales se presentan

mas adelante en este documento.

Desglose de Propuesta Final y Firme de ANG Construction, Inc. para la Rafael N. Coca de Luquillo

Mobhiliariof Valor Total

Equipo Propuesto Durgcior

Proponentes Disefio Construccién

ANGC"I’:;"”"”°"’ $323.350.00 | $576,295.00 | $49.600.00 | $949.245.00 | 6meses

C. Recomendacion.-
El 17 de noviembre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas

a favor de otorgar el Contrato de Alianza al contratista ANG Construction, inc. por fratarse de la
propuesta que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En
ese sentido, se concluia que ANG Construction, Inc. ofrecia mayor valor y calidad por la
inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. En la misma
fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue referida al

Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vi, ADJUDICACION DEL CONTRATO-

Luego de analizadas y evaluadas ambas propuestas completas y con todos los documenlos requeridos
bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los
aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenierfa y tiempo estimado de construccion, experiencia
previa y viabilidad economica y financiera del proyecto, ast como las recomendaciones tanto del Comité
Evaluador como del Comité de Alianzas, el 5 de diciembre de 2011 el Gobernador de Puerto Rico, por
conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacion del Contrato a favor
de ANG Construction, Inc. por la cantidad de novecientos cuarenta y nueve mil doscientos cuarenta
y cinco dolares con cero centavos ($949,245.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio vy

construccién.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Conlrato de Disefio-

Construccion a otro proponente en caso gque ANG Construction, Inc. no entregue todos los documentos,
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certificaciones de seguros y fianzas para el 13 de enero de 2012 segln el Articulo 7, incisos 4 y 5 del

Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de Contratos de Alianza
PUblico-Privada bajo la Ley Namero 29 del 8 de junio 2009.

ANG Construction, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contiibucion sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos requeridos

para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de fa Infraestructura de Puerto Rico (AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Pablico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta 12-10 (BP-12-
10) para las mejoras de la Escuela Rafael N. Coca en el Municipio de Luquillo, a ANG Construction, Inc.,
por la cantidad de novecientos cuarenta y nueve délares doscientos cuarenta y cinco ddlares con cero
centavos ($949,245.00).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correq certificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segin
sea el caso, de |a determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante ef Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de fa Ley Num. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucion interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no ser4 revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del deposito
en el correo de dicha nolificacidn, el término se calculara a partir de |a fecha del deposito en el correo. El

mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucion no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacién del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de cettiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el

dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante e! Tribunal de Apelaciones; mientras
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que si ¢l Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de

la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucién, orden o sentencia, segln sea el

€aso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacién final dentro de los treinta

30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de

veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vil.

SOLICITUD DE REVISIGN JUDICIAL.
A Derecho de Revisién Judicial:

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion

de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicaciéon de un Contrato de Alianza, podran solicitar
revision judicial de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un
Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final
de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

B. Solicitud de Revision Judicial:

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decisién dentro de un término de diez (10) dias a partir de la decision de la subasta, segun lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asi como aquellas otras disposiciones de la Ley Num. 170
de 12 de agosto de 1988, segun enmendada, “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AF| debera considerarla dentro de los diez

{10) dias de haberse presentado.
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Si la AFI tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accion con
relacién a la mocién de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, y a partir de esa fecha comenzara a correr ¢l

término para una revision judicial.

El término para la revision judicial, ante el foro correspondiente, de una Mocidn de
Reconsideracion ante la agencia, seré de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de la Notificacién de Decision de la AF| resolviendo dicha mocion yfo
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccion 3.19 de la Ley Num. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como la Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AF!.

C. Limitacién del Daio:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ningn ofro tipo de demanda, accion, procedimiente o recurso en ningln tribunal
que no sea segun dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revision judicial que se
efectuare de la determinacion de cualificacién del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construccién por el Director Ejeculivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Num. 170, supra y la AFl actuara como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacién de un Contrato de Construccion,

de conformidad con esta Ley. No se podréan llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
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concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la ARl y siguiendo lo dispuesto en esta

Ley Nam. 170,

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 23 de diciembre de 2011.

A4 1 b I
v T -/ff. / ( /
;-&""L-i. Vi =77\ . (—

“ ING. JOSE E. BASORA FAGLNDO
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 7 de
diciembre de 2011, a los siguientes proponentes:

Alexander Robinson Bienvenido Negrén Soto Edwin Rodriguez
AKA ANG Construction, Inc, CM Services, Inc.
PO Box 289 PMB 275-200 Rafael Cordero PO Box 193669
Naguabo, PR 00718 Suite 140 San Juan, PR 00819

Caguas, PR 00725
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NOTIFICACION DE ADJUDICAGION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-09"

Escuela Gabino Soto, Municipio de Fajardo

I BASE LEGAL; REGLAMENTO DE COMPRAS Y SUBASTAS

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AF1) fue creada con el propésito de establecer
un método alterno para financiar las necesidades de infraestructura de Puerto Rico y proveer ayuda
financiera, administrativa u ofra ayuda a las corporaciones publicas e instrumentalidades del Gobierne de
Puerto Rico para permitirles cumplir su fin pablico de proveer, preservar, operar, mantener, reparar,
reemplazar y mejorar partes de Ia infraestructura de Puerto Rico. Para lograr sus propdsitos, la AFl
debera suscribir acuerdos y otorgar contratos de construccion y ofros trabajos asi como servicios no
personales, incluyendo contratos que combinan servicios de disefio y construccion y contratos que
combinan servicios de disefio, construccidn, operacion y mantenimiento para construir, adquirir, rehabilitar,
renovar, reparar, preservar, reemplazar, extender, mejorar, proveer, equipar, mantener y operar
instalaciones de infraestructura u otra propiedad que se usa o pueda ser de utilidad para proveer
instalaciones de infragstructura, comprar o arrendar materiales, equipo y ofros articulos, estructuras y otra
propiedad mueble o inmueble, y para vender o disponer de materiales, equipo u otra propiedad mueble ¢

inmueble que ya no sea de utilidad para la AF1.

A fin de lograr sus propositos, la AFl podré determinar que es necesario o conveniente suscribir acuerdos
y otorgar conlratos que autoricen que se hagan concesiones u ofros derechos de desarrollo — incluyendo
arrendamientos u ofros intereses sobre la propiedad inmueble - a entidades privadas, conforme lo
establece la ley, para llevar a cabo el desarrollo, la construccion o las mejoras, o la operacion y el

mantenimiento de las instalaciones de infraestructura. Por consiguiente, la AFI requiere procedimientos

A0
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para obtener y evaluar propuestas y licitaciones, para sefeccionar las entidades que suscribiran acuerdos
con la AFl, y para determinar el tipo de acuerdo que sea mas apropiado y que mejor sirva los intereses de
la AFI, a la vez que sea adecuado para €l tipo de trabajo o servicio a ser coniratado, o las concesiones o

derechos a concederse.

El Reglamento de Compras y Subastas de la AFl (Reglamento 5853 en adelante el “Reglamento™} se
promulga a tenor con el poder concedido a la AFI por la Seccién 7 de la Ley Nam. 44 del 21 de junio de

1988, seglin enmendada.

Puesto que los propositos de la AFI incluyen proveer ayuda a un sinntmero de corporaciones publicas €
instrumentalidades del Gobierno de Puerio Rico, incluyendo ayuda en la implantacién de muchos tipos de
proyectos diferentes; y reconociendo que es necesario que la AFIl cuente con métodos eficaces para
implantar proyectos de infraestructura que sirvan intereses publicos criticos, es la intencion de este
reglamento proveer procedimientos flexibles que permitan a la AFl hacer uso del alcance total de sus
poderes legales con respecto a la oblencion o compra de trabajo, servicios no personales, propiedad
mueble y ofros articulos, segin se dispone en el presente documento. Por consiguiente, siendo este
reglamento necesario para proteger y preservar la salud y el bienestar del pueblo de Puerto Rico, el mismo

deberé interpretarse liberalmente de manera que se respeten tales propdsitos e intenciones.

De esta forma la AF| fue encomendada con la responsabilidad de realizar el proyecto Mejoras a Escuelas

Ciclo IV {en adelante el "Proyecto”).

il. PROCESO DE SUBASTA

El 26 de agosto de 2011, la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestruclura de Puerto Rico (AFI),
emitid al Pablico un Aviso de Subasta para solicitar contratos relacionados a la prestacion de servicios de
construccion, asociados al proyecto Modernizacion de las escuelas Ciclo V. La documentacion pertinente
al proceso de subasta BP-12-09 estuvo disponible por parte de la AFl a partir del 14 de septiembre de

2011, mediante la venta de discos de data (CD's) con los ambitos de trabajo e informacion relacionada.

El 14 de sepliembre de 2011, se llevd a cabo una reunién mandatoria pre-subasta al publico interesado
sohre escuelas Ciclo [V,

1 'g
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. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO

El 19 de septiembre de 2011, AFf realizd una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de la
escuela a mejorarse. Esta reunién era enfocada hacia el ambito de trabajo, para familiarizarse con el
respectivo predio v atender dudas y preguntas pertinentes al BP en curso. AF| estableci6 esta reunion y
visita de campo con caracter compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serfan
considerados en caso de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. De 51

proponentes que compraron documentos de subasta, 26 asistieron a dicha reunién.

El procese de someter preguntas se extendio hasta 21 de octubre de 2011. El proceso de aclaracion de
dudas se extendio hasta el 24 de octubre de 2011. Los proponentes sometieron sus preguntas bajo el

programa de subastas acipms.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS- ADENDA

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los

documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernélico de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa, se generaron varios documentos cuya

numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Numero Fecha de

Apéndice | Publicacién Documento

Lista de Asistencia Reunion Pre-Subasta
Minuta Reunion Pre-Subasta
1 261012011 |icta Asistencia "Site-Visit”
Minutas "Site Visit"
2 30/9/2011 ltinerario Fechas de Subastas
Bid Form - Revised 10-11-11
Scope of Work - Revised 10-11-11
Guias Generales para Cocinas y Comedores Escolares
Guias de Disefio “School Boom” de 2000
Especificaciones Muebles- Departamento Educacion

3 13/10/2011 Perfil Estadistico de Escuela
Certificacion de No Presencia de Asbesto en Esfructuras a Demolerse
“Lead Based Paint Survey”
Qutline Specifications (Parte 1, 2y 3)
Plano Esguematico As-Built A-1
/{&?‘7 )
v lrf -



Aviso de Adjudicacidn

Mejoras de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas del Siglo 21
*Request for Proposal BP-12-09"

Escuela Gabino Soto, Municipic de Fajardo

Namero Fecha de

Apéndice | Publicacion Documento

Contestaciones a preguntas de Construction Engineering
4 2510/2011 Contestaciones a preguntas de V Engineers & Contractors
Contestaciones a preguntas de Elite Builders, Inc.

V. PRESENTACION DE PROPUESTAS

El 28 de octubre de 2011 a las 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AFI,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella {Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,

Santurce, Puerto Rico 00940. Se recibieron un total de tres (3) propuestas.
En |a Tabla 2.0 se muestran los proponentes que sometieron propuestas y sus valores propueslos.

Tabla 2.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Gabino Soto, Municipio de Fajardo
(Listado en orden ascendente por Valor Total Presentado)

Proponentes Valor Total Presentado
Constructores del Este, S.E. $ 1,544,444 44
ANG Construction, Inc. $ 1,400,500.00
AKA Electrical Engineering, Inc. $1,077,777.00

Se evalub si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos yfo propusieron alternativas

superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizo una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se ulilizd el "RS Means Square Foot Costs" del

2010 y el estimado de costo provisto por nuestro consultor Arquitecto William Balbi,

A. Proceso de Seleccion

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en

Disefio y Construccion.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con ftodos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes. Se utilizd la evaluacion de costos
para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara a la realidad del mercado en

Puerto Rico.

A0
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La seleccion se realizd de acuerdo al costo de la propuesta presentada. Ademas se considero la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos y la capacidad financiera indicada

por el proponente en los documentos de cualificacion.

B. Anélisis de Costos

Se tabularon las propuestas en términos de Disefio, Construccién y Tiempo de Construccion.
Estos proponentes fueron Constructores del Este, S.E., ANG Construction, Inc., y AKA Electrical

Engineering, Inc.

El 30 de oclubre de 2011, el Comité Evaluador se reunibé con AKA Electrical Engineering, Inc.,
para que se detallara el conceplo propuesto y asegurar que sus consideraciones y expectativas

estuviesen dentro de los pardmetros de aceptacion para las necesidades del plantel.

Luego de haber revisado las propuestas, se determiné que AKA Electrical Engineering, Inc. era
el proponente que en efecto presentaba el menor costo y a su vez cumplia con todos los
documentos requeridos en el proceso de subasta. Por cuanto, se procedié a contactar a AKA

Electrical Engineering, Inc. para negociaciones ulteriores.

El 22 de diciembre de 2011, AKA Electrical Engineering, Inc. presentd una propuesta revisada y
ajustada al presupuesto con costos finales y firmes correspondiente a Un Millén Ciento Noventa y
Nueve Mil Trecientos Setenta y Siete Délares ($1,199,377.00) que incluyen las partidas de disefio,

construccion y equipo.
A conlinuacion se presenta el desglose de los valores finales, luego de la negociacion:

Tabla 3.0 - Desglose de Propuesta Final y Fitme de AKA Electrical Engineering, Inc. parala
Escuela Gabino Soto, Municipio de Fajardo

Proponentes Diseiio Equipo Construccion Valor Total Duracion

AKA Electrical

L $27,500.00 | $30,750.00 | $1,141,127.00 $1,199,377.00 6 meses
Engineering, Inc.

C. Recomendacion
El 23 de diciembre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a

favor de otorgar el Contrate al contratista AKA Electrical Engineering, Inc., por {ratarse de la
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propuesta que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En
ese sentido, se concluia que AKA Electrical Engineering, Inc., ofrecia mayor valor y calidad por
la inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones del Proceso de Subasta. El 30 de
diciembre de 2011, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, Ia cual fue

referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vi ADJUDICACION DEL CONTRATO

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas y todos los documentos requeridos bajo el
procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en consideracion los aspectos de
presentacion, calidad de disefio, ingenieria, tiempo estimado de construccion, experiencia previa v
viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las recomendaciones tanto del Comité Evaluador
como del Comité de Alianzas, el 11 de enero de 2012 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del
Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobé la adjudicacion del Contrato a favor de AKA
Electrical Engineering, Inc, por la cantidad de Un Millén Ciento Noventa y Nueve Mil Trecientos

Setenta y Siete Délares ($1,199,377.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio y construccion.

La AF| se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de Disefio-
Construccion a otro proponente en caso que AKA Electrical Engineering, Inc. no entregue todos los

documentos, cerlificaciones de seguros y fianzas para el 24 de enero de 2012 segun el Articulo 7, incisos

4y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccidn, Negociacion y Adjudicacién de Contratos

de Alianza Publico-Privada bajo la Ley Ndmero 29 del 8 de junio 2009.

AKA Electrical Engineering, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacién a la contribucion
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como ofros documentos

requeridos para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez {10} dias laborables.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI), en representacion de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta BP-12-09 para
las mejoras de la Escuela Gabino Soto, Municipio de Fajardo, a AKA Electrical Engineering, Inc. por la

cantidad de Un Millén Ciento Noventa y Nueve Mil Trecientos Setenta y Siete Ddlares ($1,199,377.00).

El Proponente no seleccionado tendra un término jurisdiccional de veinte (20} dias contados, a partir de la

fecha del envio por correo certificado de la notificacién del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segin

A0
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Escuela Gabino Soto, Municipic de Fajardo

sea el caso, de |a determinacion final, para presentar un recurso de revisidén administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucion interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depésito
en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en el correo. El
mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revisidn sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apefaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a parlir de la presentacion del recurso.
Su decision podré ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10} dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion, orden o sentencia, seglin sea el

€aso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccion y el término de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzaré a transcurrir al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

Vi, SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL

A Derecho de Revision Judicial

Solo aquellos proponentes gue hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero
que no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podrén solicitar
revision judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un

Contrato de Alianza. En este caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final

o,
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de otorgar el Contrato de Alianza con otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato
de Alianza, sera final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone

el Reglamento de Compras y Subastas de la AFI.

B. Solicitud ce Revisidn Judicial

El licitador que se considere adversamente afectado puede solicitar reconsideracion de esta
decision dentro de un término de diez {10) dias a partir de |a decisién de la subasta, segln lo
dispone el Articulo 10 del Reglamento, asf como aquellas otras disposiciones de la Ley Nim. 170
de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, "Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme”, 3
L.P.R.A. Sec. 2101 Et Seq. que le sean aplicables. La AF! debera considerarla dentro de los diez

{10) dias de haberse presentado.

Si la AFI tomare alguna determinacion en su consideracion o dejare de tomar alguna accién con
relacion a la mocion de reconsideracion dentro de los diez (10) dias de haberse presentado, se
entendera que ésta ha sido rechazada de plano, v a partir de esa fecha comenzara a correr el

término para una revision judicial.

El términe para la revisién judicial, ante el foro correspondiente, de una Mociéon de
Reconsideracion ante la agencia, seré de diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que se
archiva en autos una copia de [a Notificacion de Decision de la AFI resolviendo dicha macién y/o
diez (10) dias, contados a partir de la fecha en que la misma fue rechazada de plano o conforme
con la Seccidn 3.19 de la Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988 conocida como fa Ley de

Procedimientos Administrativos Uniforme y/o el Reglamento de Compras y Subastas de la AF|.

C. Limitacién del Dafo

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo

ganancias dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso

No procedera ningdn otro tipo de demanda, accidn, procedimiento o recurso en ningin tribunal

que no sea segln dispuesto en esta Ley Num. 170., supra. Cualquier revisién judicial que se

J /@f’ )
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efectuare de |a determinacién de cualificacién del Proponente hecha por la Junta de Subastas o de
la aprobacion de un Contrato de Construecion por el Director Ejecutivo o la funcionaria ejecutiva o
el funcionario ejecutivo en quien él o ella delegue, se realizard mediante el procedimiento
dispuesto en esta Ley Nim. 170, supra y la AFI| actuara como representante de todas las partes
antes mencionadas que participan en el proceso de aprobacién de un Contrato de Construccion,
de conformidad con esta Ley. No se podran llevar procedimientos de solicitud de revision judicial
concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la AFl y siguiendo lo dispuesto en esta
Ley Nam. 170,

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 19 de enero de 2012.
.

1 ( o )
) & Daas’

= /" Ing. JoséE. Basora Fagundo, PE
' Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de |a Infragstructura

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo ceitificado con acuse de recibo, hoy
19 de enero de 2012, a los siguientes proponentes:

Sr. Alexander Robinson Sr. Bienvenido Negrén Soto Sr. Sotero Gdmez Velazquez

AKA Electrical Engineering, Inc. ANG Construction, Inc. Constructores del Este, S.E.
P.0. Box 289 PMB 275-200 Rafael Cordero P.0. Box 1232

Naguabo, PR 00718 Suite 140 Las Piedras , PR 00771-1232

Caguas, PR 00725
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Modernizacién de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Bidding Process BP-12-07"

Escuela Visitacion Pagan, Municipio de Orocovis

I PROCESO DE SUBASTA.-

La solicitud de autorizacion para el proceso de subasta fue emitida el 20 de julio de 2011. La
documentacion pertinente al proceso de subasta BP-12-07 estuvo disponible por parte de la AFi a partir
del 19 de julio de 2011,

il. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 21 de julio de 2011, AF| realizé una reunidn en conjunto con visita de campo en los predios de
la escuela a mejorarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo de la escuela a ser
impactada en este Proceso de Subasta, para familiarizarse con el respectivo predio v atender dudas y
preguntas pertinentes al BP en curso. AF| establecid esta reunion y visita de campo con caracter
compulsorio; proponente que no asistieron a la actividad no serian considerados en caso de que
presentaran propuestas para estas escuelas en particular.

El proceso de aclaracién de dudas se extendio hasta el 10 de agosto de 2011, Los proponentes
sometieron sus preguntas via correspondencia electrénica a mcaban@afi.gobierno.pr.

i, PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 17 de agosto a las 3:00 p.m. cerrd el proceso de entrega de propuestas en las oficinas de AFI,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella {Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,
Santurce, Puerto Rico 00940,

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron
alternativas superiores a los requerimientos.
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Para la evaluacion de coslos de disefio-construccidn, se realizé una comparacion de todas las
propuestas recibidas para delerminar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square
Foot Costs" del 2010 v el estimado de costo provisto por nuestro arquitecto esquematico, MDI Engineers

A. Proceso de Selaccion.

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio y Construccion.

El Comité Evaluador utiliz6 la evaluacion de calidad para confirmar cual proponente ofrecié mejor
calidad de servicio, por cantidad de dinero/propuesta. Las propuestas tenian que ser responsivas y en
cumplimiento con todos los requerimientos estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.
Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que impactaran
positivamente el proyecto. Se utilizd la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo,
razonable y se adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se consider6 la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos.

B. Analisis de Costos.-

Se evaluaron [as propuestas que reflejaban la mejor calidad en términos de Disefio, Construccion
y Tiempo de Construccion. Estos proponentes fueron CP & Associates, Inc. y CRU, LLC. El desglose de
los valores propuestos recibidos se presenta a continuacién.

Valor Total

Proponentes Propuesto
CP Associates Inc. $1,704,500.00
Constructora Rural Urbana $2,297 979.67

Debido a los costos propuestos por ambos, el consorcio CP & Associates, Inc. fue considerado
para enfrar en la efapa de negociacion.

Siendo asi, la AF| le solicitd a CP & Associates, Inc. que re-evaluara y revisara su propuesta
original con alternativas, manteniendo en esencia los conceptos y objetivos del programa, pero con costos
reducidos que resulten mas ¢énsonos con el presupuesto disponible.

El 22 de septiembre de 2011 se recibi6 la segunda vy Ultima revisién de la propuesta, por un total
de un millén doscientos mil dolares con cero centavos ($1,200,000.00). Esto incluye, disefio y
construccion para llevar a cabo mejoras en la escuela comprendida en el proceso de subasta 12-07. El
desglose de los valores propuestos revisados finales se presentan mas adelante en este documento.
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Escuela Visitacion Pagan, Municipio de Orocovis

Desglose de Propuesta Final y Firme de CP & Associates, Inc. para la Visitacién Pagan de Orocovis

Valor Total

Duracid
Propuesto aclon

Proponentes Disefio Construcecion

CP & Associates, Inc. | $274,000.00 | $926,000.00 | $1,200,000.00 6 meses

C. Recomendacion.-

El 7 de octubre de 2011 el Comité Evaluador emilid su recomendacion al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio CP & Associates, Inc. por tratarse de |a propuesta
que representaba los mejores intereses de la AAPP por |a cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que CP & Associates, Inc. ofrecia mayor valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a
los términos y condiciones del Proceso de Subasta. En fa misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la
recomendacion del Sub Comité, la cual fue referida al Presidente de la Junta de Directores de ta AAPP.

' ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evalvadas ambas propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en
consideracién los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccion, experiencia previa y viabilidad econdmica y financiera del proyeclto, asi como las
recomendaciones tanto del Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 14 de octubre de 2011 el
Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobd la
adjudicacion del Contrato de Alianza a favor de CP & Associates, Inc. por la cantidad de un millén
doscientos mil délares con cero centavos ($1,200,000.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio y
construccion.

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccion a otro proponente en caso que CP & Associates, Inc. no entregue todos los
documentos, cettificaciones de seguros y fianzas para el 24 de octubre de 2011 segln el Articulo 7,
incisos 4 y & del Reglamento para la Licitacidn, Evaluacion, Seleccidn, Negociacion y Adjudicacion de
Coniratos de Alianza Piblico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

CP & Associates, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacion a la contribucion
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como olros documentos
requeridos para la ejecucion de este Contrato en un maximo de cinco (5) dias laborables.

El representante autorizado de CP & Associates, Inc. debera comunicarse con la Srta. Madeline
Redriguez, Coordinadora de Contratos de la AF, al teléfono 787-763-5757 extensidn 12130, para hacer
los arreglos necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la ejecucion del
Contrato de Alianza.
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La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AFI), en representacion de [a
Autoridad para las Alianzas PGblico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta 12-07 (BP-12-
07) para las mejoras de la Escuela Visitacion Pagan en el Municipio de Orocovis, a CP & Associates,
Inc., por la cantidad de un millén doscientos mil délares con cero centavos {$1,200,000.00).

Ei Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envio por correo certificado de la nofificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segin
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nim. 29 de 8 de junic de 2009, Una resolucién interlocutoria del Comité de Alianza
o de la Autoridad no seré revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de |a notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del deposito
en el correo de dicha nolificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depésito en el correo. El
mecanismo de reconsideracién no serg aplicable ante el Comité de Alianzas ni anle la Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decisién podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resolucidn no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10} dias siguientes a la presentacién del recurso o deniega la
expedicion del auto, comenzara decursar un términoe jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacidn de la resolucion, orden o sentencia, segln sea el
caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo contrario, el Tribunal de Apelaciones perderé jurisdiccién y el termino de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 17 de octubre de 2011.

| A ~= -
e -‘x‘léﬁéd&@j
= f ING. JOSE BASORA FAGUNDO

Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo cerlificado con acuse de recibo, hoy 17 de
octubre de 2011, a los siguientes proponentes:
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Ricardo Rubi Carmen Quiiones Burgos
CRU, LLC CP & Associates, Inc.
Ave, César Gonzalez #680 PO Box 51567

Suite 200 Toa Baja, PR 00950-1567

San Juan, PR 00918

,-"’F,_;;},
= [ ING. JOSEBASORA FAGUNDO

Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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Escuela El Rabanal, Municipio de Aibonifo

L PROCESO DE SUBASTA.-

La solicitud de autorizacion para el proceso de subasta fue emitida el 20 de julio de 2011. La
documentacion pertinente al proceso de subasta BP-12-05 estuvo disponible por paite de la AFl a partir
del 19 de julio de 2011,

il. CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 21 de julio de 2011, AF! realizo una reunion en conjunto con visita de campo en los predios de
la escuela a mejorarse. Esta reunidn era enfocada hacia el &mbito de trabajo de la escuela a ser
impactada en esle Proceso de Subasta, para familiarizarse con el respectivo predio y atender dudas y
preguntas pertinentes al BP en curso. AFI establecié esta reunion y visita de campo con carécter
compulsorio; proponente que no asistieron a la aclividad no serian considerados en caso de que
presentaran propuestas para estas escuelas en particular.

El proceso de aclaracion de dudas se extendi6 hasta el 10 de agosto de 2011. Los proponentes
sometieron sus preguntas via correspondencia electrénica a mcaban@afi.gobierno.pr.

iit. PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 17 de agosto a las 3:00 p.m. cerr6 el proceso de enlrega de propuestas en las oficinas de AFI,
localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella (Centro Gubernamental Minillas), Torre Norte, Piso 8,
Santurce, Puerto Rico 00940.

Se evalud si los proponentes cumplieron con los requerimientos establecidos y/o propusieron
alternativas superiores a los requerimientos.
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El Rabanal, Municipio de Aibonito

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizé una comparacién de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square
Foot Costs" del 2010 y el estimado de costo provisto por nuestro arquitecto esquematico, AD + G.

A. Proceso de Seleccion.-

Eil método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio y Construccion.

El Comité Evaluador utilizo la evaluacion de calidad para confirmar cual proponente ofrecid mejor
caiidad de servicio, por cantidad de dinerofpropuesta. Las propuestas tenian que ser responsivas y en
cumplimiento con todos los requerimientos estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.
Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que impactaran
positivamente el proyecto. Se utilizd |a evalvacion de costos para confirmar que fo propuesto fuese justo,
razonable y se adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccién se realizo de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se considero la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos.

B. Analisis de Costos.-

Se evaluaron las propuestas que reflejaban la mejor calidad en términos de Disefio, Construccion
y Tiempo de Construccion. Estos proponentes fueron CP & Associates, Inc. y CRU, LLC. El desglose de
los valores propuestos recibidos se presenta a continuacion.

Valor Total
Proponentes Propuesto
CP Associates Inc. $2,642,200.00
Constructora Rural Utbana | $2,763576.64 |

Debido a los costos propuestos por ambos, el consorcio CP & Associates, inc. fue considerado
para entrar en |a etapa de negociacion.

Siendo asi, la AF! le solicito a CP & Associates, Inc. que re-evaluara y revisara su propuesta
original con alternativas, manteniendo en esencia los conceptos y objetivos del programa, pero con costos
reducidos que resulten mas cénsonos con el presupuesto disponible.

El 22 de septiembre de 2011 se recibio la segunda y dltima revision de la propuesta, por un total
de un millon doscientos mil délares con cero centavos ($1,200,000.00). Esto incluye, disefio y
construccién para llevar a cabo mejoras en la escuela comprendida en el proceso de subasta 12-05, El
desglose de los valores propuestos revisados finales se presentan mas adelante en este documento.
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El Rabanal, Municipio de Aibonito

Desglose de Propuesta Final y Firme de CP & Associates, Inc. para la Escuela Rabanal de Aibonito

Valor Total

Duraci6
Propuesto acion

Proponentes Disefio Construccién

CP 8 Associates, Inc. | $291,400.00 | $908,600.00 | $1,200,000.00 6 meses

C. Recomendacion.-

El 7 de octubre de 2011 el Comité Evaluador emitié su recomendacién al Comité de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio CP & Associates, Inc. por tratarse de la propuesta
que representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que CP & Associates, Inc. ofrecia mayor valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a
los términos y condiciones del Proceso de Subasta. En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogla Ia
recomendacion del Comité Evaluador, la cual fue referida al Presidente de la Junta de Directores de la
AAPP.,

V. ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas ambas propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccién, experiencia previa y viabilidad econdmica y financiera del proyecio, asi como las
recomendaciones tanto del Comité Evaluador como det Comité de Alianzas, el 14 de octubre de 2011 el
Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobo la
adjudicacién del Contrato de Alianza a favor de CP & Associates, Inc. por la cantidad de uh millén
doscientos mil délares con cero centavos ($1,200,000.00), para llevar a cabo el proyecto de disefio v
construccion.

La AFi se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccion a ofro proponente en caso que CP & Associates, Inc. no entregue todos los
documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de octubre de 2011 segln el Articulo 7,
incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacién de
Contratos de Alianza PUblico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009.

CP & Associates, Inc. debe someter los documentos requeridos con relacién a la contribucién
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como ofros documentos
requeridos para la ejecucién de este Contrato en un méximo de cinco (5) dias laborables.

El representante autorizado de CP & Associates, Inc. debera comunicarse con la Srta. Madeline
Rodriguez, Coordinadora de Contratos de la AFl, al teléfono 787-763-5757 extension 12130, para hacer
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E} Rabana¥, Municipio de Aibonilo

los arreglos necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la ejecucion del
Contrato de Alianza.

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de Puerto Rico (AF1), en representacién de la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (AAPP), ha adjudicado el Proceso de Subasta 12-05 (BP-12-
05) para las mejoras de la Escuela El Rabanal en el Municipio de Aibonito, a CP & Associates, Inc., por
la cantidad de un millén doscientos mil dolares con cero centavos ($1,200,000.00).

El Proponente no seleccionado tendré un término jurisdiccional de veinte (20) dias contados, a partir de la
fecha del envic por correo cerlificado de la notificacion del Comité de Alianzas o de la Autoridad, segun
sea el caso, de la determinacion final, para presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal
de Apelaciones, utilizando el mecanismo de Auxiio de Jurisdiccion de dicho Tribunal, bajo las
disposiciones de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009. Una resolucidn interlocutoria del Comité de Alianza
0 de ia Autoridad no sera revisable, solamente podra ser revisada a la misma vez que la determinacion
final. Si la fecha de fa notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del depdsito
en el correo de dicha nofificacion, el término se calculara a paitir de |a fecha del depésito en el correo. El
mecanismo de reconsideracidn no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la Autoridad.

El auto de revision sera expedido discrecionalmente por el Tribunal de Apelaciones. Dicho Tribunal debera
expresarse sobre el auto solicitado en un término de diez (10) dias a partir de la presentacion del recurso.
Su decision podra ser la de acoger el recurso, emitiendo una resclucién no fundamentada. Si el tribunal de
Apelaciones no se expresa en los diez (10) dias siguientes a la presentacion del recurso o deniega la
expedicidn del auto, comenzard decursar un término jurisdiccional para recurrir al Tribunal Supremo de
Puerto Rico, mediante recurso de certiorari. En el primero de los caso el término comenzara a decursar el
dia siguiente al décimo dia después de presentado el recurso ante el Tribunal de Apelaciones; mientras
que si el Tribunal de Apelaciones se expresa sobre el recurso, el término comenzara a decursar a partir de
la fecha de archivo en autos de copia de la notificacion de la resolucion, orden o sentencia, seglin sea el
caso.

Si el Tribunal de Apelaciones acoge el recurso, debera emitir una determinacion final dentro de los treinta
30 dias de haberlo acogido. De lo conlrario, el Tribunal de Apelaciones perdera jurisdiccidn y el término de
veinte (20) dias para recurrir al Tribunal Supremo comenzara a decursar al dia siguiente de cumplidos
dichos treinta (30) dias.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 17 de octubre de 2011,

o ,ﬂg JF .ll
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-— /~ING. JOSE BASORA FAGUNDO
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacla del mismo, mediante correo elecitronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 17 de
octubre de 2011, a los siguientes proponentes:

Ricardo Rubi Carmen Quifiones Burgos
CRU, LLC CP & Associates, Inc,
Ave. César Gonzalez #680 PO Box 51567

Suite 200 Toa Baja, PR 00950-1567

San Juan, PR 00918

= JNG JOSE BA ORA FAGUNDO
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico,;
Escuelas del Siglo 21

“Request for Proposal #34"

Escuela Eva y Patria Custodio, Municipio de Las Marias
Escuela Patria Latorre Ramirez, Municipio de San Sebastién

2 BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprobo la Ley Nim. 29, mejor conocida como “Ley de
Alianzas Publico Privadas”, a los fines infer alia de establecer |a politica pudblica del Gobierno de Puerto Rico
referente a las Alianzas Piblico Privadas.

El citado estatuto también auforiza a todos los departamentos, agencias, corporaciones plblicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobierno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Publico
Privadas mediante contrato; crea la Autoridad para las Alianzas Piblico Privadas y establece la composicion
de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas y define su rol dentro
de la Autoridad; establece los criterios que deberan considerarse al establecer Alianzas Publico Privadas y las
disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas Publico Privadas, asi como el
término maximo de éstos; establece los requisitos y condiciones aplicables a los participantes, los criterios de
evaluacién y los procedimientos que se llevaran a cabo para la cualificacion de potenciales proponentes,
seleccion de proponentes y negociacién de los contratos mediante los cuales se estableceran las Alianzas
Pablico Privadas; dispone para las aprobaciones necesarias, incluyendo la del Gobernador ¢ el funcionario
ejecutivo en quien €l puede delegar para el otorgamiento de los Contratos de Alianzas Publico Privadas vy los
requisitos del informe que se presentara como parte del proceso de estas aprobaciones; eslablece los
parametros de confidencialidad de cierta informacion privilegiada o protegida que se produzca o recopile como
parte de los procesos del establecimiento de Alianzas; entre otros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Plblico Privadas, antes citada, el 19 de
diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Autoridad para las Alianzas Piblico Privadas (en adelante, la
"AAPP") aprobé el "Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccién, Negociacion y Adjudicacién de
Contratos de Alianzas Publico Privadas bajo la Ley Nim. 29 del 8 de junio de 2009 de la Autoridad para las
Alianzas Publico-Privadas de Puerto Rico”, Reglamento Nam. 7853 ("Reglamento de la AAPP”).
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Modemizacidn de Escuelas de Puerlo Rico; Escuelas del Siglo 21
*Request for Proposal #34 -

Escuela Palra Latorre Ramirez, San Sebastian, Puerto Rico
Escuela Eva Y Palria Custodio, Las Marias, Puerto Rico

Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacion de escuelas
consistente en el disefio, conslruccidn y conservacion de noventa y cinco (95) escuelas pUblicas existentes y la
construccidn de al menos cinco (5) nuevas escuelas, el 21 de junio de 2010 la Auteridad para el

Financiamiento de la Infraestructura {("AFI") y la AAPP oforgaron un Acuerdo de Entendimiento Interagencial,
Nam. AFL 2010-000563, mediante el cual la AFl se comprometia asistir a la AAPP en el apoyo técnico,
administrativo y legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de octubre de 2010 el Departamento de Educacion (“DE"), el Departamento de
Transportacion y Obras Publicas ("DTOP", la Autoridad de Edificios Piblicos ("AEP”), la AF, la AAPP vy el
Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, otorgaron un “Acuerdo de Entendimiento y Cooperacion
Interagencial’, con el propdsito de delegar en la AFl los poderes necesarios en ley para actuar a nombre del
DTOP y la AEP, segln sea aplicable, para la realizacion del PROGRAMA, incluyendo el otorgamiento de los
Contratos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto programatico.

1. SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Publico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Pdblico de Solicitud de Cualificaciones
(“Request for Qualifications” 6 "RFQ”, por sus siglas en inglés) en el periddico “Caily Sun" y el "Nuevo Dia” los
cuales son de circulacion general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como en los portales de
Internet del Banco Gubernamental de Fomento, de fa AAPP y de la AFI.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en contratos relacionados con la prestacion de servicios para el disefio, construccion y conservacién
de infraestructura, asociados al proyecto de “Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico,” también conocido
como “Escuelas del Siglo 21

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y ia AFl llevaron a
cabo una reunion informativa dirigida al publico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications”}.

Asilas cosas, el 30 de julio de 2010 la AF! le notifico a los proponentes que habian sido calificados por
el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

Aerometdlica, Corp., & CSCG, Inc.
ALPROEM Engineering Contractors Corp.
ARGA

Aziz & Sons, SE Inc.

Builders Associates, LLC

CapCon,Corp.

CJ Builders, Corp.

CMS CM Services

. Constructora JC, Inc.

0. DDD Group

SOXNOO WM
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Modemizacidn de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas del Siglo 21
“‘Request for Proposal #34 -

Escuela Patria Latorre Ramirez, San Sebastian, Puerto Rico
Escuela Eva Y Palria Custodio, Las Marlas, Puero Rico

11. Dennis Gonzalez & Asosiados

12. Desing Build, SE/Femando Irizarry Architects-Join Venture
13. Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves

14. JM Caribbean Builders, Corp.

15. Lopez Enterprise Group, Inc.

16. LUMA Construction Corp.

17. Newtec SE

18. PGM Venlures

19. Primeco Group

20. Tamrio, Inc.

21. Tec General Contractor

22. Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint Venture
23. Unique Builders, Inc.

24. V Square Group

fil. SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

Asi las cosas, el 13 de diciembre de 2010 la AAPP emitid, via correo electrénico, el Aviso/lnvitacion de
Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals”) a los veinticuatro (24} proponenles que hablan sido pre-
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, segun su capacidad de fianza de entre 10 y 20 millones de
dblares. Estos avisos/invitaciones se notificaron conforme a lo estipulado en la revision del 17 de mayo 2010
del Reglamento de la AAPP.

La documentacién pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals”) estuvo
disponible por parte de AFI a partir del 14 de diciembre de 2010, mediante un portal cibernético cuyo acceso
se le proveia a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por correo electronico, a
una direccidn predeterminada que se incluia en la carta de invitacion.

IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010 AFl llevd a cabo una reunion informativa con los proponentes para atender
asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las solicitudes de propuestas. Esta reunién se
realizé en el Hotel Westin Rio Mar en Rio Grande como parte de las actividades de la Convencion Anual de |a
Asaciacion de Contratistas Generales ("AGC” por sus siglas en inglés).

El 16 de diciembre de 2010, AF| realizd otra reunidn en conjunto con visitas de campo en los predios
de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el &mbito de trabajo de las escuelas a ser
impactadas en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respectivos predios y atender dudas y
preguntas pertinentes al RFP en curso. AFI establecio esta reunidn y visita de campo con caréacter
compulsorio; los proponentes que no asistieron a la actividad no serian considerados en caso de que
presentaran propuestas para estas escuelas en particular. A dicha reunion asistieron 4 de los 24 proponentes
invitados.

3/13
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Escuela Patria Latorre Ramirez, San Sebastian, Puerto Rico
Escuela Eva Y Patna Custodio, Las Marias, Puerto Rico

El proceso de aclaracion de dudas se extendid hasta el 14 de enero de 2011. Los proponentes
sometieron sus preguntas via correspondencia elecironica a rfp34escuelas@afi.gobiemo.pr.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en los
documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracion, fecha de notificacion y proposito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

fecha Adenda Fecha

Entrega # Publicacion Documentos

4-Jan-11 14-Dec-10 | Paquete Original

Change in proposal due date.
1 23-Dec-10 Site Visit Minutes and attendance sheets

18-Jan-11 2 30-Dec-10 Eggohigzahgunicipios de San Sebastian y
3 12-Jan-11 | Preguntas
4 14-Jan-11 | General Design Criteria dated 11/2/10.
21-Jan-11 5 14-Jan-11 | Cambio fecha de entrega al 21i-ene-11

VI.  PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 21 de enero de 2011, a las 5:00 de la tarde, se cerr el proceso de entrega de propuestas en las
oficinas de AFI, localizadas en el Edificio Capital Center 235 Ave. Arterial Hostos, Suite 1501 San Juan, Puerto
Rico. Se recibieron un fotal de cuatro (4) propuestas de los cuales uno notificé que no participaria del proceso.
En la Tabla 2.0 se muestran los consorcios previamente cualificados que formaron parte de este proceso

\J
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Tahla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

Respondio/
PROPONENTES CUALIFICADOS [nvitados Visita de Campo No
Respondib
1 Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc. OK NO NR
2 ALPROEM Engineering Contractors Corp. OK NO NR
3 ARGA OK NO NR
4 Aziz & Sons, SE Inc. oK NO NR
5 Builders Associates, LLC OK NO NR
6 CapCon,Corp. OK OK R
7 CJ Builders, Corp. OK NO NR
8 CMS CM Services OK NO NR
9 Constructora JC, Inc. OK NO NR
10 PDD Group OK OK R
11 Dennis Gonzalez & Asosiados OK NO NR
12 Desing Build, SE/Fgrnando Irizarry Architects- oK NO NR
Join Venture
13 Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves OK OK R
14 JM Caribbean Builders, Corp. OK NO NR
15 Lopez Enterprise Group, Inc. OK NO NR
16 Luma Construction Corp. OK NO NR
17 Newtec SE OK NO NR
18 PGM Ventures OK NO R*
19 Primeco Group OK NO NR
20 Tamrio, Inc. OK NO NR
21 Tec General Contractor OK NO NR
29 Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & OK NO NR
Associates, Joint Venture
23 Unique Builders, Inc. OK NO NR
24 V Square Group OK OK NR
TOTAL 24 4 4

*Presento notificacion por escrito de no participacion (No Bid)

VIl,  ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-
A, Proceso de Evaluacion:

En el proceso se promovié el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron cuatro (4)
propuestas formales. De estas, uno (1) de los proponentes notificé por escrito que no participaria del proceso
("No Bid)".
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Como etapa inicial se prepard una fista por escuela impactada con los valores propuestos por cada
consorcio para Disefio, Construccion, Aditivas y Conservacion. En las Tablas 3.1, 3.2, y 3.3 se detallan los
costos propuestos por cada proponenle para la escuela Palria Latorre Ramirez en el Municipio de San
Sebastian y la escuela Eva y Pairia Custodio en el Municipio de Las Marias. La (ltima de estas tablas presenta
un resumen combinando todas las escuelas incluidas en la solicitud de propuesta en epigrafe.

Tahla 3.1- Propuestas Recibidas para la Escuela Patria Latorre Ramirez de San Sebastidn

{Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccion y Aditivas)

. Subtotal Disefio, .
Proponentes Disefio Construccién Aditivas Construccion y Conseniacmn Valor Total
{todas) Aditivas (1 afio) Propuesto
CapCon $375,840.00 | $4,540,000.00 | $811,782.00 | $5,727,622.00 | $175,200.00 | $5,902,822.00
Grupo Del Mar $300,000.00 | $5,052,900.00 | $1,401,000.00 | $6,753,200.00 | $138,600.00 | $6,892,500.00
DDD $635,198.41 | $8,626,117.00 | $2,277,695.91 | $11,539,011.32 | $380,400.00 | $11,919,411.32

Tabla 3.2 - Propuestas Recibidas para la Escuela Eva Y Patria Custodio de Las Marias

(Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccion y Aditiva

Subtotal
o s Aditivas Diseito, Conservacion | Valor Total
Proponentes Disefio Construccion (todas) Construccion {1 afio) Propuesto
y Aditivas
CapCon $294,480.00 | $3,450,000.00 | $615,872.00 | $4,360,352,00 | $148,200.00 | $4,508,552.00
Grupo Del Mar $251,000.00 | $3,666,010.00 | $1,101,000.00 | $5,018,010.00 | $138,600.00 | $5,156,610.00
DDD $429,896.85 | $5,198,712.00 | $1,086,483.64 | $6,715,092.49 | $393,600.00 | $7,108,692.49
Tabla 3.3 - Resumen de las escuelas Eva Y Patria Custodio de Las Marias y Patria Latorre de San Sebastian.
{Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccién y Aditivas)
Subtotal
Prononentes Disefio y Aditivas Disefio, Conservacion Valor Total
P Construccién (todas} Construccion y (1 afio} Propuesto
Aditivas
CapCon $8,660,320.00 $1,427,654.00 $10,087,974.00 $323,400.00 $10,411,374.00
Grupo Del Mar $9,269,910.00 $2,502,000.00 $11,771,910.00 $277,200.00 $12,049,110.00
DDD $14,889,924.26 $3,364,179.55 $18,254,103.81 $774,000.00 $19,028,103.81

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas sometidas se utilizdé un método recomendado
en el libro "Design Build Essentials’, de [a autora Barbara Jackson, PHD, publicado por Delmar Cengage

Learning 2010.

A
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Ademas, se evalud si el proponente cumplid con los requerimientos establecidos y/o propuso
alternativas superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square Foot
Cosls" del 2010 y nuestro estimado de costo.

Para la evaluacién de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes contra valores provistos en un documento preparado por "Advantage Business Consulting” para

la Autoridad de Edificios Pablicos en febrero de 2009, llamado Analisis de Costo de Mantenimiento y
Reparacion.

B. Proceso de Seleccion.-

El metodo de seleccion fue basado en un proceso de evaluacién de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccion y Conservacién cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion propuesta
(“Best Value").

El Sub Comité utilizd la evaluacion de calidad para confirmar cual proponente ofrecid mejor calidad de
servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternalivas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

Se utilizé la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se adaptara
a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se considero la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
proponente en los documentos de cualificacion.

En la Tabla 4.0, presentada méas adelante, se incluye tabulacion de evaluacion y contenido de los
valores propuestos.

C. Analisis de Costos.-

Se recibieron cuatro (4) propuestas de ios cuales un proponente notificd por escrito que no participaria
del proceso. El detalle se incluye en las Tablas 3.1, 3.2, y 3.3 anteriores.

El Sub Comité evaluador realizo un andlisis de costo promedio de mercado para disefio-construccion
considerando lodas las propuestas enlregadas. Ademas se utilizdé como referencia el "RS Means Square Foot
Costs" del 2010. Se invitd a los tres consorcios participantes a presentar sus propuestas. Estos fueron,
Capcon Corp., DDD Group y Grupo Del Mar Builders.

El Sub Comité evaluador se reunié con CapCon Corp. el dia 17 de febrero de 2011 para que se
explicara en detalle el concepto propuesto y asegurar que sus consideraciones, expectativas y exclusiones
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estan dentro de los parametros de aceptacion para las necesidades del programa. EI 25 de febrero se realizd
una segunda reunion para recibir y evaluar [as revisiones.

El Sub Comité también se reunio el dia 18 de febrero para escuchar y evaluar las propuestas
recibidas por DDD Group. El 28 de febrero se realizé una segunda reunidn para recibir y evaluar las
revisiones.

El 22 de febrero se recibié a Grupo Del Mar Builders para escuchar su propuesta y evaluar las
revisiones presentadas en las partidas de disefio, construccion y aditivas.

Una vez presentadas las propuestas, se evaluaron las mismas para determinar aquella que
reflejaba la mejor calidad en términos de disefio, construccion, conservacion y tiempo de construccion, cuyo
costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion propuesta ('Best Value”). Ver tabla 4.0

Basado en estas reuniones y el ponderado realizado a las propuestas revisadas, se determino que
DDD Group es ¢l consorcio que en efecto presentaba el mejor valor por calidad.

El 17 de marzo de 2011 se recibio la propuesta final y firme de DDD Group por el monto alzado
equivalente a once millones doscientos treinta y un mil, treinta y seis délares con cincuenta y cuatro
centavos ($11,231,036.54) representando asi los mejores intereses de AAPP. A conlinuacién se desglosa la
propuesta final y firme presentada por DDD Group.

Desglose de Propuesta Final y Firme de DDD GROUP, para las Escuelas Patria Latorre Ramirez,
Municipio de San Sebastian y Eva y Patria Custodio, Municipio de Las Marias.

Muebles y Conservacion
Escuela Disefio Construccién Computadoras (1 afio) Total Negociado
Patria LaTorre
Ramirez,
San Sebastian, $ 283,605.45 $5,348,905.49 $504,760.12 $ 188,399.00 $6,325,670.06
Evay Patria
Custodio,
L.as Marias $ 240,685.46 $ 4,114,007.02 $362,275.00 $ 188,399.00 $ 4,905,366.48
Totales $ 524,290.91 $9,462,912.51 $ 867,035.12 $ 376,798.00 $11,231,036.54
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Tahla 4.0 - Evaluacion Ponderada a hase de propuestas revisacdas para las Escuelas Patria Latorre Ramirez, Municipio de San Sebastian y Eva Y Patria Custodio, Municipio de, Municipio de Las Marias

O CoO ~ O N N —

11

12
13
4
15

Technical Evaluation Criteria
Enrollment Capacity Enhancement
Structural Enhancement
Exterior Finish Enhancement & agsthelics
Interior Finish Enhancement
Mechanical System Enhancement

Design Enhancement
Layout Enhancement
Site Enhacement

Recreational Enhancement

Consideration of O&M factors; mech & energy

efficiency
Welcoming appealing and Community integration
New Construction Technology/Technics

Consideration

Conservation Program
Design/Buifld Process Duration

LEED Certification (give only for one LEED category)

Grand Total Points

Maximum

Qual

Points

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10

10
10
10
10

ity
Multiplier
2

= MM W W W W N

[ 5 I Ne]

_ I L =

150

Proponent's Name:

School Name(s);
Base Proposed Cost {Design & Build):
Total Base Proposed Cost (Design & Build):

Additives:
Total Additives:
Design/Build and Additives:
Total Proposed Cost For Design/Build and Additives:

Total Possible Score

20
20
30
30
30
30
20
20
10

20
30

10
30
40
10
350

Sub Total Score Point
is:

Proposed Design & Build Cost per Score point is:
Proposed Additive Cost per Score point is:
Proposed Design & Build and Additive Cost per Score point is:
Schedule in months:

DDD Group CapCon Corp. Grupo Del Mar Builders
Patria Latorre Evay Patria Patria Latorre Eva y Patria Patria Latorre Evay Patria
Ramirez Custodio Ramirez Custodio Ramirez Custodio
$4,981,830.94 | $3,764,609.95 $4,715,548.00 $3,218,454.00 $5,069,818.00 $3,796,010.00
$8,746,440.89 $7,934,002.00 $8,865,828.00
$1,155,440.12 $952 357,53 $746,468.00 | $505,461.00 $926,000.00 | $846,000.00
$2,107,797.65 $1,251,929.00 $1,772,000.00
$6,137,271.06 | $4,716,967.48 $5,462,016.00 $3,723,915.00 $5,995,818.00 $4,642,010.00
$10,854,238.54 $9,185,931.00 $10,637,828.00
Total Total Total Total Total Total
Quality Quality Quality Quality Quality Quality
Points | Score | Points | Score | Points Score Points Score Points Score Points Score
7 14 8.5 13 4.5 9 3.5 7 5 10 5 10
7 14 7 14 5 10 5.5 11 5 10 5 10
6 18 6 18 5 15 5 15 b i5 5 15
6 18 6 18 5 15 45 13.5 5 15 4 12
7 21 7 21 5 15 5 15 5 15 5 i5
6 18 6 18 55 16.5 5 15 5 15 4 i2
6 12 6 12 55 11 5 10 5 10 5 10
6 12 6 12 5 10 5 10 5 10 5 i0
6.5 6.5 6.5 8.5 55 55 45 4.5 5 5 5 5
7 14 6 12 5.5 1 5.5 1 5 10 5 10
6 18 6 18 5 15 5 15 5 15 5 15
5 5 5 5 5 5 5 5 55 5.5 55 5.5
6 18 6 18 5 15 5 15 5 15 5 15
5 20 5 20 6 24 6 24 6 24 6 24
1 1 i 1 1 1 1 1 1 1 1 1
875 | 2095 86 206.5 735 i78 70.5 172 7255 17555 70.5 169.5
208 175 172.5
$42,050.20 $45,337.15 $51,396.10
$10,133.64 $7,153.88 $10,272.46
$52,183.84 $52,491.03 $61,668.57
14 | 14 12 | 12 12 | 12
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Escuela Patria Latorre Ramirez, San Sebastian, Puerto Rico
Escuela Eva Y Palria Custedio, Las Marias, Puerio Rico

D. Recomendacion.-

El 17 de marzo de 2011 el Sub Comité evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a favor
de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio DDD Group por fratarse de la propuesta que mejor
represenlaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que DDD Group ofrecia mayor valor y calidad por la inversiébn propuesta de acuerdo a los
términos y condiciones de la Solicitud de Propuestas.

En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogta la recomendacion del Sub Comité, la cual fue
referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vill.  ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con tedos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, y tomando en
consideracién los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccion, experiencia previa y viabilidad econémica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub-Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 28 de abril de 2011
el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobd la
adjudicacion del Contrato de Alianza a favor de DDD Group por la cantidad de once millones doscientos
treinta y un mil, treinta y seis dolares con cincuenta y cuatro centavos ($11,231,036.54), para llevar a
cabo el disefio, construccion y conservacion inicial de la infraestructura (primer afio).

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Conlrato de
Disefio-Construccion-Conservacion a otro proponente en caso que DDD Group no entregue todos los
documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 9 de mayo de 2011, segun el Articulo 7, incisos 4
y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de Contratos de
Alianza Publico-Privada bajo la Ley Numero 29 del 8 de junio 2009. La AFI también se reserva el derecho
de eliminar parcial o totalmente la parte de conservacion de este contrato si es en el mejor interés la
Autoridad.

DDD Group debe someter los documentos requeridos con relacién a la confribucién sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como olros documentos requeridos
para la ejecucion de este Contrato en un méximo de cinco (5) dias laborables.

El representante autorizado de DDD Group deberd comunicarse con la Srta. Nayadeth Pérez,
Coordinadora de Contratos de la AFI, al teléfono 787-763-5757 extension 1625, para hacer los arreglos
necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a 1a ejecucion del Contrato de Alianza.
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IX. SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL.-
A. Derecho de Revision Judicial:

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requetidos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero gue no
hayan sido seleccionados para |a adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revision judicial
de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Contrato de Alianza. En este
caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacién final de otorgar el Contrato de Alianza con
otro proponente, cuya determinacién de oforgar el Contrato de Alianza, sera final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 {g)(ii}-{v) de la Ley Nam. 29 de 8
de junio de 2009.

B. Solicitud de Revisidén Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacién del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicacion o determinacion final, para
presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal.

El mecanismo de reconsideracién no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la
Autoridad para las Alianzas Piblico Privadas.

Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del
depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el
cOrfeo.

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recuiso de certiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del peticionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
conlrario. En la eventualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el auto de revisién, la parte
adversamente afectada por la determinacién de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de certiorari dentro del término jurisdiccional de veinte (20} dias, a paitir del archivo en
autos de la determinacion final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerto Rico
notificard copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Participante, al Proponente
seleccionado {en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados {en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), y a las Personas que no
fueron cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), dentro del término
de veinte (20} dias, establecido en el Articulo 20(b) de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009,
disponiéndose que el cumplimiento con dicha notificacion seré un requisito de caracter jurisdiccional.

Toda notificacion bajo el Articulo 20(c) de la Ley Nim. 28 de 8 de junio de 2009 se har& mediante
correo certificado. Disponiéndose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y demas partes son
distintas a las del depésito en el correo de dichas nolificaciones, el término se calculara a partir de la fecha
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del depdsito en el correo.

La Autoridad y cualquier ofra parte interesada podra, dentro de diez (10) dias de serle notificada el
recurso de revision, certiorari, 0 dentro del término adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicion a que se expida el auto.

C. Limitacién del Dafio:

La parte recuirente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ningln otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningln tribunal
gue no sea segin dispuesto en este Articulo 20. Cualquier revision judicial que se efecluare de la
determinacion de cualificacién del Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de la aprobacién de un
Contrato de Alianza por el Gobernador o Gobernadora o la funcionaria ejecutiva o el funcionario ejecutivo
en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento dispuesto en este Articulo 20 y la
Autoridad actuara como representante de todas las partes antes mencionadas que participan en el
proceso de aprobacion de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podran llevar
procedimientos de solicitud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la
Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerio Rico, hoy 2 de mayo de 2011.

7
e ,{.,_;. /(*)ffu Pl
= ING. JOSE BA,SBRA FAGUNDO

Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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CERTIFICO: Haber archivado en autos €l original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo ceilificado con acuse de recibo, hoy 2 de
mayo de 2011, a los siguientes proponentes:

Anibal Hernandez Umberto Donato .
Edwin Rafols
gapConl Corp. DDD Group Grupo Del Mar Builders
ve. Felix Aldarondo PO Box11976 San Juan PO Box 870 Isabela

Santiago #1338 Isabela PR~ PR 00922 PR 00662
00662

J@f/ C&' z)fidéfw

= m}e JOSE BAZORA FAGUNDO

Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestruclura /
Presidente del Comité de Alianza
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AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Request for Proposal #33"

Escuela Ana Roque de Duprey, Municipio de Humacao
Escuela Ramon Power y Giralt, Municipio de Las Piedras
Escuela Cristobal del Campo, Municipio de Yabucoa

3 BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprobo la Ley Nim. 29, mejor conocida como “Ley
de Alianzas Plblico Privadas”, a los fines infer alia de establecer la politica publica del Gobierno de Puerto
Rico referente a las Alianzas Publico Privadas.

El citado estatuto también autoriza a todos los departamentos, agencias, corporaciones publicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobiermno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Pablico
Privadas mediante confrato; crea la Autoridad para las Alianzas Plblico Privadas y establece la
composicidn de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas y
define su rol denlro de la Autoridad; establece los criterios que deberan considerarse al establecer
Alianzas Publico Privadas v las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Conlratos de Alianzas
Publico Privadas, asi como el término méximo de éstos; establece los requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los criterios de evaluacion y los procedimientos que se llevardn a cabo para la
cualificacion de potenciales proponentes, seleccion de proponentes y negociacion de los contratos
mediante los cuales se estableceran las Alianzas Pablico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejecutivo en quien él puede delegar para el
otorgamiento de los Contratos de Alianzas Publico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parte del proceso de estas aprobaciones; establece los parametros de confidencialidad de cierta
informacion privilegiada o protegida que se produzca o recopile como parte de los procesos del
establecimiento de Alianzas; entre otros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Plblico Privadas, antes cilada, el 19
de diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Autoridad para las Alianzas Plblico Privadas {en
adelante, la "AAPP") aprobd el "Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion vy
Adjudicacion de Contratos de Alianzas Plblico Privadas bajo la Ley Num. 29 del 8 de junio de 2009 de la
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Autoridad para las Alianzas Publico-Privadas de Puerto Rico”, Reglamento Num. 7853 ("Reglamento de la
AAPPY),

Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacion de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacion de noventa v cinco (95) escuelas plblicas existentes
y la construccién de al menos cinco (5) nuevas escuelas, el 21 de junio de 2010 la Autoridad para el
Financiamiento de la Infraestructura ("AFI") y la AAPP oforgaron un Acuerdo de Entendimiento
Interagencial, Nim. AFl: 2010-000563, mediante el cual la AF| se comprometia asistir a la AAPP en el
apoyo técnico, administrativo y legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de octubre de 2010 el Departamento de Educacion ("DE"}, el Departamento
de Transportacion y Obras Publicas ("DTOP"), la Autoridad de Edificios Plblicos ("AEP"), la AFI, la AAPP y
el Banco Gubemamental de Fomento para Puerto Rico, otorgaron un “Acuerdo de Entendimiento y
Cooperacion Interagencial’, con el propésito de delegar en la AFl los poderes necesarios en ley para
actuar a nombre del DTOP y la AEP, seglin sea aplicable, para la realizacion del PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Confratos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programatico.

il. SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Piblico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Pablico de Solicitud de Cualificaciones
(‘Request for Qualifications” 6 "RFQ", por sus siglas en inglés) en el periddico "Daily Sun” y el "Nuevo Dia"
los cuales son de circulacion general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como en los portales
de Internet del Banco Gubernamental de Fomento, de la AAPP y de la AFI,

Medianle dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en confratos relacionados con la prestacién de servicios para el disefio, construccion vy
conservacion de infraestructura, asociados al proyecto de "Modernizacion de Escuelas de Puerlo Rico,"
también conocido como “Escuelas del Siglo 21",

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y Ia AFI llevaron
a cabo una reunion informativa dirigida al publico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications”).

Asi las cosas, el 30 de julio de 2010 la AFI le notificé a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

Acosta & Asociados, Corp.

Aireko Construction, Corp., Corp.
Alfa &0Omega

Bayside Contractors, Inc.

Belmec Construction

Bird Interplan Development Group
Caribe General Contructors
Caribe Techo, SE

CD Builders, Inc

LCeNTZA BN~
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Aviso de Adjudicacion

tModemizacion de Escueles de Pueroe Rico; Escuelas del Siglo 21
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10.
1.
12.
13.
14.
18.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22,
23.
24,
25.
26,
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
4.
42.
43
44,
45,
46.
47.
48.
49,
50.
51.
b2.
53.

Cemi & Associates

CIC Construction Group

Cidra Excavation, SE

Comfort Systems USA of PR, Inc.
Construcciones Gilmar, Inc.
Consfructora |, Melendez, SE
Conslructora Santiago ||
Constructores del Este

Costamar Construction , Inc.

Creative Development / Constructora Argo

Cue & Lopez Construction, In¢
DBM Group, LLC
Desarrolladora JA

DVG & DDHK Team

Educon Corp.

F & R Construction Group, Inc.
FE-RI Construction, Inc.
Ferrovial Agroman, SA

Gracia & Marin Group, Inc
Grupo Arual a Joint Venture
HBA Contractors, Inc.

HDE Group, Corp.

Jafer Construction Corp.

JR Ramos, Inc.

Juan F. Garcla, Inc.

Karimar Construction

La Torre- Masso-Velez Marichal Group
Longstar Development Group
LPC &D, Inc.

Nidco Construction, Corp.

North Construction Group
Omega Engineering

PC Group Corp.

Picerne 2010 Development, LLC
QB Construction

Rama Construction

RBC Construction, Corp.

RFR Builders Inc.

Rivero Construction Corp. (RIVCON)
School Modernization Action Group
SMPC, LLC

The Pike Company

Torcon

Universal Development, Corp.
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54. Urbana: arquitectura-diseno
55. Venegas Construction, Corp.
56, Vissepd & Diez Const. Corp.
57. Xperts, Inc.

Iil. SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

Asl las cosas, el 9 de diciembre de 2011 la AAPP emiti6, via correo electronico, el Aviso/Invitacion
de Solicitud de Propuestas (“Request for Proposals®) a los cincuenta y siete (57) proponentes que hablan
sido pre-calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, seglin su capacidad de fianza (de 20 millones en
adelante). Estos avisos/invitaciones se notificaron conforme a lo estipulado en la revision del 17 de mayo
2010 del Reglamento de la AAPP.

La documentacion pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals”)
estuvo disponible por parte de AFI a partir del 13 de diciembre de 2010, mediante un portal cibernético
cuyo acceso se le proveia a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por
correo electrénico, a una direccion predeterminada gue se incluia en la carta de invitacion.

IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010 AFI llevo a cabo una reunién informativa con los proponentes para
atender asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las solicitudes de propuestas. Esta
reunion se realizd en el Hotel Westin Rio Mar en Rio Grande como parte de las actividades de la
Convencién Anual de la Asociacion de Conlralistas Generales ("AGC" por sus siglas en inglés).

El 15 de diciembre de 2010, AFI realizd ofra reunién en conjunto con visitas de campo en los
predios de las escuelas a modernizarse Ana Roque de Duprey, de Humacao, y Ramon Power y Giralt, de
Las Piedras. El 16 de diciembre de 2010 se efectud la reunién con visita de campo a la escuela Cristébal
del Campo, de Yabucoa. Estas reuniones eran enfocadas hacia el &mbito de trabajo de las escuelas a ser
impactadas en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respeclivos predios y atender dudas
y preguntas pertinentes al RFP en curso. AF| establecié estas reuniones v visita de campo con caracter
compulsorio; los proponentes que no asistieron a la actividad no serian considerados en caso de que
presentaran propuestas para estas escuelas en particular. A dichas reuniones asistieron 26 de los 57
proponentes invitados. Un proponente adicional, FE-RI Construction, asistié a unas de las escuelas, mas
no cumplio el requerimiento de asistir a las 3 escuelas incluidas en este RFP, por lo cual no se contabiliza
para efectos de participacion y competitividad.

El proceso de aclaracion de dudas se extendié hasta el 10 de enero de 2011. Los proponentes
sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a rip33escuelas@afi.gobiemo.pr.
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V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracion, fecha de notificacion y proposito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Fechaentrega | Addenda # F?cha. . Documentos
Publicacién
13-Dec-10 Paquete Original
3-Jan-11 1. Site Visit Minutes and attendance sheets.
1 17-Dec-10 | 2. Attachment |:
a. Planimetric surveys for the three schools
9 93-Dec-10 Change in proposal due date.
Preguntas
17-Jan-11
Municipal Government Endorsement:
3 14-Jan-11 a. Municipality of Humacao - Ana Roque de Duprey School
Preguntas

Vi, PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 17 de enero de 2011, a las 5:00 de la tarde, se cerré el proceso de entrega de propuestas en
las oficinas de AFI, localizadas en el Edificio Capital Center 235 Ave. Arterial Hostos, Suite 1501 San Juan,
Puerto Rico. Se recibieron un total de diez (10) propuestas. En la Tabla 2.0 se muestran los consorcios
previamente cualificados que formaron parte de este proceso.
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Tabla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados | Vsitade Respondio (') /.
Campo No Respondid (“NR”)
1 Acosta & Asociados, Corp. OK NO NR
2 Aireko Construclion, Corp. OK OK NR
3 Alfa &0Omega OK NO NR
4 Bayside Contractors, Inc. oK NO NR
5 Belimec Construction OK OK NR
6 Bird Interplan Development Group OK NO NR
7 Caribe General Contractors OK NO NR
8 Caribe Tecno, Sk OK OK NR
9 CD Builders, Inc OK OK R
10 Cemi & Assaciates OK OK NR
11 CIC Consiruction Group OK OK NR
12 Cidra Excavation, SE OK OK NR
13 Comfort Systems USA of PR, Inc. OK NO NR
14 Constructores Gilmar, Inc. OK OK R
15 Constructora |, Melendez, SE OK OK NR
16 Constructora Santiago |l OK OK NR
17 Constructores del Este OK OK R
18 Costamar Construction , Inc. OK NO NR
19 Creative Development / Constructora Argo OK NO NR
20 Cue & Lopez Construction, Inc OK NO NR
21 DBM Group, LLC OK OK R
22 Desarrolladora JA OK NO NR
23 DVG & DDHK Team OK OK R
24 Educon Corp. OK NO NR
25 F & R Construction Group, Inc. OK NO NR
26 FE-RI Construction, Inc. OK NO* NR
27 Ferrovial Agroman, SA OK NO NR
28 Gracia & Marin Group, Inc OK NO NR
29 Grupo Arual a Joint Venture OK NO NR
30 HBA Contraclors, Inc. OK OK NR
31 HDE Group, Corp. OK NO NR
32 Jafer Construction Corp. OK OK NR
33 JR Ramos, inc. OK NO NR
34 Juan F. Garcia, Inc. OK NO NR
35 Karimar Construction OK NO NR
36 Latorre | Masso | Velez Marichal Group OK NO NR
37 Longstar Development Group OK OK NR
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: Visita de Respondié (“R")/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Campo No Rezpondicg) ("N)R”)

38 LPC &D, Inc. OK OK R
39 Nidco Construction, Corp. OK NO NR
40 North Construction Group, Inc. OK OK NR
41 Omega Engineering OK NO NR
42 PC Group Corp. OK NO NR
43 Picerne 2010 Development, LLC OK oK NR
44 QB Construction OK OK NR
45 Rama Consfruction OK NO NR
46 RBC Construction, Corp. OK OK R
47 RFR Builders Inc. OK NO NR
48 Rivero Construction Corp. (RIVCON) OK NO NR
49 School Modernization Action Group OK OK NR
50 SMPC, LLC OK OK R
51 The Pike Company OK NO NR
b2 Torcon OK NO NR
53 Universal Development, Corp. OK NO NR
54 Urbana: arquitectura-diseno OK OK R
b5 Venegas Conslruction, Corp. OK OK NR
56 Vissepo & Diez Const. Corp. OK NO NR
57 Xperts, Inc. OK oK R

TOTAL 57 26 10

* Proponente no cumplio con el requisito de asistir a TODAS las reuniones v visitas de campo de caracter
compulsorio para las escuelas incluidas en este RFP.

Vil ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-
A. Proceso de Evaluacion:

En el proceso se promovio el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron diez (10}
propuestas formales.

Como etapa inicial se prepard una lista por escuela impactada con los valores propuesios por
cada consorcio para Disefio, Construccidn, Aditivas y Conservacion. En las Tablas 3.1, 3.2, 3.3 y 3.4 se
detallan los costos propuestos por cada proponente para la Escuela Ana Roque de Duprey en el Municipio
de Humacao, Escuela Ramén Power y Giralt en el Municipio de Las Piedras, y la Escuela Cristobal del
Campo en el Municipio de Yabucoa. La (ltima de estas tablas (Tabla 3.4) presenta un resumen
combinando todas las escuelas incluidas en la solicitud de propuesta en epigrafe.
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Tabla 3.1 — Propuestas Recibidas para la Escuela Ana Roque de Duprey de Humacao

(Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Diseiio, Construccion y Aditivas)

Subtotal Disefio,

Proponentes Disefio Construccion Aditivas Construccion y Conser\iaclon Valor Total
(todas) Aditi {1 afio) Propuesto
itivas
g;”Esgt‘;C‘oreS $219.95134 | $3.999115.32 | $1,362,865.58 | $5581932.24 | $178,800.00 | $5760,732.24
EEC’:"' Group, | 35115000 | $5.38120000 | $970,00000 | $6,702.350.00 | $317.895.00 | $7,020,245.00
gﬁrﬁ[“fg?@s $450,000.00 | $6.100,000.00 | $1,340,000.00 | $7,890,000.00 | $70,000.00 | $7,960,000.00
SMPC, LLC $448.400.00 | $6,043,898.00 | $1.226,770.00 | $8,619,068.00 | $172,879.00 | $8.791.947.00
LPC&D,Inc. | $500000.00 | $7,245,000.00 | $1.275,000.00 | $9.020,000.00 | $322,800.00 | $9.342,800.00
ﬁi’ Bullders, | 4347 00000 | $6,640,000.00 | $1,775500.00 | $9.262500.00 | $193,.200.00 | $9.455700.00
RBC
Construction, $617,050.00 | $7,720606.87 | $1330544.67 | $9.677.20154 | $129.912.00 | $9,807,113.54
Corp.
Urbana;
arquitectura- $782,72000 | $9.208470.00 | $1,371,827.00 | $11363.017.00 | $433,717.32 | $11,796,734.32
diseno
?;/fm& DOHK™ 670612679 | $10,033.873.21 | $1597.750.00 | $12,357.750.00 | $218.148.66 | $12,575,898.66
Xperts, Inc, $1,326,000.00 | $11,602,835.00 | $1.156,395.22 | $14,085230.22 | $324,316.00 | $14.400,546.22
Tabla 3.2 - Propuestas Recibidas para la Escuela Ramén Power y Giralt de Las Piedras
(Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccién y Aditivas)
. . . Aditivas Subfotal Di.s'eﬁo, Conservacion Valor Total
Proponentes Disefio Construccion Construccién y .
{todas) . (1 affo) Propuesto
Aditivas
g;’[”é'gtgdores $171.017.75 | $3.10941362 | $1272.688.53 | $4.553119.90 | $178.800.00 | $4,731.919.90
ELBg" Group, $317.650.00 | $4,.862,600.00  $818,10000 | $5998350.00 | $314.325.00 | $6,312.675.00
LPC&D, Inc. | $500,00000 | $5,715000.00 | $1,055,000.00 | $7,270.00000 | $322,.800.00 | $7.592.800.00
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Subtotal Disefio,

/

Proponentes Disefio Construccidn Aditivas Construccidn y Conservacion | Valor Total
{todas) o {1 afio) Propuesto
Aditivas
gﬁ%ﬁﬁufggres $397.000.00 | $5,609.000.00 | $12300000.00 | $7.306,00000 | $60,000.00 | $7,366,000.00
SMPC, LLC $320,000.00 | $6,273.171.00 | $1,067,169.00 | $7,660,340.00 | $118,912.00 | $7.779.252.00
l?g Bullders, | 84700000 | $5137.00000 | $170650000 | $7.690500.00 = $193.200.00 | $7.883,700.00
RBC
Construction, $551,150.00 | $7,513.107.55 | $2,147.808.43 | $10212,06598 | $130,920.00 | $10,342,985.98
Corp.
Urbana:
arquitectura- $733,090.00 | $8,624,585.00 | $1,163.854.00 | $10521529.00 | $367,347.24 | $10,888876.24
diseno
'[F):fm& DOHK | 63110643 | $8.684.80357 | $1.656,320.00 | $10.972,320.00 | $218.181.61 | $11,190,50161
Xperts, Inc. $1,149,500.00 | $9,794.760.00 | $907,241.02 | $11.851,501.02 | $286,895.16 | $12,138.396.18
Tabla 3.3 - Resumen de |a Escuela Cristébal del Campo de Yabucoa
(Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccion y Aditivas)
. . Aditivas Subtotal Di_sg fio, Conservacion Valor Total
Proponentes Disefo Construccion Construccion y "
{todas) ot (1 afio) Propuesto
Aditivas
g;’l”ggt‘é‘“ores $201141.18 | $3,64993596 | $1,118,335.16 | $4.969412.30 | $178,800.00 = $5,148.212.30
B_Bg"' Group, | 499635000 | $4.469.150.00 | $973200.00 | $5738700.00 | $308,865.00 | $6,047,565.00
LPC&D,Inc. | $450,000.00 | $4,935,000.00 | $1,180,000.00 | $6,565,000.00 | $322,800.00 | $6,887,800.00
gﬁrr;sat;”frfgres $250000.00 | $5570,000.00 | $1430,000.00 | $7.250,00000 | $50,000.00 | $7.300000.00
SMPC, LLC $320,000.00 | $6,137,892.00 | $1,152,553.00 | $7,610445.00 | $169,670.00 | $7,780,115.00
Xperls, Inc. $661,500.00 | $6,116,450.00 | $1,107,552.28 | $7,885502.28 | $238,674.00 | $8,124,176.28
RBC
Construction, $503,100.00 | $7.437,203.86 | $1,245467.44 | $9,185,771.30 | $129,912.00 | $9,315,683.30
Corp.
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- Subtotal Disefio, .
Proponentes Disefio Construccion Aditivas Construccion y Con'ser\ﬂlaclon Valor Total
{todas) ot (1 afio) Propuesto
Aditivas
CD Builders,
Inc $848,000.00 $6,044,000.00 | $2,664,725.28 | $9,556,725.28 $193,200.00 | $9,749,925.28
Urbana:
arquitectura- $714,864.00 $8,410,161.00 | $1,474439.00 | $10,599,464.00 $206,508.12 | $10,805,972.12
diseno
?;’fm&DDHK 862676417 | $8,651,235.84 | $1,862,670.00 | $11142,670.01 | $218,19574 | $11,360,865.75

Tabla 3.4 - Resumen de las Escuelas Ana Roque de Duprey de Humacao, Ramén Power y Giralt de Las
Piedras, y Cristébal del Campo de Yabucoa

{Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Diseito, Construccion y Aditivas)

- Subtotal Disefio, .
Proponentes Disefio Construccion Aditivas Construccion y Conseqacmn Valor Total
(todas) o (1 afio) Propuesto
Aditivas
g;”Esgtlé"‘OfeS $692,110.27 | $10,758,464.90 | $3,753,889.27 | $15,104,464.44 | $536,400.00 | $15,640,864.44
Efé‘“ Group, | 498515000 | $14,712.950.00 | $2.761,300.00 | $18.439,400.00 | $941.08500 | $19,380,485.00
gﬁ;‘nsat;“frfgres $1,097,000.00 | $17,279,000.00 | $4,070,000.00 | $22.446,000.00 | $180,000.00 | $22,626,000.00
LPC &D,Inc. | $1,450,000.00 | $17,895,000.00 | $3,510,000.00 | $22,855,000.00 | $968,400.00 | $23823,400.00
SMPC, LLC $1,088.400.00 | $19,354,961.00 | $3,446.492.00 | $23,889,853.00 | $461.461.00 | $24.351314.00
,?][C’ Bullders, | g9 549.000.00 | $17.821.00000 | $6,146.725.28 | $26,500,72528 | $579,600.00 | $27.089,305.28
RBC
Construgtion, | $1,671,300.00 | $22,670,918.28 | $4,732,820.54 | $29,075,038.82 | $390,744.00 | $29.465,782.82
Corp.
Urbana:
arquitectura- | $2,230,674.00 | $26,243,216.00 | $4,010,120.00 | $32,484,010.00 | $1,007,572.68 | $33,491,582.68
diseno
Xperts, Inc. $3,137,000.00 | $27,514,045.00 | $3,171,188.52 | $33.822,233.52 | $849,885.16 | $34.672,118.68
?:fm& DDHK 1 01 086,087.39 | $27.360.912.62 | $5,116,740.00 | $34472.74001 | $654.526.01 | $35.127.266.02
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Para realizar una evaluacién de calidad a las propuestas sometidas se utilizd un método
recomendado en el libro "Design Build Essenlials”, de la autora Barbara Jackson, PHD, publicado por
Delmar Cengage Learning 2010.

Ademas, se evalub si el proponente cumplié con los requerimientos establecidos y/o propuso
alternativas superiores a los requetimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccién, se realizdé una comparacioén de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se ulilizé el "RS Means Square
Foot Costs" del 2010 y nuestro estimado de cosfo.

Para la evaluacién de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes contra valores provistos en un documento preparado por "Advantage Business Consulting"
para |a Autoridad de Edificios Pablicos en febrero de 2009, llamado Anélisis de Costo de Mantenimiento y
Reparacion.

B. Proceso de Seleccidn.-

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccion y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion propuesta
(“Best Value”).

El sub comité utilizo la evaluacién de calidad para confirmar cual proponente ofrecié mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con fodos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

Se utilizé la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizo de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademés se considerd la
calidad de ejecucidn basado en experiencias y trabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
proponente en los documentos de cualificacion.

En la Tabla 4.1, presentada més adelante, se incluye tabulacion de evaluacion y contenido de los
valores propuestos.

C. Analisis de Costos.-

Se recibieron diez (10) propuestas. El detalle se incluye en las Tablas 3.1, 3.2, 3.3y 3.4.

El Sub Comité evaluador realizé un anélisis de costo promedio de mercado para disefio-
construccion considerando todas las propuestas entregadas. Ademéas se utilizé como referencia el “RS
Means Square Foot Costs” del 2010.
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Se evaluaron las propuestas que reflejaban la mejor calidad en términos de Disefio, Construccion,
Tiempo de Construccion y Conservacion, cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion
propuesta (‘Best Value®). Estos proponentes fueron Constructores del Este, DBM Group, LLC y
Constructores Gilmar, Inc. En la Tabla 4.1, incluida méas adelante, se incluye la evaluacion de calidad
realizada iniciamente. A base de esta evaluacion se determind contactar a estos tres (3) consorcios para
discutir sus respectivas propuestas.

El Sub Comité evaluador se reunid con el consorcio Constructores del Este, el dia 1 de febrero
de 2011 para que explicara en detalle el conceplo propuesto y asi asegurar que sus consideraciones,
expeclativas y exclusiones estan dentro de los pardmetros de aceptacién para las necesidades del
programa. De igual forma el Sub Comité se reunio el dia 3 de febrero de 2011 para escuchar y evaluar la
propuesta recibida por el consorcio DBM Group, LLC, y el 7 de febrero de 2011 se realiz6 lo propio con
Constructores Gilmar.

Luego, el 14 de febrero de 2011, el Sub Comité evaluador se reunid con Constructores del Este
para discutir revisiones hechas a su propuesta y estudiar las alternativas, manteniendo en esencia los
conceptos y objetivos del programa. En dicha reunién, el Sub Comité Evaluador entendid necesario una
reunion posterior para los efectos de ajustar las partidas de costo y construccion de las escuelas. A
Constructores del Este se le solicitd en dicha reunion que re-acomodaran los espacios conforme al
nuevo programa de espacios sometido por el Departamento de Educacion. Se le solicitd ademas que
identificara estos espacios debidamente en los planos. Siendo asi, el 11 de marzo de 2011 se reunieron
las partes nuevamente y en esta reunion Constructores del Este presentd su propuesta revisada.

De igual forma, el 17 de febrero de 2011, se realizd una segunda reunién con Constructores
Gilmar para que explicaran las revisiones realizadas en el &mbito del proyecto. En esta reunion se hicieron
varias sugerencias al disefio y a los espacios presentados como parte de ello. Estas revisiones fueron
presentadas en una reunion posterior efectuada el 11 de marzo de 2011 donde incluian los planos
revisados segun el nuevo programa de espacios entregado por el Departamento de Educacion.

El 18 de febrero de 2011 se llevd a cabo una segunda reunion con DBM Group, LLC para recibir
y evaluar |as revisiones y/o comentarios hechos en la primera reunion. Una reunion posterior se efeclud el
5 de abril de 2010 en donde se presentaron y discutieron las revisiones en base al programa de espacios
provisto por el Departamento de Educacion.

El 26 de abril de 2011 Constructores del Este presentd su propuesta final y firme contemplando
la revision al Programa de Espacios por parte del Departamento de Educacion

Los proponentes invitados a negociar entregaron propuestas revisadas finales cumpliendo asi, de
una forma u otra, con las expectalivas de ambito de frabajo establecido por la AFl con cada una de las
escuelas.

Una vez recibidas las propuestas revisadas finales, se procedio a realizar una segunda Evaluacion
de Calidad. En la Tabla 4.2, incluida més adelante, se incluye la evaluacion de calidad final realizada.
Basado en este ponderado se determiné que el proponente que mejor representa los intereses y
necesidades del programa lo es Constructores del Este.
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Tabla 4.1 - Evaluacion Ponderada de Propuestas Recibidas para las Escuelas Ana Rogue de Duprey de Humacao, Ramén Power y Girait de Las Piedras y Cristobal def Campo de Yahucoa.

Evaluation per Proponent Name
Proponent's Name: Constructores del Este DBM Group, LLC Construcciones Gilmar, In¢, LPC & D, inc. SMPC, LLC
School Namefs): Ana Roque Ramén Power y Cristobal def Ana Roqgue Ramén Powery Cristobal del Ana Roque Ramon Power y Cristobal del Ana Roque Ramén Powery Cristobal del Ana Roque Ramén Power y Cristobal del
' Duprey Glralt Campo Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo
Base Proposed Cost (Design & Build): $4,219,066.66 $3,280,431.37 $3,851,077.14 $5,732,350.00 $5,180,250.00 $4,765,500.00 $6,550,000.00 $6,006,000.00 $5,820,000.00 $7,745,000.00 $6,215,000.00 $5,385,000.00 $7,392,298.00 $6,593,171.00 $6,457,802.00
Total Base Proposed Cost (Design & Build): $11,350,575.17 $15,678,100.00 $18,376,000.00 $19,345,000.00 $20,443,361.00
Additives: $1,362,865.58 | $1,272,688.53 | $1,118,335.16 $970,000.00 | $818,100.00 | $973,200.00 $1,340,000.00 | $1,300,000.00 $1,430,000.00 $1,275,000.00 | $1,055,000.00 | $1,180,000.00 $1,226,770.00 | $1,067,169.00 \ $1,152,553.00
Total Additives: $3,753,689.27 $2,761,300.00 $4,070,000.00 $3,510,000.00 $3,446,492.00
Cesign/Build and Additives: $5,581,932.24 | $4,553,119.90 | $4,969,412.30 $6,702,350.00 | $5,998,350.00 | $5,738,700.00 $7,690,000.00 | $7.306,000.00 $7,250,000.00 $9,020,000.00 | $7,270,000.00 | $6,565,000.00 $8,619,068.00 | $7,660,340.00 \ $7,610,445.00
Total Proposed Cost For Design/Build and Additives: $15,104,464.44 $18,439,400.00 $22,446,000.00 $22,855,000.00 $23,889,853.00
Max. Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total
Technical Evaluatien Criteria Quality Mull.  Possible Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score
Pts., Score Points Points Points Points Points Potnts Polnts Points Points Paints Peints Points Peints Points Points
Enroliment Capacity Enhancement 10 2 20 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 500 10.00 500 10.00 4.67 934 4,67 9.34 4.67 9.34 5.00 10.00 500 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 1000
Structural Enhancement 10 2 20 5.33 10.66 5.67 11.34 533 10.66 567 11.34 5.50 11.00 533 1066 467 9.34 467 9.34 5.00 1000 | 467 9.34 5,67 11.34 5.00 10.00 433 8.66 4,67 9.34 4.33 8.66
Extefor Finish Enhancement & 10 3 30 567 | 701 | 600 | 1800 | 567 | 1701 | 533 | 1599 | 500 | 1500 | 567 | 1701 | 467 | 140t | 467 | 440t | 467 | 1401 | 600 | 1600 | 533 | 1589 | 500 | 1500 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 1401
Interior Finish Enhancement 10 3 30 567 i7.01 6.00 18.00 533 15.99 533 15.99 500 15.00 533 15.99 5.00 15.00 5.33 1599 5.00 1500 | 533 15.99 567 17.01 4.33 12.99 5.00 15.00 533 15.99 4.33 12.99
Mechanical System Enhancement 10 3 30 533 15.99 500 15.00 5,00 15.00 5.00 15.00 500 15.00 500 15.00 533 15.99 533 1598 533 1598 | 5.67 7.0 567 17.01 567 17.01 5.33 15.99 533 15.99 5.33 15.99
Deslan Enhancement 10 3 30 5.67 17.01 533 15.99 533 15.99 533 15.99 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 1500 | 500 15.00 500 15.00 5.00 16500 467 14.01 467 14.01 467 14.01
Layout Enhancement 10 2 20 5.33 10.66 5.67 11.34 567 11.34 5.33 10.66 5.00 10.00 5.00 10.00 5,00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 4,67 9.4 467 9.34 467 9.4
Site Enhacement 10 2 20 500 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 567 11.34 5.00 10.00 467 8.34 533 1068 533 10.66 533 10.66 5.67 11.34 5.00 10.00 5.67 11.34 533 10.66 533 10.66 5.00 10.00
Recrealional Enhancement 10 1 10 5.00 5.00 5.00 5.00 500 5.00 567 567 5.00 5.00 5.00 5.00 4.67 4.67 5.00 .00 5.00 5.00 533 5.33 6.00 6.00 5.00 5.00 4.67 467 467 467 467 467
Consideration of O&M factors; 0 2 20 500 | 1000 500 | 1000 | 500 | 1000 | 533 | 1066 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 467 | 934 | 467 | 93¢ | 467 | s34 | s00 | 1000 | s00 | 1000 | s00 | 1000 | 467 | 934 | 467 | 934 | 467 | om
mech & energy efficiency
Welcoming appealing and
Community inlegration 10 3 30 5.33 15.99 5.33 15.99 500 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 4,67 14.01 467 14.01 4.67 14.01 5.00 1500 5.33 15.99 5.00 15.00 4.67 1401 467 14.01 467 14.01
New Censtruclion
TechnclogyfTechnics 10 1 10 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 500 5.00 5.00 5,00 5.00 500 5.00 467 4.67 467 4.67 4.67 4.67 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 467 467 467 467 467 4.67
Consideration
Conservation Program 10 3 30 5.00 15.00 5.00 15.00 533 15.99 533 15.99 5.00 15.00 533 15.99 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 4.00 12.00 4,00 12.00 4.00 12.00 5.00 15.00 5.00 15.00 467 14.01
Design/Builld Process Duration 10 4 40 4.00 16.00 400 16.00 4.00 16.00 4.00 16.00 4,00 16.00 7.00 28.00 3.00 12.00 3.00 12.00 3.00 12.00 1.00 4.00 5.00 20.00 1,00 4,00 2.00 8.00 2.00 8.00 2.00 8.00
LEED Certification 10 1 10 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1,00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1,00 1.00 1.00
Grand Total Points 150 350 7333 | 17633 | 74.00 | 17766 | 7266 | 17398 | 7399 | 17563 | 7050 | 168.00 | 74.33 | 18299 | 67.35 | 160.03 | 6801 [ 16135 | 6801 | 161.02 | 6867 | 15801 | 7367 | 17634 | 6667 | 1563.34 | 6568 [ 15436 | 66.35 | 156.03 | 64.356 [ 150.70
Sub Total Score Peint is: 175.99 175.54 160.80 162.90 163.70
Proposed Design & Build Cost per Score point is: $64,49557 $89,313.55 $114,278.61 $118,753.84 $133,008.20
Proposed Additive Cost per Score point is: $21,330.13 $15,730.32 $25,310.95 $21,546.96 $22,423.50
Proposed Design & Build and Additive Cost per Score pointis: $85,825,70 $105,043.86 $139,589.55 $140,300.80 $155,431.70
Schedule (in months): 17 | 17 17 17 | 17 | 14 18 | 18 18 2 | 16 | 20 19 [ 19 [ 19
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Aviso de Adjudicacion

Modemizacion de Escuelas de Puerio Rico; Escuelas del Siglo 21

‘Request for Proposal #33 -

Escuela Ana Rogue de Duprey, Municipio de Humacao
Escuela Ramén Power y Giralt, Municipio de Las Piedras
Escuela Cristdbal del Campo, Municipio de Yabucea

Tabla 4.1 - Evaluacién Ponderada de Propuestas Recibidas para las Escuelas Ana Rogue de Duprey de Humacao, Ramén Power y Giralt de Las Piedras y Cristobal del Campo de Yahucoa.

(CONTINUACION)

Evaluation per Proponent Name

Proponent's Name: CD Builders, Inc RBC Construction, Corp. Urhana: arquitectura-diseno Xperts, Inc. DVG & DDHK Team
Schoot Name(s): Ana Roque Ramédn Power y Cristobal de! Ana Roque Ramén Powery Cristobal del Ana Roque Ramén Powery Cristohal del Ana Roque Ramén Power y Cristobal del Ana Roque Ramén Power y Crlstobal del
' Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo Duprey Giralt Campo
Base Proposad Cost {Design & Build); $7,487,000.00 $5,984,000.00 $6,892,000.00 48,337,656 .87 8,064,257 55 $7,940,303.86 $9,991,190.00 $9,357 675,00 $9,125,025.00 $12,928,835.00 | $10,944,260.00 $6,777,950.00 $10,760,000.00 $9,316,000.00 $9,280,000.01
Toal Base Proposed Cost (Design & Buikl); $20,353,000.00 $24,342,218.28 $28,473,890.00 $30,651,045.00 $26,356,000.01
Additives: §$1,77650000 | $1,70650000 | §2,664,72528 | $1339,64467 | $2,147,80843 [ $124546744 | $1,371,827.00 | 5116385400 | $1474.430.00 | $1156,39522 | $007.241.02 | $1107,55228 | $1597.75000 | $1,656,320.00 | $1,862,670.00
Total Additives: $6,146,725.28 $4,732,820.54 $4,010,120.00 $3,171,188.52 $5,418,740.00
Design/Bulld and Additives: $926250000 | $7,69050000 | $9556,725.28 §9.677,201.64 | $10,21206598 | $9,185,771.30 $11,363,017.00 | $10521,529.00 | $10,599.464.00 | $14.08523022 | $11,851,501.02 | $7.885,502.28 $12,357,750.00 | $1097232000 | $11,142,670.01
Total Proposed Cost For Design/Build and Additives: $26,509,725.28 $29,075,038.82 $32,484,010.00 $33,822,233.52 $34,472,740.01
Max. Total Total Total Total Total Total Total Total Total Tatal Total Total Total Total Total Total
Technical Evaluation Criteria Quality  Mult.  Possible Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quelity | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score
Pts. Score Peints Points Points Points Points Points Polnts Paoints Points Polnts Points Points Paoints Points Points
Entoliment Sapacly 10 2 20 a67 | 934 | 467 | 93¢ | 467 | 934 | 500 | 1000 | 500 | 4000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 467 | 934 | 467 | 934 | 467 | 934 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000
Structural Enhancement 10 2 20 533 | 1066 | 533 | 1066 | 533 | 1066 | 567 | 1134 | 567 | 1134 | 600 | 1200 | 567 | 1934 | 567 | 1134 | 500 | 1000 | 533 | 1066 | 533 | 1068 | 533 | 1066 | 567 | 11.34 | 567 | 1134 | 567 | 11.34
E"a‘gﬁ{;i‘gf“ Enhancement 4, 3 30 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 500 | 1500 | 533 | 16599 | 533 | 1599 | 433 | 1209 | 433 | 1299 | 433 | 1200 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 533 | 1599 | 533 | 1509 | 533 | 1599
Interior Finlsh Enhancement i0 3 30 467 | 1401 | 533 | 159% | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 600 | 1800 | 533 | 1599 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 533 | 1599 | 533 | 1599 | 533 | 1599 | 567 | 17.01 | 600 | 1800 | 600 | 1800
Qﬁﬁgﬁ;ﬁﬁg’s‘em 10 3 30 533 | 1599 | 533 | 1590 | 533 | 1599 | 567 | 1701 | ser | 7ot | ser | w01 | ser | 1701 | se7 | 1701 | 567 | 1701 | 433 | 1290 | 400 | 1200 | 420 | 1209 | 567 | 1701 | se7 | 1701 | s67 | 1701
Design Enhancement 10 3 30 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 [ 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 401 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500
Layout Enhancement 10 2 20 4.67 9.34 4.67 9.34 467 9.34 5.00 10.00 5.00 10.00 533 10.66 433 8.66 433 8.66 4.33 8.65 4,67 9.34 467 9.34 4.67 9.34 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10,00
Site Enhacement 10 2 20 500 | 1000 | 500 | 10.00 | 500 | 1000 | 6.00 | 1200 | 567 | 1134 | 500 | 1000 | 4.00 8.00 400 800 500 | 1000 | 467 9.34 4.67 9,34 467 9.34 567 | 1134 | 467 9.34 533 | 1066
Recreational Enhancement 10 1 10 4.67 4.67 467 467 4.67 467 5.00 500 5.00 5.00 500 5.00 5.00 5.00 5,00 5.00 5.00 5.00 467 4.67 467 467 467 487 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
Consideration of O&M
factors; mech & energy 10 2 20 4,67 §.34 4.67 9.34 467 934 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10,00 5.00 10.00 4.67 9.34 4,67 9.34 A67 9.34 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 1000
efficiency
Welcoming appealing and
Community integration 10 3 30 4.67 14.01 467 14.01 4.67 14.01 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 500 15.00 5.00 15.00 467 14.01 487 14.01 4.67 14.01 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00
New Construction
Technology/Technics 10 i 10 4857 467 4,67 467 467 467 500 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 500 500 500 500 500 500 4,67 467 467 4,67 467 467 500 500 500 5.00 5.00 500
Consideration
Conservalion Pragram 10 3 30 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 1401 | 467 | 4401 | 467 | 1401 | 467 | 401 | 567 | 1701 | 567 | 1701 | 533 | 1599 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 533 | 1589 | 533 | 1599 | 533 | 1599
Bﬁf;%g’f”i”d Process 10 4 40 700 | 2800 | 700 | 2800 | 700 | 2800 | 300 | 1200 | 100 | 400 | 100 | 400 | 500 | 2000 | 500 | 2000 | 500 | 2000 | 900 | 3600 | 900 | 3600 | 900 | 3600 | 500 | 2000 | 500 | 2000 | 500 | 2000
LEED Certification 10 1 10 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 100 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.06 1.00 1.00¢ 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Grand Total Points 150 350 70.36 | 173.06 | 71.02 | 17504 | 7035 | 173.06 | 70.68 | 166.37 | 70.01 | 16269 | 6933 | 160.66 | 7067 | 171.01 | 7067 | 17101 | 7066 | 17065 | 7202 | 48037 | 7169 | 179.38 | 7202 | 180.37 | 74.34 | 179.68 | V367 | 17867 | 74.33 173'9
Sub Total Score Point is; 173.72 163.24 170.89 180.04 175.45
Propased Design & Bulld Cost per Score point is: $117,217.36 $149,119.20 $166,621.16 $170,245.75 $163,588.74
Proposed Additive Cost per Score point is: $35,382.95 $28,993.02 $23,466.09 $17,613.80 $28,613.46
Proposed Design & Build and Additive Cast per Score point is: $152,600.31 $178,112.22 $190,087.25 $187,859.55 $192,102.20
Schedule (in monihs): 14 | 14 14 18 | 2t 21 16 | 16 | 16 12 | 12 | 12 16 | 16 16
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Aviso de Adjudicacién

Medemizacion de Escuelas de Puerfo Rico; Escuelas del Siglo 21

‘Requast for Proposal #33 -

Escuela Ana Rogue de Duprey, Municipio de Humacao
Escuela Ramén Power y Giralt, Municipio de Las Piedras
Escuela Cristobal del Campo, Municipio de Yabucoa

Tabla 4.2 - Evaluacién Ponderada Final de Propuestas Recibidas para las Escuelas Ana Roque de Duprey de Humacao, Ramon Power y Giralt de Las Piedras y Cristobal del Campo de Yabucoa.

Proponent's Name:

Evaluation per Proponent Name

Constructores del Este

DBM GROUP, LLC

Construcciones Gilmar, Inc.

AnaRoguede | RaménPowery | ¢qyqpygq | AnaRoquede | RaménPowery | gy | AnaRoguede | RaménPowery | gy g
School Name(s): Duprey, Municipio Giralt, Mulnlmplo Campo, Yabucoa Duprey, Municipio Giralt, Mulmt:lplo Campo, Yabucoa Duprey, Municipio Giralt, Mu'nlciplo Campo, Yabucoa
de Humacao de Las Piedras ! de Humacao de Las Piedras ! de Humacao de Las Piedras !
Base Proposed Cost {Design & Build): $3,920,324.36 $4,698,836.74 $2,675,093.87 $5,655,000.00 $5,880,000.00 $4,260,000.00 $6,550,000.00 $6,006,000.00 $5,820,000.00
Total Base Proposed Cost {Design & Build): $11,294,254.97 $15,795,000.00 $18,376,000.00
Additives: $1,666,12008 |  $1547,60770 |  $1,111,350.57 $690,000.00 |  $1,170,50000 | $710,700.00 $970,000.00 | $970,00000 |  $973,200.00
Tolal Additives: $4,325,078.35 $2,771,200.00 $2,913,200.00
Design/Build and Additives: $5,586,444.44 ‘ $6,246,444 .44 ‘ $3,786,444 .44 $6,545,000.00 | $7,050,500.00 | $4,970,700.00 $7,520,000.00 | $6,976,000.00 | $6,793,200.00
Total Proposed Cost For Design/Build and Additives: $15,619,333.32 $18,566,200.00 $21,289,200.00
Max. Total Total Total Total Total Total Total Total Total Total
Technical Evaluation Criteria Quality  Multiplier Possible Quality | Score Quality | Score Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score
Points Score Points Points Points Points Points Points Points Points Points
Enroliment Capacity Enhancement 10 2 20 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00
Structural Enhancement 10 2 20 8.50 13.00 6.50 13.00 6.00 12.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00
Exterior Finish Enhancement & aesthetics 10 3 30 5.50 16.50 5.50 16.50 550 16.50 5.50 16.50 5.50 16.50 5.50 16.50 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00
[nterior Finish Enhancement 10 3 30 8.00 18.00 5.50 16.50 5.50 16.50 5.50 16.50 550 16.50 550 16.50 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00
Mechanical System Enhancement 10 3 30 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00
Design Enhancement 10 3 30 8.50 19.50 5.50 16.50 5.50 16.50 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 16.00 5.00 15.00 5.00 16.00
Layout Enhancement 10 2 20 6.00 12.00 6.00 12.00 6.00 12.00 5.50 11.00 5.50 11.00 5.50 11.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00
Site Enhacement 10 2 20 8.00 12.00 6.00 12.00 6.00 12.00 5.50 11.00 5.50 11.00 5.50 11.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00
Recreational Enhancement 10 1 10 5.50 5.50 5.00 5.00 5.50 550 5.50 540 5.50 550 550 550 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00
gf‘f’l’;f;ﬁz;a“"” of O&M factors; mech & energy 10 2 2 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 10.00
Welcoming appealing & Community integration 10 3 30 5.50 16.50 550 16.50 550 16.50 5.50 16.50 5.50 16.50 5.50 16.50 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00
New Const. Technology/Technics Consideration 10 1 10 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 5.00 500 5.00 5.00
Conservation Program 10 3 30 5.00 16.00 5.00 15.00 5.00 15.00 4.50 13.50 4.50 13.50 4.50 13.50 4,50 13.50 4.50 13.50 4.50 13.50
Pesign/Builld Process Duration 10 4 40 8.00 32.00 8.00 32.00 8.00 32.00 9.00 36.00 9.00 36.00 9.00 36.00 3.00 12.00 3.00 12.00 1.00 4.00
LEED Certification 10 1 10 1.00 1.00 1.00 1.00 .00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00
Grand Total Points 150 350 81.50 201.00 78.50 196.00 79.50 196.50 77.50 192.50 77.50 192.50 77.50 192.50 68.50 161.50 68.50 161.50 66.50 163.50
Sub Total Score Point is: 197.50 192.50 158.83
Proposed Design & Build Cost per Score point is: $57,186.10 $82,051.95 $115,696.03
Proposed Additive Cost per Score peint is: $21,899.13 $14,395.84 $18,341.62
Proposed Design & Build and Additive Cost per Score point is: $79,085.23 $96,447.79 $134,037.65
Schedule {in months); 13 | 13 13 12 | 12 12 18 18 20
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Aviso de Adjudicacion

Modemizacidn de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas del Siglo 21
*Request for Proposal #33 -

Escuela Ana Roque de Duprey, Municipio de Humacao

Escuela Ramon Power y Giralt, Municipic de Las Piedras
Escuela Cristdbal del Campo, Municipio de Yabucoa

La propuesta final y firme sometida por Constructores del Este suma un total de dieciséis
millones ciento cincuenta y cinco mil setecientos treinta y tres délares con treinta y dos centavos
{$16,155,733.32). Este monto incluye: disefio, construccion, aditivas, trabajos adicionales solicitados por la
revision del nuevo programa de espacios, y la conservacion de un afio para modernizar las escuelas
comprendidas en la solicitud de propuesta niimero 33. El desglose de los valores propuestos revisados
finales se presentan a continuacion.

Desglose de Propuesta Final y Firme de Constructores del Este, para las Escuelas Ana Roque de
Duprey en el Municipio de Humacao, Escuela Ramén Power y Giralt en el Municipio de Las Piedras,
y la Escuela Cristobal del Campo en el Municipio de Yabucoa.

Escuelas Disefio Construccion Muebles y Conservacion | - Valor Total [():t:ac?ii:sn
Computadoras (1aiio) Propuesto .
calendarios)
Ana Roque de
Duprey, de $204,024.84 | $4,429,985.04 $952,434.56 $178,800.00 | $5,765,244.44 13 meses
Humacao

Ramoén Power y

ﬁfig??ﬁﬂ

Giralt, de Las $244,540.84 | $4,929999.96 | $1,071,903.64 $178,800.00 $6,425,244.44 13 meses
Piedras

Cristébal del

Campo, de $138,618.25 | $3,064,049.17 $583,777.02 $178,800.00 $3,965,244 .44 13 meses
Yahucoa

Total

Combinado $587,183.93 | $12,424,034.17 | $2,608,115.22 $536,400.00 | $16,155,733.32

D. Recomendacion.-

El 28 de abril de 2011 el Sub Comité evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a favor de
otorgar el Contrato de Alianza al consorcio Constructores del Este por tratarse de la propuesta que mejor
representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que Constructores del Este ofrecia mayor valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo
a los términos y condiciones de la Solicitud de Propuestas.

En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacién del Sub Comité, 1a cual fue
referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.
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Modernizacion de Escuelas de Puerto Rice; Escuelas del Siglo 21
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Escuela Ana Rogue de Duprey, Municipio de Humacao

Escuela Ramon Power y Giralt, Municipio de Las Piedras
Escuela Cristébal del Campo, Municipio de Yabucoa

Vill.  ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenietfa y tiempo estimado de
construccion, experiencia previa y viabilidad economica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub-Comité Evaluador como del Comite de Alianzas, el 16 de mayo de
2011 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock,
aprobo la adjudicacién del Contrato de Alianza a favor de Constructores del Este por la cantidad de
dieciséis millones ciento cincuenta y cinco mil setecientos treinta y tres ddlares con treinta y dos centavos
($16,155,733.32) para llevar a cabo el disefio, construccion y conservacion inicial de la infraestructura
(primer afio).

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccion-Conservacion a otro proponente en caso que Constructores del Este no entregue
todos fos documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 25 de mayo de 2011, segun el Articulo
7, incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacién y Adjudicacién de
Contratos de Alianza Piblico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009. La AFI también se
reserva el derecho de eliminar parcial o totalmente la parte de conservacién de este contrato si es en el
mejor interés la Autoridad.

Constructores del Este debe someter los documentos requeridos con relacién a la contribucién
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, ast como otros documentos
requeridos para la gjecucién de este Contrato en un maximo de cinco (5) dias laborables.

El representante autorizado de Constructores del Este deberd comunicarse con la Srta.
Nayadeth Pérez, Coordinadora de Contratos de la AFI, al teléfono 787-763-5757 extension 1625, para
hacer los arreglos necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la ejecucion del
Contrato de Alianza.

IX.  SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL.-
A. Derecho de Revisién Judicial:

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el procesc de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero gue no
hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revision judicial
de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Contrato de Alianza. En este
¢aso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final de otorgar el Contrato de Alianza con
otro proponente, cuya determinacién de otorgar el Contralo de Alianza, sera final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 (g){ii)-(v) de la Ley Nim. 29 de 8
de junio de 2009.
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B. Solicitud de Revision Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacion del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20} dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicacion o determinacién final, para
presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal.

El mecanismo de reconsideracion no sera aplicable anle el Comité de Alianzas ni ante la
Auteridad para las Alianzas Piblico Privadas.

Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del
deposito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del deposito en el
correo.

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de certiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del peticionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
contrario. En la eventualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el auto de revision, la parte
adversamente afectada por la determinacion de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de certiorari dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dias, a partir del archivo en
autos de la determinacién final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Pueito Rico
notificara copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Participante, al Proponente
seleccionado (en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados (en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), y a las Personas que no
fueron cualificadas {en caso de impugnarse la cualificacidn por el Comité de Alianza), dentro del término
de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20(b) de la Ley Num. 29 de 8 de junio de 2009,
disponiéndose que el cumplimiento con dicha notificacién sera un requisito de caracter jurisdiccional.

Toda notificacion bajo el Articulo 20(c) de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado. Disponiéndose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y demés partes son
distintas a las del depédsito en el correo de dichas notificaciones, el término se calculara a partir de la fecha
del deposito en el correo.

La Autoridad y cualquier otra parte interesada podra, dentro de diez (10} dias de serle notificada el
recurso de revision, cerliorari, o dentro del término adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicion a que se expida el auto.

C. Limitacién del Daiio:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir,
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D. Exclusividad del Recurso:

No procederé ningln otro tipo de demanda, accidn, procedimiento o recurso en ningun tribunal
gue no sea segin dispuesto en este Articulo 20. Cualquier revision judicial que se efectuare de la
determinacion de cualificacion def Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de la aprobacion de un
Contrato de Alianza por el Gobernador o Gobernadora o la funcionaria ejecutiva o el funcionario ejecutivo
en quien &l o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento dispuesto en este Articulo 20 y la
Autoridad actuard como representante de todas las partes antes mencionadas que participan en el
praceso de aprobacion de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podrén llevar
procedimientos de solicitud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la
Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 18 de mayo de 2011,

i & o

me JOSE Bﬁ(SORA FAGUNDO
/ D|rector Ejecutivo

Autoridad para el Financiamiento de la Infragstructura /
Presidente del Comité de Alianza
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacién, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 18 de
mayo de 2011, a los siguientes proponentes:

Ismael Carrasquillo
CD Builders, Inc.
HC-02 Box 14740
Gurabo, PR 00778

Juan C. Aguayo

DBM Group, LLC.

PO Box 2828

Bayamén, PR 00960-2628

Raul J. Bras Cummings
RBC Construction, Corp.
PO Box 363511

San Juan, PR 00936-3511

Alberto Gonzélez
X'perts, Inc.
PO Box 363062

Christian Santana

Construcciones Gilmar, Inc.

PO Box 3152
Guaynabo, PR 00970

Pablo Del Valle

DVG & DDHK, Team

PO Box 2319

Toa Baja, PR 00951-2319

José Vizcarrondo

SMPC, LLC

PO Box 9417

San Juan, PR 00908-0417

—ﬁ’b&f /; r’)f

Sotero Goémez Velazquez
Constructores del Este
PO Box 1232

Las Piedras, PR 00771

Tomas Montalvo Torres
LPC & D, Inc,

PO Box 2025

Las Piedras, PR 00771

Rafael Castro Montes De Oca
Urbana-Arquitectura-Disefio
Po Box 16179

San Juan, PR 00980

fII"'lG JOSE ASDRA AGUNDO

Director Ejecutivo

Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /

Presidente del Comité de Alianza
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AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacién de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Request for Proposal #32”

Escuela José Rodriguez Soto, Municipio de Guanica
Escuela Juan Cancio Ortiz, Municipio de Lajas

/. BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprobd la Ley Nam. 29, mejor conocida como "Ley
de Alianzas Publico Privadas”, a los fines infer alia de establecer |a politica piblica del Gobierno de Puerto
Rico referente a las Alianzas Publico Privadas.

El citado estatuto también autoriza a todos los departamentos, agencias, corporaciones publicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobierno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Publico
Privadas medianie contrato; crea la Autoridad para las Alianzas Plblico Privadas y establece la
composicion de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes,; establece los Comités de Alianzas y
define su rol dentro de la Autoridad; establece los criterios que deberan considerarse al establecer
Alianzas Publico Privadas vy las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas
Pablico Privadas, asi como el término méximo de éstos; establece Ios requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los criterios de evaluacion y los procedimientos que se llevardn a cabo para la
cualificacién de potenciales proponentes, seleccion de proponentes y negociacién de los contratos
mediante los cuales se estableceran las Alianzas Publico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejecutivo en quien €l puede delegar para el
otorgamiento de los Contratos de Alianzas Pablico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parle del proceso de estas aprobaciones; establece los parametros de confidencialidad de cierta
informacion privilegiada o protegida que se produzca o recopile como parte de los procesos del
establecimiento de Alianzas; entre ofros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Plblico Privadas, antes citada, el 19
de diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Autoridad para las Alianzas Pablico Privadas (en
adelante, la “AAPP") aprobd el "Regiamento para [a Licitacion, Evaluacién, Seleccion, Negociacidn y
Adjudicacion de Contratos de Alianzas Publico Privadas bajo la Ley Nim. 29 del 8 de junio de 2009 de la
Autoridad para las Alianzas Publico-Privadas de Puerlo Rico”, Reglamento N(m. 7853 {"Reglamento de la
AAPP".
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Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modemnizacion de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacion de noventa y cinco (85) escuelas plblicas existentes
y la construccion de al menos cinco (5) nuevas escuelas, el 21 de junio de 2010 la Auloridad para el
Financiamiento de la Infraestruciura ("AFI") y la AAPP oforgaron un Acuerdo de Entendimiento
Interagencial, Nam. AFl: 2010-000563, mediante el cual la AFl se comprometia asistir a la AAPP en el
apoyo técnico, administrativo y legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de octubre de 2010 el Departamento de Educacion {“DE"), el Departamento
de Transportacion y Obras Publicas ("DTOP"), la Autoridad de Edificios Plblicos ("AEP?), la AFI, la AAPP y
el Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, oforgaron un “Acuerdo de Entendimiento y
Cooperacion Interagencial’, con el propésito de delegar en la AFI los poderes necesarios en ley para
actuar a nombre del DTOP y la AEP, seglin sea aplicable, para la realizacion del PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Contratos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programatico.

fl. SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Piblico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Pablico de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications” 6 "RFQ”, por sus siglas en inglés) en el peribdico “Daily Sun” y el “Nuevo Dia”
los cuales son de circulacién general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como en los portales
de Internet del Banco Gubernamental de Fomento, de la AAPP y de la AFI.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en contratos relacionados con la prestacion de servicios para el disefio, construccion vy
conservacion de infraesiructura, asociados al proyecto de "Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico,"
también conocido como “Escuelas del Siglo 21"

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010 representantes de la AAPP y la AF| llevaron a
cabo una reunién informativa dirigida al publico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications”).

Asi las cosas, el 30 de julio de 2010, la AFl le notificd a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc.
ALPROEM Engineering Contractors Corp.
ARGA

Aziz & Sons, SE Inc.

Builders Associates, LLC

CapCon,Corp.

CJ Builders, Corp.

CMS CM Services

Constructora JC, Inc.

DDD Group

Dennis Gonzalez & Asosiados

Desing Build, SE/Fernando Irizarry Architects-Join Venture

OO R LN
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13.  Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves
14.  JM Caribbean Builders, Corp.

15.  Lopez Enterprise Group, Inc.

16.  Lumas Construction Corp.

17.  Newtec SE

18.  PGM Ventures

19.  Primeco Group

20. Tamrio, Inc.

21, Tec General Contractor

22.  Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint Venture
23. Unique Builders, Inc.

24.  V Sguare Group

. SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

El 2 de diciembre de 2010 la AAPP emitio, via correo electronico, el Avisofinvitacidn de Solicitud
de Propuesta {"Request for Proposals”) a los veinte y cuatro (24) proponentes que hablan sido pre-
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, segun su capacidad de fianza {entre 10 y 20 millones de
dolares). Estos avisosfinvitaciones se notificaron conforme a lo estipulado en la revision del 17 de mayo
2010 del Reglamento de la AAPP.

La documentacion periinente al proceso de Solicitud de Propuesias ("Request for Proposals”}
estuvo disponible por parte de ARl a partir del 6 de diciembre de 2010, mediante un portal cibernético cuyo
acceso se le proveia a ¢ada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por correo
electronico, a una direccion predeterminada que se incluia en la carta de invitacién.

IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010, la AF1 llevé a cabo una reunién informativa con los proponentes para
atender asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las solicitudes de propuestas. Esta
reunion se realizd en el Hotel Westin Rio Mar en Rio Grande como parte de las aclividades de la
Convencién Anual de la Asociacién de Contratistas Generales ("AGC" por sus siglas en inglés).

El 8 de diciembre de 2010, la AFI realizé otra reunién en conjunto con visitas de campo en los
predios de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo de las
escuelas a ser impactadas en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respeclivos predios y
atender dudas y preguntas pertinentes al RFP en curso. La AF| establecio esta reunidn y visita de campo
con caracter compulsorio; los proponentes gue no asistieron a la actividad no serian considerados en caso
de que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. A dicha reunion asistieron 6 de los 24
proponentes invitados.

El proceso de aclaracion de dudas se extendid hasta el 20 de diciembre de 2010. Los proponentes
sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a rip32escuelas@afi.gobiemo.pr.
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V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los documentos obtenidos por los proponentes a traves del portal cibernético de la AF1.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracion, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacién en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generacdos Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Entrega de RFP
al momento de
publicacion

Niimero
Adenda

Publicacion

Cambios

27-Dec-10

6-Dec-10

Paguete Original

9-Dec-10

Attachment C: a. Section 01740-Closecut Submittals.

10-Dec-10

Site Visit Minutes and attendance sheets.

17-Dec-10

1. Attachment F:

i. Scope of Work dated 12/17/2010-SU Juan Cancio Ortiz in Lajas

a. SITE ELECTRICAL/ Utility Power: “If the existing fransclosure have an

adequate capacity for the facility, the contractor shall consider intensive
maintenance and cleaning works of the internal components, recondition of
the unit {internal and external), painting and appropriate identification, all in
coordination with PREPA.”
2. Attachment G:

i. Endorsement of Department of Nalural Resources and Environmental
(DRNA) for:SU Juan Cancio Ortiz in Lajas and José Rodriguez Soto in
Guanica.

Vi, PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 27 de diciembre de 2010, a las 5:00 de la tarde, se cerrd el proceso de entrega de propuestas
en las oficinas de AFl, localizadas en el Edificio Capital Center 235 Ave. Arterial Hostos, Suite 1501 San
Juan, Puerto Rico. Se recibieron un fotal de cuatro (4) propuestas. En la Tabla 2.0 se mueslran los
consorcios previamente cualificados que formaron parte de este proceso.

Tabla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

SHORTLISTED PROPONENT Invited | Site Visit RINR
Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc. OK OK NR
ALPROEM Engineering Contraciors Corp. OK NO NR
ARGA OK NO NR
Aziz & Sons, SE Inc. OK NO NR
Builders Associates, LLC OK OK NR
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VIl.  ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-

A Proceso de Evaluacién:

En el proceso se promovié el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron cuatro (4)
propuestas formales. De estas, uno de los proponentes notificd por escrito que no participaria del proceso

("No Bid)"

Como etapa inicial se prepard una lista por escuela impactada con los valores propuestos por
cada consorcio para Disefio, Construccidn, Aditivas y Conservacion. En las Tabla 3.1, 3.2 y 3.3 a
conlinuacion, se defallan los costos propuestos por cada proponente para la Escuela José Rodriguez Soto
en el Municipio de Guanica y para la Escuela Juan Cancio Ortiz en el Municipio de Lajas. Ademas de un

resumen combinando amhbas escuelas.

SHORTLISTED PROPONENT Invited | Site Visit RINR
CapCon,Cop. OK OK R
CJ Builders, Corp. OK NO NR
CMS CM Services OK OK NR
Constructora JC, Inc. OK NO NR
DDD Group OK NO NR
Dennis Gonzalez & Asosiados OK NO NR
Desing Build, SE/Fernando Irizarry Architects-Join Venture OK NO NR
Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves OK OK R
JM Caribbean Builders, Corp. OK NO NR
Lopez Enterprise Group, Inc. OK NO NR
Lumas Construction Corp. OK NO NR
Newtec SE 0K NO NR
PGM Ventures OK NO R
Primeco Group OK NO NR
Tamrio, Inc. OK NO NR
Tec General Contractor OK NO NR
Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint 0K oK R
Venture
Unique Builders, Inc. 0K NO NR
V Square Group 0K NO NR
24 6 } 4
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Tabla 3.1 - Propuestas Recibidas para la Escuela José Rodriguez Soto, Municipio de Guanica
{listado en orden ascendente por Subtotal de Disefio, Consfruccién y Aditivas)

Subtotal
Disefio y Aditivas Disefio, Conservacion Valor Total
Proponentes Construccion (todas) Construccion y (1afio) Propuesto
Aditivas
S{:feosde' Mar BuildersiNieves & 1 ¢ 4 47500000 | $948,20000 | $502320000 | $80400.00 | $5.103,600.00
CapCon,Corp. $5,281,400.00 $876,611.00 $6,158,011.00 $ 356,820.00 $6,514,831.00
Torres & Colon, inc. & German
Torres Berrios & Associates, Joint $5,906,200.00 | $1,260,760.00 | $7,166,960.00 $492,000.00 $ 7,658,860.00
Venture
PGM Ventures No Bid No Bid No Bid No Bid No Bid

Tabla 3.2 - Propuestas Recibidas para la Escuela Juan Cancio Ortiz, Municipic de Lajas (listado en
orden ascendente por Subtotal de Disefio, Construccion y Aditivas)

Subtotal Subtotal
Brohofantes Disefio Aditivas Disefio, Conservacién Valor Total
P y (todas) Construccion y (1afo) Propuesto
Construccion Adltivas
g{é‘fg’sde' Mar BuildersiNieves & | ¢ 4 895 000.00 | §$1,032,00000 | $5857,00000 | $80400.00 | $ 593740000
CapCon,Corp. $5,678,800.00 | $1,028621.00 | $86,707,421.00 $ 375,000.00 $7,082,421.00
Torres & Colen, inc. & German
Torres Berrios & Associates, Joint $6,511,200.00 $1,258,800.00 | $7,770,000.00 $496,200.00 $ 8,266,200.00
Venture
PGM Ventures No Bid No Bid No Bid No Bid Na Bid
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Tabla 3.3 - Resumen de Propuestas Recibidas; combinando la Escuela José Rodriguez Soto,
Municipio de Guanica y la Escuela Juan Cancio Ortiz, Municipio de Lajas (listado en orden
ascendente por Subtotal de Disefio, Construccién y Aditivas)

Subtotal
Subtotal Disefio Aditivas Disefio, Conservacion Valor Total
Proponentes y Construccion (todas) Construcciony {1afio) Propuesto
Aditivas
Grupe del Mar
Builders/Nieves & Nieves $ 8,900,000.00 $1,980,200.00 | $10,880,200.00 $160,800.00 $ 11,041,000.00
.
CapCon,Corp. $10,960,200.00 | $1,905,232.00 | $12865432.00 $731,820.00 $ 13,597,252.00
Torres & Colon, inc. &
German Torres Berrios & $12417400.00 | $2519560.00 | $14,936,860.00 $ 988,200.00 $ 15,925,160.00
Associates, Joint Venture
PGM Ventures No Bid No Bid No Bid No Bid No Bid

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas sometidas se uliliz6 un método
recomendado en el libro "Design Build Essenlials", de la aulora Béarbara Jackson, PHD, publicado por
Delmar Cengage Learning 2010,

Ademés, se evalud si el proponente cumplio con los requerimientos establecidos yfo propuso
alternativas superiores a los requerimientos.

Para la evaluacidn de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de fodas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square Foot
Costs" del 2010 y nuestro estimado de coslo.

Para la evaluacion de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes contra valores provistos en un documento preparado por "Advantage Business Consulting”
para la Autoridad de Edificios Piblicos en febrero de 2009, llamado Anélisis de Costo de Mantenimiento y
Reparacion.

B. Proceso de Seleccion.-

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccion y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversién propuesta
("Best Value”).

El Sub Comité utilizd 1a evaluacion de calidad para confirmar cual proponente ofrecié mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.
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Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

Se utilizé la evaluacidn de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a la realidad de! mercado en Puerto Rico.

La seleccidn se realiz6 de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se considerd la
calidad de ejecucion basado en experiencias y frabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
proponente en los documentos de cualificacidn.

En la Tabla 4.0, presentada més adelante, se incluye tabulacion de evaluacion y contenido de los
valores propuestos.

C. Analisis de Costos.-

De las cuatro (4) propuestas recibidas, hubo una que indicé que no patticiparia del proceso (PGM
Ventures). Las tres (3) restantes sometieron sus propuestas segin se detalla en las Tablas de
Propuestas 3.0, 3.1 y 3.2 identificadas en la seccidn anterior.

El sub comité evaluador realizd un andlisis de costo promedio de mercado para disefio-
construccién considerando todas las propuestas entregadas. Ademas se utilizé como referencia el ‘RS
Means Square Foot Costs” del 2010.

Se evaluaron a los tres (3) proponentes que entregaron propuestas de forma responsivas, el
cuarto proponente fue un “No Bid". Estos proponentes fueron Grupo del Mar Builders / Nieves y Nieves,
Capcon Corp. y Torres y Colon, Inc. & Germén Torres Berrios & Associates Joint Venture. El Sub-
Comité Evaluador procedié a discutir con estos lres {3) consorcio sus respectivas propuestas.

El 17 de enero de 2011, el Sub-Comité se reunién con el Grupo del Mar Builders / Nieves y
Nieves y Capcon Corp. Luego, el 18 de enero de 2011 con el proponente Torres y Coldn, Inc. &
Germéan Torres Berrios & Associates Joint Venture. El propodsito de estas reuniones es que los
proponentes a considerarse explicaran en defalle el concepto propuesto y asegurar que sus
consideraciones, expectativas y exclusiones estaban dentro de los pardmetros de aceptacidn para las
necesidades del programa. En las reuniones, el Sub-Comité Evaluador, solicité de cada proponente que
re-evaluaran sus propuestas con alternativas, manteniendo en esencia los conceptos y objelivos del
programa. Pero, ajustando el costo de los mismos para que resulten dichas propuestas mas cénsonas
con el presupuesto disponible para el programa. Una vez presentadas las propuestas revisadas se
efectud el ponderado correspondiente segln se delalla en |a Tabla 5.0 (Anejo 1).

La propuesta presentada por Grupo del Mar Builders / Nieves y Nieves, resultd ser la mejor
propuesta que cumple con los criterios establecidos bajo la Ley para las Alianzas Plblico Privadas, y
segln se desprende de la Solicitud de Propuestas de referencia. Basados en estos criterios y en la
capacidad disponible de fianza, se determind proceder con negociaciones ulteriores con dicho proponente,
culminando con un ajuste al valor originalmente propuesto. La mejor y Gltima oferta presentada por Grupo
del Mar Builders / Nieves y Nieves contempla el disefio, construccidn y conservacion inicial de la
infraestructura (primer afio). (Véase Tabla 4.0, abajo)
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Tabla 4.0 - Propuesta Revisada de Grupo del Mar Builders / Nieves y Nieves, para las Escuelas José

Rodriguez Soto, Municipio de Guénica y Juan Cancio Ortiz, Municipio de Lajas

Subtotal Duracion
Diseiio y I Disefio, Conservacion Valor total Disefio y
Proponente Construccion Aditivas Construcciény {1 Ano) propuesto Construccion
Aditlvas (meses)
Esc. José Rodriguez Soto,
municiplo de Guanica $3,600,000.00 { $750,000.00 $4,350,000.00 | $138,600.00 $4,488,600.00 365
Esc. Juan Cancio Ortiz,
municipio de Lajas $3,730,000.00 | $790,000.00 $4,520,000.00 | $80,400.00 $ 4,600,400.00 365
Totales $7,330,000.00 | $1,540,000.00 | $8,870,000.00 | $218,000.00 $9,089,000.00
D. Recomendacion.-

El 27 de enero de 2011 el Sub-Comité Evaluador emitié su recomendacidn al Comité de Alianzas
a favor de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio Grupo Del Mar Builders / Nieves y Nieves por
tratarse de la propuesta que mejor representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total
negociada. En ese sentido, se concluia que Grupo Del Mar Builders / Nieves y Nieves ofrecia mayor
valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones de la Solicitud de
Propuestas.

En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub-Comité, la cual fue
referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingeniesia y tiempo eslimado de
construccion, experiencia previa y viabilidad econémica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de fanto del Sub-Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 9 de febrero de
2011 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock,
aprobd la adjudicacion del Confrato de Alianza a favor de Grupo Del Mar Builders / Nieves y Nieves, por
la caniidad de NUEVE MILLONES OCHENTA Y NUEVE MIL DOLARES ($9,089,000.00), para llevar a
caho el disefio, construccion y conservacion inicial de la infraestructura (primer afio).

Vi,

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial ¢ totaimente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccion- Conservacion a otro proponente en caso que Grupo Del Mar Builders / Nieves y
Nieves no entregue todos los documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 17 de febrero de
2011, segun el Articulo 7, incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion,
Negociacion y Adjudicacion de Coniratos de Alianza Puablico-Privada bajo la Ley Namero 29 del 8 de junio
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2009. La AF| también se reserva el derecho de eliminar parcial o totalmente fa parte de conservacion de
este contrato si es en el mejor interés la Autoridad.

Grupo Del Mar Builders / Nieves y Nieves debe someter los documentos requeridos con
relacion a la contribucion sobre ingresos v los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como
ofros documentos requeridos para la ejecucion de este Contrato en un méximo de cinco {5) dias
laborables.

El representante autorizado de Grupo Del Mar Builders / Nieves y Nieves debera comunicarse
con la Srta. Nayadeth Pérez, Coordinadora de Contratos de la AFl, al teléfono 787-763-5757 extension
1625, para hacer los arreglos necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la
gjecucion del Contrato de Afianza.

X SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL.-
A, Derecho de Revisién Judicial:

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para parlicipar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero que no
hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revision judicial
de la aprobacién del Gobemador o |a persona en quien éste delegue de un Contrato de Alianza. En este
caso, la revision podra ser solicitada Iuego de la determinacién final de otorgar el Contrate de Alianza con
otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato de Alianza, sera final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 {g)(ii)-(v) de la Ley Nam. 29 de 8
de junio de 2009.

B. Solicitud de Revision Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacion del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicaciéon o determinacion final, para
presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal.

El mecanismo de reconsideracién no serd aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la
Autoridad para las Alianzas PUblico Privadas.

Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha de!
deposito en el correo de dicha notificacién, el termino se calculara a partir de la fecha del depdsito en el
Correo.

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de certiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del peticionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
contrario. En la evenlualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el auto de revision, la parte
adversamente afectada por la determinacion de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de certiorari dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dias, a partir del archivo en
autos de la determinacion final de! Tribunal de Apelaciones.
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La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerto Rico
notificara copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Participanie, al Proponente
seleccionado (en caso de impugnarse la adjudicacion del Confrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados (en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), y a las Personas que no
fueron cualificadas {en caso de impugnarse la cualificacién por el Comité de Alianza), dentro del término
de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20{b) de la Ley Num. 29 de 8 de junio de 2008,
dispaniéndose que el cumplimiento con dicha notificacion sera un requisito de caracter jurisdiccional.

Toda notificacion bajo el Articulo 20(c} de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado. Disponiéndose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y demas partes son
distintas a las del depdsito en el correo de dichas nolificaciones, el término se calculara a partir de |a fecha
del depdsito en el correo.

La Autoridad y cualquier otra parte interesada podré, dentro de diez (10) dias de serle notificada el
recurso de revision, certiorari, o dentro del término adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicién a que se expida el auto.

C. Limitacion del Dafio:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso;

No procedera ningun ofro fipo de demanda, accién, procedimiento © recurso en ningun tribunal
que no sea segln dispuesto en este Arliculo 20. Cualquier revision judicial que se efecluare de la
determinacién de cualificacion del Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de la aprobacion de un
Contrato de Alianza por el Gobernador o Gobernadora o la funcionaria ejecutiva o el funcionarto ejecutivo
en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento dispuesto en este Articulo 20 y la
Autoridad actuard como representante de todas las partes antes mencionadas que participan en el
proceso de aprobacién de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podran llevar
procedimientos de solicilud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la
Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 10 de febrero de 2011,

ING. HUMBERTO MARRERO RECIO
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 10 de
febrero de 2011, a los siguientes proponentes:

Edwin Rafols Santiago Domenech Cristobal Torres Fernando Gonzélez
Grupo del Mar Builders/Nieves ~ CapCon, Corp. Torres & Colon, inc. & PGM Venlures
& Nieves Ave. Felix Andarondo German Torres Berrios &  Centro Internacional de
PO Box 870 Santiago # 1338 Associates, Joint Venture  Mercadeo |, Suite 704
Isabela, PR 00662 Isabela, PR 00662 Box 682 #100 Road 165,

Orocovis, PR 00720 Guaynabo, PR 00968-805

ff//

ING. HUMBERTO MARRERO RECIO
Director Ejecutivo
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza




para las Escuelas José Rodriguez Soto, Municipio de Guénica y Juan Cancio Ortiz, Municipio de Lajas

ANEJO |

Evaluation per Proponent Name

Torres y Colon Inc. & German Torres

Grupo Del Mar/Nieves & Nieves CapCon Corp Berrios & Associates, Join Venture
3uild): $7,330,000.00 $9.408,840.00 $10,071,754.40
itives: $1,540,000.00 $1,339,627.00 $1,372,656.00
ditive: $8.870,000.00 $10,748,567.00 $11,444,410.40
Esc. Jose Esc. Juan Esc. Jose Esc. Juan Esc. Jose Esc. Juan
Rodriguez Soto, Cancio Orliz, Rodriguez Soto, Cancio Ortjiz, Rodriguez Soto, Cancio Ortiz,
Guanica Lajas Guanica Lajas Guanica Lajas

tel Total Total Total Total Total Tetal
sible Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score
e Points Points Paints Points Paints Paints
0 5 10 5 10 3 6 4 8 3.5 7 5 10
0 5 10 5 10 4 ) 5 10 4.5 9 5 10
0 5 15 5 15 4.5 135 4 12 4 12 5 15
0 5 15 5 15 5 15 5 15 5 15 5 15
0 5 15 5 15 4.5 13.5 5 15 5 15 5 15
0 5.5 18.5 5.5 16.5 4.5 13.5 5 15 4 12 5 15
0 5.5 11 5.5 11 45 9 5 10 4 8 5 10
0 5.5 11 5.5 11 5 10 5 10 5 i 5 10
0 5 5 5 5 5 5 4 4 5 5 5 5
9 5 10 5 10 5 10 5 10 5 10 S 10
0 5 15 5 15 3.5 10.5 4 12 5 15 5 15
0 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 )
i0 5 15 5 15 5 15 5 15 S 15 5 15
0 55 22 55 22 5 20 4 16 3.5 14 3 12
0 1 1 1 i 1 1 1 i i 1 1 1
50 72 175.5 72 175.5 63.5 154 65 157 63.5 152 68 162
:dio: 17565 155.5 157
ints is: $41,766.38 $60,507.65 $64,151.30
ints is: §8.774.93 $8.614.96 $8,743.03
ints is: $50,541.31 $69,122.62 $72,894.33
sletion: Jan2012 | Jan-2012 Feb-2012 ' Apr-2012 May-2012 | Jun-2012
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Modernizacién de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Request for Proposal #31”

Escuela Fernando Suria Chavez, Municipio de Barcelonefa
Escuela Fernando Callejo, Municipio de Manati

I BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislafiva aprob6 la Ley Nim. 29, mejor conocida como “Ley
de Alianzas Piblico Privadas”, a los fines infer afia de establecer la polltica publica del Gobierno de Puerto
Rico referente a las Alianzas Pablico Privadas.

El citado estatuto también autoriza a todos los departamentos, agencias, corporaciones publicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobiemo de Puerto Rico, a establecer Alianzas Publico
Privadas mediante contrato; crea la Autoridad para las Alianzas Plblico Privadas y establece la
composicion de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas y
define su rol dentro de la Autoridad; establece los criterios que deberan considerarse al establecer
Afianzas Pablico Privadas y las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas
Pablico Privadas, asi como el término maximo de éstos; establece los requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los criterios de evaluacion y los procedimientos que se llevaran a cabo para la
cualificacion de potenciales proponentes, seleccidn de proponentes y negociacion de los contratos
mediante los cuales se establecerdn las Alianzas Piblico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejecutivo en quien éf puede delegar para el
otorgamiento de los Contratos de Alianzas Piblico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parte del proceso de estas aprobaciones; establece los pardmelros de confidencialidad de cierta
informacién privilegiada o protegida que se produzca o recopile como parte de los procesos del
eslablecimiento de Alianzas; entre ofros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Publico Privadas, antes citada, el 19
de diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas {en
adelante, la "AAPP") aprobé sl “Reglamento para la Licitacidn, Evaluacitn, Seleccion, Negociacion y
Adjudicacitn de Contratos de Alianzas Publico Privadas bajo la Ley Nim. 29 del 8 de junio de 2009 de la
Autoridad para las Alianzas Pablico-Privadas de Puetto Rico”, Reglamento Nim. 7853 ("Reglamento de la
AAPP".
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Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacion de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacién de noventa y cinco (95) escuelas plblicas existentes
y la construccion de al menos cinco (B) nuevas escuelas, €l 21 de junio de 2010 la Autoridad para el
Financiamiento de la Infraestructura {(*AFF) y la AAPP otorgaron un Acuerdo de Entendimiento
Interagencial, Nam. AFl; 2010-000563, mediante el cual la AF| se comprometia asistir a la AAPP en el
apoyo técnico, administrativo y legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de octubre de 2010 el Departamento de Educacion ("DE"), el Departamento
de Transportacion y Obras Plblicas ("DTOP"), la Autoridad de Edificios Pablicos ("AEP"), la AFI, la AAPP y
el Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, oforgaron un “Acuerdo de Entendimiento y
Cooperacion Interagencial’, con el propésito de delegar en la AFl los poderes necesarios en ley para
actuar a nombre del DTOP y la AEP, segiin sea aplicable, para la realizacion det PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Coniralos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programético.

il SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Pdblico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Plblico de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications” 6 "RFQ’", por sus siglas en inglés) en el periédico “Daily Sun” y el “Nuevo Dia”
los cuales son de circulacién general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asf como en los portales
de Intermet del Banco Gubernamental de Fomento, de la AAPP y de la AFI.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en contratos relacionados con la prestacién de servicios para el disefio, construccion vy
conservacion de infraestructura, asociados al proyecto de "Modernizacion de Escuelas de Puerio Rico,”
también conocido como “Escuelas del Siglo 21",

Como parte de este proceso, ¢l 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y la AF! llevaron
a cabo una reunién informativa dirigida al pablico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
(“Request for Qualifications™).

Asl las cosas, el 30 de julio de 2010 la AFI le nolificé a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc.
ALPROEM Engineering Contractors Corp.
ARGA

Aziz & Sons, SE Inc.

Builders Associates, LLC

CapCon, Corp.

CJ Builders, Corp.

CMS CM Services

9. Constructora JC, Inc.

10. DDD Group

11. Dennis Gonzalez & Asociados

12. Design Build, SE/Fernando Irizarry Architects-Join Venture

PN PN
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13. Grupo del Mar Builders / Nieves & Nieves
14, JM Caribbean Builders, Corp.

15. Lopez Enterprise Group, Inc.

16. LUMA Construclion Corp.

17. Newtec, SE

18. PGM Ventures

19. Primeco Group

20. Tamrio, Inc.

21. Tec General Contractor

22. Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint Venture
23. Unique Builders, Inc.

24. V Square Group

. SOLICITUD DE PROPUESTAS.~

Asi las cosas, el 3 de diciembre de 2010 la AAPP emiti6, via correo electrdnico, el Aviso/Invitacion
de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals”) a los veinticuatro (24) proponentes que habian sido
pre-calificados por el Comité Evaluador de ia AAPP, segun st capacidad de fianza (entre 10 y 20 millones
de dolares). Estos avisosfinvitaciones se notificaron conforme a lo estipulado en la revisién del 17 de mayo
2010 del Reglamento de la AAPP,

La documentacion pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas (‘Request for Proposals”)
estuvo disponible por parte de AF| a partir del 3 de diciembre de 2010, mediante un portal cibernético cuyo
acceso se le proveia a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por correo
electronico, a una direccion predeterminada que se incluia en la carta de invitacion.

IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.

El 4 de septiembre de 2010 AFI llevd a cabo una reunién informativa con los proponentes para
atender asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las solicitudes de propuestas. Esta
reunion se realizd en el Hotel Westin Rio Mar en Rio Grande como parte de [as actividades de la
Convencion Anual de la Asociacion de Contratistas Generales {"AGC” por sus siglas en ingiés).

El 7 de diciembre de 2010, AFI realiz6 ofras dos reuniones en conjunto con visitas de campo en
los predios de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo de las
escuelas a ser impactadas en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respectivos predios y
atender dudas y preguntas perlinentes al RFP en curso. AF| establecié estas reuniones y visitas de campo
con caracter compulsorio; los proponentes que no asistieron a la actividad en ambas escuelas no serfan
considerados en caso de gue presentaran propuestas para estas escuelas en particular.

A la Escuela Fernando Suria Chévez de Barceloneta asistieron 9 de los 24 proponentes invitados;
mieniras que a la Escuela Fernando Callejo de Manati asistieron 10 de los 24 proponentes invitados.. Por
cuanto, el proponente que no participd de ambas escuelas no se considera en el proceso aqui descrito.

El proceso de aclaracion de dudas se extendid hasta el 20 de diciembre de 2010. Los
proponentes sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a rip31escuelas@afi.gobiemo.pr.
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V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los docurnentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Sclicifud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracion, fecha de nofificacién y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0.

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso ¢le Solicitud de Propuestas

~3Dec-10___| Paguste Original

1. Site Visit Minutes and attendance sheets.

1 9-Dec-10 2. Attachment C:
a. Section 01740-Closeout Submittals.
27-Dic-10 Notes fo proponents:
i. Proponents shall refer to the Schematic
2 15-Dec-10 drawings (already provided) for the necessary

information regarding the site. Planimetric and as-
built drawings will not be provided for this RFP.

Vi, PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 27 de diciembre de 2010, a las 5:00 de la tarde, se cerr el proceso de entrega de propuestas
en las oficinas de AF|, localizadas en el Edificio Capital Center 235 Ave. Arterial Hostos, Suite 1501 San
Juan, Puero Rico. Se recibieron un lotal de fres (3) propuestas. En la Tabla 2.0 se muestran los
consorcios previamente cualificados que formaron parte de este proceso.

Tahla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

""" s Respondlo (“Rf’)l_N_o

» Proponentes Cuallflcados " Respoidi6 (“NR?)
Aerometahca Corp & CSCG Inc NR
ALPROEM Engineering Contractors Corp. OK NO NR

ARGA 0K NO NR

Aziz & Sons, SE Inc. OK NO NR
Builders Associates, LLC OK 0K NR
CapCon,Corp. OK NO NR

CJ Builders, Corp. CK NO NR

CMS CM Services OK 0K NR
Constructora JC, inc. OK NO NR

DDD Group, Inc. OK QK R

Dennis Gonzalez & Asosiados OK NO NR




Aviso de Adjudicacitn

Modemizacién de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas de! Siglo 21
*Request for Proposal #31 -

Escuela Femando Suria Chévez, Barceloneta, Puedo Rico
Escuela Femando Callejo, Manall, Puerio Rico

Desing Build, SE/Fernando Irizarry
Architecis-Join Veniure OK NO NR ,
ngpo del Mar Builders / Nieves & Nieves, OK oK R
JM Caribbean Builders, Corp. 0K NO NR
Lopez Enterprise Group, Inc. OK NO NR
Luma Construction Corp. OK OK NR
Newtec SE OK NO NR
PGM Ventures oK NO NR
Primeco Group OK OK R
Tamrio, Inc. oK NO NR
Tec General Contractor 0K OK NR
Torres & Colon, inc. & German Torres
Berrios & Assoclates, Joint Venture OK OK NR
Unique Builders, Inc. OK NO NR
V Square Group OK NO NR
TOTALES 24 9 3

Vil.  ANALISIS Y EVALUAGION DE LAS PROPUESTAS.-
A. Proceso de Evaluacion:

En el proceso se promovié el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron cuatro (4)
propuestas formales. De estas, uno de los proponentes notificd por escrito que no patticiparia del proceso
{"No Bid)".

Como etapa inicial se prepard una fista por escuela impactada con los valores propuestos por
cada consorcio para Disefio, Construccion, Aditivas y Conservacion. En las Tablas 3.1, 3.2, y 3.3, abajo,
se detallan los costos propuestos por cada proponente para la Escuela Fernando Suria Chévez en el
Municipio de Barceloneta (Tabla 3.1), y Escuela Fernando Callejo en el Municipio de Manati (Tabla 3.2).
La ultima de estas tablas presenta un resumen combinando todas las escuelas incluidas en esta solicitud
de propuesta (Tabla 3.3).
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Escuela Femando Suria Chévez, Barceloneta, Puerto Rico
Escuefa Femando Cafliejo, Manatf, Puerlo Rico

Tabla 3.1~ Propuestas Recibidas para la Escuela Fernando Suria Chavez de Barceloneta
{Listado en orden ascendente por valor Subfotal para Disefio, Construccién y Aditivas)

lvas .-

E;upo dél Mar BU|lde;;'f T T ST ' -
Nieves & Nieves, LLC $6,225,000.00 | $1,186,000.00 $7,411,000.00 $126,000.00 $7,537,000.00
Primeco Group $7,992,000.00 $1,385,600.00 $9,377,000.00 $231,300.00 $9,608,300.00
DDD Group, Inc, $7,516,145.70 | $1,898,623.00 $9,414,768.70 $408,000.00 $9,822,768.70
PGM Ventures® No Bid No Bid No Bid No Bid No Bid
*Este proponente entregd nofificacion de no participacion.
Tabla 3.2 - Propuestas Recibidas para la Escuela Fernando Callejo de Manati
{Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccion y Aditivas)
ST Disaioy: . | Aditivas® | Gonservigion | ValorTotal
| rromonemss | Construceion | - (o ony |- (fai0). | Propiesto
Nieves & Nieve, LLC $5,800,000.00 $1,278,900.00 $7,078,900.00 $126,000.00 $7,204,900.00
Primeco Group $6,077,301.00 $1,323,000.00 | $7,400,301.00 $226,500,00 $7,626,801.00
DDD Group, Inc. $8,204,800.88 $2,231,073.00 | $10,435,873.88 $453,120.00 $10,888,993.88
PGM Ventures® No Bid No Bid No Bid No Bid No Bid

*Este proponente entregd notificacion de no participacion.

Tabla 3.3 - Resumen de las escuelas Fernando Suria Chéavez de Barceloneta y Fernando Callejo de
Manati (Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccion y Aditivas)

- Propolientes

"~ Grupo del Mar Buiders /| |

Nioves & Nieves, LLG $12,025,000.00 $14,489,900.00 $14,741,900.00

Primeco Group $14,069,301.00 | $2,708,000.00 | $16,777,301.00 $457,800.00 $17,235,101.00.

DD Group, Inc. $16,232,673.28 | $4,120,696.00 | $20,362,369.28 $861,120.00 $21,223,489.28
PGM Ventures* " NoBid No Bid No Bid No Bid No Bid

*Este proponente enfregd nolificacion de no participacion.
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Escuiela Femando Suria Chavez, Barcgloneta, Puero Rico
Escuela Femando Callejo, Manat!, Puerto Rico

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas sometidas se utilizé un método
recomendado en el libro "Design Build Essentials”, de la autora Barbara Jackson, PHD, publicado por
Delmar Cengage Learning 2010.

Ademas, se evalud si el proponente cumplié con los requerimientos establecidos yfo propuso
alternalivas superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizé una comparacion de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizb el "RS Means Square
Foot Costs" def 2010 y el estimado de costo preparado por el arquitecto esquematico, Garcia Infanzén
Architects.

Para la evaluacion de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes contra valores provistos en un documento preparado por "Advaniage Business Consulting”
para |la Autoridad de Edificios Pablicos en febrero de 2009, llamado Anélisis de Costo de Mantenimiento y
Reparacion,

B. Proceso de Seleccién.~

El métedo de seleccion fue basado en un procese de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccion y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion propuesta
(“Best Value").

El Sub Comité uliliz6 la evaluacién de calidad para confirmar cuél proponente ofrecidé mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

Se utilizé la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizé de acuerdo a la calidad y costo de [a propuesta. Ademas se considerd la
calidad de ejecticidn basado en experiencias y trabajos previos, v la capacidad financiera indicada por e
proponente en los documentos de cualificacion.

En la Tabla 4.0, incluida mas adelante, se incluye tabulacion de evaluacion y contenido de los
valores propuestos.

C. Analisis de Cosfos.-

Se recibieron tres (3} propuestas formales segln se detalla en las Tablas 3.1, 3.2 y 3.3, en [a
seccion anterior.
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El Sub Comité evaluador realizd un andlisis de costo promedio de mercado para disefio-
construccion considerando todas las propuestas entregadas. Ademas se utilizé como referencia el ‘RS
Means Square Foot Costs” del 2010.

Se evaluaron las propuestas que reflejaban la mejor calidad en términos de Disefto, Construccion,
Tiempo de Construccién y Conservacién, cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por fa inversion
propuesta ("Best Value"), de acuerdo al ponderado efectuado (ver Tabla 4.0, incluida mas adelante).
Estos proponentes fueron Grupo Del Mar Builders / Nieves & Nieves, LLC, y Primeco Group. Se
procedit a contactar a estos dos (2) consorcios para discutir sus respectivas propuestas.

El Sub Comité evaluador se reunid el dia 13 de enero de 2011, con los proponentes Primeco
Group, y Grupo Del Mar Builders / Nieves & Nieves, LLC. Luego se reuni6 por segunda ocasion el dia
17 de enero de 2011 con el proponente Grupo Del Mar Builders / Nieves Nieves, LLC y el 20 de enero
de 2011 con Primeco Group, de manera que explicaran en detalle el concepto propuesto y asegurar que
sus consideraciones, expectativas y exclusiones estan dentro de los parametros de aceptacion para las
necesidades del programa.

En dichas reuniones, con el interés de observar el presupuesto general del programa, la AF| le
solicité a cada proponente que re-evaluaran sus propuestas con alternativas, manteniendo en esencia los
conceptos y objetivos del programa, pero con costos reducidos que resulfen mas consonos con el
presupuesto disponible y que se entregaran como una revision final,

Una vez presentadas y evaluadas las propuestas revisadas se determinb que Grupo Del Mar
Builders / Nieves & Nieves, LLC presentaba el mejor valor por calidad.

La propuesta revisada presentada por Grupo Del Mar Builders/Nieves & Nieves, LLC resultd ser
la mejor propuesta que cumple con los criterios establecidos bajo la Ley para las Alianzas Puablico
Privadas, y segln se desprende de la Solicitud de Propuestas de referencia. Basados en estos criterios y
en la capacidad disponible de fianza, se determind proceder con negociaciones ulteriores con dicho
proponente, culminando con un ajuste al valor originalmente propuesto. La mejor y Ultima oferta
presentada por Grupo Del Mar Builders/Nieves & Nieves LLC, contempla el disefio, construccion vy
conservacion inicial de la infragstructura (primer afio).

Desglose de Propuesta Final y Firme de Grupo Del Mar / Nieves & Nieves LLC para las Escuelas
Fernando Suria Chavez, Municiplo de Barceloneta y Fernando Callejo, Municipio de Manati.

Escuela Disefio Construcclén Aditlvas CO?::?;;’)“S“ \t;?:)o;u.g:ttﬂ
Fernando Suria $950.000.00 | $4,255,000.00 | $980,000.00 | $126,000.00 | $6,311,000.00

Chavez, Barceloneta

,fﬂz"']‘:t?“ Callefo, | ¢905 000,00 | $3,390,000.00 | $1,140,000.00 | $126,000.00 | $5,581,000.00

TOTAL $1,875,000.00 | $7,645,000.00 | $2,120,000.00 | $252,000.00 | $11,892,000.00
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Escuela Femando Suria Chavez, Barceloneta, Puerto Rico
Escuela Femando Callejo, Manati, Puerio Rico

D. Recomendacion.-

El 21 de enero de 2011 el Sub Comité evaluador emitid su recomendacion al Comité de Alianzas a
favor de oforgar el Contrato de Alianza al consorcio Grupo Del Mar / Nieves & Nieves, LLC por
tratarse de la propuesta que mejor representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total
negociada. En ese sentido, se conclufa que Grupo Del Mar / Nieves & Nieves LLC ofrecia mayor
valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a los términos y condiciones de la Solicitud de
Propuestas.

El 1 de febrero de 2011, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue
referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vill. ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccion, experiencia previa y viabilidad economica vy financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub-Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 9 de febrero de
2011 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock,
aprobo la adjudicacion del Contrato de Alianza a favor de Grupo Del Mar Builders / Nieves & Nieves
LLC por la cantidad de ONCE MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL DOLARES
($11,892,000.00) para llevar a cabo el disefio, construccion y conservacién inicial de la infraestructura
{primer afio).

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccion-Conservacion a otro proponente en caso que Grupo Del Mar Builders / Nieves
& Nieves, LLC no entregue todos los documentos, certificaciones de seguros y flanzas para el 21 de
febrero de 2011_seg(in el Articulo 7, incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion,
Seleccién, Negociacidn y Adjudicacion de Contratos de Alianza Pablico-Privada bajo la Ley Nimero 29
del 8 de junio 2009. La AFI también se reserva el derecho de eliminar parcial o totalmente la parte de
conservacion de este contrato si es en el mejor interés fa Autoridad.

Grupo Del Mar Builders / Nieves & Nieves, LLC debe someter los documentos requeridos con
relacion a la contribucion sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi
como otros documentos requeridos para la ejecucién de este Contrato en un méaximo de cinco (5) dias
laborables.

El representante autorizado de Grupo Del Mar Builders / Nieves & Nieves LLC debera
comunicarse con la Srta. Nayadeth Pérez, Coordinadora de Contratos de la AF1, al teléfono 787-763-
5757 extension 1625, para hacer los arreglos necesarios, someter los documentos y certificacién
requerida previa a la ejecucién del Contrato de Alianza.
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IX. SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL.-
A, Derecho de Revision Judicial:

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan sometido ante ¢l Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero que
no hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revision
judicial de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Contrato de
Alianza. En este caso, la revisién podra ser solicitada luego de la determinacion final de otorgar el
Conlrato de Alianza con ofro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato de Alianza, sera
final luego de haberse completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 {g)(ii)-
{v) de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009.

B. Solicltud de Revisién Judicial:

Cualguier proponente no seleccionado para la adjudicacién del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20} dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicacion o determinacion final, para
presentar un recurso de revisién administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal.

El mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas.

Si la fecha de la notificacién del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha de!
depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depbsito en
el correo.

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de certiorati ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del peticionario, a menos que el Tribunal revisor
disponga lo contrario. En la eventualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el auto de revision,
la parte adversamente afectada por la determinacion de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal
Supremo mediante recurso de certiorari dentro del término jurisdiccional de veinte (20} dias, a partir
del archivo en autos de la determinacion final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerto Rico
notificara copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Parficipante, al Proponente
seleccionado (en caso de impugnarse la adjudicacion de! Contrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados (en caso de impugnarse la adjudicacién del Contrato de Alianza), a las Personas que
fueron cualificadas {en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), y a las Personas
que no fueron cualificadas (en caso de impugnarse fa cualificacion por el Comité de Alianza), dentro
del término de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20(b} de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de
2009, disponiéndose que el cumplimiento con dicha nofificacidon serd un requisito de caracter
jurisdiccional.
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Toda nofificacién bajo el Articulo 20(c) de la Ley Niim, 28 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado, Disponiéndose, que si Ia fecha de las nofificaciones a la Autoridad y demés partes
son distintas a las del depdsito en el correo de dichas nofificaciones, el término se calculara a partir de
la fecha detl depésito en el correo.

La Autoridad y cualquier ofra parte interesada podra, dentro de diez (10} dias de serle notificada el
recurso de revision, certiorari, o dentro del término adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicidn a que se expida el auto.

C. Limitacion del Daiio:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ning(n ofro tipo de demanda, accion, procedimiento o recirso en ningln tribunal
gue no sea segdn dispuesto en este Artlculo 20. Cualquier revisidn judicial que se efectuare de la
determinacion de cualificacién del Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de la aprobacion de
un Contrato de Alianza por el Gobernador ¢ Gobemadora o la funcionaria ejecutiva o el funcionario
gjecutivo en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento dispuesto en este Artlculo
20 y la Autoridad actuara como representante de todas las parles antes mencionadas que participan
en el proceso de aprobacion de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley, No se poedréan
llevar procedimientos de solicitud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por
conducto de la Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20,

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 15 de febrero de 2011.

Y st

ING. MANUEL A. BERMUDEZ PAGAN
Director Ejecutivo Intering
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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Escuela Fernando Suria Chévez, Barceloneta, Puerto Rico
Escuela Femando Callefo, Manati, Puerfo Rice

CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de esle Aviso de Adjudicacidn, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo cettificado con acuse de recibo, hoy 15 de
febrera de 2011, a los siguientes proponentes:

Umberto Donato Edwin Rafols Fernando Gonzélez Diaz Eng. Armando Chirino

DDD Group Grupo del Mar Builders/  PGM Ventures Primeco Group

PO Box 11976 Nieves & Nieves, LLC Centro Internacional de Chirino Office Plaza, 1802

San Juan, PR 00922 PO Box 870 Mercadeo |, Suite 704 #100  Carr. 8838 Suite 204
isabela, PR 00662 Road 165, San Juan, PR 00922

Guaynabo, PR 00968-805

Vgt

ING. MANUEL A. BERMUDEZ PAGAN
Director Ejecutivo Interino
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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Aviso de Adjudicacién

Modemizacién de Escuelas da Puerio Rico; Escuelas del Siglo 21

‘Reguest for Proposal #31 -

Escuela Femando Suna Chavez, Barceloneta, Pueiio Rico

Escuela Femnando Callejo, Manatl, Puerio Rico

Tabla 4.0 - Evaluacién Ponderada para las Escuelas Fernando Suria Chavez, Municipio de Barceloneta y Fernando Callejo, Municipio de Manati

Technical Evatuation Criteria

Enroliment Capacity Enhancement
Structural Enhancemnent

Exterior Finish Enhancement & aesthetics
Interior Finish Enhancement

Mechanical System Enhancement

Design Enhancement

Layout Enhancement

Site Enhacement

Recreational Enhancement

Consideration of O&M factors; mech &
energy efficiency

Welcoming appealing and Comm, integration
New Construction Technology/Technics
Consideration

Conservation Program
Design/Build Process Duratfon
LEED Ceriification

Grand Tofal Points

Base Proposed Cost (Design & Build):
Additives:
Design/Build and Additive:

Evaluation per Proponent Name

GRUPO DEL MAR PRIMECO

$12,025,000.00 $14,069,301.00
$2,464,900.00 $2,708,000.00
$14,489,900.00 $16,777,301.00

Guideli Fernando Callejo, Fernando Suria Fernando Catlejo, Fernando Suria
uideline Manati Chavez, Barceloneta Manati Chavez, Barceloneta
Maximum .y Total Possible Quality Quality Quality Cuiality
Quality Points Muliipher Score Poinis Score Points Score Points Score Points Scor
10 2 40 6.5 13 5 10 5 10 b 10
10 2 20 5 10 5 10 ] 10 5 10
10 3 30 5.5 16.5 55 16.5 b 15 5 15
10 3 30 5 15 5 15 b 15 5 15
10 3 30 5 15 5 15 5 15 5 15
10 3 30 5 15 5 15 5 15 5 15
10 2 20 55 11 5.5 11 ] 10 4] 10
10 2 20 5.5 11 6 12 b 10 5 10
10 1 10 55 5.5 5 5 b 5 5
10 2 20 5 10 5 10 5 10 b 10
10 3 30 55 18.5 55 16.5 ] 16 5 15
10 1 10 b 5 5 5 5 5
10 3 30 ] 15 15 5 15 5 15
10 4 20 5.5 22 b.5 22 3 12 25 10
10 1 10 1 1 1 1 1 1 1 1
150 350 74.5 180.5 73 178 68 162 67.5 160
Proposed Design & Build Cost per Score points is: $67,085.08 $87,386.96
Proposed Additive per Score points is: $13,751.19 $16,819.88
Proposed Design/Bulld and Additive Costs per Score points is: $80,836.26 $104,206.84
Schedule Final Completion: 360 360 540 |
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FINANCING AUTHORITY

Conmgtwealth of Puerlg face

AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas def Siglo 21

“Request for Proposal #30”
Escuela Dr, Hiram Gonzélez, Municipio de Bayamon

I BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprob6 la Ley Nim. 29, mejor conocida como “Ley
de Alianzas Publico Privadas”, a los fines inter alia de establecer la politica publica del Gobierno de Puerto
Rico referente a las Alianzas Publico Privadas.

El citado estatuto también autoriza a todos los departamentos, agencias, corporaciones piblicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobierno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Publico
Privadas mediante contrato; crea la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas y establece la
composicion de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas vy
define su rol dentro de la Autoridad; establece los criterios que deberan considerarse al establecer
Alianzas Publico Privadas vy las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas
Plblico Privadas, asi como el término méximo de éstos; establece los requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los criterios de evaluacion y los procedimientos que se llevaran a cabo para la
cualificacién de potenciales proponentes, seleccion de proponentes y negociaciéon de los contratos
mediante los cuales se estableceran las Alianzas Publico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejecutivo en quien él puede delegar para el
otorgamiento de los Contratos de Alianzas Pablico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parte del proceso de estas aprobaciones; establece los pardmetros de confidencialidad de cierta
informacion privilegiada o protegida que se produzca o recopile como parte de los procesos del
establecimiento de Alianzas; entre otros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Puablico Privadas, antes citada, el 19
de diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (en
adelante, la "AAPP”") aprobd el "Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y
Adjudicacion de Contratos de Alianzas Piblico Privadas hajo la Ley Num. 29 del 8 de junio de 2009 de la
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Autoridad para las Alianzas Publico-Privadas de Puerto Rico”, Reglamento Nim. 7853 (“Reglamento de la
AAPP),

Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacion de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacion de noventa y cinco (95) escuelas publicas existentes
y la construccion de al menos cinco (5} nuevas escuelas, el 21 de junio de 2010 la Autoridad para el
Financiamiento de la Infraestructura (“AFI"} y la AAPP otorgaron un Acuerdo de Entendimiento
Interagencial, Nam. AFI: 2010-000563, mediante el cual la AFl se comprometia asistir a la AAPP en el
apoyo técnico, administrativo y legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de octubre de 2010 el Departamento de Educacion (‘DE"), el Departamento
de Transportacion y Obras Piblicas ("DTOP™), la Autoridad de Edificios Pablicos ("AEP"), la AFI, la AAPP y
el Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, otorgaron un “"Acuerdo de Entendimiento vy
Cooperacion Interagencial’, con el propésito de delegar en la AFl los poderes necesarios en ley para
actuar a nombre del DTOP y la AEP, segln sea aplicable, para la realizacién del PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Confratos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programatico.

il. SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Publico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Plblico de Solicitud de Cualificaciones
{"Request for Qualifications” ¢ "RFQ", por sus siglas en inglés) en el periddico “Daily Sun” y el "Nuevo Dia”
los cuales son de circulacion general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como en los portales
de Internet del Banco Gubernamental de Femento, de la AAPP y de la AFI.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en contratos relacionados con la prestacidn de servicios para el diseilo, construccion y
conservacion de infraestructura, asociados al proyecto de "Modemizacion de Escuelas de Puerto Rico,”
también conocido como "Escuelas del Siglo 21”.

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y la AFI llevaron
a cabo una reunién informativa dirigida al publico interesado en ¢l proceso de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications").

Asi las cosas, el 30 de julio de 2010 la AFI le notificd a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc.
ALPROEM Engineering Conlractors Corp.
ARGA

Aziz & Sons, SE Inc.

Builders Associates, LLC

CapCon,Corp.

CJ Builders, Corp.

CMS CM Services

Constructora JC, Inc.

NG AWM =
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10. DDD Group

11. Dennis Gonzalez & Asosiados

12. Desing Build, SE/Fernando Irizarry Architects-Join Venture
13. Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves

14, JM Caribbean Builders, Corp.

15. Lopez Enterprise Group, Inc.

16. LUMA Construclion Corp.

17. Newtec SE

18. PGM Ventures

19. Primeco Group

20. Tamrio, Inc.

21. Tec General Contractor

22. Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint Venture
23. Unigue Builders, Inc.

24. V Square Group

. SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

Asi las cosas, el 24 de noviembre de 2010 la AAPP emitib, via correo electronico, el
Aviso/Invitacion de Solicitud de Propuestas {"Request for Proposals”} a los veinticuatro (24) proponentes
que hablfan sido pre-calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, segin su capacidad de fianza entre
10 y 20 millones de dblares. Estos avisos/invitaciones se notificaron conforme a lo estipulado en la
revision del 17 de mayo 2010 del Reglamento de la AAPP.

La documentacion pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals®}
estuvo disponible por parte de AFI a partir del 30 de noviembre de 2010, mediante un portal cibernético
cuyo acceso se le proveia a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por
correo electronico, a una direccion predeterminada que se inclufa en la carta de invitacién.

IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010 AFI llevd a cabo una reunidn informativa con los proponentes para
atender asuntos de Indole administrativos y documentales, referente a fas solicitudes de propuestas. Esta
reunion se realizd en el Hotel Weslin Rio Mar en Rio Grande como parte de las actividades de la
Convencidn Anual de [a Asociacion de Contratistas Generales ("AGC” por sus siglas en inglés).

El 2 de diciembre de 2010, AFI realizé ofra reunidn en conjunto con visitas de campo en los
predios de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de frabajo de las
escuelas a ser impactadas en esla Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respectivos predios y
atender dudas y preguntas pertinentes al RFP en curso. AF| establecié esta reunion y visita de campo con
caracter compulsorio; los proponentes que no asistieron a la actividad no serian considerados en caso de
que presentaran propuestas para estas escuelas en particular. A dicha reunion asistieron 10 de los 24
proponentes invitados.

El proceso de aclaracion de dudas se extendio hasta el 28 de diciembre de 2010. Los
proponentes sometieron sus preguntas via correspondencia electrénica a rip30escuelas@afi.gobiemo.pr.
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V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracién, fecha de notificacién y proposito se indican a en la Tabla 1.0.

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Entrega de RFP al Ndmero
momento de Ad Publicacién Cambios
o enda
publicacion
30-Nov-10 | Paquete Original
7-Dec-10 | Site visit minutes and attendance sheet.
Attachiment C:
2 9-Dec-10 a. Section 01740-Closeout Submittals.
Notes to Proponents:
a. Non-availability of additional lot:
i. During the first project site visit held on December 2, 2010,
Proponents were informed that the land lot located at the north side
of the existing school could be utilized for construction and building
expansion works. Recently we have been informed that referenced
3 10-Dec-10 north side lot is no longer available for use. Based on this fact the
Proponents shall not consider the use of the north side land lot as
4-Jan-11 part of the Proposal.

ii. Aerial Photograph illustrating the proposed site for construction.
2. Attachment F;

a. Appendix G - AEE Evaluation.
3. Attachment G:

a. Non Ashestos Cettification.

Information to Proponents:
1. Enclosed is the Evaluation Criteria Sheet showing the
4 20-Dec-10 parameters established as part of the RFP process o evaluate the
Proponents proposals in accordance with the Estimated Budget.
2. Attachment F:
a. Appendix F- PRED Area Requirements Rev 12/14/10

5 23-Dec-10 | Changes to be considered for the PRED Area Requirements.
Preguntas
1. RFP Document - Revised sections:

6 28-Dec-10 | & 4.4 — Proposal Format

b. 4.8 — Technical proposal
¢. b — Evaluation Criteria

7 29-Dec-10 | Preguntas
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Vi

PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 4 de enero de 2011, a las 5:00 de la tarde, se cerrd el proceso de entrega de propuestas en las
oficinas de AF|, localizadas en el Edificio Capital Center 235 Ave. Arterial Hostos, Suite 1501 San Juan,
Puerto Rico. Se recibieron un total de cuatro {4) propuestas. En la Tabla 2.0 se muestran los consorcios
previamente cualificados que formaron parte de este proceso.

Tabla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

Respondid/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondi6
1 Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc. OK OK NR
2 ALPROEM Engineering Contractors Corp. OK OK NR
3 ARGA OK NO NR
4 Aziz & Sons, SE Inc. OK NO NR
5 Builders Associates, LLC OK OK NR
6 CapCon,Corp. OK OK R
7 CJ Builders, Corp. OK NO NR
8 CMS CM Services OK NO NR
9 Constructora JC, Inc. OK NO NR
10 DDD Group OK OK R
1 Dennis Gonzalez & Asosiados OK NO NR
Desing Build, SE/Fernando Irizarry Architects-
12 ’ Join Venture ! OK NO NR
13 Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves OK NO NR
14 JM Caribbean Builders, Corp. OK OK NR
15 Lopez Enterprise Group, Inc. OK NO NR
16 LUMA Construction Corp. OK OK R
17 Newtec SE OK NO NR
18 PGM Ventures OK NO R
19 Primeco Group OK NO NR
20 Tamrio, Inc. OK NO NR
21 Tec General Contractor OK OK NR
Torres & Colon, inc. & German Toires Berrios &
22 AssclJciates, Joint Venture OK NO NR
23 Unique Builders, Inc. OK OK NR
24 V Square Group OK OK NR
TOTAL 24 10 4
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Vil ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-
A. Proceso de Evaluacion:

En el proceso se promovio el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron cuatro (4)
propuestas formales. De estas, uno de los proponentes notificd por escrito que no participaria del proceso
(“No Bid)".

Como etapa inicial se prepard una lista por escuela impactada con los valores propuestos por
cada consorcio para Disefio, Construccion, Aditivas y Conservacion. En la Tabla 3.0 se detallan los costos
propuestos por cada proponente para la escuela Dr. Hiram Gonzalez en el Municipio de Bayamon.

Tabla 3.0 - Propuestas Recibidas para la Escuela Dr. Hiram Gonzalez de Bayamon
(Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccion y Aditivas)

Subtotal
Prononentes Disefio y Aditivas Disefio, Conservacién Valor Total
P Construccidn {todas) Construccién y {1 afio} Propuesto
Aditivas
LUMA gg?:truc"on $10,118610.13 | $1,684,806.00 | $11,803,416.13 | $57506088 | $12378,477.01
DDD Group $10,798,18313 | §1,527,046.00 | $12,325,22913 | $405,600.00 | $12,730,829.13
Capcon, Corp. $ 18,409,400.00 | $1,015226.00 | $19,424,626.00 | $198,300.00 | $19,622,926.00
*PGM Ventures NO BID NO BID NO BID NO BID NO BID

*Proponente sometié carta "No Bid"

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas somelidas se utilizo un método
recomendado en el libro "Design Build Essentials”, de la autora Barbara Jackson, PHD, publicado por
Delmar Cengage Learning 2010.

Ademas, se evaluo si el proponente cumplid con los requerimientos establecidos ylo propuso
alternativas superiores a los reguerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccién, se realizé una comparacion de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utifizd el "RS Means Square
Foot Costs" del 2010 y nuestro estimado de costo.

Para la evaluacion de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes contra valores provistos en un documento preparado por "Advantage Business Consulting”
para la Autoridad de Edificios Pablicos en febrero de 2009, llamado Andlisis de Costo de Mantenimiento y
Reparacion.

B. Proceso de Seleccion.-

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccion y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversién propuesta
("Best Value").
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El Sub Comité utilizo la evaluacién de calidad para confirmar cual propenente ofrecid mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

Se utilizd la evaluacién de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se considerd la
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
proponente en los documentos de cualificacion.

En las Tabla 4.1 y Tabla 4.2, presentada més adelante, se incluye tabulacién de evaluacion y
contenido de los valores propuestos.

C. Andlisis de Costos.-

El Sub Comité evaluador realizd un anélisis de costo promedio de mercado para disefio-
construccién considerando todas las propuestas entregadas. Ademas, se utilizé como referencia el ‘RS
Means Square Foot Costs” del 2010,

Dado que todas las propuestas recibidas exceden considerablemente el presupuesto para ambas
escuelas, se optd por evaluar aquellas de menor cuantia, que pudieran bajo un proceso de negociacion,
llevarse a presupuesto.

Se consideraron dos (2) propuestas para lievar a cabo el proceso de presentacidn y negociacion
basado en una evaluacién preliminar de acuerdo a la calidad y costo de las propuestas, Ademas se
considero la calidad de ejecucién basado en experiencias y trabajos previos, y la capacidad financiera
indicada por el proponente en los documentos de cualificacion.

Los proponentes invitados lo fueron LUMA Construction Corp. y DDD Group. Estos reflejaron la
mayor calidad combinada en érminos de disefio y construccion, tiempo de construccion y costo.

Las presentaciones se llevaron a cabo el dia 13 de enero de 2011 en las oficinas de AFI. Ambos
consorcios presentaron sus propuestas. Luego, el Sub Comité Evaluador procedio a realizar el ponderado
basado en los Criterios de Evaluacion Tecnica, para e esta manera evaluar en términos de puniuacion con
relacién a calidad y valor por la inversion propuesta {Véase Tabla 4.1, incluida mas adelante en este
documento).

El Sub Comité evaluador se reuni6 el dia 20 de enero de 2011, con LUMA Construction Corp.
quien presentd en dicha ocasién una propuesta revisado incluyendo costos de disefio, construccion vy
todas las aditivas. En la reunion efectuada con este proponente, AF| le solicitd que sometiera un dmbito
de trabajo detallado explicando el nivel de calidad de construccion y el lipo de equipo propuesto. Durante
esta reunion, se encontraron varias areas del disefio y construccion en las que se deberfa hacer
modificaciones al ambite de trabajo sometido afiadiendo asi salones de educacién especial requeridos en
una revision del programa de espacio entregado a AFI. Asi también se le requirid al proponente que
sometiera su propuesta revisada incorporando estos nuevos cambios.
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Tabla 4.1 - Evaluacién Ponderada de Propuestas Recibidas Originalmente para Nueva Escuela
Hiram Gonzalez, Municipio de Bayamén

Base Proposed Cost (Design & Build):
Additives:
Design/Build and Additive:

Evaluation per Proponent Name

Luma
Construction DDD Group Cap Con, Corp.
Corp.
$10,118,610.13 | $10,798183.13 | $18,409,400.00
$1,684,806.00 | $1,527,046.00 $1,105,226.00
$11,803,416.13 | $12,325,229.13 | $19,424,626.00

Guideline Escuelg pr. Hiram Gonz’élez
Municiplo de Bayamén
Maximum Total Total Total Total
Technical Evaluation Criteria Quality | Multiplier | Possible Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score
Points Score Points Points Points
Enrollment Capacity
1 Enhancement 10 1 10 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0 5.0
2 | Structural Enhancement 10 2 20 5.3 10.7 53 10.7 5.0 10.0
3 Extenor. Finish Enhancement & 10 3 30 73 20 57 17.0 55 16.5
Aesthetics
4 | Interior Finish Enhancement 10 3 30 5.7 17.0 57 17.0 5.0 15.0
Mechanical System
5 Enhancement 10 3 30 57 7.0 53 16.0 5.0 15.0
6 | Design Enhancement 10 3 30 7.7 23.0 5.7 17.0 55 16.5
7 | Layout Enhancement 10 2 20 7.0 14.0 5.7 11.3 5.0 10.0
8 | Site Enhacement 10 2 20 6.7 13.3 5.7 11.3 50 10.0
9 | Recreational Enhancement 10 i 10 5.7 5.7 53 5.3 5.5 55
Consideration of O&M factors;
10 mech & energy efficiency 10 2 20 7.0 14.0 5.7 1.3 5.5 1.0
Welcoming appealing and
11 Community integration 10 3 30 7.0 21.0 6.0 18.0 55 16.5
New Construclion
12 | Technology/Technics 10 1 10 5.7 57 5.0 50 50 5.0
Consideration
13 | Conservation Program 10 2 20 5.0 10.0 50 10.0 5.5 11.0
14 | Design/Build Process Duration 10 4 40 7.0 28.0 7.3 29.3 3.0 12.0
15 LEED Certification {give only for 10 3 30 57 170 57 170 10 30
one LEED category)
Grand Total Points 150 350 935 | 2234 | 841 | 201.2 72 162
Proposed Design & Build Cost per Score points is: $45,293.69 $53,668.90 $62,430.15
Proposed Additive per Score points is: $7,541.66 $7.589.69 $4,545.79
Proposed Design/Build and Additive Costs per Score points is: $52,835.35 $61,258.59 $86,975.94
Final Schedule Completion: August 2012 August 2012 July 2013
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De igual modo, el dia 20 de enero de 2011, el Sub Comité evaluador se reunién con DDD Group.
Estos presentaron igualmente una propuesta revisada. Se le indicod por igual al proponente de los cambios
en el ambito de trabajo para que revisara su propuesta de acuerdo a los requerimientos modificados.

El 25 de enero de 2011, LUMA Construction Corp. presentd una propuesta revisada incluyendo
los cambios discutidos durante la reunién previa. En su propuesta, el consorcio también mejord el tiempo
propuesto de construccion para finalizar en julio del 2012, Se le requiri6 al proponente un ajuste de costo
adicional con el fin de culminar la etapa de negociacion. Ese mismo dia, DDD Group presentd su
propuesta revisada final incorporando los nuevos espacios, segin discutido en la reunién del 20 de enero
de 2011.

El Sub Comité Evaluador procedit a realizar un segundo ponderado entre las dos propuestas
revisadas somelidas por los proponentes (Refiérase a la Tabla 4.2 incluida més adelante).

La propuesta presentada por LUMA Construction Corp., resultd ser la mejor propuesta que
cumple con los criterios establecidos bajo la Ley para las Alianzas Piblico Privadas, y segun se desprende
de la Solicitud de Propuestas de referencia. Basados en éstos criterios y en la capacidad disponible de
fianza, se determind proceder con negociaciones ulteriores con dicho proponente, culminando con un
ajuste al valor originalmente propuesto. La mejor y Gltima oferta presentada por LUMA Construction
Corp., contempla el disefio, construccion y conservacion inicial de la infragstructura (primer afio).
Ademaés de que la misma provee un concepto superior en términos de calidad de espacios, valor
arquitectonico, integracion con la comunidad y tiempo de construccion. A continuacién se desglosan los
valores de la propuesta final por LUMA Construction Corp. y segin negociado.

Desglose tde Propuesta Revisada de LUMA Construction Corp. para la Escuela Dr. Hiram Gonzalez
del Municipio de Bayamon

- iy Aditivas Conservacion Valor Total
Proponentes Disefio Construccion (todas) (1 afio) Propuesto
LUMA Consfruction Corp. $534,127.88 $9,623,277.84 | $1,451,585.28 $232,068.00 | $11, 841,059.00
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Tabla 4.2 - Evaluacién Ponderada de Propuestas Finales Recibidas para Nueva Escuela Hiram
Gonzélez, Municipio de Bayamon

Evaluation per Proponent Name

LUMA %%r:;tructlon DDD Group
Base Proposed Cost (Design & Build): $10,157,405.72 $9,730,940.08
Additives: $1,451,585.28 $796,476.00
Design/Build and Additive: $11,608,991.00 $10,527,416.08
Guideline Escuelg Dr Hiram Gonz'élez
Municipio de Bayamén
Maximum Total Total Total
Technical Evaluation Criteria Quality Multiplier Possible Quality Score Quality Score
Points Score Points Points
1 | Enroliment Capacity Enhancement 10 1 10 5.0 50 5.0 5
2 Structural Enhancement 10 2 20 5.3 107 53 10.7
3 Exterior Finish Enhancemenl & 10 3 30 23 9290 57 17
Aesthelics
4 Interior Finish Enhancement 10 3 30 5.7 i7.0 57 17
5 Mechanical System Enhancement 10 3 30 5.7 17.0 5.3 16
6 Design Enhancement 10 3 30 7.7 23.0 5.7 17
7 Layout Enhancement 10 2 20 7.0 14.0 5.7 11.3
8 Site Enhacement 0 2 20 6.7 13.3 57 11.3
9 Recreational Enhancement 10 1 10 57 5.7 5.3 5.3
10 Consideration of O&M lfactors; 10 9 2 70 140 5.7 13
mech & energy efficiency
T Welcoming appealing and 10 3 30 7.0 210 6.0 18.0
Community integration
New Construction
12 Technology/Technics 10 1 10 5.7 5.7 5.0 5.0
Consideration
13 Conservation Program 10 2 20 5.0 10.0 5.0 10.0
14 Design/Build Process Duration 10 4 40 7.0 28.0 7.3 29.3
15 LEED Certification {give only for 10 3 0 57 170 57 170
one LEED category)
Grand Total Points 150 350 93.5 223.4 84.1 201.2
Proposed Design & Build Cost per Score points is: $45,467.35 $48,364.51
Proposed Additive per Score points is: $6,497.70 $3,958.63
Proposed Design/Build and Additive Costs per Score points is: $51,965.04 $52,323.14
Final Schedule Completion: July 2012 August 2012
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D. Recomendacion.-

El 28 de enero de 2011 el Sub Comité evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a favor
de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio LUMA Construction Corp. por tratarse de la propuesta que
mejor representaba los mejores intereses de la AAPP por |a cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que LUMA Construction Corp. ofrecia mayor valor y calidad por la inversién propuesta de acuerdo
alos términos y condiciones de la Solicitud de Propuestas.

El 1ro de febrero de 2011, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual
fue referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

Vil ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccion, experiencia previa y viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 15 de febrero de
2011 el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock,
aprobd la adjudicacién del Confrate de Alianza a favor de Luma Construction Corp. por la cantidad de
once millones ochocientos cuarenta y un mil cincuenta y nueve délares con cero centavos
($11,841,059.00), para llevar a cabo el disefio, construccidon y conservacion inicial de la infraestructura
(primer afio).

La AFI se reserva el derecho de adjudicar paicial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccién-Conservacién a ofro proponente en caso que LUMA Construction Corp. no entregue
todos los documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 25 de febrero de 2011, segin el Articulo
7, incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de
Contratos de Alianza Piblico-Privada bajo la Ley Ndmero 29 del 8 de junio 2009. La AF| también se
reserva el derecho de eliminar parcial o totalmente la parte de conservacién de este contrato si es en el
mejor interés la Autoridad.

LUMA Construction Corp. debe someter los documentos requeridos con relacién a la contribucién
sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos
requeridos para la ejecucion de este Contrato en un maximo de cinco {5) dias laborables.

El representante autorizado de LUMA Construction Corp. deberd comunicarse con la Srta.
Nayadeth Pérez, Coordinadora de Contratos de la AFI, al teléfono 787-763-5757 exiension 1625, para
hacer los arreglos necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la ejecucion del
Contralo de Alianza.

X SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL.-
A, Derecho de Revision Judicial:

Sélo aqueltos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan somelido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
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documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero que no
hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revision judicial
de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Contrato de Alianza. En este
caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacién final de otorgar el Contrato de Alianza con
ofro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato de Alianza, sera final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 {g)(ii)-{v) de la Ley Num. 29 de 8
de junio de 2008,

B. Solicitud de Revision Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacién del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicacion o determinacion final, para
presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccién de dicho Tribunal.

El mecanismo de reconsideracién no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni anle la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas.

Si la fecha de la notificacién del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del
depbsito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el
correo.

El recurso de revisién ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de cerfiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del pelicionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
contrario. En la eventualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el auto de revisién, la paite
adversamente afectada por la determinacién de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de certiorari dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dias, a partir del archivo en
autos de la determinacion final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerto Rico
notificard copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Participante, al Proponente
seleccionado {(en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados (en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacidn por el Comite de Alianza), y a las Personas que no
fueron cualificadas {en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), dentro del {érmino
de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20(b) de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009,
disponiéndose que el cumplimiento con dicha notificacidn sera un requisito de caracter jurisdiccional.

Teda notificacion bajo el Articulo 20(c) de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado. Disponiéndose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y demas partes son
distintas a las del deposito en el correo de dichas notificaciones, el término se calculara a partir de la fecha
del deposito en el correo.

La Autoridad y cualquier olra parte interesada podra, dentro de diez (10) dias de serle notificada el
recurso de revision, certiorari, o denlro del término adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicion a que se expida el auto.

C. Limitacion del Dafio:
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La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a tecibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ningun otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningun tribunal
que no sea segun dispuesto en este Articulo 20. Cualquier revisién judicial que se efectuare de la
determinacion de cualificacién del Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de la aprobacién de un
Contrato de Alianza por el Gobernador 0 Gobernadora o la funcionaria ejecutiva o el funcionario ejecutivo
en quien él o ella delegue, se realizard mediante el procedimiento dispuesto en este Articulo 20 y la
Autoridad actuard como representante de todas las partes antes mencionadas que participan en el
proceso de aprobacion de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podrén llevar
procedimientos de solicitud de revisidn judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la
Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 18 de febrero de 2011.

-,

ING. MANUEL A. BERMUDEZ PAGAN
Director Efecutivo Interino
Autoridad para el Financiamiento
de la Infraestructura
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 18 de
febrero de 2011, a los siguientes proponentes:

Luis F. Mufiiz Barletta Umberto Donato Santiago Domenech

LUMA Construction Corp. DDD Group Capcon Corp.

295 Palmas Inn Way PO Box 11976 Ave. Felix Andarondo #1338
Humacao, PR 00791 San Juan, PR 00922 Isabela, PR 00662

Fernando Gonzalez Diaz

PGM Ventures

Centro Internacional de Mercadeo |,
Suite 704 #100 Road 165,
Guaynabo, PR 00968-805

ING, MANUEL A. BERMUDEZ PAGAN
Director Ejecutivo Interino
Autoridad para ef Financiamiento
de la Infraestructura
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AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Request for Proposal #28”

Escuela Nueva de Toa Alta,
Municipio de Toa Alfa

L BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprobé la Ley NOm. 29, mejor conocida como “Ley
de Alianzas Publico Privadas”, a los fines inter alia de establecer la politica publica del Gobierno de Puerto
Rico referente a las Alianzas Plblico Privadas.

El citado estatuto también autoriza a todos los departamentos, agencias, corporaciones piblicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobierno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Publico
Privadas mediante contrato; crea la Auloridad para las Alianzas Publico Privadas y establece la
composicion de su Junta de Directores o Direcloras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas v
deline su rol dentro de la Autoridad; establece los criterios que deberan considerarse al establecer
Alianzas PUblico Privadas y las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas
Publico Privadas, asi como el término méaximo de éstos; establece los requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los criterios de evaluacion y los procedimientos que se llevaran a cabo para la
cualificacién de polenciales proponentes, seleccién de proponentes y negociacién de los contratos
mediante los cuales se estableceran las Alianzas Pulblico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejecutivo en quien él puede delegar para el
otorgamiento de los Contratos de Alianzas Pablico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parle del proceso de estas aprobaciones; establece los parametros de confidencialidad de cierta
informacion privilegiada o protegida que se produzca o recopile como parte de los procesos del
establecimiento de Alianzas; entre olros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Publico Privadas, antes citada, el 19
de diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Auloridad para las Alianzas Publico Privadas (en
adelante, la "AAPP") aprobo el “Reglamento para la Licitacién, Evaluacion, Seleccidn, Negociacion vy
Adjudicacion de Contratos de Alianzas Piblico Privadas hajo la Ley Num. 29 del 8 de junio de 2009 de la
Autoridad para las Alianzas Publico-Privadas de Puerto Rico”, Reglamento Nim. 7853 (*Reglamento de la
AAPP").

1113



Aviso de Adjudicacion

Modemizacion de Escuelas de Puerlo Rico; Escuelas del Siglo 21
‘Request for Proposal #28 -

Escuela Nueva de Toa Alta, Tea Alta, Puero Rico

Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacidn de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacion de noventa y cinco (95) escuelas publicas existentes
y la construccién de al menos cinco (5) nuevas escuelas, el 21 de junio de 2010 la Autoridad para el
Financiamiento de la Infraestructura ("AFI") y la AAPP otorgaron un Acuerdo de Entendimiento
Interagencial, NUm. AF1: 2010-000563, mediante el cual la AFl se comprometia asistir a la AAPP en el
apoyo técnico, administrativo y legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de octubre de 2010 el Departamento de Educacion ("DE”"), el Departamento
de Transportacion y Ohras Plblicas {"DTOP"), la Autoridad de Edificios Pablicos ("AEP"), la AF1, la AAPP y
el Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, otorgaron un “Acuerdo de Entendimiento y
Cooperacién Interagencial’, con el propésito de delegar en la AFl los poderes necesarios en ley para
actuar a nombre del DTOP y la AEP, segun sea aplicable, para la realizacion del PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Conlratos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programatico.

I SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de |a Ley de Alianzas Pablico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Plblico de Solicitud de Cualificaciones
(“Request for Qualifications” 6 "RFQ”, por sus siglas en inglés) en el periddico "Daily Sun” y el “Nuevo Dia®
los cuales son de circulacion general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como en los portales
de Internet del Banco Gubernamental de Fomento, de la AAPP y de la AFI.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en contratos relacionados con la prestacion de servicios para el disefio, conslruccion y
conservacion de infraestructura, asociados al proyecto de "Modernizacién de Escuelas de Puerto Rico,"
también conocido como "Escuelas del Siglo 21"

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y la AFl llevaron
a caho una reunién informativa dirigida al pablico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
{"Request for Qualifications").

Ast las cosas, el 30 de julio de 2010 la AFI le notificd a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

1. Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc.
2. ALPROEM Engineering Contractors Corp.
3. ARGA

4, Aziz & Sons, SE Inc.

5. Builders Associates, LLC
6. CapCon,Corp.

7. CJ Builders, Corp.

8. CMS CM Services

9. Constructora JC, Inc.

10. DDD Group

11. Dennis Gonzalez & Asosiados

12. Desing Build, SE/Fernando Irizarry Architects-Join Venture
13. Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves
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14. JM Caribbean Builders, Corp.
15. Loépez Enterprise Group, Inc.
16. LUMA Construction Corp.

17. Newtec SE

18. PGM Ventures

19, Primeco Group

20. Tamrio, Inc.

21. Tec General Conlractor

22. Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint Venture
23. Unique Builders, Inc.

24. V Square Group

. SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

Asi las cosas, el 23 de noviembre de 2011 la AAPP emitid, via correo electrénico, el
Aviso/Invitacion de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals”) a los veinticuatro (24) proponentes
que habian sido pre-calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, segln su capacidad de fianza de
entre (10 y 20 millones de dolares). Estos avisosfinvilaciones se nofificaron conforme a lo estipulado en la
revision del 17 de mayo 2010 del Reglamento de la AAPP.

La documentacion pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals”)
estuvo disponible por parte de AFI a partir del 23 de noviembre de 2010, mediante un portal cibernético
cuyo acceso se le proveia a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por
correo electrénico, a una direccion predeterminada que se incluia en la carta de invitacion.

IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010, AFI llevé a cabo una reunion informativa con los proponentes para
atender asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las solicitudes de propuestas. Esta
reunion se realizdo en el Hotel Westin Rio Mar en Rio Grande como parte de las actividades de la
Convencion Anual de la Asociacion de Contratistas Generales ("AGC” por sus siglas en inglés).

El 30 de noviembre de 2010, AFI realizd oltra reunién en conjunto con visitas de campo en los
predios de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo de las
escuelas a ser impactadas en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respectivos predios y
atender dudas y preguntas pertinentes al RFP en curso. AFI establecié esta reunion y visita de campo con
caracter compulsorio; los proponentes que no asistieron a la actividad no serian considerados en caso de
que presentaran propuestas para eslas escuelas en particular. A dicha reunidn asislieron 14 de los 24
proponentes invitados.

El proceso de aclaracion de dudas se extendié hasta el 21 de diciembre de 2010, Los
proponentes sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a rfp28escuelas@afi.qobiemo.pr.
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V.

CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibernético de la AFI.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracidn, fecha de notificacion y propésito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Fecha Fecha
it Addenda # Publicacién Documentos
28-Dec-10 24-Nov-10 | Paquete Original
1 7-Dec-10 Site visit minutes and attendance sheet.

1. Attachment C:
. Section 01740-Closeout Submittals.
2. Proponents shall combine in one facility the following areas included in
Appendix E - PRED Area Requirements:
i. Performance Studio (including stage, dressing rooms and slorage area)

2 9-Dec-10 ii. Multi-purpose Room
iii. Community Pavilion (including basketballfvolleyball court and bleachers)
iv. Bathrooms (including showers and lockers)

This new facility shall be provided with walls {enclosed area) and air
conditioning system. The cost associated to this scope shall be included in
the base bid price.

The additional basketball court shall be an open typical couit.

3 17-Dec-10 | Preguntas
1. Information to Proponents:

4 20-Dec-10 i. Enclosed is the Evaluation Criteria Sheet showing the parameters
established as part of the RFP process to evaluate the Proponents
proposals in accordance with the Estimated Budget
1. Attachment G:

5 22-Bec-10 i. Fifth extension of Site Consultation {Consulta de Ubicacion) of the
Puerto Rico Planning Board

6 23-Dec-10 | Preguntas
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Vi,

PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 28 de dic deembre 2010, a las 5:00 de |a tarde, se cerr6 el proceso de entrega de propuestas
en las oficinas de AFI, localizadas en el Edificio Capital Center 235 Ave. Arterial Hostos, Suite 1501 San
Juan, Puerto Rico. Se recibieron un total de cualro (X) propuestas. En la Tabla 2.0 se musstran los
consorcios previamente cualificados que formaron parte de este proceso.

Tabla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

Respondid/

PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondié
1 Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc. OK OK R
2 ALPROEM Engineering Contractors Corp. OK OK NR
3 ARGA OK NO NR
4 Aziz & Sons, SE Inc. OK OK NR
5 Builders Associates, LLC OK OK R
6 CapCon,Corp. OK OK R
7 CJ Builders, Corp. OK OK NR
8 CMS CM Services OK NO NR
9 Constructora JC, Inc. OK NO NR
10 PDD Group OK OK R
11 Dennis Gonzalez & Asosiados oK NO NR
19 Desing Build, SE/Fgmando Irizarry Architects- oK NO NR
Join Venture
13 Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves OK OK NR
14 JM Caribbean Builders, Corp. OK OK R
15 Lopez Enterprise Group, Inc. OK NO NR
16 Luma Construction Corp. OK OK NR
17 Newtec SE OK NO NR
18 PGM Ventures OK OK R
19 Primeco Group OK NO NR
20 Tamrio, Inc. OK NO NR
21 Tec General Contractor OK NO NR
Torres & Colon, inc. & German Torres Berrios &

22 Associates, Joint Venture OK OK NR
23 Unique Builders, Inc. OK OK R
24 V Square Group OK OK NR
TOTAL 24 14 7
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V. ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-
A,

Proceso de Evaluacién:

En el proceso se promovié el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron siete (7)
propuestas formales.

Como etapa inicial se prepard una lista por escuela impactada con los valores propuestos por
cada consorcio para Disefio, Construccion, Aditivas y Conservacion. En la Tabla 3.0 se detallan los costos
propuestos por cada proponente para la Escuela Nueva de Toa Alta en el Municipio de Toa Alta.

Tabla 3.0- Propuestas Recibidas para la Escuela Nueva de Toa Alta del Municipio de Toa Alta.

(Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccién y Aditivas)

Subtotal

Probonentes Disefio Construccion Aditivas Disefio, Conservacion Valor Total
P (todas) Construccién (1 afto) Propuesto

y Aditivas
PGM Ventures | $889.260.00 | $8.892600.00 | $916.60000 | $10,698.460.00 | $134.880.00 | $10,833,340.00
DDD Group $715950.44 | $9.974.231.00 | $1,390.923.00 | $12,081,104.44 | $396,00000 | $12,477,104.44
Agrg%‘gtg“‘fsforp $748.263.00 | $10,689.471.00 | $1560,678.00 | $12.998412.00 | $117.414.00 | $13,115,826.00
Builders
oo LLC | $766.280.92 | $11,883,074.16 | 984614600 | $13,496401.08 | $140,76000 | $13,637,161.08
JM Caribbean $677.000.00 | $13.619.440.00 | $2.934489.00 | $17.230,929.00 | $294.000.00 | $17,524.929.00
Builders, Corp.
CapCon,Corp, $983.800.00 | $15,343.000.00 | $1000225.00 | $17.327,025.00 | $212,70000 | $17,539,725.00
l‘f]';iq“e Builders, | ¢087 700.00 | $15.913.640.00 | $1,280,755.00 | $18,182,095.00 | $544.800.00 | $18.726.895.00

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas sometidas se utilizé un método
recomendado en el libro "Design Build Essentials", de la autora Barbara Jackson, PHD, publicado por
Delmar Cengage Learning 2010.

Ademas, se evalud si el proponente cumplid con los requerimientos establecidos y/o propuso

alternativas superiores a los requerimientos.

Para la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizé una comparacién de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizé el "RS Means Square
Foot Costs" del 2010 y nuestro estimado de costo.

Para la evaluacién de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes contra valores provistos en un documento preparado por "Advantage Business Consulting"
para la Autoridad de Edificios Pablicos en febrero de 2009, llamado Analisis de Costo de Mantenimiento y
Reparacion,
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B. Proceso de Seleccidn.-

El método de seleccion fue basado en un proceso de evaluacién de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccion y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion propuesta
(“Best Value”).

El sub comité utilizé la evaluacion de calidad para confirmar cual proponente ofrecié mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas tenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

Se ulilizé 1a evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizo de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta, Ademas se considerd la
calidad de ejecucion basado en experiencias y frabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
proponente en los documentos de cualificacion.

En la Tabla 4.0, presentada mas adelante, se incluye labulacion de evaluacion y contenido de los
valores propuestos.

C. Andlisis de Costos.-

Se recibieron siete (7) propuestas. El detalle se incluye en la Tabla 3.0.

El Sub Comité evaluador realizd un anélisis de costo promedio de mercado para disefio-
construccion considerando todas las propuestas entregadas. Ademéas se ulilizé como referencia el “RS
Means Square Foot Costs” del 2010.

Se evaluaron las propuestas que reflejaban la mejor calidad en términos de Disefio, Construccion,
Tiempo de Construccion y Conservacion, cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion
propuesta (“Best Value"). Estos proponentes fueron PGM Ventures y DDD Group por lo que se procedi6 a
contactar a estos dos (2) consorcios para discutir sus respectivas propuestas.

El dia 14 de enero de 2011, el Sub Comité evaluador se reunion con PGM Ventures para que explicara en
detalle el concepto propuesto y asegurar que sus consideraciones, expectativas y exclusiones estan
dentro de los parametros de aceptacion para las necesidades del programa. En esta reunion €l proponente
presento su propuesta original cuyo total era de diez millones seiscientos noventa y ocho mil
cuatrocientos sesenta doélares con cero ($10,698,460.00) que incluia las partidas de disefio,
construccién y todas las aditivas. Dado que el disefio y propuesto sometido estaba en presupuesto, se le
solicitd a PGM Ventures que incorporaran en su disefio una rampa para impedidos que fuese parte integral
de |a arquitectura del disefio para la Escuela Nueva de Toa Alta. De igual modo, PGM Ventures presento
un disefio que proponia ser la primera escuela certificada como “oro" segun la tabla de requerimientos del
U.S. Green Building Council (USGBC segun sus siglas en inglés).
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A su vez, el subcomité también se reunié el dia 17 de enero de 2011, para escuchar y evaluar la propuesta
recibida por DDD Group. Esos presentaron una propuesta cuyo total era de doce millones ochocientos
un mil ciento cuatro délares con cuarenta y cuatro centavos ($12,081,104.44) que incluia las partidas
de disefio, construccién y todas las aditivas. No obstante, el Sub Comité entendié que el disefio propuesto
no presentaba el mejor valor por el dinero por lo que no se procedio a invitarlos para una segunda
negociacion.

Basado en estas reuniones y el ponderado realizado a |a propuestas de estos 2 consorcios se determiné
que PGM Ventures era el consorcio que en efecto presentaba el mejor valor por calidad. Por cuanto, se
procedi a contactarlos para negociaciones ulteriores.

El 20 de enero de 2011, se realizé una segunda reunion con PGM Ventures. Estos presentaron las
revisiones al disefio segin fueron solicitadas en la primera reunion. De igual manera, se sometieron las
revisidnes a las partidas de costo de disefio y construccidn y se le afiadid una partida adicional como
aditivas que refleja el costo adicional, para atender |a problemética del tiempo de construccion, reduciendo
el mismo de 24 meses segun establecido en la propuesta original a 18 meses. En |a siguiente tabla, se
puede ver el desglose de las parlidas que se hace referencia en este lexto.

Desglose de Propuesta Final y Firme de PGM Ventures, para la Escuela Nueva de Toa Alta,
Municipio de Toa Alta.

Subtotal
. Alternas y Disefio, Conservacion Valor Total
Proponentes Disefo Construccién Aditivas Construccion y H afio) Propuesto Duracidn
Aditivas
PGM Ventures $880,760.00 $8,807,600.00 $1,934,000.00 | $11,622,360.00 $134,880.00 $11,757,240.00 18 meses
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Aviso de Adjudicacion

Modemizacion de Escuelas de Puerto Rico; Escuelas del Siglo 21
*Request for Proposat #28 -

Escuela Nueva de Tea Alta, Toa Alta, Puerto Rico

D. Recomendacion.-

El 7 de febrero de 2011, el Sub Comité evaluador emitié su recomendacion al Comité de Alianzas a favor
de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio PGM Ventures por tratarse de la propuesta que mejor
representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que PGM Ventures ofrecia mayor valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a los
términos y condiciones de la Solicitud de Propuestas.

En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacién del Sub Comité, la cual fue
referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

VI,  ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccién, experiencia previa y viabilidad econdmica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub-Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 3 de marzo de
2011, el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock,
aprob6 la adjudicacion del Contrato de Alianza a favor de PGM Ventures por la cantidad de ONCE
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA DOLARES CON CERO
CENTAVOS ($11,757,240.00), para llevar a cabo el disefio, conslruccién y conservacion inicial de la
infraestructura (primer afio).

La AFI se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccién-Conservacién a otro proponente en caso que PGM Ventures no entregue todos los
documentos, cerlificaciones de seguros y fianzas para el 11 de marzo de 2011, segun el Articulo 7, incisos
4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccidn, Negociacidn y Adjudicacion de Contratos
de Alianza Pdblico-Privada bajo la Ley Numero 29 del 8 de junio 2009. La AFl también se reserva el
derecho de eliminar parcial o totalmente la parte de conservacion de este contrato si es en el mejor interés
la Autoridad.

PGM Ventures debe someter los documentos regueridos con relacion a la contribucion sobre
ingresos Y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asi como otros documentos requeridos
para la ejecucion de este Contrato en un maximo de cinco (5) dias laborables.

El representante autorizado de PGM Ventures debera comunicarse con la Srta. Nayadeth Pérez,
Coordinadora de Contratos de la AFI, al teléfono 787-763-5757 extensién 1625, para hacer los arreglos
necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la ejecucién del Contrato de Alianza.
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IX. SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL.-

A. Derecho de Revision Judicial:

Stlo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccién
de propuestas, que hayan sometido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero que no
hayan sido seleccionados para |a adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revision judicial
de la aprobacién del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Contrato de Alianza. En este
caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final de otorgar el Contrato de Alianza con
otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato de Alianza, sera final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Artfculo 9 (g)ii)-(v) de la Ley Nim. 29 de 8
de junio de 2009.

B. Solicitud de Revision Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacion del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicacion o determinacion final, para
presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal.

El mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la
Autoridad para las Alianzas Publico Privadas.

Si la fecha de la notificacion del Comité de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del
depoésito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir de la fecha del depdsito en el
correo.

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de cerfiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del peticionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
contrario. En |a eventualidad de que el Tribunal de Apefaciones expida el auto de revision, la parte
adversamente afectada por la determinacion de dicho Tribunal podréa recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de certiorari dentro del iérmino jurisdiccional de veinte (20} dias, a partir del archivo en
autos de la determinacion final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerto Rico
notificara copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Participante, al Proponente
seleccionado {en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados {en caso de impugnarse la adjudicacién det Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacidn por el Comité de Alianza), vy a las Personas que no
fueron cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacién por el Comité de Alianza), dentro del término
de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20(b} de la Ley NUm. 29 de 8 de junio de 2009,
disponiéndose que el cumplimiente con dicha notificacion sera un requisito de caracter jurisdiccional.
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Toda notificacion bajo el Articulo 20(c) de la Ley Num. 29 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado. Disponiéndose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y deméas partes son
distintas a las del depdsito en el correo de dichas notificaciones, el término se calculara a partir de la fecha
del depésito en el correo.

La Autoridad y cualquier otra parle interesada podra, dentro de diez (10) dias de serle notificada €l
recurso de revision, cerliorari, 0 denlro del rmino adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicion a que se expida el auto.

C. Limitacion del Dafio:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ningun otro tipo de demanda, accion, procedimiento o recurso en ningln tribunal
que no sea segun dispuesto en este Articulo 20. Cualquier revision judicial que se efectuare de la
determinacion de cualificacidn del Proponente hecha por el Comite de Alianzas o de la aprobacion de un
Contrato de Alianza por el Gobernador o Gobernadora o la funcionaria ejeculiva o el funcionario ejecutivo
en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiento dispuesto en este Artlculo 20 y la
Autoridad actuara como representante de todas las partes antes mencionadas que participan en el
proceso de aprobacién de un Contralo de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podran llevar
procedimientos de solicitud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la
Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 4 de marzo de 2011

ING. MANUEL A. BERMUDEZ PAGAN
Director Ejecutivo Interino
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /
Presidente del Comité de Alianza
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electrénico y correo cerlificado con acuse de recibo, hoy, 4 de
marzo de 2011, a los siguientes proponentes:

José Enrique Rossi
Aerométalica Corp. & CSCS,
Inc.

119 El Tuque Industrial Park
Suite #2

Ponce, PR 00728

Javier H. Morales Lopez

JM Caribhean Builders, Corp.

PMB 958
PO Box 2500
Toa Baja, PR 00951.

Umberto Donata
DDD Group

PO Box 11976

San Juan, PR 00922

Anibal Hernandez
CapCon, Corp.

Ave, Felix Andarondo
Santiago #1338
Isabela, PR 00662

Ramon Villafafie Fernando Gonzales Diaz
Builders Associates, PGM Ventures
LLC Centro Internacional de

PO Box 6535 Mercadeo |
Caguas, PR 00726-6535  Suite 704, #100

Road 165
Guaynabo, PR 00968-805

Domingo Polanco
Unique Builders, Inc.
PO Box 29348

San

Juan, PR 00929-

0348

M

ING. MANUEL A. BERMUDEZ PAGAN
Director Ejecutivo Interino

Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura /
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REFERIDO A:
COMISIONES PERMANENTES

Hacienda

Gobiemo

Seguridod Publica y Judicatura
Salud

Educacién y Asuntos de la Familia
Desarrollo Eonémico y Planificacion
Urbanismo e Infraestructura
Juridico Penal

Juridico Civil

Agricultura

Recursos Naturales y Ambientales
Comercio y Cooperativismo
Turismo y Cultura

Trabajo, Asuntos del Veterano y Recursos Humanos
Bienestar Social

Asuntos Municipales

Recreacién y Deportes

Banca, Asuntos del Consumidor y Corporaciones PlUblicas
Desarrollo de la Regién del Oeste
Asuntos de la Mujer

Asuntos Internos

Reglas y Calendario

Asuntos Federales

De la Montana

UoboO00oooonooooobooooooooOooon

Etica
COMISIONES ESPECIALES

] Puerto de las Américas

[[] Derecho de Autodeterminacién del Pueblo de Puerto Rico

[] sobre Reforma Gubemamental

COMISIONES CONJUNTAS

Informes Especiales del Contralor

Donativos Legislativos de Puerto Rico

internado Cérdova-Femnds

Internado Pilar Barbosa

Internado Ramos Comas

Cédigo Penal

Revision y Reforma det Cédigo Civil

Alianzas PUblico Privadas

Auditoria Fiscal y Manejo Fondos PUblicos

Revisidn Continua Cédiao Penal v Reforma de las Leves

Jo0oooooogad
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AUTHORITY

14 de marzo de 2012

Manuel A. Torres Nieves

Secretario

Senado de Puerto Rico

El Capitolio

San Juan, PR 00902-3431

Re: Radicacion de informe correspondiente a las solicitudes de propuestas
(“RFPs”) nameros 21 al 28, 30 al 34, BP 12-05, BP 12-07, BP 12-09 al BP 12-18,
BP 12-20, BP 12-21 y BP 12-23 bajo el proyecto ‘Escuelas para el Siglo 21°.

Estimado Secretario:

La Ley de Alianzas Publico Privadas, Ley Num. 29 de 8 de junio de 2009 (la “Ley de
Alianzas Publico Privadas”), designa a la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (la
“Autoridad”) como la Unica Entidad Gubernamental autorizada y responsable de implantar
la politica publica sobre Alianzas Publico Privadas (“Alianzas”) en Puerto Rico. La Ley de
Alianzas Publico Privadas requiere que se constituya un Comité de Alianza para cada
Proyecto de Alianza, el cual, entre otras, tiene la funcién de preparar un informe sobre todo
el proceso conducente al establecimiento de un proyecto de Alianza (el “Informe”). La
referida Ley establece que el Informe se debe presentar ante la Secretaria de ambos
Cuerpos de la Asamblea Legisiativa.

La Autoridad llevé a cabo un proceso de licitacion para adjudicar un Contrato de Alianza
para el disefo, construccion y conservacion de las escuelas incluidas en el Anejo 1. Ello,
conforme al proceso de licitacion y adjudicacion establecido en la Ley de Alianzas Publico
Privadas y el Reglamento para Licitacion, Evaluacién, Seleccién, Negociacion vy
Adjudicacion de Contratos de Alianza Publico-Privadas, Reglamento 7853.

Segun lo exige el Articulo 9 de la Ley de Alianzas Publico Privadas, presentamos para la
accion correspondiente y ante la Comision Conjunta para las Alianzas Publico Privadas, el
Informe sobre el establecimiento de los Contratos de Alianza para las solicitudes de
propuestas #21 al 28, 30 al 34, BP 12-05, BP 12-07, BP 12-09 al BP 12-18, BP 12-20, BP
12-21 y BP 12-23 los cuales fueron debidamente aprobados y que hacemos formar parte
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Manuel A. Torres Nieves
14 de marzo de 2012
Pagina 2

de ésta mediante los Anejos 2 al 29. De acuerdo a lo establecido por la referida Ley, cada
Anejo contiene informacion referente a las razones para llevar a cabo la Alianza, las
razones para la seleccion del Proponente escogido, una descripcion del proceso efectuado
que incluye comparaciones entre los proponentes, y ofra informaciéon relacionada al
proceso de evaluacion.

De tener alguna duda o pregunta no dude en comunicarse al 787-722-2525, ext. 5912.

Cordialmente,
A/%w ‘
‘ P

David Alvarez
Director Ejecutivo



