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Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobemnador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacién PO Box 41119, San Juan PR 00940-1119

26 de marzo de 2012 v

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO .
PO BOX 9023431
SAN JUAN PR 00902-3431

Consulta Nimero: 2010-17-0197-JGU-MA
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Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, y para vuestra notificacion oficial,
incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacién de Puerto Rico
en relacion con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideracion a dicho acuerdo debera radicar una solicitud a esos
fines, en la Secretaria de esta Junta acompafiada con dos (2) copias de la misma y copia de la
resoluciéon.

Le agradeceremos acuse recibo de esta notificacion.

Cordialmente,

7

el iw& JU,L wite,)

Loid Soto Nogueras
Secretaria

Anejo
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GOBIERNO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION

14 de marzo de 2012

Cuarta Extension a la
" Consulta Namero 2010-17-0197-JGU-MA

RESOLUCION

El Municipio Auténomo de San Juan por conducto del arquitecto O.J. Rivera Otero amparandose
en la reglamentacion vigente sometid a la consideracion de la Junta de Planificacion la Consulta Nimero
2010-17-0197-JGU-MA para la ubicacion de un proyecto turistico. La finca objeto de consulta tiene una
cabida de 16.6663 cuerdas y esta localizada en la Avenida JF Kennedy, Sector Bechara en el Barrio
Puerto Nuevo Norte de San Juan.

Para evaluar la consulta y considerar los planteamientos y prueba de las partes interesadas y del
pliblico en general, se celebrd una vista pliblica el 27 de enero de 2012 en el Salon de Audiencia Ay B,
Piso P, Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Villella (antes Centro Gubernamental
Minillas). Previo a la celebracion de la vista publica, se publico un aviso en el periodico Primera Hora,
edicion de 30 de diciembre de 2011 anunciando la vista plblica y se sometid una declaracion jurada
certificando ef cumplimiento de la colocacion de rotulos dentro de la propiedad dando aviso de la
celebracion de la vista publica.

En representacion de la parte proponente comparecieron el Arg. Osvaido J. Rivera Otero y el
Lcdo. Edwin Santos, representantes legales del Municipio de San Juan, quienes estuvieron a cargo de la
discusion de la propuesta a la uz de la reglamentacion aplicable. Ademas comparecieron, el Ing. José R.
Caballero Mercado, el Ing. César Barreto, el Sr. José Rodriguez, el Arg. Bijan Ashrafi, Director
Pianificacién y Ordenacién Territorial del Municipio de San Juan y el Sr. Ivan Casiano Quiles, Subdirector
Ejecutivo de Operaciones e Ingenieria del Municipio de San Juan. Durante la vista pablica se entregaron
diferentes documentos (exhibits), los cuales forman parte del expediente administrativo de la consulta.

En representacion de la Compafiia de Turismo de Puerto Rico comparecit ef Sr. Juan Carlos
Vega quien dio lectura del contenido de [a carta de endoso emitida por dicha agencia gubernamental.

Del expediente del caso, de la prueba documental y testifical aportada se liega a las siguientes:
DETERMINACIONES DE HECHOS

1. Se propone la demolicidn de las facilidades existentes del Departamento de Obras
Publicas Municipal y Ambiente de! Municipio de San Juan para construir el complejo
turistico denominado San Juan Golf Course Part Il Hotels, Casino & Entertainment
Center Develop., el cual consiste de lo siguiente: (1) tres (3) hoteles para un total
de 470 habitaciones de hotel; (2) centro de entretenimiento compuesto de casino,
restaurantes, bar y tiendas; (3) edificio de estacionamientos para 970 vehiculos para
servir a todo el desarrolio.

Se proponen los siguientes parametros:

a. Altura de 33 metros para los hoteles, el casino y area de entretenimiento.

b. Area bruta de piso: para los Hoteles 1y 3 sera 100,000 pies cuadrados
equivalentes a 9,294 metros cuadrados (cada uno); para el Hotel 2, de 93,500
pies cuadrados equivalentes a 8,690 metros cuadrados y de 50,000 pies

cuadrados equivalentes a 4,647 metros cuadrados para el &rea de casino,
restaurantes y area de entretenimiento.
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c. Area de ocupacion: para los Hoteles 1y 3 es de 13,200 pies cuadrados
equivalentes a 1,227 metros cuadrados (cada uno) y el Hotel 2 de 12,700 pies
cuadrados equivalentes a 1,180 metros cuadrados.

d. Patios delanteros seran no menores de cuatro (4) metros para los hoteles, el
casino, restaurantes y area de estacionamiento.

e. Patios laterales: (1) Hotel 1, area al lado Este de 6.5 metros y lado Oeste de 9.5
metros; (2) Hotel 2 patios laterales de 6.5 metros para el ala Este y 7.0 metros
para el lado Oeste; (3) Hotel 3 patio lateral de 60 metros para el lado Norte y
patio lateral de 52 metros para el lado Sur.

f.  Patios posteriores: (1) Hotel 1 de 38 metros; (2) Hotel 2 de 36 metros para el
Hotel 2 y (3) Hotel 3 de 14 metros.

2. Obra en el expediente administrativo Escritura de Compraventa oforgada ante
notario José E. Figueroa Gonzalez el 15 de mayo de 1980, de donde se desprende
que el predio objeto de desarrollo pertenece al Municipio de San Juan.

3. El predio objeto de consulta estd delimitado, por el Norte, con terrenos de la
Compafiia de Fomento industrial, de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados,
de Rosa Fonalledas Cordova y de Gerardo Fonalledas (hoy Avenida J. F. Kennedy);
por el Sur, con terrenos de la Administracion de Terrencs, terrenos de Rosa
Fonalledas Cérdova y Gerardo Fonalledas y con el Rio Puerfo Nuevo (hoy calle
interior de la Urbanizacion Industrial Bechara) por el Este, con terrenos propiedad
de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, de la Administracion de Terrenos,
Rosa Fonalledas Cordova y Gerardo Fonalledas (hoy é&rea de practica del futuro
campo de golf a desarrollarse) y por el Oeste, con terrenos del Reparto Industrial
Bechara, con terrenos de la Administracion de Terrenos y con el Rio Puerto Nuevo
{hoy Museo de Vida Silvestre de San Juan).

4. A continuacion un resumen del tramite de la consulta:

a. Le Junta el 14 de octubre de 2010 dejo la consulta en suspenso para que el
Municipio de San Juan evidenciara que se circulo el documento ambiental.

b. La parte proponente, mediante carta de 3 de noviembre de 2010, solicit6 a la
Junita un término de 15 dias para finalizar el documento ambiental. Ante dicha
solicitud, fa Junta el 28 de enero de 2011 concedi6 30 dias adicionales. El 6 de
junio de 2011, el Municipio de San Juan sometid ante la Junta copia de una
Evaiuacion Ambiental preparada para el proyecto.

¢. El 8 de julio de 2011 la Junta dej6 la consulta en suspenso para que la parte
proponente sometiera documentos de vista plblica y para recibir comentarios
de las agencias gubernamentales.

d. LaJuntael 15 de septiembre de 2011 dejé la consulta en suspenso para que el
Municipio de San Juan comentara las comunicaciones emitidas por la
Administracion de Desperdicios Sdlidos de 16 y 18 de agosto de 2011.

5. Los terrenos estan calificados como un Distrito Dotacional Administracion (DA) y
clasificado como Suelo Urbano, conforme al Mapa de Calificacion de Suelo del
Municipio Autonomo de San Juan, Hoja 5C con vigencia de 13 de marzo de 2003.
El mismo fiene un distrito sobrepuesto RC-2. Se propone un cambio de calificacion
z un Distrito Comercial Turistico Tres (CT-3). Conforme el Plan de Usos de Terreno
de la Region Metropolitana de San Juan, los terrenos objeto de desarrolio ubican en
una Zona de Sectores Especiales.

6. El area aledafia al predio objeto de consulta muestra un comportamiento
predominantemente comercial. En las inmediaciones existen negocios de ventas de
auios, usos industriales, aimacenaje, usos comerciales, entre otros,
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La Junta de Planificacion adopto el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio

" de San Juan el 9 de octubre de 2002 y el mismo fue aprobado por la Gobernadora

el 13 de marzo de 2003. El Municipio de San. Juan le fueron fransferidas las
Jerarquias de la | a la V de forma simultdnea mediante la OE-2009-017 de 25 de
mayo de 2009. El Plan de Ordenacion Territorial fue objeto de una Revision Parcial.

El Convenio de Transferencias de las Facultades suscrito y vigente desde el 29 de
mayo de 2009, establece en su Parte lll Clausulas y Condiciones, inciso A.l. que la
Junta mantiene jurisdiccion para evaluar proyectos municipales no delegados en
este convenio o no incluidos en el Plan de Ordenacion Territorial. El proyecto
propuesto no esta incluido en el POT o delegado al Municipio. Por ello, la Junta
retiene jurisdiccion para evaluar el proyecto de autos.

La poblacién urbana censal del Municipio de San Juan asciende a 434,374
conforme al Censo de 2000.

Conforme al Panel 72000C0365J de los Mapas del Seguro Contra Inundaciones
(FIRM, por sus siglas en inglés) con vigencia de 18 de noviembre de 2009, el
predio objeto de consulta ubica fuera del Cauce Mayor y dentro de una Zona AE
con un nivel de inundacién base de 2 metros.

La topografia de los terrenos objeto de desarrofio es liana.

Se propone acceso a través de la Carretera PR-2, conocida como Avenida
Kennedy. Esta es una de las principales vias de acceso y salida de San Juan hacia
el Noroeste de Puerto Rico y tfiene aproximadamente 40.00 metros de via
incluyendo la marginal.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados {AAA) en carta de 19 de julio de 2011,
expreso que existen las facilidades de agua y alcantariliado sanitario para servir al
proyecto propuesto. En su comunicacion la AAA recomendé que de afectarse
alguna de las facilidades existentes de la AAA, los frabajos a realizarse deberan ser
coordinados con el Area Operacional de la AAA a través de fa Oficina de Proyectos
Pablicos y Privados. La relocalizacién y/o construccion de la infraestructura afectada
serd costeada en su totalidad por el desarrollador. Advirtieron que existe la
posibilidad de que se le requieran obras de mejoras a la infraestructura existente, de
manera que pueda suplirse la demanda de agua potable y/o aceptar la descarga
que el proyecto propuesto represente.

Basado en el contenido de dicha comunicacion, podemos concluir que existe o se
puede proveer la infraestructura necesaria para suplir agua potable y el servicio de
aicantarillado sanitario.

E! Municipio de San Juan mediante carta de 27 de septiembre de 2010 en resumen,
indicé lo siguiente;

a. La finca objeto de consulta ubica en un Distrito DA, segin la Hoja 5C de los
Mapas de Calificacion de Suelos del Municipio de San Juan vigente.

b. La propuesta cumple con la politica plblica del Plan de Ordenacién Territorial
que propone para el sector Bechara el fomentar e incorporar nuevos usos,
como el turistico, en aquellos espacios vacantes que representan terrencs de
gran potencial de desarrollo.

¢. La propuesta se encuentra delineada entre los Planes Especiales del Plan de
Ordenacion Territorial los cuales establecen las condiciones y normas de
ordenamiento especificas para la transformacion de sectores existentes de la
ciudad que presentan grandes oportunidades para transformar amplios sectores
de la ciudad.

d. El provecto forma parte de los Planes Especiales que se establecieron en el
Plan de Ordenacion Territorial para el mejoramiento y desarrollo de las areas y
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sectores que componente el Municipio de San Juan. Entre ello, se encuentra €l
ARE 1.1, el cual atiende el sector Bechara y recomienda gue dado al potencial
del area de converfirse en un generador de empleos a través de fa
intensificacion del uso del suelo, se admitan mediante enmiendas a parametros
de calificacion de suelos, usos terciarios y de servicio al sur de la Avenida
Kennedy.

e. Este proyecto debera cumplir con la Seccién 4.06 sobre Retiros Mandatorios del
Reglamento de Ordenacion Teritorial del Municipio de San Juan, el cual
fomenta la recuperacion del espacio piblico de la ciudad para el disfrute de
todos los ciudadanos.

f  Para el sector Bechara, el Plan Vial propone la introduccion de una calle
principal que conecta la PR-2 hasta la Autopista de Diego (PR-22) y el
mejoramiento desde la Autopista de Diego hasta el Expreso Mufioz Rivera, para
dotarle al teritorio de un sistema eficiente, efectivo y multimodal de
transportacion vehicular que libere de la congestion que suele generarse en el
seclor.

E| Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP) en carta de 8 de julio de 2011 expreso
que no tiene objecion al desarrollo propuesto una vez evaluados los documentos del
desarrollo. Conforme al ICP, las probabilidades de impactar un recurso arqueciogico
segln definido por la Ley 112 del 20 de julio de 1988, segun enmendada, son
minimas.

El proyecto propuesto no se localiza dentro de los limites de una zona historica ni
impacta propiedad alguna, incluida en el Registro de Sitios y Zonas Historicas de
Puerto Rico de la Junta de Planificacién o declarado monumento historico mediante
legisiacion o resolucion de la Junta de Directores del Instituto. Tampoco esta
zonificada bajo un distrito de conservacion de recursos historicos o de uso publico ni
existe evidencia en los archivos del ICP, de la presencia de alguna propiedad
elegible a sitio histérico conforme a la reglamentacion estatal. La parte proponente
queda sujeto al cumplimiento de las disposiciones de la Ley 112 del 20 de julio de
1986, segin enmendada.

Posteriormente, el ICP mediante carta de 12 de agosto de 2011, expresd que la
propiedad no tiene elementos de valor historico ni arquitectonicos que sean
afectados adversamente. Por lo tanto, no fienen objecion a la propuesta. De
hallarse alglin edificio, estructura y objeto de valor arquitectonico, historico o cultural
en los predios debe notificarse a la Oficina de Patrimonio Historico Edificado del
instituto. Deberan cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley Nom. 112,
supra.

La Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) en carta de 1 de julio de 2011, emitio
una serie de recomendaciones en torno al proyecto propuesto. La ADS solicito que
se cumpliera con las disposiciones contenidas en la Ley Nim. 70 de 18 de
septiembre de 1992, Ley para la Reduccion y Reciclaje de los Desperdicio Solidos
seglin enmendada; la Ley Num. 191 de 30 de julio de 1999, Ley para Utilizar
Neumaticos Desechados y Triturados Fabricados en Puerto Rico en las Areas de
Juego de Nifio; la Ley Nim. 136 de 25 de julio de 2000, Ley para Disponer que los
Reductores de Velocidad sean Fabricados con Materiales Reciclados vy
Manufacturados en Puerfo Rico; el Reglamento para la Prevencion vy
Contaminacion; el Reglamento Conjunto de Permisos, Capitulo 9, Seccion 9.2.1(f)
sobre Plan de Reciclaje para Demolicion y Seccion 9.3.2 (e) sobre Plan de Reciclaje
para Construccion, Capitulo 47 sobre Corte, Poda y Forestacion y Capitulo 49 sobre
Desperdicios Solidos. La parte proponente debera cumplir ademas, con la
Enmienda al Reglamento para la Reduccion, Reutiizacion y Reciclaje de
Desperdicios Solidos, Reglamento Num. 7940 de 2 de noviembre de 2010 segln
enmendado.

Luego, en carta de 18 de agosto de 2011, la ADS informd que en los terrenos donde
se pretende desarroliar el proyecto existe una estacion de trasbordo (ET) para el
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manejo de desperdicios sdlidos. Una ET es una instalacion intermedia para la
transferencia y manejo de los desperdicios sélidos municipales hacia una
instalacion de disposicion final. Esto representa para el Municipio un mecanismo

" adecuado y seguro para el manejo de los desperdicios solidos municipales. De ofra

manera el gobiemo municipal se veria obligado a transportar los desperdicios en
pequefios camiones a fravés de grandes distancias hasta el sistema de relleno
sanitario (SRS) de Humacao. Esta instalacion cuenta con areas adicionales para la
separacion de metales, enseres electrodomésticos y material vegetativo para su
trituracion. Tiene la capacidad para recibir y manejar los desperdicios de un
promedio de 23,000 ton/mensuales de desperdicios sin contar el material vegetativo
ni el material reciclable desviado. Los vagones de transferencia pueden tener la
capacidad de hasta seis camiones compactadores tradicionales de recoleccion que
actualmente realizan sobre 16 viajes diarios hasta el SRS de Humacao. La ET de
San Juan ubica en una parcela con cabida de 3.18 cuerdas, la cual fue segregada
de la finca original de 19.2333 y para el cual existe un Ground Lease Agreement
con vigencia de 99 afios. Dicha instalacion fue construida y es propiedad de la ADS,
utilizada por el Municipio y operada por la compafiia E.C.Waste Inc. El traslado,
eliminacién o demolicion de esta instalacién no fue considerada en el anélisis del
documento y por ende, el impacto que representa dicha accién. Por lo tanto, ante el
conflicto que representa la construccion del proyecto propuesto, la Autoridad acordd
no comentar el documento y mantener su objecion al respecto.

La ADS en carta de 20 de diciembre de 2011 expresé que mediante carta de 16 de
agosto de 2011, indicaron que existe un "Ground Lease Agreement’ (GLA) para el
uso de 3.18 cuerdas, segregadas de la finca original en la cual existe una
instalacion para el manejo de desperdicios sblidos generados por el Municipio de
San Juan. Dicha instalacion consiste en una Estacion de Trasbordo (ET) desde
donde se transfieren aproximadamente 23 toneladas diarias de desperdicios hasta
el sistema de relleno sanitario de Fajardo. El GLA establece que la Autoridad seré la
duefia de las instalaciones que formen parte de la ET y tendra el titulo completo e
incondicional durante 99 afios de vigencia del mismo. La Autoridad esta dispuesta a
reconsiderar su posicidn con respecto al proyecto y no objetar el mismo siempre y
suando el Municipio este presto a rescindir del GLA bajo ciertas condiciones. Para
rescindir del GLA requieren que el Banco de Fomento autorice transferir ef uso y
disfrute del solar objeto del GLA y la titularidad de las estructuras alli construidas a
las administracion municipal bajo las siguientes condiciones.

La ADS requirid que mediante carta firmada por el Alcalde del Municipio de San
Juan, donde medie autorizacidn de la Asamblea Municipal, de ser necesario, el
Municipio se obligue a:

a. Pagar el justo. valor en el mercado de las estructuras asi como cubrir el
remanente de la deuda de la linea de crédito, si alguno.

b. Presentar un plan alterno con alternativas viables v concretas, para el manejo
inmediato y a largo plazo de los desperdicios sélidos que actualmente se
manejan en la ET. Sefialan la importancia de que toda alternativa sea evaluada
a tenor y en conformidad con la politica piblica vigente.

Durante la vista plblica el licenciado Santos, representante legal del Municipio de
San Juan, asegurd que el Municipio de San Juan esta dispuesto a cumplir con las
condiciones exigidas por la Autoridad de Desperdicios Solidos en su comunicacion
de 20 de diciembre de 2011.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) en su carta de 12
de agosto de 2011, expresd que el predio objeto de desarrollo es uno previamente
impactado y ocupado por 23 edificaciones del Departamento de Obras Puiblicas
Municipal y Ambiente del Municipio de San Juan. En vista de ello, recomiendan
favorablemente el desarrolio. No obstante, deberan cumplir con las siguientes
recomendaciones:

Wiiiow
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a. El proyecto ubica en una Zona AE de acuerdo a los Mapas sobre Tasas del
Seguro de Inundacion Hoja C0365J y adoptados por la Junta de Planificacion.
A tales efectos, se deberan cumplir con las disposiciones de fa Seccion 7.03 del
Reglamento de Planificacion Num. 13 sobre Areas Especiales de Riesgo a
inundacion.

b. Deberan cumplir con las disposiciones de la Regla 45.4 sobre Permiso General
Consolidado; el Capitulo 47 sobre Corte, Poda y Forestacion del Reglamento
Conjunto de Permisos para Obras de Construccion y Usos de Terrenos.
Ademas, deberan cumplir con todo lo concerniente al manejo de aguas
pluviales y control de escorrentias del predio.

¢. Se recomienda establecer un programa de reforestacion utilizando especies
nativas que ademas de ayudar a minimizar la erosion beneficien la vida
silvestre. Esta medida es consona con la Ley para Fomentar la Siembra de
arholes cuyas frutas y/o semillas provean alimento a especies de aves
silvestres.

d. De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algin cuerpo de agua
superficial o subterréneo, sea perenne o infermitente, debera informarlo
inmediatamente al DRNA y demas agencias concernidas. No informar hallazgos
de este fipo asi como las medidas de mitigacidon que se implantaran para
profeger estos recursos naturales conlflevaré una revocacion automatica de la
presente comunicacion de no objecion y podra ser base para acciones legales
por parte def DRNA en los foros disponibles.

Posteriormente, e DRNA, mediante comunicacion de 12 de enero de 2012 reitero
su no objecion al proyecto propuesto.

La Compafiia de Turismo en carta de 20 de enero de 2010 recomendd
favorablemente la propuesta de forma preliminar sujeto al cumplimiento de sus
recomendaciones, entre estas requirio: 1) la preparacion de un Estudio de Viabilidad
Econémica; 2) cumplir con la definicion de "hotel” segin dispuesto en el
Reglamento de Requisitos Minimos de Hospederia y Paradores de la Compaiiia de
Turismo; 3) obtener el endoso formal de fa Compafiia de Turismo; 4) solicitar el
endoso de la Division de Juegos de Azar de la Compafila de Turismo para el
componente del casino y, 5) considerar los criterios de sostenibilidad segun
dispuesto en la Ley 254 del 30 de noviembre de 2006, Ley de Politica Publica para
el Desarrollo Sostenible del Turismo en Puerto Rico. Recomendaron utifizar criterios
de disefio ecolbgico seglin el Leadership in Energy and Environmental Design del
U.S. Green Building Council {("LEED").

Posteriormente, en carta de 15 de agosto de 2011, indico que debido a la
importancia del proyecto y a la alta cantidad de habitaciones propuestas, es vial
planificar una adecuada estrategia de marca, mercadeo y gerencia hotelera para
que se convierta en un destino de entretenimiento distintivo y exitoso.

En carta de 24 de octubre de 2011, comentd que el proyecto ubica en un area
estratégica de gran circulacion vehicular (Avenida J. F. Kennedy) y se propone
conectar con el Viejo San Juan, el Tren Urbano y el Coliseo de Puerto Rico
mediante el sistema de transportacion acuatica (Acuaexpreso). El proyecto colinda
con el Museo de Vida Silvestre del Municipio de San Juan y con el campo de golf
municipal existente que se propone convertir en un campo profesional de 18 hoyos.
Ef Municipio de San Juan propone transformar esta zona en un nuevo distrito
turistico llamado “J. F. Kennedy Redevolpemnt District’. Conforme al contenido de
dicha comunicacion, se utilizaran terrenos previamente impactados y ocupados por
el Municipio. La CT favorece el desarrolio propuesto siempre y cuando se cumpla
con las siguientes recomendaciones:

a. Los hoteles deberan cumplir con el Reglamento de Requisitos Minimos de
Hospederias y Paradores de la Compaiia de Turismo segin enmendado,
especiaimente con la definicion de hotel.
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b. Debera solicitar el endoso de la Division de Juegos de Azar de la Compafiia
para el componente de casino.

¢. Una vez inicien operaciones, las hospederias deberén registrarse en la Division
de “Room Tax" de la Compafiia y deberan ser inspeccionadas por el Area de
Servicios y Productos Turisticos de la Compafiia.

d. Debera cumplir con las normas y reglamentacion de las agencias estatales
concernidas y del Municipio de San Juan.

e. Como parte del desarrolio hotelero, recomendaron que el Municipio de San
Juan desarrolle un plan paisajistico completo en el sector de la Avenida
Kennedy a los fines de ir creando un paisaje y ambiente turistico en el sector,

La CT aclaré que la comunicacion no consfituye un endoso promocional de las
hospederias propuestas ni una determinacion de cumplimiento con los Requisitos
Minimos de Hospederias de la Compafiia de Turismo. Tampoco una determinacion
sobre la elegibilidad del proyecto en sus etapas de construccion y operacion para
recibir los incentivos y exenciones contributivas que administra la Compafiia bajo la
Ley Ntm. 74 del 10 de julio de 2010, Ley de Desarrollo Turistico de 2010. El
desarrollador debera comunicarse con la Oficina de incentivos e Inversiones parar
coordinar una reunion pre-solicitud de incentivos y exenciones contributivas. El
proyecto deberd cumplir con los criterios de sostenibilidad, segun dispuesto en la
Ley 254 del 30 de noviembre de 2006, Ley de Politica Plblica para el Desarrollo
Sostenible del Turismo en Puerto Rico.

Luego, en carta de 27 de enero de 2012, la CT realizb recomendaciones simitares a
las contenidas en su comunicacion de 24 de octubre de 2011.

La parte proponente sometié una Determinacion de Cumplimiento Ambiental
emitida por la Oficina de Gerencia de Permisos {(OGPe) el 15 de febrero de 2012
en la cual indica que el documento ambiental sometido cumple con fodos los
requisitos de la Ley sobre Politica Piblica Ambiental, Ley Numero 416 del 22 de
septiembre de 2004, seglin enmendada, y con ef Reglamento para ia Evaluacion y
Tramite de Documentos Ambientales (RETDA), por o tanto aprueban el mismo y
dan por terminado el proceso ambiental.

Indican que las medidas de mitigacion expresadas en el documento ambiental seran

. obligatorias y constituiran las medidas minimas z tomarse en consideracion para

proteger el ambiente. Estas deberan ser incluidas como condicion indispensable de
los permisos que luege oforgaran las agencias con jurisdiccion. Ademas, al
momento de llevarse a cabo el proyecto, se observaran y consideraran
adecuadamente las recomendaciones emitidas por los Gerentes de Permisos.
Asimismo, la Agencia Proponente serd responsable de velar que la accién, de
llevarse a cabo, se desarrolle acorde con la informacién suministrada en el
documento ambiental presentado apercibiéndose gue los permisos que administran
las entidades gubernamentales en relacién al cumplimiento de las mismas estén
supeditados a la informacién y datos contenidos en el documento ambiental. Si
juego de haberse dado cumplimiento con el Articulo 4(B) de la Ley Num. 416
surgieran variaciones sustanciales en la accion propuesta, la Agencia Proponente
sera responsable de evaluar dichos impactos mediante el correspondiente
documento ambiental que entienda pertinente.

Ademas, se incluyen las siguientes recomendaciones:

a. Tendra que obtener de la OGPe el Permiso General Consolidado para el
proyecto.

b. El almacenaje, manejo y disposicion de los desperdicios solidos a generarse
durante la consiruccion y operacion del proyecto, tiene que realizarse en
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conformidad con el Reglamento para el Manejo de los Desperdicios Solidos No
Peligrosos vigente de la Junta de Calidad Ambiental.

¢. Tendran que someter el Permiso General que establece el Reglamento para el
Tramite de los Permisos Generales que incluye un Permiso para Fuente de
Emision (PDF) en el caso de generadores de electricidad con capacidad mayor
de diez (10) cabalios de fuerza y una operacién no mayor de quinientas (500)
horas al afio. En caso de una operacion mayor de guinientas (500} horas al afio,
tendran que radicar y obtener los correspondientes permisos otorgados por el
Area de Calidad de Aire, conforme con las Reglas 203 y 204 del Reglamento
para el Control de la Contaminacion Atmosférica, vigente.

d. Someter al Area de Calidad de Agua un Plan de Emergencia, a tenor con la
Seccion 6.5 del Reglamento de Estandares de Calidad de Agua (RECA) para
prevenir y controlar derrames, para el tanque a instalarse para el
almacenamiento de diesel. _

e. Tendran que cumplir con las disposiciones del Reglamento Conjunto de
Permisos de Obras de Construccion y Usos de Terrenos, en lo relacionado con
los permisos necesarios para las actividades de demolicion y construccion del
proyecto,

f  Previo al inicio de la construccidn y operacion del proyecto de una instalacion
para el procesamiento de desperdicios s6lidos no peligrosos, tendran que
obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso de Construccion y
Operacion DS-2 para dicha instalacion.

g. Silas estructuras a demolerse contienen pintura con base de plomo, previo a su
demolicion tendran que obtener el Permiso General para Actividades de
Mitigacion de Pintura con Base de Plomo que establece el Reglamento para ¢l
Tramite de los Permisos Generales de la Junta de Calidad Ambiental.

h. Silas estructuras a demolerse tienen material con contenido de asbesto, previo
a su demolicion tendran que obtener el Permiso General para el Manejo de
Materiales con Contenido de Asbesto que establece el Reglamento para el
Tramite de los Permisos Generales de la Junta de Calidad Ambiental.

i, Tendran que confirmar que el servicio de transportacion que van a utilizar para
el acarreo de los materiales excedentes, tenga la debida autorizacion del Area
de Control de Contaminacion de Terrenos de la JCA.

j.  De tener alguna descarga de escorrentia a cualquier cuerpo de agua, tendran
que consultar con la Agencia Federal para la Proteccion Ambiental, dado que
dicha descarga requiere un permiso NPDES de acuerdo al Codige Federal de
Reglamentacion numero 40, Seccibn 122.26.

k. Cumplir con las disposiciones del Reglamento sobre Areas Especiales de
Riesgo a Inundacion (Reglamento Nam. 13) de la Junta de Planificacion.

|, Tendran que tomar las medidas necesarias para evitar que e proyecto afecte el
transito local def area.

m. Cumplir con el Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruido de la
Junta de Calidad Ambiental, en lo relacionado al nivel de sonido méximo
permiido. Se deberd prestar atencion especial a la Tabla #1 del referido
Reglamento, la cual establece los niveles de sonido maximos periodo diurmo y
noctumo.

n. Tendran que cumplir con las recomendaciones emifidas para este proyecto en
la Recomendacién Ambiental (2010-REA-00238).

NiSioN,
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19.

20.

21,

22.

0. Las recomendaciones y requisitos presentados en esta comunicacién, no
eximen de cualquier ofro requerimienfo o permiso de esta Oficina u ofras
agencias concemidas, que sean aplicables a la accién propuesta.

La inversidn total estimada del proyecto propuesto es de $165 miliones. E
financiamiento sera convencional.

La parte proponente indico que los desperdicios sblidos que genere el proyecto
propuesto en su fase de construccion y operacidn seran recogidos por una
compaiifa privada.

El proyecto generard alrededor de 500 empleos directos en la fase de
construccién y alrededor de 850 durante Ia fase de operacion.

En la vista publica se expresaron el Sr. Emérito Estrada; Sr. Richard Darmani y Dr.
Jaime A. Morales Negron quienes se expresaron a favor del proyecto propuesto.

En armonia con las anteriores Determinaciones de Hechos llegamos a las siguientes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

La Junta de Planificacion es el organismo facultado por ley para guiar el desarrollo
integral del pals y hacer las determinaciones sobre los usos de terrenos en Puerio
Rico, Articulos 4 y 11, inciso 14, Ley Num. 75 de 24 de junio de 1975, segin
enmendada, conocida como la “Ley Organica de la Junta de Planificacion”.  Por
otro lado, la Ley de Municipios Autonomos, Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991,
segln enmendada, en su Articulo 13.004, autoriza a los municipios & adoptar
Planes de Ordenacion Territorial. Como hemos sefialado, el Municipio de San Juan
cuenta con un Plan Territorial debidamente adoptado conforme a lo dispuesto en la
Ley Nim. 81, supra. Sin embargo, al Municipic de San Juan no se le han
transferido facultades de ordenacion territorial. En consecuencia, la Junta mantiene
su jurisdiccion para hacer las determinaciones sobre el uso de los terrenos dentro
del territorio municipal de San Juan.

Una vez se adopta un Plan Territorial por un municipic, las determinaciones sobre
usos de terrenos deberan hacerse de conformidad con el mismo, segin dispuesto
en la Ley Num. 81, supra. Surge de la relacion del caso que el Plan Territorial del
Municipio de San Juan fue aprobado el 13 de marzo de 2003, por la Gobernadora
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Por lo fanto, el proyecto ante nuestra
consideracion sera evaluado a la luz de las disposiciones del Reglamento de
Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan, en adelante, el Reglamento.

La Seccion 7.02 inciso (e} sobre Enmiendas a los Planos de Ordenacion del
Reglamento dispone, que los casos de propiedades que excedan los tamafios
méaximos indicados en la tabla se tramitaran mediante el procedimiento establecido
para Proyectos de Desarrollos Extensos en el reglamento. La referida tabla
establece que se podra someter cambios de calificacion indirecta para un Distrito
CT-3 si la propiedad excede los 2,000 metros cuadrades. El predio objeto de
desarrollo tiene una cabida de 16,6663 cuerdas, equivalentes a 65,505.15 metros
cuadrados, por lo que excede el tamafio méximo de 2,000 metros cuadrados para
someter un cambic de calificacion indirecto para un Distrito CT-3, el cual, conforme
a la reglamentacion debe ser evaluado mediante el procedimiento para desarrolios
exiensos.

El término Desarrolio Extenso se define de la siguiente manera:

“Desarrollo Extenso - Desarrolios residenciales para veinte (20) o méas familias o
solares en pueblos o areas con una poblacién urbana censal menor de diez mil
(10,000) personas; freinta (30} 0 mas familias o solares en pueblos ¢ areas con una
poblacién urbana censal entre diez mil (10,000} & cuarenta mil (40,000) personas y
cuarenta (40) o més familias o solares en pueblos o areas con una pobiacion
urbana censal sobre cuarenta mil (40,000) personas, segun los resultados de! Gitimo
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Censo Poblacional, o el desarrollo de facilidades comerciales, industriales,
institucionales o recreativos que excedan veinte mil (20,000) pies cuadrados de
construccion o en terrenos que excedan fa cabida maxima permitida para un cambio
de zonificacion’.

El proyecto que nos ocupa es por definicién un desarrollo comercial extenso, pues
excede los 20,000 pies cuadrados de construccion y exceden la cabida maxima
permitida para un cambio de calificacién directo (2,000 metros cuadradoes)

5. De acuerdo al Mapa de Calificacion de Suelo del Municipio de San Juan vigente, el
predio objeto de consulta esta comprendido en un Distrito Dotacional Administracién
(DA); un Distrito Sobrepuesto RC-2 y dentro de un Distrito Especial de Planes
Especiales (Area Industrial Bechara, ARE 1.1) Se propone un cambio de
calificacion a un Distrito CT-3.

Conforme a lo dispuesto en la Seccion 8.03(a) el Distrito Comercial Turistico Tres
(CT-3) se establece para promover el desarrollo ordenado, estético, y para clasificar
areas comerciales y residenciales en Zonas de Interés Turistico. El Distrito CT-3
comprende terrenos que, por su localizacion, disponibilidad de infraestructura,
pueden desarroliarse 0 se han desarroliado, a una alta intensidad y se establece
para actividades que apoyen, complemente o no socaven la actividad turistica. Se
proponen tres (3) hoteles en los predios objeto de desarrollo, los cuales cuentan con
el aval de la Compafila de Turismo, sujeto al cumplimiento de sus
recomendaciones.

Conforme a la Tabla Il, pagina 16 del Reglamento de Ordenacion Territorial del
Municipio de San Juan, sobre Usos en Distritos Comerciales, el uso de hotel
propuesto es permitido en el Distrito CT-3 solicitado.

8. Conforme a las disposiciones del Reglamento de Ordenacion Territorial del
Municipio de San Juan, la determinacion que se tome sobre un proyecte de
Desarrolio Extenso descansard en la evaluacion de los siguientes factores
contenidos en la Seccién 4.04 del Reglamento:

a. Conformidad con el uso propuesto y su infensidad con el Plan de Usos de Terrenos y
con el Plan de Ordenacion Territorial.

El Municipio de San Juan cuenta con un Plan de Ordenacion Territorial
aprobado. El Plan de Usos del Terreno de la Region Metropolitana de San
Juan fue adoptado por la Junta y firmado por ef gobemador el 31 de marzo de
1982. El predio objeto de consulta ubica en un &rea de Zonas Especiales.

El proyecio propuesto cumple con las siguientes metas y objetivos de
Densificacion Selectiva generales de la region:

« Propiciar la provision de viviendas, facilidades, servicios y amenidades para
la poblacion existente y proyectada y simulténeamente promover el uso
més eficiente de terrenos, infraestructura, equipamiento urbano y otros
recursos.

o Objetivo 2.00 — Aprovechar a un maximo el potencial de la ubicacion de
cada parcela de terreno.

e Estrategia 2.03 — Identificar por Zonas, las areas que puedan y deban
densificarse.

e Meta ~ Propiciar la diversificacion de actividades y usos compatibles y
complementarios en aquellas dreas que retnan los requisitos y promover
mayor vitalidad a sitios estratégicos en espacio y tiempo.

o Objetivo 5.00 - Revitalizar algunos sectores mediante la mezcla selectiva
de usos y actividades.
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El proyecto propuesto representa la transformacion de una de las
principales entradas a San Juan.

b. Disponibilidad, programacion y mejoras propuestas por el proyecto a la
infraestructura del sector en que ubica.

Surge de la comunicacion emitida por la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados que existe la infraestructura necesaria para servir al proyecto de
agua potable v sistema de alcantarillado sanitario.

En las areas adyacentes existen facilidades comerciales que cuentan con
servicio de alumbrado y energia eléctrica y el predio cofinda con una de las vias
principales (Avenida Kennedy).

c.- La forma en que el proyecto propicia el desarrolio integral del sector y mantiene
o mejora las condiciones existentes.

El proyecto propicia el desarrollo integral del sector, en la medida en que
propone unos usos comerciales turisticos que adelantan las politicas publicas
municipales y estatales de densificacion selectiva.

d. La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.

El proyecto propuesto forma parte de la gestion municipal de transformar el
rea en un distrito comercial ef cual se identificard como “J. F. Kennedy Re-
Development District”. Entendemos que el mismo es viable y conveniente
tomando en consideracion que cuenta con el endoso de la Compafila de
Turismo de Puerto Rico y el mismo representa una gestiéon municipal legitima
de re-desarrollar un area que ha sufrido una transformacion comercial con el
transcurso de los afios.

La propuesta cuenta con la certificacién sobre cumplimiento con la Ley Sobre
Politica Pablica Ambiental, segn Certificado por la Oficina de Gerencia de
Permisos (OGPe).

La Seccion 4.04 (c)(3) del Reglamento establece los siguientes criterios que la
Junta debe considerar en proyectos identificados como Desarrollos Comerciales
Extensos como el de autos.

a. La cabida del predio excederé el méximo permitido como cabida de distrito de
ordenacion y cada estructura ubicara en un solar con tamario suficiente para
proveer el estacionamiento requerido.

Dispone la Seccién 7.02, inciso (), establece que se podra someter cambios de
calificacion indirecto para un Distrito CT-3 si la propiedad excede los 2,000
metros cuadrados. El predio objeto de desarrolio tiene una cabida de 16.6663
cuerdas, equivalentes a 65,505.15 metros cuadrados, por lo que excede el
tamafio maximo de 2,000 metros cuadrados para someter un cambio de
calificacion indirecto.

b. El proyecto estara conforme con el Plan de Usos de Terrenos vigente y con el
Plan de Ordenacion Territorial.

E! proyecto cumple con varias metas y objefivos contenidos en el Plan de Uso
de Terrenos y el Plan de Ordenacion Territorial segin discutido en la Seccidn
4.04(a) supra.

c. Si la infraestructura necesaria para afender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible o
puede proveerse.

Vision
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7.

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la informacion
suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacion
vigente y del resultado del estudio desde el punto de vista ambiental. También se ha dado consideracion a
las proyecciones poblacionales y a la disponibilidad de terrenos apropiados para la construccion de

La propuesta cuenta con el endoso de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados. Aunque reconocemos que en las areas adyacentes existen
facilidades de alumbrado y energia eléctrica y el predio colinda con la una de
las vias principales (Avenida Kennedy).

d. Se celebrarg vista publica con nofificacién a los duefios de las propiedades en
un radio de cien meiros del érea en que se propone el proyecto, medidos
tomando los puntos mas cercanos entre dicha area y cada una de las referidas
propiedades.

Obra en el expediente administrativo que la parte proponente cumplio con dicho
requisito de notificacion. Se celebro vista plblica el 27 de enero de 2012. Se
publicd un aviso de vista piblica en el periédico Primera Hora, segtn requerido
por el Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion
y la Seccion 3.09 de la Ley de Procedimientos Administrativos Uniforme, 3
LPRA., §2159. Se cumpli6 con el requisito de colocar un rotulo dentro en la
propiedad dando aviso de la fecha, hora y lugar de la celebracion de la vista
publica.

e. Cuando se combinen usos comerciales y residenciales en una sola estructura,
los accesos al estacionamiento y las aceras serén separados e independientes
para cada uso, aunque podrén sometferse computos de estacionamiento
compartido debidamente justificados y validados.

- Mediante el proyecto de autos no se proponen usos mixtos por lo que lo
dispuesto en este inciso no le es de aplicacion. Se proponen unos 970 espacios
de estacionamientos para servir a todo el desarrollo en uno solo predio.

Toda vez que el predio objeto de desarrolio ubica en una Zona Inundable AE, la
parte proponente debera cumplir con las disposiciones aplicables sobre Zona
AE, contenidas en el Reglamento de Areas Especiales de Riesgo a Inundacion
con vigencia de 7 de enero de 2010.

Conforme a Surfrider, inc. vs. ARPE, 2010 TSPR 37 se reconocen como partes al
Municipio de San Juan, a través de su representante, Arg. Osvaldo Rivera Otero.

ACUERDO

viviendas y otros usos en el area gue comprende el proyecto propuesto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordd que es viable el
desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso propuesto, condicionado a los siguientes
sefialamientos y recomendaciones, los cuales habran de tomarse en consideracion al prepararse y
someterse la proxima etapa en el tramite del proyecio, etapa que serd determinada por el Municipio

Autdnomo de San Juan:

1.

Se autoriza la ubicacion de un proyecto turistico seglin descrito en la determinacién
de hechos nimero 1.

El Municipio Autdnomo de San Juan determinara cual seré la proxima etapa en el
tramite del proyecto, la cual debera cumplir con todas las disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacion vigentes y aplicables, asi como con las
normas de dicho Municipio.

Se cumplira con los requerimientos de las agencias.

Se debera coordinar con la Autoridad de Desperdicios Sélidos la relocalizacion de la
estacion de trasbordo ubicada en los terrenos objeto de consulta.

VTSTON
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5. Cumplir con las disposiciones aplicables del Reglamento de Ordenacion del
Municipio Auténomo de San Juan.

6.  Cumplir con las disposiciones aplicables del Reglamento Conjunto.

Los sefialamientos anteriores se han hecho de la informacion disponible en estos momentos. No
obstante, el Municipio Autonomo de San Juan podrd hacer requerimientos adicionales que sean

" necesarios en el futuro, bien sea por situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que pudieran

surgir durante el desarrolio del proyecto en sus distintas etapas.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes, reglamentos y
normas de planificacion vigentes, esta Junta de Planificacion de Puerto Rico, APRUEBA la Consulta
Namero 2010-17-0187-JGU-MA para la ubicacién de un proyecto turistico en el Barrio Puerto Nuevo de
San Juan,

DISPONIENDOSE que; (1) la accion tomada por esta Junta sobre fa consulta no implica la
aprobacién de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd someterse a la consideracion del
Municipio Autdnomo de San Juan dentro del periodo de vigencia de este informe; (2) esta aprobacion
tendra una vigencia de cuatro (4) afios a partir de la fecha de nofificacion de este informe; (3) de no
someterse la etapa subsiguiente en el Municipio Auténomo de San Juan dentro del término de vigencia
establecido la consulta quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales y (4)
cualquier cambio en la cabida de los terrenos como resultado de una revisién de la mensura, que se
mantenga dentro de un 5% de la cabida informada en la presente consulta, se podré corregir en los planos
correspondientes sin que medie una resolucién expresa de esta Junta a tales fines.

Se apercibe, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podré radicar una Mocion o
Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un término de veinte (20) dias,
contados a partir del archivo en autos de Ia nofificacion de esta Resolucion. Disponiéndose que si la fecha
del archivo en autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del depdsito en el corrgo
de dicha notificacion, el término se calculard a partir de ia fecha del depésito en el correo. El solicitante
deberé enviar copia de tal escrito a todas las partes que hayan intervenido en los procedimientos y al
Municipio Auténomo de San Juan. Los interventores tendran diez (10) dias naturales contados a partir de
la notificacién para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si no lo hicieren dentro del termino
establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de Reconsideracion
debera considerarla. Si fa rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el término para
instar el recurso de Revisién Judicial comenzara a correr nuevamente desde que se notifique dicha
denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segun sea el caso. Si fa Junta acoge la Solicitud
de Reconsideracion debera resolver la misma dentro de ios noventa (90) dias siguientes a fa presentacion
de dicha soficitud. El término de treinta (30) dias para solicitar Revisidn Judicial comenzara a contarse
desde la fecha en que se archiva en autos una copia de la nofificacion de la Resolucion de la Junta
resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha del archivo en
autos de copia de la nofificacion de la Resolucion es distinta a la del deposio en el correo de dicha
notificacién, el #rmino se calculara a partir de la fecha del depdsito en el correo. Si la Junta dejare de
tomar alguna accion con relacion a la Solicitud de Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de
haber sido radicada perdera jurisdiccion sobre la misma y el témino para solicitar la Revision Judicial
empezara a contarse a partir de la expiracion de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta,
por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que
no excedera de freinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la parte
afectada podra, dentro del término de freinta (30) dias, contados a partir de la fecha del archivo en autos
de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de
Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccién 3.15 de la Ley Nom. 170 del 12 de agosto
de 1988, segiin enmendada. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion
de la Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacion, el t#érmino se calculara a
partir de la fecha del depbsito en el correo.
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Continuacién: Consulta Nimero 2010-17-0187-JGU-MA

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a confinuacion:. Municipio
Auténomo de San Juan, PO Box 9024100, San Juan, PR 00902-4100; O.J. Rivera Otero, PO Box
270084, San Juan, PR 00928-2884. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos

nombres y direcciones obran en el expediente administrativo.

/\—~

RUBEN FLORES MARZAN
Presidente

CERTIFICO: Que he nofificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi firma y el
sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo archivado el original
en autos.

En San Juan, Pusrto Rico, hoy 12 6 MAR 2012

oo le @ojri
oida Soto Nogueras
Secretaria
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