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17 de enero de 2013

Lcda. Tania Barbarosa Ortiz
Secretaria

Senado de Puerto Rico

El Capitolio

San Juan, PR 00902-3431

Re: Radicaciéon de informe correspondiente a las solicitudes de propuestas
(“RFPs”) nameros 58 y 59 bajo el proyecto ‘Escuelas para el Siglo 21°.

Estimado Secretario:

La Ley de Alianzas Pudblico Privadas, Ley Num. 29 de 8 de junio de 2009 (la “Ley de
Alianzas Publico Privadas”), desigha a la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (la
“Autoridad”) como la lnica Entidad Gubernamental autorizada y responsable de implantar
la politica publica sobre Alianzas Publico Privadas (“Alianzas”) en Puerto Rico. La Ley de
Alianzas Publico Privadas requiere que se constituya un Comité de Alianza para cada
Proyecto de Alianza, el cual, entre otras, tiene la funcién de preparar un informe sobre todo
‘el proceso conducente al establecimiento de un proyecto de Alianza (el “Informe”). La
referida Ley establece que el Informe se debe presentar ante la Secretaria de ambos
Cuerpos de la Asamblea Legislativa.

La Autoridad llevé a cabo un proceso de licitacion para adjudicar un Contrato de Alianza
para el disefio, construccién y conservacion de las siguientes escuelas escuelas:

» Escuela Nueva Superior Vocacional, Corazal
* Escuela Nueva de Hato Nuevo, Guaynabo

Ello, conforme al proceso de licitacién y adjudicaciéon establecido en la Ley de Alianzas
Piblico Privadas y el Reglamento para Licitacion, Evaluacién, Seleccién, Negociacién y
Adjudicacion de Contratos de Alianza Publico-Privadas, Reglamento 7853.

Segun lo exige el Articulo 9 de la Ley de Alianzas Publico Privadas, presentamos para la
accion correspondiente y ante la Comisién Conjunta para las Alianzas Plblico Privadas, el
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Lcda. Tania Barbarosa
17 de enero de 2013
Pagina 2

Informe sobre el establecimiento de los Contratos de Alianza para las solicitudes de
propuestas #58 y #59, los cuales fueron debidamente aprobados y que hacemos formar
parte de ésta mediante los Anejos 1 y 2. De acuerdo a lo establecido por la referida Ley,
cada Anejo contiene informacién referente a las razones para llevar a cabo la Alianza, las
razones para la seleccion del Proponente escogido, una descripcion del proceso efectuado
que incluye comparaciones entre los proponentes, y otra informacién relacionada al
proceso de evaluacion.

De tener alguna duda o pregunta no dude en comunicarse al 787-722-2525, ext. 15210.

Cordialmente,

Al -

David Alvarez
Director Ejecutivo
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AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

“Request for Proposal #58”"

Escuela Nueva de Guaynaho, Municipio de Guaynabo

l BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprobd la Ley Nam. 29, mejor conocida camo "Ley
de Alianzas Publico Privadas”, a los fines infer alia de establecer la politica piblica del Gobierno de Puerto
Rico referente a las Alianzas Publico Privadas.

El citado estaluto también autoriza a todos los departamentos, agencias, corporaciones plblicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobierno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Piblico
Privadas mediante conirato; crea la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas y establece la
composicion de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas y
define su rol dentro de la Autoridad; establece los criterios que deberdn considerarse al establecer
Alianzas Piblico Privadas y las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas
Plblico Privadas, asi como el término maximo de éstos; establece los requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los crilerios de evaluacion y los procedimienlos que se llevaran a cabo para la
cualificacion de potenciales proponentes, seleccidn de proponentes y negociacién de los conlralos
mediante los cuales se estableceran las Alianzas Piblico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejecutivo en quien él puede delegar para el
otorgamiento de los Conlratos de Alianzas Pablico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parte del proceso de estas aprobaciones; establece los pardmelros de confidencialidad de clerla
informacion privilegiada o protegida que se produzea o recopile como pare de los procesos del
establecimiento de Alianzas; entre olros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Publico Privadas, antes citada, el 19
de diciembre de 2009, la Junta de Direclores de la Autoridad para las Alianzas Plblico Privadas {en
adelante, la "AAPF") aprobd el “Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccidn, Negociacion y
Adjudicacion de Conltratos de Alianzas Plblico Privadas bajo la Ley Num, 29 del 8 de junio de 2009 de la
Autoridad para las Alianzas Piblico-Privadas de Puerto Rico”, Reglamento Nim. 7853 ('Reglamento de la

AAPPY).
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Escuela Muava Guagnabo, Municipio de Guaynabo

Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacion de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacidn de ochenta (80) escuelas pablicas existentes, la
construccion de cinco (5) nuevas escuelas, mejoras de construccion de diecisiete (17) escuelas pablicas y
la modernizacion de un (1) teatro. El 21 de junio de 2010, la Autoridad para el Financiamiento de la
Infraestruclura ("AFI") y la AAPF otorgaron un Acuerdo de Entendimiento Interagencial, Nam. AFL: 2010-
000563, mediante el cual la AFI se comprometia asistir a la AAPP en el apoyo téenico, administrativo y
legal en las diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 28 de octubre de 2010, el Departamento de Educacion ("DE"), el Departamento
de Transportacién y Obras Pablicas ("DTOP"), la Autoridad de Edificios Pablicos ("AEP"), la AF|, la AAPP y
el Banco Gubernamental de Fomento para Puerlo Rico, otorgaron un "Acuerdo de Entendimiento y
Cooperacitn Interagencial’, con el proposito de delegar en la AF| los poderes necesarios en ley para
acluar a nombre del DTOP y la AEP, segin sea aplicable, para |a realizacion del PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Contralos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programatlico.

8 SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

Ce conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Pablico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010, 1a AAPP hizo publicar un Aviso Piblico de Solicitud de Cualificacionss
(“‘Request for Qualifications” 6 "RFQ", por sus siglas en inglés) en los periddicos “Daily Sun" y el "Nuevo
Dia" los cuales son de circulacion general en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, asi como en los
portales de Internet del Banco Gubernamental de Fomento, de la AAPP y de la AFL.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
parlicipar en confratos relacionados con la preslacion de servicies para el disefio, construccion y
conservacion de infraestruclura, asociados al proyecto de "Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico,"
también conocido como "Escuelas del Siglo 217

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y [a AFI [levaron
a cabo una reunién informativa dirigida al pablico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications”).

Asi las cosas, el 30 de julio de 2010, la AFI le notificd a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPF, entre los cuales estaban:

1. ABC Group Contraclors
2. Acosta & Asociados, Corp,
3, Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc.
4, AG Interior Desing, Inc.
5. Aireko Construction, Corp.
6. Alfa &0mega

7. ALPROEM Engineering Contractors Corp.
8. ARGA

8. ATG Conlractor's Inc.

10. Aziz & Sons, SE Inc.
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11. Bayside Contraclors, Inc,

12. Belmec Construction

13. Big Rock General Services

14. Bird Interplan Development Group
15, Builders Associates, LLC

16. CapCon,Corp.

17, Caribbean Construction Tecnologics
18. Caribbean North Contractors Corp
19. Caribe General Contractors

20. Caribe Tecno, SE

21. CD Builders, Inc.

22. Cemi & Associales

23. Central Eng. & Conlractors, Corp.
24, Cesar Diaz Interior Construction
25. CIC Construction Group

26, Cidra Excavation, SE

27, CJ Builders, Corp.

28. CMC Construction

29. CMS CM Services

30. Comfort Systems USA of PR, Inc.
31. Construcciones Gilmar, Inc.

32. Construcciones Roalca, SE

33. Constructora Campo Rico

34. Constructora |, Melendez, SE

35. Constructora JC, Inc.

36. Constructora Santiago Il

37. Constructores del Este

38. Contruction Zone, Corp.

38. Costamar Construstion , Inc.

40. CP & Associates

41. Crane Construction Corp

42, Creative Development / Constructora Argo
43. CRU, LLC

44. Cue & Lopez Conslruclion, Ing.
45. DBM Group, LLC

48. DDD Group

47. Dennis Gonzalez & Asociatos

48. Derek Construction, Inc.

48, Desarrolladora Covar, Inc.

50, Desarrolladora JA

51. Design Build, SE/Ferando Irizarry Architects-Join Venlure
52. DVG & DDHK Team

53. Ebay Contractors, Corp.

54. ECA General Contractor, Inc.
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5.
56.
a7,
58,
59.
60.
B61.
G2.
63.
64.
66.
66.
67
68,
69.
70.
1.
7.
73.
74,
75,
76.
fr.
78.
79
a0.
a81.
82,
83,
84.
85.
36.
a7.
af.
89,
a0.
91,
92,
93,
94,
9a.
96.
97.
8.

Educon Corp.

Empresas Lein Méndez

Empresas Orliz Diaz

ERA & R&R Conslruction, Inc,

F & M Contractors, Inc.

F & R Construction Group, Inc.

FE-RI Construction, Inc.

Ferrovial Agroman, SA

G&F Engineering Group

GMA Electrical & General Contractors
Grupo Arual a Joint Venture

Grupo del Mar BuildersiNieves & Nieves
HBA Conlractors, Inc.

HDE Group, Cerp.

Hilton Erngineering, Corp.

Idaive Colntractors, Inc.

Jafer Construction Corp.

JAR Best Conlractors

JJ & G Construction, Inc.

JM Caribbean Builders, Corp.

Jovan, Inc,

JR Ramos, Inc.

Juan F, Garcia, Inc.

Karimar Construction

L & R Development & Investment, Carp.
La Torre- Masso-Velez Marichal Group
Lego Building Company

Longstar Development Group

Lopez Enterprise Group, Inc.

LFC & D, Inc.

Lumas Construction Corp.

MH Builders, Corp.

Montepio Construction

Motsans, Corp.

MPQ Engineering

Newtec SE

Nidco Censtruction, Corp.

Morth Construclion Group, Inc.
Omega Engineering

Ortega- Espinel, Torres-Rosa, Ramirez-Buxeda Joint Venturs

Ortiz Group

PC Group Carp.

PGM Ventures

Picerne 2010 Development, LLC
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99. PR Green Contractors
100, Primeco Group

101, Pyramids Architects Corp.

102, @B Construction

103.  Rama Construction

104.  RBC Construction, Corp.

105.  RFR Builders Inc.

106.  Rivero Construction Corp. (RIVCON)
107.  School Modernization Action Group

108. SMPC, LLC

109.  Tamrig, Inc.

110.  Target Development, Corp.

111.  TCG The Cornerstone Group

112, Tec General Contractor

113, The Pike Company

114.  Torcon

115.  Torres & Colon, inc. & German Tarres Berrios & Associates, Joint Venture
116.  UNICON Properties Management Group
117, Unique Builders, Inc.

116.  Universal Development, Corp,

119.  Up Construction, Corp.

120, Urbana: arquiteclura-disefio

121,V Square Group

122.  Venegas Construction, Corp.

123.  Vissept & Diez Const. Corp.

124, VML & Asociados, SE

125.  Xperts, Inc.

I, SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

Asi las cosas, el 13 de diciembre de 2011, la AAPP emilio, via correo electronico, el
AvisolInvitacion de Solicitud de Propuestas ('Request for Proposals') paral el RFP 58 — Nueva Escuela de
Guaynabo a los ciento veinticinco (125) proponentes que habian sido pre-calificados por el Comité
Evaluador de la AAPP. Estos avisosfinvitaciones se nolificaron conforme a lo estipulado en la revision del
17 de mayo 2010, del Reglamento de la AAPP.

La documentacion pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas ('Request for Proposals')
estuvo disponible por parte de AF| a partir del 15 de diciembre de 2011, mediante un portal cibernético
cuyo acceso se le provela a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por
correo elecironico, a una direccion predeterminada que se incluia en la carta de invitacién,
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IV.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010 AF| llevé a cabo una reunion informativa con los proponentes para
atender asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las soliciludes de propuestas. Esta
reunion se realizd en el Hotel Weslin Rio Mar en Rio Grande como parle de las actividades de |a
Convencion Anual de la Asociacion de Confratistas Generales ("AGC" por sus siglas en inglés).

El 21 de diciembre de 2011, AFI realizd otra reunion en conjunto con visitas de campo en los
predios de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el ambito de trabajo de las
escuelas a ser impactadas en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respectivos predios y
atender dudas y preguntas pertinentes al RFP en curso. AF| establecio esta reunion y visila de campo con
caracter compulsorio; los proponentes que no asistieron a la aclividad no serian considerados en caso de
que presentaran propuestas para estas escuelas en particular, A dicha reunion asistieron 32 de los 125
proponentes invitados.

El proceso de aclaracion de dudas se extendio hasta el 15 de febrero de 2012, Los proponentes
somelieron sus preguntas via correspondencia electronica a rfp58escuelas@afi.gobiemo.pr.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta inclula como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los documentos obtenidos por los proponentes a lravés del portal cibernético de la AF.

Durante el proceso de la Solicilud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracion, fecha de nofificacion y proposito se indican a continuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante el Proceso de Solicitud de Propuestas

Fecha

Fecha entrega Acanda # o Cambios
Puhlicacian
15-Dac-11 Paguele Criginal

1 30-Dec-11 Minutas reunidn pre-propussta y ista de asistencia,
Extension de tiempe af 2/15/12
Planos en Aulo CAD

Ll 2 A3 Planos ravisados en POF

Preguntas
General Design Criteria del 13enoro/2012

3 i6-Fab-12 Carla SHPO

Praguntas
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|
Appendix F - PRED Area Requiremenls
i Guaynabo cily endorsement
: A Mote - Cnly o phases In the project
preguntas
Cosl Breakdown and Proposal Form
5 30-Jan-12 C'I.IHIII'IE Spf':cs dateleannz}: 202
Design for "cooperativas
Preguntas
Cutline Specs Jan 31, 2012
6 6-Feb-12 Additive & - Computers dated Jan 31, 212
Preguntas
29.-Feb-12 7 9.Fab-12 Cambio fecha aperlura al 22-feb-12
praguntas
Cost Breakdown
g 16-Feh-12 | Proposal Form
S0OW
Preguntas ]
B J 20-Feb-12 | Praguntas

VL. PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 22 de febrero de 2012, a las 5:00 de la tarde, se cerré el proceso de entrega de propuestas en
las oficinas de AFI, localizadas en el Centro Roberto Sanchez Vilella, Torre Norte, Piso 8, Santurce, Puerto
Rico. Se recibieron un fotal de diez y seis {16) propuestas. En la Tabla 2.0 se muestran los consorcios
previamente cualificados que formaron parte de este proceso.

Tabla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

Respondid/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondid
ABC Group Conlractors Ok NO MR
Acosta & Asaciados, Corp. OK NO NR
Aerometalica, Corp., & GSCG, Inc. ok MO MR,
AG Interior Desing, Inc. oK MO MR
Aireko Construction, Corp. Ok oK R
Alfa &0mega oK MO NR
ALPROEM Engineering Contractors Corp. oK, WO NR
ARGA, K NO MR
ATG Contractor's Inc. l 0K NG MR
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Respondiof
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondio
Azlz & Sons, SE Inc. OK NO NR
Bayside Conlraciors, Inc. Ok NO NE
Belmec Construction OK NO MR
Big Rock General Services oK NO NR
Bird Interplan Development Group 0K OK NR
Builders Associates, LLC O Ok MR
CapCen,Corp. O, hO NR
Caribbean Conslruction Tecnologics oK NO NR
Caribbean Morth Cenlractors Corp oK NO NR
Caribo Ganeral Contractors oK MO MR
Caribz Tecno, SE oK OK NR
CD Builders, Inc 0K WO R
Cemi & Associatas 0K NO MR
Cenlral Eng. & Confractors, Corp. 0K WO MR
Cesar Diaz Interior Construction OK NO NR
CIC Construction Group OK OK MR
Cidra Excavation, SE 0K OK R
CJ Builders, Corp, QK oK R
CMC Construclion K NO MR
CMS CM Servives OK, WO MR
Comiort Systems USA of PR, Inc. 0K WO MR
Construcciones Gilmar, Inc., Ok 0K =]
Conslrucciones Roalca, SE 0K, MO MR
Constructora Campa Rico oK NO MR
Constructora |, Melendez, SE QK NO MR
Constructora JC, Inc. 0K NO NR
Constructora Santiago Il OK NO NR
Conslructores dol Este OK OK R
Confruction Zone, Corp. Ok NO MR
Costamar Canstruction , Ing, oK NO NR
CP & Associates 0K NO NR
Crane Construclion Corp. oK NO MR
Crealive Develapment / Constructora Argo 0K MO MR
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Respondio/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondio
CRU, LLC O MO MR
Cue & Lopez Construstion, Inc, Ok OK NR
DBM Group, LLC oK MO MR
DDD Group oK Ok, MR
Dennis Gonzalez & Asociados oK NO NR
Derek Consleuclion, Inc. 0K NO MR
Desarrolladora Covar, Ine. K, NO NR
Desarrolladora JA& O NG MR
Desing Build, SE/Femando Irizarry Architects-Join oK NG MR
Venture
DVG & DOHEK Team 0K Ok R
Ebay Contractors, Corp. 8] NO NR
ECA General Contractor, Inc. oK NO MR
Educon Corp. Ok OK MR
Emprasas Leon Méndez Ok NO NR
Empresas Ortiz Diaz oK MO MR
ERA & R&R Censtruction, Inc. oK NO NR
F & M Contractors, Inc. O, MO MR,
F & R Construction Group, Inc. oK OK R
FE-RI Construction, Inc. QK NO NR
Ferrovial Agroman, SA 0K Ok R
G&F Engineering Group 0K NO NR
GMA Electrical & Ganeral Contractors 0K, NO NR
Gracia & Marin Geoup, Inc.*™ NA MA MA
Grupo Arual a Joint Veniure oK NO NR
Grupo del Mar Builders/Nieves & Nisves oK OK NR
HEA Contractors, Inc. 0K Ok =]
HOE Group, Corp. ok MO MR
Hilton Erngineering, Corp, oK NO MR
[dalve Colnlractors, Inc. Ok WO MR
Jafer Construclion Corp, OK NGO NR
JAR Best Contractors O NO MR
JJ & G Construction, Inc. oK MO MR
JM Caribbean Builders, Corp. 0K NO NR
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Respondiof
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondio
Jovan, Inc. (304 MO MR
JR Ramaos, Inc. oK NO MR
Juan F. Garcia, Inc. Ok NO MR
Karimar Constuclion Ok NO NR
L & R Development & Investment, Corp. QK MO NR
La Torre- Masso-Vélez Marichal Group oK MO MR
Lego Building Company OK NO MR
Longstar Development Group oK OK NR
Lopez Enterprise Group; Inc. oK NO MR
LPC &1, Inc. OF NO NR
Lumas Canstruction Camp, oK OK, MR
MH Builders, Corp, Ok NO HR
fontepio Conglruction Ok, MO MR
Matsons, Carp. oK NO MR
MPQ Enginesring 0K Mo NR
Mewlec SE oK MO MR
Nideo Construction, Carp, OK, NG MR
North Construction Group, Ing. oK NO NR
Omena Engineering OK O =4
Orlega- Espinel, Toros-Fosa, Ramirez-Buxeda Joint oK NO MR
Venlure
Orliz Graup oK NG NR
PC Graup Corp. Ok MO MR
PG Venlures Ok K MR
Ficerne 2010 Development, LLT Ok OK MR
PR Green Conlractars OK NO NR
Primaco Group Ok O R
Pyramids Architects Corp. Ok MO MR
Q8 Construclion OK, NG NR
Rama Conslruciion Ok 0K R
REC Canstructian, Corp. 0K oK R
RFR Builders Inc. oK MO MR
Rivero Construction Corp. {(RIVCON) Ok, MO MR
School Modernization Action Group Ok NO MR
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Respondio/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondid
SMPC, LLC Ok Ok R
Tamrio, Inc, K NO NR
Target Development, Corp. OK NO NR
TCG The Cornerstone Group OK NO NR
Tec Genaral Conlractor 0K OK NR
The Pike Company oK MO NR
Torcon QK NG MR
Tarres & Caolon, irjc, & German Torres Berrios & oK NO MR
Associales, Joint Venlure
LINICON Properliss Managoment Group Ok OK MR
Unigue Builders, Inc. Ok MO NR
Universal Davelopment, Corp, O NO NR
Up Construction, Corp. 0K NO [
Urbana: arquiteclura-disaiio oK OK R
V Square Group K Ok R
Venegas Canstruction, Corp. Ok, QK NR
Vissepo & Diez Const. Corp. OK NO NR
VML & Ascciados, SE Ok QK MR
Xperts, Inc. QK NO NR
I '125 e - ___31 -___{:‘{‘?1'

Vi,  ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-
A Proceso de Evaluacion:

En el proceso se promovié el que hubiese competencia adecuada y justa. Se recibieron dieciséis
(16) propuestas formales.

Como etapa inicial se prepard una lista por escuela impactada con los valores propuestos por
cada consorcio para Disefio, Construccion, Aditivas y Conservacion. En la Tabla 3.0 se detallan los costos
propuestos por cada proponente para la Escuela Nueva de Guaynabo, Municipio de Guaynabo,
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Tabla 3.0 {Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Diseiio, Construccion y Aditivas)

Subtotal Diseno,

, =0 Aditlvas i Conservacidn Valor Total
Proponentes Disafio Construccion (todas) Car‘t:;ri{tlizzl:n y (1 afio) Fropuesto
V Square Group $800,000.00 $9,768,200.00 | $1.817,30000 | $12475500.00 | $500,700.00 $12,976,200.00
Omega Engineering $788,118.30 $10,760,881.70 | $2,156,079.99 | $13,705070.99 | $265,320.00 $13,970,399.99
| SMPC, LLC $739,983.00 $12,382,877.00 | $1,134,588.00 | §14,257,458.00 | $366,548.00 $14,624,006.00
Aireko Canstruction, Corp, | $610,243.00 $11.956,010.00 | $1,797,351.00 | $14,363.604.00 | 5420,474.20 $14,784,078.20
Conslructora Gilmar, Inc. | $886,000.00 $12,547,000.00 | $1,302,000.00 | $14,735,000.00 | $262,000.00 $14,997,000.00
Rama Construction $882,900.00 $13,096,656.00 | $1,504,380.00 | $15573,945.00 | $305.952.00 $15,879,897.00
| HBA Conlraclors, Inc.? $712,000.00 $12,828,000.00 | $2,110,000.00 | $15650,000.00 | $250,000.00 $15,900,000.00
Cidra Excavalion, SE $640,200.00 $13,191,138.00 | $1,980,963.00 | $15812,30200 | $136,800.00 $15,949,102.00
Primeco Group $830,00000 | $73870,936.66 | $1,370,00000 | $16,070,036.66 | $234,300.00 $16,305,235.66
Urbana: arquitectura-disefio | $656,669.00 $13,113.397.00 | $2336,779.00 | %16,105,845.00 | $279.200.04 $16,385,045.04
F &R Construction Group, | $1,155000,00 | $13,320,00000 | §1,7265,000.00 | $16,210,000.00 | $145,000.00 $16,356,000.00
Int,
DVG & DDHK Team * $932,334.34 $14,001,66566 | $1,794,00047 | $16,728,000.47 | 5159,083.69 $16,887,084.36
CJ Builders, Corp.* $650,000.00 $15,000,00000 | $1,878,000.00 | $17,528.000.00 | $102,600.00 $17,630,60000 |
Construclores del Este * | $965,240.00 $15591,204.00 | $1,347,000.00 | §17,903,444.00 | $243.600.00 $18,147,044.00
Ferrovial Agroman, SA* | $809,605.00 $15565455.00 | 212003800 | $18,595,008.00 | 5402,072.00 $19,088,070.00
| RBC Cansiruction, Corp. | $1,060,00000 | $15,816,527.64 | $3,242,770.73 | $20,100.208.37 | $254,545.20 320,363,843 57

"Estos proponentes no entregaron revisin en mayo 4 de 2012 por lo que se les evalud con su propuesta
original presentada el 22 de febrero de 2012.

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas sometidas se ulilizé un método
recomendado en el libro "Design Build Essentials", de la autora Barbara Jackson, PHD, publicado por

Delmar Cengage Learning 2010.

Ademas, se evalud si el proponente cumplio con los requerimientos establecidos ylo propuso
alternativas superiores a los requerimientos.

Para |a evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizd una comparacion de todas las
propuestas recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square

Foot Costs” del 2010 y nuestro estimado de costo.

Para la evaluacion de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los
proponentes conlra valores provistos en un documento preparado por "Advantage Business Consulting"
para la Auloridad de Edificios Piblicos en febrero de 2008, llamado Analisis de Costo de Manlenimiento y

Reparacion.
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B. Proceso de Seleccidn.-

El metodo de seleccion fue basadoe en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccidn y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por |a inversion propuesta
("Best Value").

El Sub Comité utilizo la evaluacion de calidad para confirmar cual proponente ofrecié mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas lenfan que ser responsivas y en cumplimiento con lodos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentara alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

ae uilizé la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a la realidad del mercado en Puerto Rico,

La seleccion se realizd de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se considerd |a
calidad de ejecucion basado en experiencias y lrabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
proponente en los documentos de cualificacion.

En |a Tabla 4.1 presentada mas adelante, se incluye la tabulacion de evaluacion y contenido de
los valores propuestos.

s Analisis de Costos.-

Se recibieron dieciséis (16) propuestas cuyo detalle se incluye en la Tabla 3.0

El Sub Comite evaluador realizd un analisis de costo promedio de mercado para diseiio-
construccion considerando lodas las propuestas entregadas. Ademas se ulilizd como referencia el
estimado de costo preparado por el Arquitecto Esquemalico.

Se evaluaron las propuestas que reflejaban la mejor calidad en lérminos de Disefio, Conslruccion,
Tiempo de Construccion y Conservacion, cuyo coslo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion
propuesta ("Best Value").

Basado en el ponderado realizado a todas las propuestas (Ver Tabla 4.1), se determind que los
proponentes que mostraban la mejor calidad por valor propuesto fueron SMPC LLC, Alreko Construction
Corp., Constructores Gilmar, F & R Construction Group, Primeco Group y Urbana: arquitectura y
disefo por lo que se determind llamar a eslos seis (6) consorcios para negaciaciones ulteriores,

El Sub-Comile evaluader recibio el 3 de julio de 2012, al Consorcio Aireke Construction Corp. para que
presentara su propuesta mas a fondo y detallara los alcances y limitaciones del proyecto. El mismo dia se
presentd ante el Sub-Comité el grupo de F & R Construction Group con su propuesta para ser evaluada
a fondo. Por tltimo se recibié a Constructores Gilmar para gue presentara en detalle el concepto de su
propuesta. A estos tres (3) consorcios se les solicito [as aclaraciones para el 9 de julio de 2012

El & de julio de 2012, el Sub-Comilé se reunid con los integrantes del Consorcio Primeco Group, para que
presentaran su propuesta en defalle. Ese mismo dia se recibit al Consorcio RB Construction para que
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explicaran en detalle los alcances de su propuesta. Finalmente SMPC, LLC también presentt en detalle el
alcance de su propuesta. A estos tres (3) consorcios se le pidié las aclaraciones para el 11 de julio de
2012,

El Sub Comité luego recibir las aclaraciones solicitadas y verificar que todos comprendian el alcance y las
exigencias del proyecto, le solicitd el 13 de agosto de 2012 a los seis (6) consorcios someter su revisidn
firme para el RFP58 por correo eleclronico a mas tardar el 17 de agosto de 2012,

Luego de recibidas las propuestas revisadas surgio la informacion adicional de parte del Municipio de
(Guaynabo en referencia al predio de la parcela a desarrollarse. Por esta razdn fue necesario solicitarle a
los seis (6) consorcios que verificaran nuevamente su propuesta tomando en consideracion esta nueva
informacion. El 12 de octubre de 2012 se le hizo esta solicitud a los seis (B) consorcios para que
sometieran el 23 de oclubre de 2012 su propuesta final y firme para el RFP58 asegurando que sus
consideraciones, expeclativas y exclusiones eslan dentro de los parametros de aceptacion para las
necesidades del programa.

Luego de evaluadas estas propuestas finales y firmes y segin el ponderado realizado a estas seis (6)

. propuestas (ver Tabla 4.2) se determind que Constructores Gilmar presentaba el mejor valor por calidad

/,\\J para un total de catorce millones cincuenta y tres mil seiscientos ddlares con cero centavos
\ ($14,053,600.00)

Desglose de Propuesta Final y Firme de Constructores Gilmar, para la Escuela Nueva de Guaynabo.

Subtotal Diseno, | Conservacion Valor Total
Proponente Disefio Construcclén Aditivas Construccion y i Pokiaats
Aditivas (*ano) P

Duraclén

G“"g:;;“;f'es $764,000.00 | $11,709,000.00 | $1,345000,00 | $1381800000 | $235.600.00 | $14,053,600.00 | 20 meses
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Tabla 4.1 - Evaluacién Ponderada de las propuestas recibidas para la Escuela Nueva de Guaynaho
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Base Proposed Cost (Design & Build):

Technical Evaluation Criteria

Enrollment Capacity Enhancement

Structural Enhancement

Exterior Finish Enhancement & aesthetics

Interior Finish Enhancement

Mechanical System Enhancement

Design Enhancement

Layout Enhancement

Site Enhacement

Recreational Enhancement

Consideration of O&M factors; mech & energy efficiency
Welcoming appealing and Communily integration
New Construction Technology/Technics Consideration
Conservation Program

Cesign/Builld Process Duration

LEED Certification (give only for one LEED calegory)

Annual Conservation cost

Additives:
Proposed Cost For Design/Build and Additives:
Max
Quality Muk. Pass-irl;ialscﬂre

Pts

10 i 10

10 2 20

10 3 30

10 1 10

10 2 20

10 3 30

10 2 20

10 2 20

10 1 10

10 2 20

10 3 30

10 3 30

10 3 30

10 4 40

10 3 30

150 350

Grand Total Points

Sub Total Score Point is:

Proposed Design & Build Cost per Score peint is:
Proposed Additive Cost per Score point is:
Proposed Annual Conservation Cosl per Score point is:

Proposed Design & Build and Additive Coslt per Score paint is:
Schedule:

Cidra Aireko Urbana: RBC F&R
Excavation, |Construcction, Engm :gﬁng Cuni?rﬁzticn arqu.ita::tura- Construction, Cg;}];tarﬁtnﬂ{;a Construction
SE Corp. diseno Corp. : Group, Inc.
$13,831,339.00 | $12,566,2563.00 | $11,548,999.99 | $13,979,556.00 | $13,769,066.00 | $16,866,528.25 | $13,433,000.00 | $14,484,000.00
Wﬁ,ﬁﬂﬂ.ﬂﬂ $42047420 | $265320.00 | $305952.00 | $279,200.04 | $254,54520 | $262,000.00 | % 145,000.00
51,980,963.00 | $1 ,TB?,SE‘i_.Dﬂ $2,156,079.99 | $1,594,389.00 | $2,336,779.00 | 53,242770,63 | $1,302,000.00 | $1,726,000.00
$15,949,102.00 | $14,784,078.20 | $13,970,399.98 | $15,879,897.00 | $16,385,045.04 | $20,363,844.11 | §14,997,000.00 | $16,355,000.00
Total Total Total Total Total Total Total Total
Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score | Quality | Score
Points Points Points Points Points Points Points Points
500 | 500 | 400 | 400 | 500 | 500 [ 600 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 600 | 6.00 | 5.00 | 5.00
425 | 850 | 450 | 9.00 | 475 | 950 | 500 | 10.00 | 500 | 10.00 [ 5.00 | 10.00| 500 | 10.00 | 5.00 | 10.00
425 [ 1275 | 538 | 16.14 | 450 | 1350 | 325 | 975 | 6.50 [19.50 | 600 | 1800 [ 525 | 1575 | 6.25 | 15.75
500 | 500 | 513 | 543 | 475 | 476 | 600 | 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 550 | 550 | 5.00 | 5.00
500 | 10.00] 500 | 10.00 | 475 | 950 | 500 |10.00 | 5.00 | 1000 | 500 [10.00 | 600 [ 1200 | 500 | 10.00
400 [12.00] 4.75 | 14.25 [ 4.25 | 1275 | 325 | 9.75 | 6.25 [ 1875 | 6.00 [ 1800 | 525 | 1575 | 650 | 19.50
325 | 650 | 538 | 1076 | 350 | 7.00 | 425 | 850 | 6.00 | 1200 | 575 | 1150 | 550 | 11.00 | 650 | 13.00
500 [ 10.00| 500 [10.00| 450 | 900 | 500 [1000]| 500 | 1000 538 [ 1076 | 5.25 | 10.50 | 6.00 | 12.00
5.00 | 5.00 | 5.00 | 5.00 | 475 | 475 | 500 [ 500 | 417 | 417 | 525 | 525 | 6.00 | 6.00 | 550 | 550
500 | 10.00 | 500 (1000 | 475 | 950 | 5.00 | 1000 | 7.00 | 1400 | 500 | 1000 | 650 |13.00| 550 | 11.00
425 11275 | 500 [ 1500 | 475 | 1425 | 275 | 825 | 675 | 2025 | 575 | 17.25 | 6.00 | 18.00 | 550 | 16.50
500 | 1500 | 500 |1500 | 476 |14.25| 500 [ 1600 ] 675 | 1725 ) 5.00 | 15.00 | 5.50 | 16.50 | 5.50 | 16.50
500 (1500 | 500 [1500 | 500 | 1500 | 5.00 | 1500 | 500 (1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 [ 15.00
6.00 | 24.00 | 6.00 [ 2400 | 450 | 18.00 | 400 | 1600 | 7.00 |28.00| 4.00 | 16.00 | 5.00 | 20.00 | 5.00 | 20.00
500 | 1500 | 500 | 1500 500 1500 500 | 15.00| 600 |15.00 | 5.00 1500 [ 650 | 19.50 | 5.00 | 15.00
71.00 [166.50| 75.14 |178.28| 69.50 | 161.75| 67.50 |152.25| 83,38 [203.82| 78.13 |181.76] 84.25 | 194.50] 81.25 189.75
166.50 178.28 161.75 152.25 203.92 181.76 194.50 189.75
$83,071.11 $70,486.05 $71,400.31 $91.819.74 $67,521.90 $92,795.60 $69,064.27 $76,332.02
$11,897.68 $10,081.62 $13,320.71 $10,472.18 $11,450.29 $17,840.95 $6,694.09 $9,096.18
$821.62 $2,358.50 $1,640.31 $2,009.54 $1,369.16 $1,400.45 51,347.04 $764.16
$95,790.41 $62,926.17 $86,370.33 $104,301 46 $80,350.35 $112,037.00 $77,105.40 $86,192.36
18.00 18.00 22.00 24.00 17.00 24.00 20.00 19.00
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Tabla 4.1 - (Cont.) Evaluacion Ponderada inicial de Propuestas Recibidas para la Escuela Nueva Guaynabo, Municipie de Guaynabo

,jv.fi‘,

. , . HBA DVG & DDHK CJ Builders, Constructores Ferrovial
Proponent's Name: SMPC, LLC V Square Group | Primeco Group Coiitractors, Jiic: Toam Corp. del Este Agroman, SA
Base Proposed Cost (Design & Build); $13,122,870.00 $10,658,200.00 $14,700,936.67 $13,540,000.00 $14,934,ﬁ00.ﬂ£ $’|_5,EED,GDG.U{] 516,556,444 .00 $16,475,060.00
Anual Conservation cost $ 366,548.00 $ 500,700.00 $ 234,300.00 N $ 250,000.00 $ 159,083.89 $102,600.00 $ 243,600.00 §492,672.00
Additives: $1,134,588.00 $1,817,300.00 $1,370,000.00 $2,110,000.00 $1,794,000.47 $1,878,000.00 $1,347,000.00 $2,120,038.00
Proposed Cost For Design/Build and Additives: $14,624,006.00 $12,976,200.00 $16,305,236.67 $15,900,000.00 | $16,887,084.36 | $17,630,600.00 $18,147,044.00 $19,088,070.00
Maximum Total Possible Total Total Total Total Total Total Total Total
Technical Evaluation Criteria Quality Multiplier S Quality| Score |Quality| Score |Quality| Score |Quality| Score |Quality| Score |Quality| Score |Quality| Score |[Quality| Score
Points Points Paints Points Points Paints Points Points Points
1 Enroliment Capacity Enhancement 10 i 10 5.00 500 5.00 5.00 5.00 5.00 600 | 5.00 5.00 5.00 2.00 5.00 5.00 5.00 5,00 5.00
2 Structural Enhancement 10 2 20 4.00 8.00 5.00 10.00 5.00 10.00 5.00 10.00 | 5.00 10.00 | 500 | 1000 | 5.00 10.00 5.00 10.00
G 10 3 30 463 | 1389 | 300 | 900 | 625 | 1875 | 450 | 1350 | 450 | 1350 | 450 | 1350 | 450 | 1350 | 450 | 1350
4 Interior Finish Enhancement 10 1 10 5.00 5.00 5.00 5.00 6.00 6.00 450 | 450 4.50 4.50 4.50 4.50 450 4,50 4.50 4.50
5 Mechanical System Enhancement 10 2 20 500 | 1000 | 5.00 10.00 | 500 | 1000 | 4.50 | 9.00 4.50 9.00 4,50 9.00 450 8.00 4.50 9.00
6 Design Enhancement 10 3 30 5.50 1650 | 3.00 9.00 600 | 1800 | 400 | 1200 | 400 | 1200 | 400 | 1200 | 4.00 1200 | 400 | 12.00
7 Layout Enhancement 10 2 20 550 11.00 3.75 7.50 6.00 12.00 4.25 ) 8.50 4,25 B._EEJ 4.25 8.50 4,25 8.50 425 8.50
8 Site Enhacement 10 2 20 525 1050 | 4.75 9.50 550 | 11.00 | 375 7.50 4,00 8.00 4,00 800 | 4.00 8.00 4.00 8.00
g Recreational Enhancement 10 i 10 5.25 5.25 5.00 5.00 5.00 £.00 475 4.75 4.75 4.75 4.75 4.75 4.75 4.75 4,75 4.75
Consideration of O&M factors; mech &
10 enerqy efficiency 10 2 20 5.50 11.00 5.00 10.00 5.00 10.00 4,75 _ 9.50 450 9.00 450 8.00 4.50 9.00 4,75 9.50
11 ::E;?arﬂg:? appealing and Community 4 3 30 450 | 1350 | 400 | 1200 | 675 | 2025 | 450 | 1350 | 450 | 1350 | 450 | 1350 | 460 | 1350 | 4.50 | 13.50
Mew Construction s
12 Technology/Technics Consideration 10 3 30 4.25 12.75 5.00 15.00 5.00 15.00 4.75 14.25 4.75 14,25 4.75 14.25 4.75 14.25 4.75 14.25
13 Conservation Program 10 3 30 6.00 18.00 5.00 15.00 5,00 15.00 5.00 16.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 500 15.00
14 Design/Builld Process Duration 10 4 40 500 | 2000 | 3.00 1200 | 500 | 2000 | 400 | 16.00 [ 500 | 2000 | 300 | 1200 | 4.00 16.00 | 4.00 | 16.00
LEED Certification {give only for one r
15 LEED category) 10 3 30 5.00 16.00 5.00 16.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 ‘L}EG 5.00 15.00 5.00 16.00 5.00 15.00
Grand Total Points 150 350 75.38 | 17539 | 6650 | 149.00 | 8150 | 19100 | 6825 | 158.00 | 69.25 | 16200 | 67.25 | 154.00 | 68.25 | 158.00 | 68.50 | 158.50
Sub Total Score Point is: 175.39 149.00 191.00 158.00 162.00 154.00 158.00 168.50
Proposed Design & Build Cost per Score point is: $74,6821.08 $71,531.54 $76,968.25 $85,606.20 $92,185.19 $101,623.38 5104,787.62 $103,943.60
Proposed Additive Cost per Score paint is: $6,468.94 $12,196.64 $7.172.77 $13,354.43 $11,074.08 $12,194.81 $8,525.32 $13,375.63
Proposed Annual Conservation Cost per Score point is: $2,089.90 $3,360.40 $1,226.70 $1,582.28 $982.00 $666.23 $1.541.77 $3,110.23
Proposed Design & Build and Additive Cost per Score point is: $683,379.92 $87,088.58 $85,367.72 $100,632.91 $104,241.27 $114,484 42 $114,854.71 $120,429.46
Schedule: 20.00 14.00 20.00 16.00 20.00 30.00 24.00 24.00
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Tabla 4.2 Evaluacién Ponderada Final de Propuestas Revisadas para la Escuela Nueva Guaynabo, Munliciplo de Guaynabo
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12

13
14
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Proponent's Name:

Base Proposed Cosl (Design & Build):

Anual Conservation cost
Additives:

Praposed Cost For Design/Build and Additives:

Technical Evaluation Criteria

Enrallment Capacity Enhancement
Structural Enhancement

Exterior Finish Enhancement &
aesthetics

Interior Finish Enhancement
Mechanical System Enhancement
Uesign Enhancement

Layout Enhancement

Site Enhacement

Recreational Enhancement
Consideration of Q&M factors; mech &
energy efficiency

Welcoming appealing and Cammunity
integration

Mew Construction Technology/Technics
Consideration

Conservation Pragram

Design/Builld Process Duration

LEED Cerification {give only for ane
LEED category)

Grand Total Paints

Maximum
Cuality
Foints

10
10

10

10
10
10
10
10
10

150

Multiplier

Total Possible
Score

10
20

30

10
20
30
20
20
10

20

[N S

RS =P B QSR =

30

L

30

30
40

30
350

% R - TS N

Sub Total Score Point (s:

Proposed Design & Build Cost per Score point is:

Proposed Additive Cost per Score point is:

Proposed Annual Conservation Cost per Score point is:
Proposed Design & Build and Additive Cost per Score point is:

Schedule:

Constructora Gllmar,

F & R Construction

Aireko Construcction, Urbana: arquitectura-
Corp. diseno Inc. Group, Inc. SMPG; LLC PiimeceQrom
512,157,196.00 $12,965,089.00 $12,473,000.00 $13,942,000.00 513,320,245.00 513,747,254.00
$ 390,500.00 $291,100.08 5 235,600.00 $ 151,000.00 $ 391,256.00 % 24510000
$1,759,722 00 2053 577.71 21,345,000.00 S1,584,000.00 51,241,709.00 $1,300,000.00
$14,307 418.00 £15,309,766.79 $14,053,600.00 $15,687,000.00 $14,962,210.00 $15,202,354.00
Total Quality Total Quality Total Quality Total Quality Total Quality Total Quality
Points Score Points Score Points Score Points Score Points e Points seare
500 500 5.00 5.00 6.00 6.00 5.50 5.50 5.00 500 5.00 5.00
6.00 10.00 5.00 1000 5.00 10.00 5.00 10.00 5,00 1000 5.00 1000
5.38 16,14 575 i7.25 550 16.50 5.00 15.00 4.63 13.80 B.25 18.75
513 513 5.00 5.00 5.50 5.50 5.25 5.25 5,00 5.00 hib 5756
B.00 12.00 500 10.00 6.00 12.00 5.50 11.00 525 10.50 5.00 12.00
5.00 15.00 6.25 18.75 h.85 17.64 6.00 18.00 5.00 15.00 .50 19.50
5.38 10.76 6.00 12.00 5.50 11.00 6.00 12,00 5.00 10.00 6.00 12.00
 5.00 10.00 5.00 10.00 5.25 10.50 5.50 11.00 500 10,00 5.25 1050
5.38 5.38 4.25 4,25 6.00 6.00 6.00 8.00 5.00 5.00 5.75 5,75
7.00 14.00 7.74 15.50 7.00 14.00 7.00 14.00 G6.00 12.00 6.00 12.00
500 15.00 575 17.25 5.00 18.00 h.50 16.50 5.00 15.00 6.75 2025
5.50 16.50 5.75 17.25 5.75 17.25 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00
- 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 5.00 15.00 600 | 18.00 5.00 15.00
7.00 28.00 7.00 28.00 5.00 20.00 B.50 26.00 3.50 14.00 500 | 20.00
7.00 21.00 5.00 15.00 7.00 21.00 7.00 21.00 5.00 15.00 5.00 15.00
83.77 198.91 £5.00 200.25 86.38 200,39 85.75 201.25 76.38 173.39 B4.25 196.50
198,91 200,25 200.39 201.25 173.39 196.50
$61,119.08 $64,744 .51 $62,243.62 $69,277.02 $76,874.36 $69,960.58
$8,846.83 $10,255.07 $6,711.91 5792050 $7,161.36 $6,615.78
51,963.20 $1,453.68 $1,175.71 $750.31 $2,256.51 $1,247.33
$71,929.11 $76,453.26 570,131.24 577,947 83 $86,292.23 $77.823.69
17.00 17.00 20.00 18.00 26.00 20.00
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D. Recomendacion.-

El 16 de noviembre de 2012 el Sub Comité evaluador emitié su recomendacian al Comité de
Alianzas a favor de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio Constructores Gilmar por tratarse de la
propuesta que mejor representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En
ese sentido, se concluia que Constructores Gilmar ofrecia mayor valor y calidad por la inversion
propuesta de acuerdo a los términos y condiciones de la Selicilud de Propuestas.

En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, |a cual fue
referida al Presidenle de |a Junta de Directores de la AAPP.

Vilt.  ADJUDICACION DEL CONTRATQ DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, y tomando en
consideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y tiempo estimado de
construccion, experiencia previa y viabllidad econémica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub-Comité Evaluador como del Comite de Alianzas, el 19 de diciembre de
2012 el Gobemador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock,
aprobd la adjudicacion del Contrato de Alianza a favor de Constructores Gilmar por la cantidad de
catorce millones cincuenta y tres mil seiscientos délares con cero centavos ($14,053,600.00), para
llevar & cabo el disefio, construccion y conservacion inicial de la infraestructura {primer afo).

La AFl se reserva el derecho de adjudicar parcial o tolalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccidn-Conservacion a ofro proponente en caso que Constructores Gilmar no entregue
todos los documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 8 de enero de 2013, segin el Articulo
7, incisos 4 y 5 del Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y Adjudicacion de
Conlralos de Alianza Puablico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009. La AF| también se
reserva el derecho de eliminar parcial o totalmente la parte de conservacion de este conlrato si es en el
mejor interés la Autoridad.

Constructores Gllmar debe someter los documentos requeridos con relacidn a la contribusion

sobre ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asl como otros documentos
requeridos para la ejecucion de este Conlrato en un maximo de diez (10) dias laborables.

El representante aulorizado de Constructores Gilmar debera comunicarse con la Srta. Madeline
Rodriguez, Coordinadora de Conlratos de la AF, al teléfono 787-763-5757 extension 1511, para hacer los
arreglos necesarios, someter los documentos y certificacion requerida previa a la ejecucitn del Conlrato de
Alianza.
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IX. SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL -
A, Derecho de Revision Judicial:

Solo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para participar en el proceso de seleccion
de propuestas, que hayan somelido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacion de propuestas, pero que no
hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contralo de Alianza, podran solicitar revision judicial
de |a aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Contralo de Alianza. En este
caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final de olorgar el Contrato de Alianza con
otro proponents, cuya determinacion de otorgar el Conlrato de Alianza, serd final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 (g)(ii)-(v) de la Ley Ndm, 28 de 8
te junio de 2009,

B. Solicitud de Revisién Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacion del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del envio por correp
certificado de la presente nofificacion de Aviso de Adjudicacion o determinacion final, para
presentar un recurso de revisién administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccidn de dicho Tribunal.

El mecanisme de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante Ia
Autoridad para las Alianzas Piblico Privadas.

Si la fecha de la nofificacidn del Comité de Alianza o la Auleridad es distinta a la fecha del
depobsito en el correo de dicha nolificacion, el termino se calculara a partir de la fecha del depdsito en el

correa,

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de certiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegato del peticionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
contrario. En la evenlualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el auto de revision, la parte
adversamente afectada por la determinacion de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de cerfiorari dentro del término jurisdiccional de veinte (20) dias, a partir del archivo en
autos de la determinacion final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recurrente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerto Rico
notificara copla del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubernamental Parlicipante, al Proponente
seleccionado (en caso de impugnarse la adjudicacion del Conlrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados (en caso de impugnarse |a adjudicacin del Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), y a las Personas que no
fueron cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), dentro del termino
de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20(b) de la Ley Nim. 29 de 8 de junio de 2009,
disponiendose que el cumplimiento con dicha nolificacion seréd un requisito de caracter jurisdiccional,

Toda notificacion bajo el Articulo 20(c) de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado. Disponiéndose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y demés partes son
distintas a las del deposito en el correo de dichas notilicaciones, el término se calculara a parlir de la fecha

del depdsite en el correo,
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La Autoridad y cualquier ofra parte interesada podra, dentro de diez {10) dias de serle nofificada el
recurso de revision, certiorari, o dentro del rmino adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo |e conceda, presentar su oposicion a que se expida el auto.

C. Limitacién del Dafo:

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar gl
derecho a recibir resarcimiento por dafios indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

No procedera ningln otro tipo de demanda, accién, procedimiento o recurso en ningdn tribunal
que no sea segln dispuesto en este Articulo 20. Cualguier revision judicial que se efectuare de la
determinacion de cualificacion del Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de la aprobacion de un
Conlrato de Alianza por el Gobernador o Gobernadora o la funcionaria ejecutiva o el funcionario ejecutivo
en quien &l o ella delegue, se realizard mediante el procedimiento dispuesto en este Articulo 20 y la
Autoridad actuara como representante de lodas las parles antes mencionadas que participan en el
proceso de aprobacion de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podran llevar
procedimientos de solicitud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de la
Autoridad y siguiendo lo dispuesto en este Articulo 20.

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 20 de diciembre de 2012.
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ING. JOSE BASORAFAGUNDO
Director Ejecutivo
Auloridad para el Financiamiento de la Infraestructura
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel y exacta del mismo, mediante correo electronico y correo cerlificado con acuse de recibo, hoy 20 de
diciembre de 2012, a los siguientes proponentes:

Fauline Lopez

Aireko Construction, Corp.
PO Box 2128

San Juan, PR 00922-128

Christian Sanfana
Consttuctores Gilmar, Inc.
PO Box 3152

Guaynabo, PR 00970

Angel Fullana Qlivencia

F & R Construction Group
PO Box 9932

San Juan, PR 00808-9932

Frankie Lopez Melendez
Omega Engineering

PO Box 363823

San Juan, PR 00936-3823

Raul J. Bras Cummings
RBC Construction, Corp.
PO Box 363511

San Juan, PR 00936-3611

Emilio Venegas

V Square Group

PMB 183, 405 Ave. Esmeralda
Suite 102

Guaynabo, PR 00969

lsrael Quintana Luciano
Cidra Excavation, SE
Rd #3, lKm. 13.6
Canovanillas Wrd.
Caralina, PR

Sotern Gdmez Velazquez
Constructores del Este
PO Box 1232

Las Piedras, PR 00771

Massin Taclule Dina
Ferrovial Agroman, SA
1250, Ponce de Ladn Ave.
Suite 902

San Juan, PR 00907

Armando Chirino
Primeco Group

1802, Chirino Office Plaza
Carr, 8838, suite 204

San Juan, PR 00922

José Vizcamondo

SMPC, LLC,

FO Box 9417

San Juan, PR 00%08-0417
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Antonio Jell

CJ Builders, Gorp.
PO Boyx 13323

San Juan, PR 00903

Pablo del Valle

DVG & DDHK Team

PO Box 2319

Toa Baja, PR 00951-2319

Marcos R, Calzadilla
HBA Contractors, Inc.
804, Ponce de Ledn Ave,
Suite 502

San Juan, PR 00907

Victor Oguendo de Jestis
Rama Construction

PO Box 8845

Ponce, PR 00732-8845

Ralael Castro Montes de Oca
Urbana: arquitectura-disefio
PO Box 16179

5an Juan, PR 00980

L\_..-*’ "—.;c-{;_; l.f—-ﬂ_n_'f\k.__

Director Ejeculivo

Autoridad para el Financiamiento de la Infraestruclura
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AVISO DE ADJUDICACION

Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico;
Escuelas del Siglo 21

"Request for Proposal #59"
Escuela Nuava Superior Vocacional, Municipio de Corozal

1. BASE LEGAL; ALIANZAS PUBLICO PRIVADAS.-

El 8 de junio de 2009 la Asamblea Legislativa aprobo la Ley Nam. 29, mejor conocida como “Ley
de Alianzas Publico Privadas®, a los fines infer alia de establecer la politica pablica del Gobierno de Puerlo
Rico referente a las Alianzas Piblico Privadas.

El citado estatuto también auforiza a todos los departamentos, agencias, corporaciones publicas e
instrumentalidades, Rama Legislativa y Judicial del Gobierno de Puerto Rico, a establecer Alianzas Pablico
Privadas mediante contrato; crea la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas y establece la
composicion de su Junta de Directores o Directoras y sus poderes; establece los Comités de Alianzas y
define su rol dentro de la Autoridad; establece los erilerios que deberan considerarse al establecer
Alianzas Publico Privadas y las disposiciones que se pueden o deben incluir en los Contratos de Alianzas
Pablice Privadas, asi como el término maximo de éstos; eslablece los requisitos y condiciones aplicables a
los participantes, los criterios de evaluacion y los procedimientos que se llevaran a cabo para la
cualificacion de potenciales proponentes, seleccion de proponentes y negociacion de los contratos
mediante los cuales se estableceran las Alianzas Publico Privadas; dispone para las aprobaciones
necesarias, incluyendo la del Gobernador o el funcionario ejeculivo en quien él puede delegar para el
otorgamiento de los Conlralos de Alianzas Puablico Privadas y los requisitos del informe que se presentara
como parte del proceso de estas aprobaciones; eslablece |os parametros de confidencialidad de cierta
informacion privilegiada o protegida que se produzca o recopile como pare de los procesos del
establecimiento de Alianzas; entre otros.

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Pablico Privadas, antes citada, el 19
de diciembre de 2009 la Junta de Directores de la Autoridad para las Alianzas Publico Privadas (en
adelante, la "AAPP") aprobd el “Reglamento para la Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacion y
Adjudicacion de Contratos de Alianzas Pablico Privadas bajo la Ley Nim. 29 del 8 de junio de 2009 de la
Autoridad para las Alianzas Plblico-Privadas de Puerto Rico”, Reglamento Nim. 7853 ("Reglamento de la

AAPP"),

Con esos precedentes, y con el fin de llevar a cabo el PROGRAMA de modernizacion de escuelas
consistente en el disefio, construccion y conservacian de setenta y nueve (79) escuelas plblicas
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existentes, la construccion de cinco (5) nuevas escuelas, mejoras de construccion de diecisiete (17)
escuelas publicas y la modernizacién de un (1) teatro. El 21 de junio de 2010 la Autoridad para el
Financiamiento de la Infragstructura (“AFI") y la AAPP oforgaron un Acuerde de Entendimiento
Interagencial, NGm. AFl: 2010-000563, mediante el cual la AF| se comprometia asistir a la AAPF en el
apoyo tecnico, administrativo v legal en |as diferentes fases que comprende el PROGRAMA.

Posteriormente, el 29 de oclubre de 2010 el Departamento de Educacion ("DE"), el Departamento
de Transportacion y Obras Pablicas ("DTOP”), la Autoridad de Edificios Pablicos ("AEP"), la AFL, la AAPP y
el Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, otorgaron un “Acuerdo de Enlendimiento y
Cooperacion Interagencial’, con el proposito de delegar en la AFl los poderes necesarios en ley para
actuar a nombre del DTOP y la AEP, segln sea aplicable, para la realizacion del PROGRAMA, incluyendo
el otorgamiento de los Contratos de Alianza con terceros para el desarrollo del referido proyecto
programatico.

L. SOLICITUD DE CUALIFICACIONES.-

De conformidad con las disposiciones de la Ley de Alianzas Pablico Privadas, antes citada, y su
Reglamento, el 22 de junio de 2010 la AAPP hizo publicar un Aviso Plblico de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications” 6 "RFQ", por sus siglas en inglés) en los periddicos "Daily Sun" y el "Nuevo
Dia" los cuales son de circulacién general en el Estado Libre Asociado de Puerlo Rico, asl como en los
portales de Internet del Banco Gubernamental de Fomenlo, de la AAPP y de |a AFI.

Mediante dicho aviso se solicitaban propuestas para pre-cualificar a proponentes que interesaran
participar en contratos relacionados con la prestacion de servicios para el disefio, construccion y
conservacion de infraestructura, asociados al proyecto de "Modernizacion de Escuelas de Puerto Rico,"
también conocido come "Escuelas del Siglo 21°.

Como parte de este proceso, el 28 de junio de 2010, representantes de la AAPP y la AF| llevaron
a cabo una reunidn informativa dirigida al pablico interesado en el proceso de Solicitud de Cualificaciones
("Request for Qualifications”).

Asi las cosas, el 30 de julio de 2010 la AFI le notificd a los proponentes que habian sido
calificados por el Comité Evaluador de la AAPP, entre los cuales estaban:

ABC Group Contraclors

Acosta & Asociados, Corp.
Aerometalica, Corp,, & CSCG, Inc.
AG Interior Design, Inc.

Aireko Construction, Corp.

Alfa &0menga

ALPROEM Engineering Contractors Corp.
ARGA

ATG Contractor's Inc.

10. Aziz & Sons, SE Inc.

11. Bayside Contraclors, Inc.

12. Belmec Construction

13. Big Rock General Services

14. Bird Interplan Development Group

© 0= U N =

qu 2120



Auizo de Adjudicacian

Kodemizacidn de Escuslas de Fredoe Rioo; Escuslas del Sigho 21
‘Requesl far Proposs /59
Escuels Mueva Soperior Vocaclonal, Muorkciplo do Carozal

15.
16.
17.
18.
19.
20,
21,
22,
23,
24,
29
26.
27
28.
28,
30.
at.
32.
33.
34.
35.
36.
7.
38.
39.
40.
41.
42,
43.
44,
45.
46.
47,
48.
49,
50.
a1,
92.
33,
o4,
9.
6.
&7.
58.
59.

Builders Associates, LLC
CapCon,Corp.

Caribbean Construction Tecnologics
Caribbean Naorlh Contractors Caorp
Caribe General Contractors
Caribe Tecno, SE

CD Builders, Inc.

Cemi & Associates

Central Eng. & Contractors, Corp.
Cesar Diaz Interior Construction
CIC Construction Group

Cidra Excavation, SE

CJ Builders, Corp.

CMC Construction

CMS CM Services

Comfort Systems USA of PR, Inc.
Construcciones Gilmar, Inc.
Construcciones Roalea, SE
Constructora Campo Rico
Constructora |, Meléndez, SE
Constructora JC, Inc.
Constructora Santiago |
Consltructores del Esle
Contruction Zone, Corp,
Costamar Construction, Inc.

CP & Associates

Crane Construction Corp
Creative Development / Constructora Argo
CRU, LLC

Cue & Lopez Construction, Inc.
DBM Group, LLC

DDD Group

Dennis Gonzalez & Asociados
Derek Conslruction, Inc.
Desarrolladora Covar, Inc.
Desarrolladora JA

Design Build, SE/Fernando Irizarry Architects-Join Venture
DVG & DDHK Team

Ebay Contractors, Corp.

ECA General Contractar, Inc.
Educon Corp.

Empresas Ledn Méndez
Empresas Ortiz Diaz

ERA & R&R Construction, Inc.

F & M Conlractors, Inc.
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60.
61.
62.
63.
64.
65,
66.
67.
68.
69.
70.
i
72,
3.
4.
75,
76.
7.
78.
9.
a0.
81.
82.
83.
84,
85.
86.
7.
88,
89.
0.
91.
92.
93.
94,
95.
96.
97.
98.
94,

F & R Construction Group, Inc.

FE-RI Construction, Inc.

Ferrovial Agroman, SA

G&F Engineering Group

GMA Electrical & General Contractors
Grupo Arual a Joint Venture

Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves
HBA Contractors, Inc,

HDE Group, Corp.

Hilton Erngineering, Corp.

Idaive Colntractors, Inc.

Jafer Construction Corp.

JAR Best Contraclors

JJ & G Conslruction, Ing,

JM Caribbean Builders, Corp.

Jovan, Inc,

JR Ramos, Inc.

Juan F. Garcia, Inc.

Karimar Conslruction

L & R Development & Investment, Corp.
La Torre- Masso-Vélez Marichal Group
Lego Building Company

Longstar Development Group

Lopez Enterprise Group, Inc.

LPC & D, Inc.

Lumas Conslruction Corp.

MH Builclers, Corp.

Montepio Censtruction

Motsans, Corp.

MPQ Engineering

Newtec SE

Nidco Censtruction, Corp.

North Construclion Group, Inc.

Omega Engineering

Ortega- Espinel, Torres-Rosa, Ramirez-Buxeda Joint Venture
Ortiz Graup

PC Group Corp.

PGM Ventures

Picerne 2010 Development, LLC

PR Green Contractors

100. Primeco Group

101. Pyramids Architects Corp.
102. QB Construction

103. Rama Construction

104, RBC Construction, Corp.
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105, RFR Builders Inc.
106. Rivero Construction Corp. (RIVCON)
107. School Modernization Action Group
108. SMPC, LLC
108. Tamrio, Inc.
110, Target Development, Corp.
111. TCG The Cornerstone Group
112, Tec General Contractor
113. The Pike Company
114. Torcon
115. Torres & Coldn, Inc. & German Torres Berrios & Associates, Joint Venlure
116. UNICON Properties Management Group
117. Unique Builders, Inc.
118, Universal Development, Corp.
119, Up Construction, Corp.
120, Urbana: arquitectura-diseiio
121. V Square Group
122. Venegas Construction, Corp.
123. Vissepo & Diez Const, Corp.
124. VML & Asaciados, SE
125, Xperts, Inc.

. SOLICITUD DE PROPUESTAS.-

Asl las cosas, el 13 de diciembre de 2011 la AAPP emitid, via correo electronico, el
Avisofinvitacion de Selicilud de Propuestas ("Request for Proposals™) a los ciento veinticinco (125)
proponentes que habian sido pre-calificados por el Comité Evaluador de la AAPP. Estos
avisosfinvitaciones se notificaron conforme a lo estipulado en la revision del 17 de mayo 2010 del
Reglamento de [a AAPP.

La documentacion pertinente al proceso de Solicitud de Propuestas ("Request for Proposals")
estuvo disponible por parte de AF| a partir del 15 de diciembre de 2011, mediante un portal cibernélico
cuyo acceso se le proveia a cada proponente invitado luego de que éstos solicitaran dicho acceso por
corren electronico, a una direccion predeterminada que se inclula en la carta de invitacion.

V.  CELEBRACION DE REUNIONES INFORMATIVAS Y VISITAS DE CAMPO.-

El 4 de septiembre de 2010 AFI llevd a cabo una reunién informativa con los proponentes para
atender asuntos de indole administrativos y documentales, referente a las solicitudes de propuestas. Esta
retnion se realizd en el Hotel Westin Rio Mar en Rio Grande como parte de las actividades de la
Convencion Anual de la Asociacion de Contratistas Generales ("AGC” por sus siglas en inglés).

El 20 de diciembre de 2011, AFl realizé ofra reunidn en conjunto con visitas de campo en los
predios de las escuelas a modernizarse. Esta reunion era enfocada hacia el &dmbito de frabajo de la
escuela a ser impactada en esta Solicitud de Propuesta, para familiarizarse con los respectivos predios y
atender dudas y preguntas pertinentes al RFP en curso. AFI estableci esta reunion y visita de campo con
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caracter compulsorio; los proponentes que no asistieron a la aclividad no serian considerados en caso de
que presentaran propuestas para estas escuelas en parlicular. A dicha reunion asistieron 32 de los 125

proponentes invitados.

El proceso de aclaracion de dudas se exlendio hasta el 22 de febrero del 2012. Los proponentes
sometieron sus preguntas via correspondencia electronica a fpb%escuelas@afi.gobiemo.pr.

V. CONTENIDO DE LA SOLICITUD DE PROPUESTAS; ADENDA.-

La Solicitud de Propuesta incluia como requerimiento minimo, pero sin limitarse, a lo indicado en
los documentos obtenidos por los proponentes a través del portal cibemético de la AFL.

Durante el proceso de la Solicitud de Propuestas que nos ocupa se generaron varios documentos
cuya numeracion, fecha de nolificacion y proposito se indican a conlinuacion en la Tabla 1.0:

Tabla 1.0 - Documentos Generados Durante &l Proceso de Solicitud de Propuestas

Fecha ]
Publicacion Cambios

15-Dec-11 | Paquete original

31-Jan-12 Minulas reunion pre-propuesta y lista de asistencia.

1 22-Dec-11 | Informacion requisito estudios de Acceso Carreteras y DTOP
Acomodo estudiantes por salén

Cambio Fecha al 2/15/12

Plang agrimensura en AutoCAD

Layout Conglomerado Artes Culinarias

3 17-Jan-12 | Endoso Municipio de Corozal
Preguntas -
Outline Speos dated Jan 27, 2012
Boundary survey drawings in PDF
4 30-Jan-12 | Design for "cooperativas”
Topographical Drawings in PDF
Preguntas

Fecha entrega | Adenda #

2 3-Jan-12

15-Feb-12

Cambio fecha apertura al 29-feb-12
Culling Specs del 31-ene-12

Scape fo Work rev. 8-feb-12
pregunlas
29-Feb-12 6 i5-Feh-12 Preguntas

Cost Breakdown
Proposal Form

SOW
Preguntas

5 9-Feb-12

7 24-Feb-12
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Vi, PRESENTACION DE PROPUESTAS.-

El 29 de febrero de 2012, a las 5:00 de la tarde, se cerrd el proceso de entrega de propuestas en
las oficinas de AF, localizadas en el Centro Roberlo Sanchez Vilella, Torre Norte, Piso 8, Santurce, Puerto
Rico. Se recibieron un total de once {11) propuestas. En |a Tabla 2.0 se muestran los consorcios
previamente cualificados que formaron parte de este proceso.

Tahla 2.0 - Proponentes Participando del Proceso de la Solicitud de Propuestas

Respondid/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondid

ABC Group Contraclors Ok NO NR

Acosta & Asociados, Corp. 0K NO NR
Aerometalica, Corp., & CSCG, Inc. 0K OK NR
AG Interior Desing, Inc. OK NO NR
Aireko Construction, Corp, OK Ok R

Alfa &0Omega 0K NO NR
ALPROEM Engineering Contractors Corp. OK NO NR
ARGA OK NQ NR

ATG Conlraclor’s Inc. OK NO NR

Aziz & Sons, SE Inc. OK NO NR

Bayside Contractors, Inc. oK NO NR

Belmec Construction OK NO NR

Big Rock General Services oK NO NR
Bird Interplan Development Group 0K oK NR
Builders Assaciates, LLC OK NO NR
CapCon,Corp. oK NO NR

Caribbean Construction Tecnologics OK NO NR
Caribbean Morth Conlractors Corp OK NO NR
Caribe General Contractors OK OK R
Caribe Tecno, SE OK OK NR

CD Builders, Inc OK NO NR

Cemi & Associates OK NO NR

Central Eng. & Conlractors, Corp. OK NO NR

Cesar Diaz Interior Construction OK NO NR

CIC Construction Group OK NO NR
Cidra Excavation, SE OK oK NR

CJ Builders, Corp. OK OK NR
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Respondidf
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondi
CMC Construction OK NO NR
CMS CM Services 0K NO NR
Comfort Systems USA of PR, Inc. QK NO NR
Construcciones Gilmar, Inc. oK 0K NR
Construcciones Roalca, SE 0K NO NR
Constructora Campo Rico Ok NO NR
Conslructora |, Melendez, SE OK NO NR
Conslruclora JC, Inc. OK NO NR
Constructora Santiago Il OK NO NR
Constructores del Este OK NO NR
Conlruction Zone, Carp. OK NO NR
Costamar Conslruction , Inc. 0K OK NR
CP & Associates OK NO NR
Crane Construction Corp OK NO NR
Crealive Development / Constructora Argo 0K NO NR
CRU, LLC OK NO NR
Cue & Lopez Construction, Inc 0K oK R
DBM Group, LLC OK NO NR
DDD Group OK OK NR
} Dennis Gonzalez & Asosiados 0K NO NR
Derek Conslruction, Inc. OK NO NR
Desarrolladora Covar, Inc. OK NO NR
Desarrolladora JA OK NO NR
Desing Build, SE;E?;rLagiﬁrgmarr}r Architects- oK NO NR
DVG & DDHK Team OK OK R
Ebay Contractars, Corp. OK NO NR
ECA General Conlretar, Inc. OK NO NR
Educon Corp. OK NO NR
Empresas Ledn Mendez OK NO NR
Empresas Orliz Diaz OK NO NR
ERA & R&R Construgtion, Inc. OK NO NR
F & M Contractors, Inc. OK NO NR
F & R Construction Group, Inc. OK OK R
FE-RI Construction, Inc. 0K NO NR
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/{@

Respondid/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondio

Ferrovial Agroman, SA K NO NR

G&F Engineering Group OK OK NR

GMA Electrical & General Contractors OK NO NR
Gracia & Marin Group, Inc.** NA NA NA
Grupo Arual a Joint Venture OK NO NR
Grupo del Mar Builders/Nieves & Nieves OK OK NR
HBA Contlractors, Inc. OK oK MR

HDE Group, Corp. OK NO NR

Hilton Emngineering, Corp. oK NO NR
Idaive Colntractars, Inc. oK NO NR

Jafer Construction Corp. OK Ol NR

JAR Best Conlractors oK OK NR

JJ & G Construction, Inc. OK NO NR

JM Caribbean Builders, Corp. OK OK NR
Jovan, Ing. OK NO NR

JR Ramos, Inc. 0K OK NR

Juan F. Garcla, Inc. oK NO NR
Karimar Conslruction oK NO NR

L & R Development & Invesiment, Corp. OK NO NR
La Torre- Masso-Velez Marichal Group 0K NO NR
Lego Building Company Ok NO NR
Longstar Development Group OK OK NR
Lopez Enterprise Group, Inc. oK NO NR

LPC & D, Inc. OK NO MR

Lumas Construction Corp. OK NO NR

MH Builders, Corp. OK NO NR

Montepic Construction OK NO NR
Maotsons, Corp. OK NO NR

MPQ Engineering QK NO NR
Newtec SE OK NO NR

Nidco Construction, Corp. OK ND NR

Nerth Construction Group, Inc. oK OK NR
Omega Engineering OK OK R

Ortega- Espinel, Tores-Rosa, Ramirez-Buxeda
¥ ’ Joint Venture CR NO NR
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Respondid/
PROPONENTES CUALIFICADOS Invitados Visita de Campo No
Respondid

Ortiz Group OK NO NR

PC Group Corp. OK NO NR

PGM Ventures OK NO NR

Picerne 2010 Development, LLC OK OK R
PR Green Contractors OK NO NR
Primeco Group OK OK NR

Pyramids Architects Corp. OK NO MR

(B Construction OK OK NR

Rama Construction OK NO NR

RBC Construction, Corp. OK OK R

RFR Builders Inc. OK NO NR

Rivero Construction Corp. (RIVCON) oK NO NR
School Modemization Action Group OK NO NR
SMPC, LLC OK OK R

Tamrio, Inc, oK NO NR

Target Development, Corp. OK NO NR
TCG The Cornerstone Group OK NO NR
Tec General Contractor OK ND NR

The Pike Company Ok NO NR

Torcon OK NO hNR

Torres & Colon, inc. & German Torras Berrios &

Assaciates, Joint Venture Oh NO HR
UNICON Properties Management Graup OK OK NR
Unigue Builders, Ine, OK NO NR
Universal Development, Corp. OK NO NR
Up Construction, Corp. OK NO NR
Urbana: arquiteclira-disefio OK oK NR

V Square Group OK OK R

Venegas Construction, Corp. Ok OK R
Wissepd & Diez Const. Corp. OK NG NR
WML & Asociados, SE OK NO NR
Xperts, Inc. OK NO NR

P | ) R
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vil,
A

Proceso de Evaluacién:

ANALISIS Y EVALUACION DE LAS PROPUESTAS.-

En el proceso se promovio el que hubiese compelencia adecuada y justa. Se recibieron once (11)
propuestas formales, Como etapa inicial s& preparo la Tabla 3.0 para mostrar los valores propuestos por cada
consorcio para Disefio, Construccion, Adilivas y Conservacian,

Tahla 3.0 {Listado en orden ascendente por valor Subtotal para Disefio, Construccién y Aditivas)

Subtotal
" Aditivas Diseio, Conservacion Valor Total
Eropghantes Disefio Consfruceion {tadas) Construccion y (1 aiio) Propuesto
" Aditivas _
Omega Engineering S?E-LEIDB.EIB_ $10,668491.92 51,20_?‘,8{}8.99 $12,657,808.00 531?,?_‘6_[].[!0 $12,975,568.00
SMPC, LLC $734,365.00 $12,314,289.00 | $1,001,007.00 | $14,049,661.00 | $366,516.00 | $14,416,177.00
Aireko Canstrugclion, $573,585.00 $12,376,813.00 | $1,309,187.00 | $14,250,585.00 | $424,272.00 $14,683,857.00
Corp. D
Cue & Lopez $698,000.00 $12,225,000.00 | $1,400,000.00 | $14,323,000.00 | $229620.00 $14,552,620.00
Canslruction, =
Picerne 2010 $829,973.46 $12,398,293.57 | $1,110,824.07 | $14,339,091.10 | $203,400.00 $14,542,491.10
| Development, :
V Square Group $1,057,700.00 | $12,720,200.00 | $1,334,300.00 | $15,112,200.00 | $477,600.00 $15,589,800.00
F & R Construction $797,000.00 $14,808,000.00 | $1,152,000.00 | $16,757,000.00 | $94 800.00 $16,651,800.00
Graup, Inc. B _
Carihe General $750,000.00 $14,408,000.00 | $1,740,000.00 | $16,898,000.00 | $314,520.00 $17,212,520.00
Contructors
DVG & DDHK Team $1,070,98120 | $15986,018.80 | $1,569,00047 | $18,626,00047 | $159,083.89 $18,785,174.36
Venegas Construction $1,180,000.00 | 316,981,000.00 | $1,505,000.00 | $19,666,000.00 | $227,100.00 $19,893,100.00
RBC Construction, Corp. | $1,020,000.00 | $17,983,00000 | $1,952,001.50 | $20,935,091.59 $263,067.00

$21,198,158.59

Para realizar una evaluacion de calidad a las propuestas sometidas se utilizé un método recomendado en
el libro "Design Build Essentials”, de la autora Barbara Jackson, PHD, publicado por Delmar Cengage

Learning 2010.

Se evaluaron las propueslas que reflejaban la mejor calidad en términos de Disefio, Construccion, Tiempo
de Construccion y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por |a inversion propuesta

(Best Value).

Se evalud si el proponente cumplié con los requerimientos establecides y/o propuso allerativas

supetiores a los requerimientos.

Fara la evaluacion de costos de disefio-construccion, se realizé una comparacion de todas las propuestas
recibidas para determinar un costo promedio de mercado. Se utilizd el "RS Means Square Fool Cosls” del

2010

'Y,

/ff"f
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Para la evaluacion de costos de mantenimiento se compararon los costos propuestos por los proponentes
contra valores provistos en un documento preparado por “Advantage Business Consulling” para la
Autoridad de Edificios Plblicos en febrero de 2009, ltamado Andlisis de Costo de Mantenimiento y

Reparacion,
B. Proceso de Seleccién.-

El método de seleccidn fue basado en un proceso de evaluacion de propuestas, competitivas en
Disefio, Construccién y Conservacion cuyo costo ofreciera mayor valor y calidad por la inversién propuesta
(Best Value).

El Sub Comite utilizo la evaluacién de calidad para confirmar cual proponente ofrecid mejor calidad
de servicio, por cantidad de dinero propuesta.

Las propuestas lenian que ser responsivas y en cumplimiento con todos los requerimientos
estipulados en los documentos obtenidos por los proponentes.

Se considerd que el proponente presentard alternativas superiores a los requerimientos, que
impactaran positivamente el proyecto.

oe utilizo la evaluacion de costos para confirmar que lo propuesto fuese justo, razonable y se
adaptara a |a realidad del mercado en Puerto Rico.

La seleccion se realizd de acuerdo a la calidad y costo de la propuesta. Ademas se considerd Ia
calidad de ejecucion basado en experiencias y trabajos previos, y la capacidad financiera indicada por el
praponente en los documentos de cualificacion.

En la Tabla 4.1 (ver Anejo} se incluye la tabulacion de evaluacion y contenido de los valores
propuestos,

G- Analisis de Costos.-

En la Tabla 3.0 (ver Anejo) se detallan las once (11) propuestas recibidas.

El Sub Comité evaluador realizo un analisis de costo promedio de mercado para disefio —construccion
considerando todas las propuestas entregadas. Ademas se utilizo como referencia el “RS Means Square
Foot Costs" del 2010,

Se evaluaron las propuestas en términos de Disefio, Construccion, Tiempo de Construccion y
Conservacion cuyo coslo ofreciera mayor valor y calidad por la inversion propuesta (Best Value),

Basado en el ponderado realizado a todas las propuestas recibidas (Ver Tabla 4.1), se delerming que los
proponentes que mostraban la mejor calidad por valor propuesto fueron SMPC, Omega Engineering,
Picerne 2010, Cue y Lopez Construction y Aireko Construction, Corp. por lo que se determing llamar a
eslos cinco (5) consorcios para negociaciones ulteriores.

El Sub Comité evaluador se reunio con el consercio Omega Engineering el dia 14 de mayo de 2012 para
que se explicara en delalle el concepto propuesto. Ese mismo dia, 14 de mayo de 2012, también se recibio
a Aireko Construction, Corp. para que presentaran su propuesta para la escuela vocacional de Corozal.

El dia siguiente 15 de mayo de 2012 el Sub Comité también se reunid para escuchar y evaluar la
propuesta presentada por Cue y Lopez Construction. Esa misma tarde del 15 de mayo de 2012 también se
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presentd la propuesta de SMPC, LLC. Por llimo el 16 de mayo de 2012 se presentd Picerng 2010 para
explicar en detalle el concepto propuesto y asegurarse que cumplian con las necesidades del programa.

Segln el ponderado realizado a estas cinco (5) propuestas revisadas (ver Tabla 4.2) se determino que
SMPC y Aireko Construction, Corp. eran los consorcios que en efecto presentaban el mejor valor por
calidad por lo que se les solicitd que revisaran nuevamente sus propuestas para asegurar que sus
consideraciones, expeclativas y exclusiones estan dentro de los parametros de aceptacion para las
necesidades del programa.

El 6 de junio de 2012 se recibieron las propuestas revisadas de estos dos (2) consorcios para ser
evaluadas. Seglin el ponderado realizado a estas dos (2) propuestas (ver Tabla 4.3) se delerming que
SMPC, LLC presentaba el mejor valor por calidad para un total de catorce millones seiscientos setenta y
dos mil cincuenta y un ddlares con cero centavos ($14,672,051.00). Esto incluye el costo de disefin,
conslruceion, algunas aditivas y conservacién para un afio para la solicitud de propuesta nimero 59. El
desglose de los valores propuestos revisados finales se presentan mas adelante en este documento,

Desglose de Propuesta Final y Firme de SMPC,LLC para la Escuela Nueva Vocacional, Municipio de Corozal

Subtotal Disefie, Conservacion
Proponente | Disefio | Construccién Aditivas Construccién y Valor Total

Aditivas {1 afio) Propuesto

Duracidn

SMPCLLC | 5897 028.00 | $12 052 567.00 | $1,555,940.00 514,305,535.00 $366,516.00 | $14,672,051.00 | 21 meses
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Tabla 4.1 - Evaluacién Ponderada de Propuestas Recibidas para la Escuela Nueva Superior Vocacional, Municipio de_Corozal

-
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Froponent's Mame:

School Name(s):

Baso Proposed Coslt {Design & Build):

Additives:

Annual Consarvation

Propasad Cosl For Design/Build and Additives:

Technlcal Evaluation Criteria

Enrollment Capacily Enhancement

Structural Enhancemant

Exlerior Finish Enhancement &
gesthelics

Interior Finish Enhancement
Mechanical System Enhancernent
Design Enhancemant

Layout Enhancemant

Site Enhacement

Recreational Enhancemeant

Consideration of O&M factors; mech
& anergy efficiency

Welcoming appealing and Communily

Mew Construction
Technalogy/Technics Consideration

Caonservalion Program

DesigniBuilld Frocess Duration

LEED Certification {give only for one
LEED category)

Grand Tolal Poinls

Proposad Design & Bulld, Additive Gost and Annual Conservation per Score

Max. Total
Quality  Mult.  Possible
Palnts Score

10 1 10
10 2 20
10 3 a0
10 1 10
0 2 20
10 g an
i 2 20
i 2 20
10 1 10
i0 2 20
10 3 a0
0 3 a0
10 3 a0
10 4 40
10 3 30

150 T

Sub Total Score Poinl is:

Proposed Design & Build Cost per Score poinl is.

Proposed Additive Goslt per Score poind is:

Annual Conservation Scare Poinl i3

pointis:

. Caribe
Escusla Mueva de Corozal

($12.950.308.00 | $12,923,000.00 | $15,605,000.00 | $13.228.267.03 | $13048,65400 | $13777.900.00 | $15158,00000 | $17,057,00000 | 51145000000 | $18983,00000 | $18,161,000.00
$1.309,187.00 | $1400,000.00 | $1152,00000 | $1,110824.07 | $1.001.007.00 | $1,334,30000 | $1,740,000.00 | $1,560,090.47 | $1,207,808.00 | $1.952,001.59 | $1,50,000.00
42427200 | S$22062000 | 99480000 | S206400.00 | $366516.00 | S477,60000 | $31452000 | $150,08380 | 931776000 | $263,067.00 | $227,100.00
£14,683,857.00 £14,552,620.00 $16,851,800.00 | %14,545491.10 | 514,416,177.00 815, 580,800.00 §147,212,520.00 §18,785,174.16 $12,975,568.00 $21,198,158.59 £19,893,100.00
2 £ £ £ Z = £ & & = £

g | o |84 ge| ® |E&| & |md| o |[FL| ©» |Fd& sa| 0 |gd| @ |F&| @ |F&| &
2 ke i i b e 8 2 e 8 2

500 | 500 | 500 | 500 | 400 | 400 | 500 | 500 | 600 | 600 | 550 | 550 | 400 [ 400 | 500 500 | as0 | aso [ 650 | 550 | 500 | 500
425 | 850 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 300 | eoo | 525 | 1050 | 500 | 1000 | 538 | 1078 | 375 | 750 | 500 | 4000 | 538 | 1076
675 | 1725 | 550 | 1650 | 475 | 1425 | 375 | 1125 | 538 | 1614 | 475 | 1425 | 525 | 1575 | 563 | 1689 | 500 | 1500 | 538 | 1614 | 513 | 1539
525 | 525 | 475 | 475 | 450 | 450 | 475 | 475 | 543 | 513 | 475 | 475 | 525 | 525 | 538 | 538 | 450 | 450 | 500 | 500 | 600 | 500
“s00 | 10.00 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 538 | 1076 | 513 | 1028 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 325 | 650 | 525 | 1050 | 500 [ 10.00
550 | 1650 | 550 | 1650 | 475 | 14.25 | 375 | 1125 | 550 | 1650 | 463 | 1389 | 475 | 1425 | 500 | 1500 | 425 | 1275 | 543 | 1530 | 450 [ 1350
526 | 1050 | 525 | 1050 | 476 | 950 | 413 | 826 | 550 | 1100 | 475 | es0 | 500 | 1000 | 500 | 4000 | 325 | es0 | 513 | 1026 | 475 | 9s0
500 | 1000 | 560 | 11.00 | 500 | 1000 | 463 | 928 | 538 | 1076 | 488 | 976 | 500 | 1000 | 500 | 10.00 | 300 | 600 | 513 | 1026 | 500 | 1000
500 | 500 | 500 | 500 | 475 | 475 | 475 | 475 | 500 | 500 | 625 | 525 | 500 | 500 | 525 | 625 | 595 | 525 | 475 | 475 [ 500 | 500
513 | 1026 | 500 | 1000 | 543 | 1026 | 550 | 11.00 | 513 | 10.26 | 500 | 1000 | 538 | 1078 | 500 | 1000 | 500 | 1000 | 538 | 1076 | 513 | 1026
575 | 17.25 | 575 | 17.25 | 475 | 1425 | 375 | 11.25 | 513 | 1539 | 475 | 1425 | 500 | 1600 | 488 | 1464 | 513 | 1530 | 500 | 1500 | 500 [ 500
525 | 1575 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 543 | 1530 | 525 | 1575 | 500 | 1500 | 525 | 1575 | 488 | 1464 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 15.00
500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500
6.00 | 2400 | 500 | 2000 | 600 | 2400 | 700 | 2800 | 600 | 2400 | 400 | 1600 | 800 | 3200 | 400 | 1600 | 6.00 | 2400 | 300 [ 1200 | 400 | 1600
500 | 1500 | 500 | 4500 | 500 | 1500 | 600 | 1800 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500 | 500 | 1500
7813 | 18528 [ 77.05 | 18150 | 7338 | 17476 | 7352 | 173.92 | 77,53 | 18219 | 7350 | 16865 | 77.88 | 18776 | 754 | 17356 | cee8 | 161.80 | 7485 | 17056 | 73.80 | 170.41

185.26 181.50 174.76 173.92 182.19 168.65 187.76 173.56 161.89 170.56 170,41
$69,903.91 §71,201.10 $89,293.89 S76.05049 | 87162113 | 98169523 | 8073072 | $98.277.25 | 7072704 | $111,20808 | $106,57238
$7.066.75 $7.743.50 36,591.90 $6,386.98 $5,494.30 $7.911.65 $9,267.15 $0,040.62 $7,460.67 $11,445.19 $8,831.64
$2.290 14 $1,265.12 §542.46 $1,186.75 $2.011.72 $2,831.90 $1,675.12 $916.59 $1.962 81 $1,542.37 $1,332.67
$79,260.60 $80,179.72 $96,428.25 $83633.22 | $79427.45 | $9243878 | §9167289 | $10823446 | $8015052 | si24.28664 | $116,736.69
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Tabla 4.2 Evaluacion Ponderada de Propuestas Revisadas para la Escusla Nueva Superior Vocaclonal, Municlplo de Corozal

o =l O &7 B Ll B —

0w

10
11
12
13
14
15

Technlcal Evaluation Criterla

Enrollment Capacily Enhancement
Structural Enhancement

Exterior Finish Enhancement & aesthefics
Interior Finish Enhancement

Mechanical System Enhancement

Dasign Enhancement

Layout Enhancement

Site Enhacement

Recreational Enhancement

Consideration of O&M factors; mech & energy
Welcoming appealing and Community
Mew Construction Technology/Technics
Conservation Program

Design/Builld Process Duration

LEED Certification {give only for one LEED

Grand Total Points

Proposed Design & Build, Additive Cost and Annual Conservalion per Score point is:

Proponent's Name: Aireko Construction gg:: s%rtggs: PICERNE SMPC Omega Engineering
Base Praposed Cost (Design & Build): 512,702,254 .00 $12,923,000.00 $13,228,267.03 $12,389,033.00 $11,580,570.00
Annual Conservalion cost $424 272.00 $229,620.00 - $203,400.00 _$365,51E.UU $317,760.00
Additives; $1,643,744.00 $1,515,500.00 52,357,874.07 $1,165,371.00 %1,845,297.00
Praposed Cost For Design/Build and Additives: $14,770,270.00 $14,668,120.00 £15,769,541.10 $13,920,920.00 $13,743,627.00
Maximum Total Total Total Total Total
Quality Multiplier ~ Total Possihle Score Quality Scare Cuality Score Quality Score | Quality | Score | Quality Score
Points Points Points Points Points Points
10 1 10 500 5.00 800 500 5.00 5.00 100 7.00 4.75 4,75
10 2 20 5.00 10.00 500 10.00 5.00 10,00 4.75 .50 5.00 10.00
10 3 30 5.50 16.50 5.25 15,75 3.50 10.5() 5.13 15,39 5.25 15.75
10 1 10 5.00 5.00 4.75 475 4 50 4 50 5.00 5.00 4.50 4.50
10 2 20 5.00 10.00 5.00 10,00 7.00 14.00 5.00 10.00 5.00 10.00
10 3 30 5.50 16.50 5.00 15.00 4.50 13.50 5.00 15.00 4,25 12.75
10 2 20 575 1150 3.00 6.00 425 | 850 | 638 | 1276 | 3.0 600
10 2 20 5.25 1050 | 500 10.00 450 | 9.00 500 | 1000 | 450 | 9.00
10 1 10 5.25 525 5.00 5.00 475 4.75 5.25 5.25 5.50 5.50
10 2 20 650 13.00 5,00 10.00 7.00 1400 | 500 | 1000 | 500 10.00
10 3 30 5.00 15.00 500 15.00 3.25 8.75 500 15.00 5.00 15.00
10 3 30 5.50 16.50 5.00 15.00 5.00 15.00 5,75 17.25 5.00 15.00
10 3 a0 5.00 15.00 5.00 15.00 .00 15,00 5.00 15.00 5.00 15.00
10 4 40 6.00 24,00 5.00 20.00 4,00 16.00 5.00 20.00 6.00 24,00
10 3 30 5.00 15.00 5.00 15.00 7.00 21.00 5.00 15.00 5.00 15.00
140 350 6025 186.75 73.00 171.50 74.25 170.50 79.26 18215 7275 17225
Sub Total Score Point is: 18875 171.80 170.50 182.15 172,25
Proposed Design & Build Cost per Score point is: $67,296.71 $75,352.77 $77,585.14 $68,015.55 $67,231.18
Proposed Additive Cost per Score point is: $6,708.58 $8,836.73 $13,711.87 $6,397 .86 $10,712.90
Proposed Annual Conservation Cost per Score point is: $2,247.80 $1,338.89 $1,192.96 $2,012.17 51,844 .76
578,253.09 585,528.39 $92 489.97 $76,425.58 $79,788.84
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Ezcuela Nuesva Supenar Voczconal, Municiplo do Corazal

Tabla 4.3 - Evaluacién Ponderada de Propuestas Finales para la Escuela Nueva Superior Vocacional, Municipio de Corozal

Co = o0 M B L5 b -

o

10
1"
12
13
14
15

Technical Evaluation Criteria

Enrollment Capacity Enhancement

Slructural Enhancement

Exlerior Finish Enhancement & aesthetics

Interior Finish Enhancement

Mechanical System Enhancement

Design Enhancement

Layout Enhancement

Site Enhacement

Recreational Enhancement

Consideration of O&M factors; mech & energy efficiency
Welcoming appealing and Community integration

Mew Construction Technology/Technics Consideration
Conservalion Program

Design/Builld Process Duration

LEED Cerlification {give only for one LEED category)

Grand Total Paints

Maximum
Quality
Paints

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
150

Proponent's Mame: Aireko Construction SMPC
Base Proposed Cost (Design & Build): 312,5908,967.00 212,749 59500
Annual Conservation cost $403,272.00 $366,516.00
Additives: $1,615,954.00 $1,566,940.00
Proposed Cost For Design/Build and Additives: 514,619,193.00 %14,672,051.00
Total Total
Multiplier Total Possible Score Quality Score Quality Score
Paints Points
1 10 5.00 500 7.00 7.00
s 20 5.00 10.00 5.00 10.00
3 30 5.50 16.50 0,38 i6.14
1 10 550 550 | 500 5,00
2 20 5.00 10,00 5.50 11.00
3 30 5.50 16.50 5.00 15,00
2 20 6.50 13.00 638 12.76
pl 20 525 10.50 5.00 10,00
1 10 5.25 5.25 5.25 b
i 20 7.00 14,00 7.00 14.00
3 30 5.00 15.00 5.00 15.00
3 30 5.50 16.50 575 17.25
3 30 5.00 15.00 500 15.00
4 40 6.00 24.00 5.00 20.00
3 40 5.00 15.00 7.00 21.00
350 82,00 181.75 84.26 194.40
Sub Total Score Paint is; 191.75 194.40
Proposed Design & Build Cost per Scare point is: $65,710.39 $65,584.34
Proposed Addifive Cost per Score point is: 58,427 40 $8,003.81
Proposed Annual Conservation Cost per Score point is: $2,103.11 $1,885.37
Proposed Design & Build, Additive Cost and Annual Conservation per Score point is: $76,240.90 §75473.52
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D. Recomendacidn.-

El 11 de junio de 2012 el Sub Comité evaluador emitié su recomendacion al Comilé de Alianzas a
favor de otorgar el Contrato de Alianza al consorcio SMPC, LLC por tratarse de la propuesta que mejor
representaba los mejores intereses de la AAPP por la cantidad total negociada. En ese sentido, se
concluia que SMPC, LLC ofrecia mayor valor y calidad por la inversion propuesta de acuerdo a los
términos y condiciones de la Solicitud de Propuestas.

En la misma fecha, el Comité de Alianzas acogia la recomendacion del Sub Comité, la cual fue
referida al Presidente de la Junta de Directores de la AAPP.

VIll.  ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ALIANZA.-

Luego de analizadas y evaluadas todas las propuestas completas y con todos los documentos
requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacidn de propuestas, y tomando en
congideracion los aspectos de presentacion, calidad de disefio, ingenieria y liempo eslimado de
construccién, experiencia previa y viabilidad econdémica y financiera del proyecto, asi como las
recomendaciones de tanto del Sub-Comité Evaluador como del Comité de Alianzas, el 3 de julio de 2012
el Gobernador de Puerto Rico, por conducto del Secretario de Estado, Hon. Kenneth McClintock, aprobo la
adjudicacion del Contrale de Alianza a favor de SMPC, LLC por la cantidad de catorce millones
seiscientos setenta y dos mil cincuenta y un délares con cero centavos ($14,672,051.00), para llevar
a cabo el disefio, construccion y conservacion inicial de la infraestructura {primer afio).

La AFl se reserva el derecho de adjudicar parcial o totalmente cualquier parte del Contrato de
Disefio-Construccion-Consetvacion a ofro proponente en caso que SMPC, LLC no enfregue todos los
documentos, certificaciones de seguros y fianzas para el 24 de julio de 2012, seqin el Articulo 7, incisos 4
y 5 del Reglamento para |a Licitacion, Evaluacion, Seleccion, Negociacidn y Adjudicacion de Contratos de
Alianza Puablico-Privada bajo la Ley Nimero 29 del 8 de junio 2009, La AF| también se reserva el derecho
de eliminar parcial o totalmente la parle de conservacitn de este contrato si es en el mejor interés la
Auloridad.

SMPC, LLC debe someler los documentos requeridos con relacion a la contribucion sobre
ingresos y los sellos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores, asl como otros decumentos requeridos
para la ejecucion de este Contrato en un maximo de diez (10) dias laborables.

El representante autorizado de SMPC, LLC debera comunicarse con la Srta, Madeline Rodriguez,
Coordinadora de Conlrates de la AFl, al leléfono 787-763-5757, para hacer Ins arreglos necesarios,
someter los documentos y certificacién requerida previa a la ejecucion del Contrato de Alianza.
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IX. SOLICITUD DE REVISION JUDICIAL -
A. Derecho de Revision Judicial:

Sélo aquellos proponentes que hayan sido cualificados para parlicipar en el proceso de seleccién
de propuestas, que hayan somefido ante el Comité de Alianzas propuestas completas y todos los
documentos requeridos bajo el procedimiento establecido para la evaluacién de propuestas, pero que no
hayan sido seleccionados para la adjudicacion de un Contrato de Alianza, podran solicitar revisian judicial
de la aprobacion del Gobernador o la persona en quien éste delegue de un Conlrato de Alianza. En este
caso, la revision podra ser solicitada luego de la determinacion final de otorgar el Contrato de Alianza con
otro proponente, cuya determinacion de otorgar el Contrato de Alianza, sera final luego de haberse
completado el procedimiento de aprobaciones que dispone el Articulo 9 (g)fii)-(v) de la Ley NOm. 25 de 8
de junio de 2008.

B. Solicitud de Revisién Judicial:

Cualquier proponente no seleccionado para la adjudicacion del Contrato de Alianza, tendra
un término jurisdiccional de veinte (20) dias, contados a partir de la fecha del envio por correo
certificado de la presente notificacion de Aviso de Adjudicacién o determinacién final, para
presentar un recurso de revision administrativa ante el Tribunal de Apelaciones, utilizando el
mecanismo de Auxilio de Jurisdiccion de dicho Tribunal,

El mecanismo de reconsideracion no sera aplicable ante el Comité de Alianzas ni ante la
Autoridad para las Alianzas Plblico Privadas.

Si la fecha de la nofificacién del Comilé de Alianza o la Autoridad es distinta a la fecha del
depdsito en el correo de dicha notificacidn, el términe se calculara a partir de la fecha del deposito en el
coIreo.

El recurso de revision ante el Tribunal de Apelaciones y el recurso de cerfiorari ante el Tribunal
Supremo seran considerados como el alegalo del peticionario, a menos que el Tribunal revisor disponga lo
contrario, En la evenlualidad de que el Tribunal de Apelaciones expida el aulo de revision, la parte
adversamente afectada por la determinacion de dicho Tribunal podra recurrir ante el Tribunal Supremo
mediante recurso de certiorari dentro del termina jurisdiccional de veinte (20) dias, a partir del archivo en
autos de la determinacion final del Tribunal de Apelaciones.

La parte recuirente ante el Tribunal de Apelaciones o el Tribunal Supremo de Puerlo Rico
notificara copia del recurso a la Autoridad, a la Entidad Gubemamental Parlicipante, al Proponente
seleccionado (en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a los Proponentes no
seleccionados (en caso de impugnarse la adjudicacion del Contrato de Alianza), a las Personas que fueron
cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), y a las Personas que no
fueren cualificadas (en caso de impugnarse la cualificacion por el Comité de Alianza), dentro del término
de veinte (20) dias, establecido en el Articulo 20{b) de la Ley Nam. 29 de 8 de junio de 2009,
disponiéndose que el cumplimiento con dicha notificacion sera un requisito de carécter jurisdiccional.

Toda notificacion bajo el Articulo 20{c) de la Ley Nim, 29 de 8 de junio de 2009 se hara mediante
correo certificado. Disponiendose, que si la fecha de las notificaciones a la Autoridad y demas partes son
distintas a las del depdsito en el correo de dichas notificaciones, el término se calculara a partir de [a fecha
del deposito en el corren.
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La Autoridad y cualguier ofra parte interesada podré, dentro de diez (10} dias de serle notificada el
recurso de revision, cerliorari, o dentro del término adicional que el Tribunal de Apelaciones o Tribunal
Supremo le conceda, presentar su oposicidn a que se expida el auto.

C. Limitacidn del Dafio;

La parte recurrente no podra, bajo ninguna circunstancia, como parte de sus remedios, reclamar el
derecho a recibir resarcimiento por dafos indirectos, especiales o previsibles, incluyendo ganancias
dejadas de percibir.

D. Exclusividad del Recurso:

Mo procedera ningin ofro tipo de demanda, accidn, procedimiento o recurso en ningin tribunal
que no sea segun dispuesto en esle Articulo 20. Cualguier revision judicial que se efectuare de la
determinacion de cualificacion del Proponente hecha por el Comité de Alianzas o de |a aprobacion de un
Contrato de Alianza por el Gobernador o Gobernadora o Ia funcionaria ejecutiva o el funcionario ejecutivo
en quien él o ella delegue, se realizara mediante el procedimiente dispuesto en este Articulo 20 y la
Autoridad actuara como representante de todas las partes antes mencionadas que participan en el
proceso de aprobacion de un Contrato de Alianza, de conformidad con esta Ley. No se podran llevar
procedimientos de solicitud de revision judicial concurrentes o posteriores que no sean por conducto de |a
Autoridad v siguiendo lo dispuesto en este Articule 20,

En San Juan, Ciudad Capital, Puerto Rico, hoy 10 de julio de 2012.

T YT

.f Director Ejecutivo
Autaridad para el Financiamiento de la Infraestruclura

= IMG JOSE BASJ:& FAGUNDO
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CERTIFICO: Haber archivado en autos el original de este Aviso de Adjudicacion, y enviado copia
fiel v exacta del mismo, mediante correo electrnico y correo certificado con acuse de recibo, hoy 10 de

julio de 2012, a los siguientes proponentes:

Pauling Lapaz

Aireko Construction, Corp.
PO Box 2128

San Juan, PR 00822-2128
plopezilaireio.com

Frank Cue Garcia

Cuoe & Lépez Construction, Inc.
PO Box 143899

San Juan, PR 00919-3809
fnue@clopraet

Angel Antonio Fullana Olivencia
F & R Construction Group
PO Box 9832

San Juan, PR. 00908-9932

itoffreg.nel

Rafasl Torrado

Ficerne 2010

Mercantil Plaza

Suile 1602, Ave. Ponce de Ledn #2
Halo Rey, PR 00918
tlorrade@@picernapr.com

Julio Vizcarrondo

BMPC, LLC.

PO Box 9447

San Juan, PR 00008-0417
joefidmse.cam

Emilic Venegas

Venegas Construction, Corp.
Edificio Marvesa

472, Tito Caslro Ave., Suile 204
Ponce, PR Q07 16-4702
VEMBES emiliofyahod.con

José M. Bonnin

Caribe General Contractors
2053, Ponce By Pass, Suile 201
Pones, PR 00717

cacl2ifooqul.nel

Pablo Del Valle

VG & DDHK Team (Del Valle Group)
PO Box 2319

Toa Baja, PR 00851-2319
pdelvallefidalvallogroug.nel

Frankin J, Lopez Meléndez
Omega Engineering

PO Box 363323

San Juan, PR 00936-3823
loperiomega-corp.nsl

Raul J, Bras Cummings
RBC Construction, Corp.
PO Box 263511

San Juan, PR 00936-3511

rhocorpi@pric.nel

Lisefl Villavicenco

V Sguare Group

PMA 183, 405 Ave. Esmeralda, Suite 100
Guaynabo, PR 00968
lvillavicenciofva-conlractar.com

/ ING. JOSE BASORA FAGUNDO
) Director Ejecutive
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura
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