Estado Libre Asociado de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion ’ PQ @Q,x%g%l 119, San Juan, PR 00940-1119

8 de mayo de 2009
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HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431

Asunto: Consulta Numero 2004-21-0941-JPU =1
Barrio Loiza Municipio, Loiza e

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Publica a celebrarse relacionada
con la consulta de epigrafe:

FECHA: 17 de junio de 2009

LUGAR: Biblioteca Municipal, localizada en la Calle Espiritu Santo frente a la Casa Alcaldia del Municipio de
Loiza

HORA: 10:00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Propuesta ubicacion de un proyecto mixto residencial multifamiliar y comercial que consiste en la
construccion de 144 apartamentos distribuidos en 6 edificios de 8 pisos para albergar 24 apartamentos por
cada edificio. Ademas, se contempla el desarrollo de una casa club, piscina, cancha de baloncesto, volleyball,
area de juegos y gazebo en un area de 9.7182 cuerdas. El proyecto comercial propone un area de
construccion de 80,200 pies cuadrados, distribuidos de la siguiente manera: Local Lote 1 de 31,700 pies
cuadrados para ventas al detal; Local Lote 2 de 37,500 pies cuadrados para ventas al detal; Local Lote 3 de
5,000 pies cuadrados para institucion bancaria; Local Lote 4 de 3,000 pies cuadrados para venta de comida
rapida; Local Lote 5, de 3,000 pies cuadrados para venta de comida rdpida. Se proveeran 394
estacionamientos incluyendo para descarga, carga ¢ impedidos en un predio de 8.5044 cuerdas. Habra un
remanente de 3.9936 cuerdas en areas de humedales a preservar.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Zonificaciéon de Loiza para la recalificacion de los terrenos objeto de la
consulta de un Distrito Residencial (R-0), considerado de acuerdo a la reglamentacion vigente como Distritos
de Terrenos Urbanizables (UR) a un Distrito Residencial Intermedio (R-I) v a un Distrito Comercial
Intermedio (C-I).

El predio objeto de consulta tiene una cabida de 72.05 cuerdas, segun escritura y segin mensura 82.3099
cuerdas de las cuales se proponen segregar y desarrollar 18.2226 cuerdas dejando un remanente de 53.8274
cuerdas. El mismo esta localizado entre las Carreteras PR-951 y PR-188, en el Barrio Cuevas del Municipio
de Loiza y estd delimitado, segin escritura, por el Norte, con propiedad de la Familia Osorio y la Carretera
Nueva; por el Sur, con propiedad de la Familia Maysonet, Central Hacienda Grande y Gravero; por el Este,
con el Rio Grande de Loiza, y por el Oeste, con terrenos de la Familia Cruz, Famlia Lassen y de la Sucesion
Ortiz.
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
¢’ Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacién PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decisién sobre este
asunto, le invitamos a estar presente o enviar su representante a dicha vista  con la informacion y
elementos de juicio necesarios para exponer los puntos de vista y recomendaciones de ese organismo
gubernamental sobre el caso de epigrafe. Se advierte que las partes podrén comparecer asistidas de abogados,
pero no estara obligadas a estar asi representadas incluyendo los casos de corporaciones y sociedades. Se
advierte ademas, que el funcionario que presida la vista ptiblica no podra suspender una vista ya sefialada,
excepto que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspensién. Dicha
solicitud serd sometida con cinco (5) dias laborables de anticipacién a la fecha de dicha vista y cumpliendo
con las disposiciones de la Seccion 8.03 del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de
Planificacion.

Cordialmente,
-\k \ LG
‘/‘ Y ng&m:o_;x%jwmw
Cynthia Sosa Rivera
Secretaria






Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

AVISO
VISTA PUBLICA
17 de junio de 2009

SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO MIXTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL EN
EL BARRIO CUEVAS DEL MUNICIPIO DE LOIZA Y PROPUESTA ENMIENDA AL MAPA DE ZONIFICACION
(CALIFICACION) DE DICHO MUNICIPIO PARA LA RECALIFICACION DE LOS TERRENOS DE UN DISRTRITO
RESIDENCIAL CERO (R-0) AHORA CONSIDERADO TERRENOS UBANIZABLES (UR) AL DISTRITO
RESIDENCIAL INTERMEDIO (R-1) Y DISTRITO COMERCIAL INTERMEDIO (C-I).

Para conocimiento del pUblico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo
27 de la Ley Ndm. 75 del 24 del junio de 1975, conocida como “Ley Organica de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico”, y de la Ley Nim.170 del 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto Rico”, seglin enmendadas, se informa que la Junta
de Planificacion celebrara vista piblica, segin se dispone a continuacion:

CONSULTA NUMERO : 2004-21-0941JPU
REPRESENTANTE : ING. LUIS F, FRANQUI
PROPONENTE : EMPRESAS BERDUT, INC.

Sr. Alberto Berdut Teniel

FECHA HO, LUGAR
17 de junio de 2009 10:00 a.m. Biblioteca Municipal, localizada
en la Calle Espiritu Santo, frente
a la Casa Alcaldia en el
Municipio de Loiza

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1. Propuesta ubicacion de un proyecto mixto residencial multifamiliar y comercial que consiste en la
construccion de 144 apartamentos distribuidos en 6 edificios de 8 pisos para albergar 24
apartamentos por cada edificio. Ademas, se contempla el desarrollo de una casa club, piscina,
cancha de baloncesto, volleyball, area de juegos y gazebo en un area de 9.7182 cuerdas. El
proyecto comercial propone un area de construccion de 80,200 pies cuadrados, distribuidos de la
siguiente manera: Local Lote 1 de 31,700 pies cuadrados para ventas al detal; Local Lote 2 de
37,500 pies cuadrados para ventas al detal; Local Lote 3 de 5,000 pies cuadrados para institucion
bancaria; Local Lote 4 de 3,000 pies cuadrados para venta de comida rapida; Local Lote 5, de 3,000
pies cuadrados para venta de comida rapida. Se proveeran 394 estacionamientos incluyendo para
descarga, carga e impedidos en un predio de 8.5044 cuerdas. Habrd un remanente de 3.9936
cuerdas en areas de humedales a preservar.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Zonificacion de Loiza para la recalificacion de los terrenos objeto
de la consulta de un Distrito Residencial {R-0), considerado de acuerdo a la reglamentacién vigente
como Distritos de Terrenos Urbanizables (UR) a un Distrito Residencial Intermedio (R-l) y a un
Distrito Comercial Intermedio {C-1}.

El predio objeto de consulta tiene una cabida de 72.05 cuerdas, segln escritura y segln
mensura 82.3099 cuerdas de las cuales se proponen segregar y desarrollar 18.2226 cuerdas dejando un
remanente de 53.8274 cuerdas. El mismo estd localizado entre las Carreteras PR-951 y PR-188, en el
Barrio Cuevas del Municipio de Lofza y esta delimitado, segln escritura, por el Norte, con propiedad de
la Familia Osorio y la Carretera Nueva; por el Sur, con propiedad de la Familia Maysonet, Central
Hacienda Grande y Gravero; por el Este, con el Rio Grande de Loiza, y por el Oeste, con terrenos de la
Familia Cruz, Famlia Lassen y de la Sucesién Ortiz.

Dichos terrenos estan comprendidos dentro de un Distrito (R-0), segin el Mapa de Zonificacion
de Loiza vigente, por lo que la parte proponente deberéd discutir y justificar la enmienda que,
eventualmente, podria conllevar el referido mapa. Si la consulta de ubicacidn fuera aprobada, la parte
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Continuacion: Consulta Nimero 2004-21-0941-JPU

interesada podra iniciar el procedimiento de cambio en el mapa de calificacidn sometiendo una copia
del permiso de uso certificado y autorizado por la ARPE como evidencia de que el mismo se construyd y
se autorizo su uso conforme a las disposiciones de la consulta. Cuando se verifique que la consulta se
culmingd, la Junta procedera a cambiar el mapa sin necesidad de nueva vista publica.

La parte proponente debera discutir la base legal bajo la cual presentd su propuesta. Ademas,
justificar la misma conforme a las disposiciones del Reglamento de Calificacion de Puerto Rico, ante.
También, debera discutir su propuesta a tono con las Secciones y Subsecciones 10.00; 11.00; 16.00;
52.00; 57.00 y 58.00 de dicho Reglamento. Igualmente debera discutir las Subsecciones 7.01, 7.02 y
7.03 del Reglamento Sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion (Reglamento de Planificacion Num.
13), con vigencia de 31 de diciembre de 2005 y con la Ley Nim. 3 de 27 de septiembre de 1961, segin
enmendada, conocida como Ley para el Control de Edificaciones en zonas Susceptibles a Inundaciones.
Asimismo, discutira el proyecto conforme a lo establecido con la Subsecciones 3.01, 3.03, 4.01, 4.02 y
7.01 del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién, vigente y de la Ley
NOm. 313 del 19 de noviembre de 2003. Del mismo modo, debera discutir como el proyecto cumple
con el Plan de Usos del Terreno - Region Metropolitana de San Juan, que identifican los terrenos en la
Zona Rural del Area Metropolitana de San Juan, con el documento Objetivos y Politicas Publicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico y con el Plan Territorial de Loiza hasta donde éste haya sido
evaluado, con la Ley Nim. 411 de 8 de octubre de 2000, segin enmendada, “Ley para la Reduccién y
Reciclaje de los Desperdicios Solidos”, Ley Nim. 61 de 10 de mayo de 2002, “Ley para Crear las Areas
de Recuperacién de Material Reciclable en los Complejos de Viviendas”, la Ley Num. 139 de 9 de
agosto de 2002, “Para ordenar que todo tipo de instalacion ya bien sea eléctrica, de servicio de cable,
de teléfono, entre otros servicios que requieran el uso de cables externos, se realicen en las zonas
residenciales de Puerto Rico, se hagan por conducto de servicio bajo tierra o soterrado”; y a la luz de
cualquier otra disposicion reglamentaria, legal o de politica pdblica que pudiera ser aplicable al caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicidon del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el sector;
los servicios ptiblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y pluvial, abasto de
agua potable, energia eléctrica, método de disposicion de los desperdicios solidos, area a servir el
proyecto, empleos a crearse en fases de construccion y operacién; disponibilidad de terrenos
apropiados para uso residencial y comercial, provision de espacios para estacionamientos, tramite
ambiental de la consulta, asi como cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacion y el propuesto desarrollo estaran expuestos al pUblico desde el 18
de mayo de 2009, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos de la Junta de Planificacion,
Piso Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella (antes
Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en Santurce; en la Casa Alcaldia del
Municipio de Loiza, vy en la Oficina Central de la Administracion de Reglamentos y Permisos de San
Juan, ubicada en el edifico Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella.

INVITACION AL PUBLICO;

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican
dentro de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al pUblico en general
a participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran
obligadas a estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podra suspender una vista ya senalada, excepto que se
solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspension. Dicha solicitud sera
presentada con cinco (5) dias de anticipacion a la fecha de dicha vista, y cumpliendo con la Seccion
9.05 del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, antes citado.
Sobre las medidas que la agencia podra tomar si una parte no comparece a la vista, la seccion 3.10 de
la Ley Namero 170, supra, dispone que: “[s]i una parte debidamente citada no comparece a la
conferencia con antelacion a la vista, a la vista o a cualquier otra etapa durante el procedimiento
adjudicativo, el funcionario que presida la misma podrd declararla en rebeldia y continuar el
procedimiento sin su participacion, pero notificara por escrito a dicha parte su determinacién, los
fundamentos para la misma y el recurso de revision disponible.”
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i&bo.') o . . 0
Cynthia Sosa Rivera f ctprf Morales Vdigas

Secretaria Presidente

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO
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DESARROLLO RESIDENCIAL
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LOIZA, PUERTO RICO

ANEJO 1: PLANO CONCEPTUAL Y
- DATOS DEL PROYECTOQ

Escala 1:750m

LEYENDA - AREA RESIDENCIAL

(1D e (8) EDIFICIOS DE 8 PISOS

24 APARTAMENTOS POR PISO
TOTAL DE 144 APARTAMENTOS
CLUBHOUSE

PISCINA

CANCHA DE BALONCESTONVOLIBOL
CASETA DE CONTROL DE ACCESO
SUBESTACION ELECTRICA Y
GENERADOR DE EMERGENCIA
CISTERNA DE AGUA POTABLE Y
ESTACION DE BOMBAS

AREA DE ESTACIONAMIENTO
CHARCA DE DETENCION
HUMEDALES EXISTENTES

AREA DE JUEGOS

VEREDA

GACEBO

RECEPTACULO DE BASURA
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LEYENDA - AREA COMERCIAL







