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Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
“ Junta de Planificacion V PO Box 41} 19, San Juan, PR 00940-1119

mra

~ 14 de julio de 2010

(%4

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431 :
SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431 =

Asunto: Consulta NGmero 2008-64-0196-JPU Lo
Barrio Cintrona, Juana Diaz

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Ptblica a celebrarse relacionada con la
consulta de epigrafe:

FECHA: 19 de agosto de 2010

LUGAR: Salén de la Legislatura Municipal de la Casa Alcaldia del Municipio de Juana Diaz
HORA: 10:00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto comercial consistente de la construccién de un Ceptro Com'ercial con un .é:ea bruta de
aproximadamente 43,624.53 pies cuadrados. Se proponen 38 locales comerciales distribuidos en cinco (5) edificios, cuatro de
ellos de 7,331.07 pies cuadrados con nueve (9) locales cada uno y un (1) edificio de 14,300.25 pies cuadrados con dos locales
comerciales.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacién de un distrito de Terrenos Urbanizables (UR) a un distrito Comercial Intermedio
(CD.

El predio objeto de consulta tiene una cabida 5.0378 cuerdas y radica en la Carretera Estatal Ndimero 1, }(ilémetro 113.,6, en el
Barrio Cintrona del Municipio de Juana Diaz. El mismo esta delimitado: por el Norte, con predio denominado Manuelita Once;
por el Sur, con la Carretera Estatal Ntimero Uno (1); por el Este, con predio denominado Manuelita Diez y por el Oes?e, con
terrenos de Potala Investors, Inc. Una parte de los terrenos esta comprendida dentro de un Distrito de Terrenos Urbanizables
(UR), segiin el Mapa de Calificacién de Juana Diaz y otra parte radica fuera del drea calificada de dicho municipio.

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decision sobre este asunto, le invitamos a
estar presente o enviar su representante a dicha vista con la informacion y elementos de juicio necesarios para exponer los punt?s
de vista y recomendaciones de ese¢ organismo gubernamental sobre el caso de epigrafe. Se advierte que las partes _podran
comparecer asistidas de abogados, pero no estara obligadas a estar asf representadas incluyendo los casos de _corporac1?nes y
sociedades. Se advierte ademas, que el funcionario que presida la vista pblica no podré suspender una vnst'a ya sepalada,
excepto que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspension. Dicha solicitud serd sometida con
cinco (5) dias laborables de anticipacion a la fecha de dicha vista y cumpliendo con las disposiciones de la Seccion 9.05 del Regla

Cordialmente,

O 0
Loida Soto Nogueras
Secretaria

D - 1070



Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

AVISO
VISTA PUBLICA
19 DE AGOSTO DE 2010
SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO COMERCIAL
EN EL BARRIO CINTRONA DEL MUNICIPIO DE JUANA DIiAZ Y PROPUESTA ENMIENDA
AL MAPA DE CALIFICACION DE UN DISTRITO DE TERRENOS URBANIZABLES (UR) A UN
) DISTRITO COMERCIAL INTERMEDIO (C-l)

Para conocimiento del plblico en general y de conformidad con las disposiciones del
Articulo 27 de la Ley Num. 75 del 24 del junio de 1975, conocida como “Ley Organica de la Junta
de Planificacion de Puerto Rico”, y de la Ley NGm.170 del 12 de agosto de 1988, conocida como
“Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto Rico”, segin enmendadas, se informa
que la Junta de Planificacion celebrara vista publica, seglin se dispone a continuacion:

CONSULTA NUMERO : 2008-64-0196-JPU
REPRESENTANTE : JD Enviromental &
Engineering Consultants, PSC.
PROPONENTE H Joblar Inc.
FECHA HORA LUGAR
19 de agosto de 2010 10:00 AM Salén de la Legislatura

Municipal, Casa Alcaldia
de Juana Diaz

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1. Propuesta ubicacion de un proyecto comercial consistente de la
construccion de un Centro Comercial con un érea bruta de
aproximadamente 43,624.53 pies cuadrados. Se proponen 38 locales
comerciales distribuidos en cinco (5) edificios, cuatro de ellos de
7,331.07 pies cuadrados con nueve (9) locales cada uno y un (1) edificio
de 14,300.25 pies cuadrados con dos locales comerciales.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacion de un distrito de Terrenos
Urbanizables (UR) a un distrito Comercial Intermedio (CI).

El predio objeto de consulta tiene una cabida 5.0378 cuerdas y radica en la Carretera
Estatal NGmero 1, kilémetro 113.8, en el Barrio Cintrona del Municipio de Juana Diaz. El mismo
esta delimitado:  por el Norte, con predio denominado Manuelita Once; por el Sur, con la
Carretera Estatal NGmero Uno (1); por el Este, con predio denominado Manuelita Diez y por el
Oeste, con terrenos de Potala Investors, Inc. Una parte de los terrenos esta comprendida dentro
de un Distritc de Terrenos Urbanizables (UR), segan el Mapa de Calificacion de Juana Diaz y
ofra parte radica fuera del area calificada de dicho municipio.

Parte de los terrenos estdn comprendidos dentro de un Distrito de Terrenos
Urbanizables (UR), segn el Mapa de Calificacion de Juana Diaz vigente, por o que la parte
proponente deberd discutir y justificar la enmienda que, eventualmente, podria conllevar el
referido mapa. Sila consulta de ubicacién fuera aprobada, la parte interesada debera someter la
evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la Junta y que cuenta,
ademas, con los permisos de construccién y de uso otorgados por la Administracion de
Reglamentos y Permisos. Una vez se cuente con esa evidencia, la Junta de Planificacién
iniciara el proceso para la recalificacion de los terrenos sin la necesidad de una nueva vista
pablica.

La parte proponente debera discutir la base legal bajo la cual presentd su propuesta.
Debera justificar la misma conforme a las disposiciones de las Secciones 16.00, 52.00, 57.90,
58.00 y 59.00 del Reglamento de Calificacion de Puerto Rico (Regtamento de Planificacion




Continuacién: Aviso Vista Piblica
Consulta Niimero 2008-64-0196-JPU

Numero 4), con vigencia del 11 de enero de 2009. Debera ademas, discutir su propuesta a tono
con la Seccidn 4.06 de dicho reglamento y a la luz de cualquier otra disposicion reglamentaria,
legal o de politica publica que pudiera ser aplicable al caso. Asimismo, debera discutir también
el proyecto a tono con el documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos
de Puerto Rico, vigente, con la Seccion 4.02 del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos
de la Junta de Planificacion y la base legal bajo la cual radics la propuesta y a la luz del Plan
Territorial de Juana Diaz, hasta donde éste haya sido evaluado. Ademas, debera discutir
cualquier ofra disposicion reglamentaria, legal o de politica pablica que pudiera ser aplicable al
caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicion del caso, la parte proponente informaré sobre los accesos vehiculares
al proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el
sector; los servicios piblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y
pluvial, abasto de agua potable, energia eléctrica, método de disposicion de los desperdic':i'os
sélidos, area a servir el proyecto, empleos a crearse en fases de construccion y operacion,
disponibilidad de terrenos apropiados para uso comercial, asi como cualquier otro tema que
estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacion y el propuesto desarrollo estaran disponibles al pablico
desde el 16 de julio de 2010, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos de la
Junta de Planificacion, Piso Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte del Centro Gubernamental
Roberto Sanchez Vilella (antes Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de
Castro en Santurce: en la Casa Alcaldia del Municipio de Juana Diaz, y en la Oficina Central de
la Administracion de Reglamentos y Permisos de Ponce.

INVITACION AL PUBLICO:;

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que
radican dentro de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al
publico en general a participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran
obligadas a estar asi representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podra suspender una vista ya sefialada, excepto
que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspension. Dicha
solicitud sera presentada con cinco (5) dias de anticipacion a la fecha de dicha vista, y
cumpliendo con la Seccién .05 del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta
de Planificacién, vigente. Sobre las medidas que la agencia podra tomar si una parte no
comparece a la vista, la seccion 3.10 de la Ley Numero 170 del 12 de agosto de 1988, conocida
como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme, segin enmendada dispone en tales casos
que: “[si] una parte debidamente citada no comparece a la conferencia con antelacién a Ia? vista,
a la vista o a cualquier otra etapa durante el procedimiento adjudicativo, el funcior)a_no que
presida la misma podra declararia en rebeldia y continuar el procedimiento sin su participacion,
pero notificara por escrito a dicha parte su determinacion, los fundamentos para la misma y el
recurso de revision disponible.”

o‘,cQO» @OJ@ WU-L.)
LOIDA SOTO NOGUERA;
Secretaria

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO
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CONSULTANTS, PSC.

Environmental and Engineer Permits

Consulting, Design & Planning

CENTRO COMERCIAL JOBLAR INC.
CARRETERA PR-1, BO. CINTRONA, KM 113.6, JUANA DIAZ, P.R.

CONSULTA DE UBICACION
2008-64-0196-JPU (ED)

Mapa Topogréafico
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CORPORACION DE PUERTO RICC
PARA LA DIFUSION PUBLICA
ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RIC();

|
|
|
12 de julio de 2010 |
Sr. Felipe Pérez

Presidente
Comité Organizador Maygiiez 2010 1
!
Estimado Felipe: i
|
En el mes de noviembre, 11 Corporacién de Puerto Rico para la Difusi¢n Publica
(CPRDP) comenzé negoc:aciones con el Comité Organizador de los Juegos
Centroamericanos y del C iribe Mayagiiez 2010 (COMAZ) para adquirir los derechos
de transmision y derechos de auspiciador exclusivo de los Juegos. Luego Ede varias
reuniones entre COMAZ - CPRDP, se llegé a un acuerdo verbal para losiderechos de
los eventos con la condiciin de hacer una oferta primera a los auspiciadores de
COMAZ. |
Con esta condicion, la CPRDP realizé una actividad en el mes de diciembre de 2009
para presentar sus eventos del afio 2010 entre los que se encontraba el evento de los
Juegos Centroamericanos. v del Caribe. Asi las cosas, se procedio a lan::arl una oferta
dédndole una primera opci¢ n de 15 dias a todos los auspiciadores de COMAZ, la
misma vencia el 31 de dic.embre de 2009. i

Luego de vencer los 13 di: s, las compafiias Coca-Cola 'y MCS no confirmaron su
entrada al auspicio de la trinsmisién de television y se procedio a ofrecer a Pepsi y a
Triple-S quienes aceptaror . Al enterarse de esta sitvacion, usted pidioé una reunidn con
este servidor para tratar de convencernos a no honrar el compremiso con nuestros
auspiciadores para que aceptiramos a Coca Colay a MCS como auspiciadores. Este
servidor le dijo que ya teniamos un acuerdo con ambas compafiias y usted procedié a
decirme v cito: “ti y yo nc tenemos acuerdo firmado™ a lo que yo le dije: “pero
tenemos una palabra empe iada™. '

i
]

Asi las cosas, me vi obligzdo a negociar un nuevo acuerdo con COMAZ c’tlonde se

cambiaron las condiciones antes acordadas y se nos impusieron nuevas rezlas para de
alguna forma acomodar su negociacién en contra de las posibilidades de auspicios de

la CPRDP. "

p.1
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Aun asi, se procedi6 a firr ar un acuerdo para poder cumplir con la transmision que

espera el pueblo de Puertc Rico a través de sus canales, a pesar de que el ECOMAZ le
impuso a los canales del rueblo de Puerto Rico una cuota de $500,000.00 para poder
obtener los derechos de tr.insmision v derechos de auspicios a pesar de que la misma
no se le impuso a las emy resas privadas: EI Nuevo Diay Uno Radio Group para que
obtuvieran sus derechos d 2 transmisién y auspicio. i
|

Como usted sabe, el COl AZ le impuso un costo de medio millén de délares
($500,000) por los derech »s de transmision y doscientos mil adicionales ($200,000)
por los derechos las vallas para un total de setecientos mil dolares (8700,000) siendo

el medio de comunicaciér que mas dinero le esta pagando al COMAZ.

Desde el principio, el COMAZ busco favorecer a UNIVISION Puerto Rico. Tan es
asi, que este servidor sefia 0 en varias ocasiones el claro conflicto ético entre el grupo
de abogados de ustedes y a relacionista pablica y productora de ustedes que a su vez
estan contratados con Uni vision y trataron de negociar un contrato que ayudaba a su
cliente Univision. : |
i
Este servidor levanto el se3alamiente de conflicto ético y sefialé que el priimcr
borrador de contrato busc: ba obligar a la CPRDP 2 otorgarle derechos deltransmision
a Univision cuando se nos exigia que tenfamos que buscar un socio en relevision y
que tendriamos que acerczmos a los siguientes canales; Super Siete ( Univ:'ision),
Univision Canal 11, Wape TV y Telemundo. : t
|

Este borrador llegaba hast. el punto de exigirnos que teniamos que hacer el
acercamiento en este orden antes mencionado lo que buscaba un claro apoyo a
cualquiera de los dos cana es de Univision Puerto Rico por parte del COMAZ. La
CPRDP estaba siendo forzada a cederle derechos de forma gratuita a Univision y 1an
es asf que se nos llevo a reuniones con Larry Sands (Gerente General de Univision
Puerto Rico) para llegar a acuerdos lo cual no aceptamos por tratarse d(‘la uno que no
favorecia a los canales de a CPRDP. : !

|

|

Tengo que recordar que esta negociacién fue una llena de inconsistencias por parte de
COMAZ quienes, a medica que se encontraban con alguna queja de sus clientes,
segufan cambiado los acuerdos ya llegados dejandonos a nosotros con las manos
atadas al tratarse de una nc gociacién que ustedes dominaban. {
|
Aun asi, este servidor deja saber en su negociacion que el COMAZ no podria utilizar
nuestro video y produccién para el mercado internacional y que cualquier|pais que
deseara transmitir en el ex erior tendria que traer su equipo de produccion y que la
nuestra seria exclusiva par nosotros ya que el costo de produccion esta en alrededor
de tres millones de dolares ($3, 000,000) y no estdbamos dispuestos a regalar la
produccién al COMAZ cu.indo ustedes nos estan cobrando medio millén 'ije dolares.
|

|
|
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Sin embargo, para no quedarnos en un tranque la CPRDP le ofrecié al COMAZ
cederle 1a produccién de I>s Juegos a cambio de los derechos de vallas para asi
economizarnos doscienta: mil délares $200,000.00 y ustedes economizarse el costo
de la produccion de tres i illones de dolares. Esta oferta fue aceptada y eso nos dio los
derechos de vender la publicidad dentro del estadio y a ustedes la oportunidad de

vender nuestra producciér. en el mercado internacional. |
Asf las cosas, este servida- firmé el contrato con COMAZ donde se nos clntorgé de
forma exclusiva los dereclios de transmisidn en Puerto Rico, los derechos de ser el
auspiciador en la categorii. de televisién de forma exclusiva y los derechas de vender
publicidad dentro del esta lio de forma exclusiva. Al firmar este contrato,!procedi a
vender los auspicios de te evisién y de vallas para poder cumplir con nuestro
presupuesto, cosa que pudimos lograr con el esfuerzo de los compafieros dela
CPRDP. ﬁ
1

Al salir a vender estos ausoicios, la CPRDP marcd el costo del mismo y nuevamente
la empresa Coca-Cola na aceptd nuestra oferta quedando fuera del auspicio de
televisién. La CPRDP le Fizo una oferta para anuncios en televisién y en ivallas a
todos los clientes de COM AZ y algunos de ellos no aceptaron. o
o

Mas adelante, se enmend¢ el contrato, ya que, el anterior no contemplaba que la
CPRDP le daria un “clear feed” al COMAZ vy, segin ustedes, cra necesario ese video
limpio para los canales iri srnacionales. La enmienda del contrate nos llevé a dar un
“clean feed” v a otorgamc s una rebaja de doscientos cincuenta mil d6lares ($250,000)
para poder cumplir. Esta accién nos llevo a doblar el personal para hacer dos
transmisiones: una para [’ erto Rico y otra internacional. Ademas del equipo de
microondas que entre todc supero los doscientos setenta mil dolares (5279,000)
aumentando nuestro costo en veinte mil délares (S20,000). 1
Luego de todo esto antes riencionado, la CPRDP comenzd a pIaniﬁcarjlaEproduccién
de los eventos relacionadcs a COMAZ para poder cumplir con nuestra transmision.
Sin embargo, la relacion = 1tre nosotros ha sido una tormentosa. Hemos cumplido con
el contrato al pie de la letry, accién que lamentablemente no han hecho ustedes.
Durante este tiempo ,CONAZ ha permitido que el Comité Olimpico de: Puerto Rico
(COPUR) mantenga un pragrama donde se utilizan los logos de ustedes y; que, al
mismo tiempo, el COPUR haga promocion utilizando los logos de COMAZ junto al
de Univision dando la imp-esion que Univision es el canal oficial de COI\/;IAZ.

|

COMAZ ha llegado a acuirdos con Univision colocando anuncios de los Juegos en
toda la programacién de d cho canal para dar la impresion que Univision es el canal
oficial de los juegos. Esta 1ccién viola nuestro contrato de auspiciador al ser ustedes
los que relacionan su marca con un competidor nuestro. !

|
1
;
|
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No tan solo COMAZ ha contratado a personal que tiene conflicto de iriterés y
defienden los intereses de Univision, sino que también contrato a la productora Ivonne
Class quien amenazé con demandar a la CPRDP y se ha expresado pablicamente en
contra de la CPRDP bajc a administracion de este servidor. i
El COMAZ a wavés de [vonne Class ha planificado con sus recursos y-con los
recursos del Gobierno de 2uerto Rico solicitados a través del Comité Interagencial la
ltamada “Fiesta Olimpica Centroamericana” y han permitido la entrada de Univision a
esta actividad vy que Univision la promocione como de ellos para nuevamente dar la
impresion que Univisién ¢ s el canal oficial. ‘

Mis aun, el COMAZ ha iinpedido que CPRDP haga una actividad en el ;;arque litoral
a pesar de tener los derec 10s exclusivos de todos los eventos de COMAZ.La
CPRDP ademas tiene los sermisos de AFI y la Policia de Puerto Rico para estar alli y
sin embargo COMAZ ha liuscado la forma de impedirlo. i

1
Por otra parte aunque COI/IAZ asegura que Univision no utilizara sus loéos oficiales
de los juegos, lo cierto es Jue COMAZ ha utilizado los recursos econémicos y
humanos para beneficiar ¢n una fiesta en el litoral a un competidor de uno de sus
auspiciadores en este cass PRTV uno de los canales de la CPRDP. i

Ademas, la organizacién ¢ ue usted preside ha incumplido con lo pactado ’Ien el
contrato sobre Ja entrada ¢ e la CPRDP en los eventos con credenciales especiales.
Dichas credenciales no tieaen la opeion “TV Rightholder” como medio de television
exclusivo sino que nos tra a como cualquier otro medio de television. 1

|
COMAZ ha ignorado el contrato con la CPRDP hasta el punto de que @ pesar que la
CPRDP tiene el derecho e cclusivo de colocar anuncios comerciales dentro de los
eventos (vallas) el COMA Z esta usurpando el derecho que le fue vendido a la CPRDP
para acomodar anuncios d: clientes que no aceptaron la oferta hecha por la CPRDP
para publicidad dentro de os estadios. ; i
La CPRDP lanzé una ofer a de auspicio en marzo de 2010 donde incluia ef:spacio para
vallas en los estadios. Esta oferta fue enviada a todos los clientes de COMAZY
algunos de ellos no la aceq taron. Aun asi el COMAZ decidid violentar la exclusividad
de vallas de la CPRDP y <>locar vallas fijas con logos de los clientes que.rechazaron
1a oferta de CPRDP en todos los estadios, convirtiéndose esto es una competencia
directa de un derecho excl 1sivo que tiene la CPRDP y a la que el COMAZ no tiene
derecho al haberlo vendido a nosotros. t

El COMAZ no ha respetac o el contrato con la CPRDP ni mucho menos los fondos
piblicos que con mucho s: crificio se han invertido en este evento. Esta C{eroracién
pasé por un proceso dificil que le costo el empleo a 36 personas por reduccion de
fondos y aun asi nos hemas movido buscando apoyo de la empresa privac’;.a para que
en combinacién de fondos publicas se pudiera hacer una actividad de altura y traer

fondos para la CPRDP.




Jul 15 10 11:67a

Advanced Imaging-208 787-269-2480

i

Cuando comprometi los findos piiblicos ascendientes a medio millon de ddlares y los
costos de produccién que ascienden a tres millones de délares, lo hice f‘:on la
representacién que se me 1izo de que la CPRDP serfa el canal exclusivo y que ningun
canal en Puerto Rico podria ni siquiera dar la impresion de ser auspiciador.
Comprometi los fondos se biendo que el derecho a vallas nos daria una oportunidad de
recaudar fondos para costi:ar esta transmision con la representacion de que seriamos
los Gnicos en poder coloc: r anuncios comerciales en los espacios tradicionalmente
separados para eso. '
Este servidor tiene una res ponsabilidad bien grande que me seguird durante los
proximos diez afios cuand > el Contralor de Puerto Rico seguird analizando mis pasos.
El permitir que no se cum la lo pactado en un contrato entre una corparacion
(COMAZ) y el Gobierno 1 CPRDP) puede dar a un sefialamiento serio en mi contra en
algiin momento. Mediant¢ esta comunicacion, estoy dejando claro y per escrito que
COMAZ ha violentado nuestro acuerdo atn sabiendo lo que significa no cumplir los
acuerdos entre una empre: a y el Gobierno y lo que podria conllevar el mal uso de
fondos publicos. ; i
Por 1o antes mencionado, 3stoy solicitando que COMAZ cumpla con 1o acordado €
informamos que no descaitamos cumplir con nuestra obligacion de hacer valer el
buen uso de fondos piblicos.

'!
De mi parte, los juegos Centroamericanos tendrdn todo el esfuerzo para que sea una
cobertura televisiva de altura. Espero que podamos hablar sobre este asunto para el
bien de ambas parte. :

Atentamente,

Ray Cruz ]
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