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Gobierno de Puerto Rico B Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce

Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

23 de julio de 2010

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431

Asunto: Consulta Niimero 2008-79-0620-JGU
Barrio Puerta De Tierra, San Juan

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Pablica a celebrarse relacionada con la

consulta de epigrafe:

FECHA: 19 de agosto de 2010

LUGAR: Sala Nelson E Soto, piso 14 Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella (antes Minillas)
Pda 22 Santurce

HORA: 9:00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Consulta para la ubicacién de un proyecto mixto residencial, turistico y comercial, conocido como San Juan Waterfront

(STWF). Los componentes del proyecto se describen a continuacion:

* Etapa I: Proyectos de mejoras inmediatas
- Mejoras a los Muelles 7 y 8: Mejoras peatonales, paisajistas y recreativas. ) )
- Desarrollo Extremo Este: Parque educativo y rehabilitacion de Escuela de Vela existente y desarrolio de usos

complementarios a ésta.

* BEtapa II: Componentes a largo plazo - Distritos vecinales y conexiones
- Capitolio Sur (Bloques A1y A2): Incluye un Centro Cultural; plaza piblica y
A-1y A-2; y aproximadamente 270,000 pies cuadrados de espacio para oficinas.

parque; muelles al este de los Bloques

- Villa Mercado (Bloques B, C, D, E, F): Incluye el Parque del Mercado; areas de mercado, restal{rantes, ti.endas al .deta.l y
especializadas y tiendas de servicios a la comunidad; componente residencial y de oficina; Hotel tipo ]??StmO (Destination
Hotel) de 500 habitaciones; Hotel tipo Boutique (Boutique Hotel) de 160 habitaciones; muelles de servicios; y atracaderos.

- Parque San Antonio (Bloques G, H e I): Ofrecera unidades residenciales, oferta de servicios (gimnasio), ~ atracaderos’y

parques vecinales.
- La Marina (Bloques K, L, M, N): Incluye unidades residenciales para venta y alquiler; y muelles.

- Paseo del Puerto: Parque lineal o malecén a lo largo del frente portuario con un largo aproximado de 2,840 metros.

- Las Alamedas: Calle interna central que conectard los distritos vecinales, con un largo aproximado de 1,860 ~metros.

- Mejoras a la Avenida Fernandez Juncos

ca; 177,800 pies cuadrados de area comercial; 110,000 p.ies
para uso de oficing; 4,004 pies cuadrados para recreacion
ara 245 embarcaderos.

En resumen, se proponen 1,269 unidades de vivienda bési
cuadrados de area de servicios; 318,000 pies cuadrados
comercial; 2,000 pies cuadrados para uso civico; 660 habitaciones de hotel y muelles p
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» Gobierno de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacién PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

2. Propuesta enmienda al Plano de Calificacion de Suelos del Municipio de San Juan para la recalificacién de los terrenos
de un Distrito Dotacional de Equipamiento (DE) a un Distrito Comercial Turistico Tres (CT-3) para los Bloques I, K, L'y
M-2; y a un Distrito Comercial Central (C-3) para el Bloque M-1; recalificacién de un Distrito Dotacional de
Administracién (DA) a un Distrito Comercial Turistico Tres (CT-3) para parte del Bloque H-2; y recalificacion de parte de
Jos terrenos calificados Comercial Turistico Tres (CT-3) y Dotacional de Equipamiento (DE) a un Distrito Dotacional
Espacios Abiertos (DV). ‘ -

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decisién sobre este asunto, le
invitamos a estar presente o enviar su representante a dicha vista  con la informacién y elementos de juicio
necesarios para exponer los puntos de vista y recomendaciones de ese organismo gubernamental sobre el caso de epigrafe.
Se advierte que las partes podran comparecer asistidas de abogados, pero no estara obligadas a estar asi representadas
incluyendo los casos de corporaciones y sociedades. Se advierte ademas, que ¢l funcionario que presida la vista piblica no
podra suspender una vista ya sefialada, excepto que se solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha
suspensiéon. Dicha solicitud serd sometida con cinco (5) dias laborables de anticipacion a la fecha de dicha vista y
cumpliendo con las disposiciones de la Seccioén 9.05 del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de
Planificacion.

Cordialmente,

oid %cﬁ?ﬁ%&%ﬁ

Secretaria






Gobierno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

AViSO
VISTA PUBLICA
19 de agosto de 2010
SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO MIXTO RESIDENCIAL, TURISTICO Y COMERCIAL

EN EL BARRIO SAN JUAN ANTIGUO DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN

EN TERRENOS CALIFICADOS COMERCIAL TURISTICO TRES (CT-3), DOTACIONALES DE EQUIPAMIENTO

(DE) Y ADMINISTRACION (DA) Y ZONA DE DESARROLLO ESPECIAL PARA LA ENTRADA DE LA ISLETA DE

SAN JUAN (ZDE-C.1/C.2) Y PROPUESTA ENMIENDA AL PLANO DE CALIFICACION DE SUELOS DE DICHO

MUNICIPIO PARA LA RECALIFICACION DE PARTE DE LOS TERRENOS OBJETO DE CONSULTA DE LOS
DISTRITOS COMERCIAL TURISTICO TRES (CT-3), DOTACIONALES DE EQUIPAMIENTO (DE) Y
ADMINISTRACION (DA) A LOS DISTRITOS DOTACIONAL ESPACIOS ABIERTOS (DV),

COMERCIAL TURISTICO TRES (CT-3) Y COMERCIAL CENTRAL (C-3)

Para conocimiento del publico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27
de la Ley Nimero 75, del 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion
de Puerto Rico”, de la Ley Nimero 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de Procedimientos
Administrativo Uniforme de Puerto Rico” y la Ley Numero 81, del 30 de agosto de 1991, conocida como
“Ley de Municipios Auténomos de Puerto Rico”, segin enmendadas, se informa que la Junta de
planificacion celebraré vista piblica, segun se dispone a continuacion:

CONSULTA NUMERO : 2008-79-0620-JGU

REPRESENTANTE : Departamento de Desarrolio Econdémico y
Comercio

PROPONENTE : Autoridad del Distrito del Centro de

Convenciones de Puerto Rico

FECHA

S
g

LUGAR

19 de agosto de 2010 9:00 AM Sala Nelson E. Soto, Piso 14, Edificio Norte,
Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
(antes Minillas) en Santurce

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1.  Consulta para la ubicacién de un proyecto mixto residencial, turistico y comercial,
conocido como San Juan Waterfront (SJWF). Los componentes del proyecto se
describen a continuacién:

« Etapa I: Proyectos de mejoras inmediatas
~  Mejoras a los Muelles 7 y 8: Mejoras peatonales, paisajistas y
recreativas.

—  Desarrolio Extremo Este: Parque educativo y rehabilitacién de
Escuela de Vela existente y desarrollo de usos complementarios a
ésta.

« Etapa ll: Componentes a largo plazo - Distritos vecinales y conexiones
—  Capitolio Sur (Blogues A1 y A2): Incluye un Centro Cultural; plaza
publica y parque; muelles al este de los Bloques A-1y A-2; y
aproximadamente 270,000 pies cuadrados de espacio para

oficinas.

— Villa Mercado (Bloques B, C, D, E, F) Incluye el Parque del
Mercado; areas de mercado, restaurantes, tiendas al detal y
especializadas y tiendas de servicios a la comunidad; componente
residencial y de oficina; Hotel tipo Destino (Destination Hotel) de
500 habitaciones; Hotel tipo Boutique (Boutique Hotel) de 160
habitaciones; muelles de servicios; y atracaderos.



Continuacién: Consulta Nimero 2008-79-0620-JGU

— Parque San Antonio (Bloques G, H e I): Ofrecera unidades
residenciales, oferta de servicios (gimnasio), atracaderos vy
parques vecinales.

- La Marina (Bloques K, L, M, N): Incluye unidades residenciales
para venta y alquiler; y muelles.

~ Paseo del Puerto: Parque lineal o malecon a lo largo del frente
portuario con un largo aproximado de 2,840 metros.

- Las Alamedas: Calle interna central que conectara los distritos
vecinales, con un largo aproximado de 1,860 metros.

- Mejoras a la Avenida Fernandez Juncos

En resumen, se proponen 1,269 unidades de vivienda basica; 177,800 pies
cuadrados de area comercial; 110,000 pies cuadrados de area de servicios;
318,000 pies cuadrados para uso de oficina; 4,004 pies cuadrados para
recreacion comercial; 2,000 pies cuadrados para uso civico; 660 habitaciones
de hotel y muelles para 245 embarcaderos.

2. Propuesta enmienda al Plano de Calificacién de Suelos del Municipio de San Juan
para la recalificacién de los terrenos de un Distrito Dotacional de Equipamiento (DE)
a un Distrito Comercial Turistico Tres (CT-3) para los Bloques |, K, L y M-2; y a un
Distrito Comercial Central (C-3) para el Blogue M-1; recalificacion de un Distrito
Dotacional de Administracién (DA) a un Distrito Comercial Turistico Tres (CT-3) para
parte del Bloque H-2; y recalificacion de parte de los terrenos calificados Comercial
Turistico Tres (CT-3) y Dotacional de Equipamiento (DE) a un Distrito Dotacional
Espacios Abiertos (DV).

El proyecto propuesto ocupard un area aproximada de 87 acres, extendiéndose en direccion
oeste-este, desde la esquina suroeste del Muelle 7 hasta la Interseccion 5, respectivamente. En
direccion norte-sur, se extiende desde la Avenida Fernandez Juncos hasta el Canal San Antonio,
respectivamente. Los terrenos objeto de consulta se componen de unas 40 propiedades, de las cuales 35
propiedades pertenecen al Gobierno de Puerto Rico: Departamento de Transportacién y Obras Publicas
(11), Administracién de Terrenos (9), Autoridad de los Puertos (12), Departamento de Agricultura (2) y
Banco Gubernamental de Fomento (1); dos (2) propiedades pertenecen al Gobierno Federal; y tres (3)
propiedades pertenecen a la entidad privada Lebron Developers Corp.

Dichos terrenos estan clasificados como Suelo Urbano (SU) y calificados como Comercial Turistico
Tres (CT-3), Dotacionales de Equipamiento (DE) y Administracion (DA), segln los Mapas de Calificacion
de Suelos del Plan Territorial del Municipio Auténomo de San Juan vigente, por lo que la parte
proponente debera discutir y justificar la enmienda que, eventualmente, podria conllevar el referido
mapa, seg(n aplique. Si la consulta de ubicacion fuera aprobada, la parte interesada debera someter la
evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la Junta y que cuenta, ademas,
con los permisos de construccion y de uso otorgados por la Administracién de Reglamentos y Permisos.
Una vez se cuente con esa evidencia, la Junta de Planificacion iniciara el proceso para la recalificacion
de los terrenos, seg(in aplique, sin la necesidad de una nueva vista plblica.

La parte proponente debera discutir la base legal bajo la cual presentd su propuesta. Ademas,
justificar la misma conforme a las disposiciones sobre proyectos de desarrollos extensos contenidas en la
Seccion 4.04 (a), 4.04 (c) inciso 7; la Seccion 15.00; la Seccion 11.04 para un Distrito Dotacional Espacios
Abiertos (DV); y conforme a los parametros de disefio establecidos para un Distrito Comercial Turistico
Tres (CT-3) y Comercial Central (C-3), segin se establece en las Seccion 8.03 del Reglamento de
Ordenacion Tomo Il del Plan Territorial de San Juan. Deberd ademas, discutir y justificar las
correspondientes variaciones a los parametros de disefio segin dispone la Seccidon 16.00 del mencionado
reglamento. Asi mismo, debera discutir y justificar su proyecto a tono con el Plan de Usos de Terrenos
del Area Metropolitana de San Juan, que identifica estos terrenos dentro de una Zona de Redesarrollo; a
la luz del Plan Territorial del Municipio de San Juan vigente, en particular, pero sin limitarse a, los
Planes Especiales Tematicos (PET); a la luz del Reglamento de Zonificacion Especial para la Entrada de
la Isleta de San Juan, Reglamento de Planificacién Nam. 23 vigente; del Reglamento Sobre Areas
Especiales de Riesgo a Inundacion, Reglamento de Planificacién Num. 13; y de cualquier otra disposicion
reglamentaria, legal o de politica piblica que pudiera ser aplicable al caso. En adicién, debera discutir y
justificar las variaciones.



Continuacién: Consulta Nimero 2008-79-0620-JGU

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicion del caso, la parte proponente informara sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el sector;
los servicios publicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y pluvial, abasto de
agua potable, energia eléctrica, etc., método de disposicion de los desperdicios solidos, area a servir el
proyecto, empleos a crearse en fases de construccion y operacion; disponibilidad de terrenos apropiados
para uso residencial, turistico y comercial y provisién de espacios para estacionamientos, asi como
cualquier otro tema que estime pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacién y el propuesto desarrollo estaran expuestos al pablico desde el 4 de
agosto de 2010, en el Subprograma de Consultas Sobre Usos de Terrenos de la Junta de Planificacién,
Piso Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella (antes
Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en Santurce; en la Casa Alcaldia del
Municipio de San Juan y en la Oficina Central de la Administracion de Reglamentos y Permisos de San
Juan.

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican
dentro de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al pUblico en general a
participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran obligadas a
estar asi representadas, inctuyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podré suspender una vista ya sefialada, excepto que se solicite
por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspension. La solicitud sera sometida con
cinco (5) dias de anticipacion a la fecha de la vista, y cumpliendo con la Seccién 9.05 del Reglamento
para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, supra. Sobre las medidas que la agencia
podra tomar si una parte no comparece a la vista, {a Seccién 3.10 de la Ley Ndm. 170, supra, dispone
que: “[si] una parte debidamente citada no comparece a la conferencia con antelacion a la vista, a la
vista o a cualquier otra etapa durante el procedimiento adjudicativo, el funcionario que presida la
misma podra declararla en rebeldia y continuar el procedimiento sin su participacién, pero notificara
por escrito a dicha parte su determinacién, los fundamentos para la misma y el recurso de revision
disponible”.

/
LQIDA SOTO NOGUE HECTOR MORALES VAR
Secretaria residente

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO
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Mapa de Localizacién

Enmiends ala. Consulta de Ubicacion
2008-79-0620-JGU.
Proyecto San'Juan Waterfront
San Juan, Puerto Rico




