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REFERIDO A:
COMISIONES PERMANENTES

Hacienda

Gobierno

Seguridad PUblica y Judicatura
Salud

Educacién y Asuntos de la Familia
Desarrollo Eonémico y Planificacion
Urbanismo e Infraestructura
Juridico Penal

Juridico Civil

Agricultura

Recursos Naturales y Ambientales
Comercio y Cooperativismo
Turismo y Cultura

Trabajo, Asuntos det Veterano y Recursos Humanos
Bienestar Social

Asuntos Municipales

Recreacién y Deportes

Banca, Asuntos del Consumidor y Corporaciones PUblica
Desarrollo de la Regidn del Oeste
Asuntos de la Mujer

Asuntos Internos

Reglas y Calendario

Asuntos Federales

De la Montaia

UoOO0o0Oo0O0oo0O0oooooooooooooooon

Etica
COMISIONES ESPECIALES

[[] Puerto de las Américas

[[] Derecho de Autodeterminacion del Pueblo de Puerto Ric
[ sobre Reforma Gubernamental

COMISIONES CONJUNTAS

[] Informes Especiales del Contralor

[] Donativos Legislativos de Puerto Rico

Internado Cérdova-Fernds

Internado Pilar Barbosa

Internado Ramos Comas

Cédigo Penal

Revision y Reforma del Cédigo Civil

Alianzas Publico Privadas

Auditoria Fiscal y Manejo Fondos PUblicos

Revision Confinua Codigo Penal y Reforma de las Leyes

oooooooao



Gobierno de Puerto Ri¢o Centro Gubernamental Roberto Sénchez Vilella
Oficina del Gobernador Ave. De Diego, Pda. 2, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

9 de agosto de 2010

HON. THOMAS RIVERA SCHATZ
PRESIDENTE

SENADO DE PUERTO RICO

PO BOX 9023431

SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-3431

Asunto: Consulta Nimero 2009-17-0306-JPU-MA
Barrio Caimito, San Juan

Estimado(a) sefior(a):

Por la presente y para su conocimiento le informo sobre la Vista Publica a celebrarse relacionada con la consulta

de epigrafe:

FECHA: 26 de agosto de 2010

LUGAR: Sala Nelson E Soto, Piso 14 del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella (Antes
Minillas) en Santurce

HORA: 9:00 AM

NATURALEZA DE LA VISTA:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto comercial que consiste en la construccion de un edificio de cuatro (4) niveles con area
total de 138,000 pies cuadrados y 611 espacios de estacionamientos. Dicha drea estara distribuida de la siguiente forma: el
primer nivel contara de 50,000 pies cuadrados de area comercial para ventas al detal y 171 espacios de estacionami§ntos; el
segundo nivel contard con 44,000 pies cuadrados de 4rea comercial para ventas al detal y 220 espacios de estacionamiento; el
tercer nivel contara de 44,000 pies cuadrados de area comercial para ventas al detal y 220 espacios de estacionamiento,
distribuidos a su vez en dos niveles, con acceso al estacionamiento existente del Centro Comercial Montehiedra Town Center.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacién de Suelos del Plan Territorial de San Juan para la recalificacion de los terrenos
objeto de la consulta de un Distrito Residencial Uno (R-1) a un Distrito Comercial Centro de Mercadeo (C-4).

El predio de terreno objeto de consulta tiene una cabida de 3.8537 cuerdas, equivalentes 15,146.5656 metros cuadrados. Este
surge de la agrupacién de dos (2) predios identificados en las escrituras como "Parcela A-4" con cabida de 2.9861 cuerdas y
"Parcela Q1B" con cabida de 0.8676 cuerda. El mismo radica en el Camino Los Romeros, Barrio Caimito del Municipio de San
Juany esta delimitado segiin informacion provista por la parte proponente: por el Norte, con terrenos del Municipio de San Juan,
terrenos de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y terrenos de la Autoridad de Carreteras y Transportacién; por el Sur,
con terrenos de Vornado Montehiedra; por el Este, con propiedad del Municipio Auténomo de San Juan y terrenos de la
Autoridad de Carreteras y Transportacién y por el Oeste, con terrenos del Municipio Auténomo de San Juan y Vornado
Montehiedra. Dichos terrenos estan clasificados Suelo Urbano (SU) y calificados dentro de un Distrito Residencial Uno (R-1),
segtin los Mapas de Clasificacion y Calificacion de Suelos del Plan Territorial de San Juan vigente.

A los fines de allegar la evidencia y prueba que den base a la Junta para tomar una decision sobre este asunto, le invitamos a
estar presente o enviar su representante a dicha vista con la informacion y elementos de juicio necesarios para exponer los puntos
de vista y recomendaciones de ese organismo gubernamental sobre el caso de epigrafe. Se advierte que las partes podrém
comparecer asistidas de abogados, pero no estara obligadas a estar asi representadas incluyendo los casos de corporaciones y
sociedades. Se advierte ademas, que el funcionario que presida la vista plblica no podra suspender una vista ya seﬁalada,
excepto que se solicite por escrito con expresién de las causas que justifican dicha suspensién. Dicha solicitud sera sometida con
cinco (5) dias laborables de anticipacién a la fecha de dicha vista y cumpliendo con las disposiciones de la Seccién 9.05 del
Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion.

Cordialmente,

e (ob fﬁ wthey)
Loida Soto Nogueras gf
Secretaria

PO_"1110¢






Gobiemno de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién

AVISO

VISTA PUBLICA

SOBRE

CONSULTA DE UBICACION PARA UN PROYECTO COMERCIAL
EN EL BARRIO CAIMITO DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE SAN JUAN Y PROPUESTA
ENMIENDA AL MAPA DE CALIFICACION DE SUELOS DEL PLAN TERRITORIAL DE
DICHO MUNICIPIO, PARA LA RECALIFICACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE
CONSULTA DE UN DISTRITO RESIDENCIAL UNO (R-1) A UN DISTRITO COMERCIAL
CENTRO DE MERCADEO (C-4) .

Para conocimiento del piblico en general y de conformidad con las disposiciones del Articulo 27
de la Ley Ntm. 75 de 24 de junio de 1975, conocida como “Ley Orgénica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico”, de la Ley Niim.170 de 12 de agosto de 1988, conocida como “Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme de Puerto Rico”, y de la Ley Nim. 81, del 30 de agosto de 1991, conocida
como “Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico” segin enmendadas, se
informa que la Junta de Planificacién celebrara vista publica, seglin se dispone a continuacion:

CONSULTA NUMERO : 2009-17-0306-JPU-MA
REPRESENTANTE : José A. Melendez &Associates
PROPONENTE : Vornado Montehiedra OP L.P.
FECHA HORA LUGAR

26 de agosto de 2010 9:00 AM Sala Nelson E. Seoto, Piso 14, Edificio

Norte del Centro Gubernamental Roberto
Sinchez Vilella (antes Minillas) en
Santurce

ASUNTOS A DISCUTIRSE:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto comercial que consiste en la construccion de
un edificio de cuatro (4) niveles con érea total de 138,000 pies cuadrados y 611
espacios de estacionamientos. Dicha érea estard distribuida de la siguiente
forma: el primer nivel contaré de 50,000 pies cuadrados de area comercial para
ventas al detal y 171 espacios de estacionamientos; el segundo nivel contara con
44,000 pies cuadrados de drea comercial para ventas al detal y 220 espacios de
estacionamiento; el tercer nivel contard de 44,000 pies cuadrados de area
comercial para ventas al detal y 220 espacios de estacionamiento, distribuidos a
su vez en dos niveles, con acceso al estacionamiento existente del Centro

" Comercial Montehiedra Town Center.

2. Propuesta enmienda al Mapa de Calificacién de Suelos del Plan Territorial de
San Juan para la recalificacién de los terrenos abjeto de la consulta de un Distrito
Residencial Uno (R-1) a un Distrito Comercial Centro de Mercadeo (C-4).

El predio de terreno objeto de consulta tiene una cabida de 3.8537 cuerdas, equivalentes
15,146.5656 metros cuadrados. Este surge de la agrupacion de dos (2) predios identificados en las
escrituras como “Parcela A-4” con cabida de 2.9861 cuerdas y “Parcela Q1B” con cabida de 0.8676
cuerda. El mismo radica en el Camino Los Romeros, Barrio Caimito del Municipio de San Juan y esta
delimitado segin informacién provista por la parte proponente: por el Norte, con terrenos del Municipio
de San Juan, terrenos de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y terrenos de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion; por el Sur, con terrenos de Vornado Montehiedra; por el Este, con
propiedad del Municipio de San Juan y terrenos de la Autoridad de Carreteras y Transportacion y por el
Oeste, con terrenos del Municipio Auténomo de San Juan y Vornado Montehiedra.
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Continuacién: Consulta Namero 2009-17-0306-JPU-MA

Dichos terrenos estan clasificados Suelo Urbano (SU) y calificados dentro de un Distrito
Residencial Uno (R-1), segiin los Mapas de Clasificacion y Calificacion de Suelos del Plan Territorial de
San Juan vigente, por lo que la parte proponente deberd discutir y justificar la propuesta enmienda que,
eventualmente, podria conllevar e} referido mapa. Si la consulta de ubicacion fuera aprobada, la parte
interesada debera someter la evidencia de que el proyecto fue construido conforme a lo aprobado por la
Junta y que cuenta, ademas, con los permisos de construccion y de uso otorgados por la Administracién
de Reglamentos y Permisos. Una vez se cuente con esa evidencia, la Junta de Planificacién iniciara el
proceso para la recalificacion de los terrenos sin la necesidad de una nueva vista publica.

La parte proponente debera indicar la base legal bajo la cual present6 su propuesta, asi como
discutir y justificar la misma conforme a las Secciones 2.05, 4.04, 4.04 (c), 7.02 (i), 15.00 del
Reglamento de Ordenacién del Plan Territorial del Municipio de San Juan, vigente y con la Seccién 4.02
del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién de Puerto Rico, vigente.
Asimismo, debera discutir el proyecto a tono con el Plan de Usos del Terreno para la Region
Metropolitana de San Juan que identifica estos terrenos dentro de una Zona de Transicion, asi como con
cualquier otra disposicion reglamentaria, legal o de politica publica que pueda ser aplicable al caso.

EXPOSICION DEL CASO:

En la exposicion del caso, la parte proponente informard sobre los accesos vehiculares al
proyecto; el impacto del transito que pueda generar el proyecto sobre las vias existentes en el sector; los
servicios piblicos existentes y a proveerse, tales como: alcantarillado sanitario y pluvial, abasto de agua
potable, energia eléctrica, método de disposicion de los desperdicios sélidos, area a servir el proyecto,
empleos a crearse en fases de construccién y operacion; disponibilidad de terrenos apropiados para uso
comercial, provision de espacios para estacionamientos, asi como cualquier otro tema que estime
pertinente al caso.

EXPOSICION DE DOCUMENTOS:

Los planos de localizacién y el propuesto desarrollo estardn expuestos al publico desde el 10 de
agosto del 2010, en el Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos de la Junta de Planificacion, Piso
Decimotercero (13ro.) del Edificio Norte del Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella (antes
Minillas), Avenida De Diego, esquina Avenida Baldorioty de Castro en Santurce; en la Oficina Central de
la Administracién de Reglamentos y Permisos de San Juan, que ubica en el mismo edificio y en la Casa
Alcaldia de! Municipio Auténomo de San Juan,

INVITACION AL PUBLICO:

Se invita a los vecinos colindantes del proyecto, a los propietarios de terrenos que radican dentro
de los limites territoriales circundantes, a las agencias gubernamentales y al publico en general a
participar en dicha vista y someter sus recomendaciones.

Se advierte que las partes podran comparecer asistidas por abogados, pero no estaran obligadas a
estar asf representadas, incluyendo los casos de corporaciones y sociedades.

El funcionario que presida la vista no podri suspender una vista ya sefialada, excepto que se
solicite por escrito con expresion de las causas que justifican dicha suspensién. Dicha solicitud serd
presentada con cinco (5) dias de anticipacion a la fecha de dicha vista, y cumpliendo con la Seccién 9.05
del Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, vigente. Sobre las
medidas que la agencia podrd tomar si una parte no comparece a la vista, la seccién 3.10 de la Ley
Nimero 170 del 12 de agosto de 1988, conocida como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme,
segin enmendada dispone en tales casos que: “[si] una parte debidamente citada no comparece a la
conferencia con antelacion a la vista, a la vista o a cualquier otra etapa durante el procedimiento
adjudicativo, el funcionario que presida la misma podra declararla en rebeldia y continuar el
procedimiento sin su participacion, pero notificard por escrito a dj e g
fundgmentos para la misma y el recurso de revisién disponible.”.

WLOIDA SOTO NOGUERAS )
Secretaria

AVISO PAGADO POR EL PETICIONARIO
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