LEY NUM. 31

GOBIERNO DE PUERTO RICO

19 de marzo de 2010

Hon. Thomas Rivera Schatz
Presidente

Senado de Puerto Rico

San Juan, Puerto Rico

Estimado sefior Presidente:

Me place informarle que el dia 18 de marzo de 2010, el Gobernador, Hon. Luis G.
Fortufio aprobd y firmé el P. de la C. 2019, aprobado en la Decimosexta Asamblea
Legislativa en su Tercera Sesion Ordinaria, titulada:

LEY: Para afiadir un Articulo 14-B a la Ley Num. 104 de 25 de junio
de 1958, segiin enmendada, conocida como “Ley de Condominios”, a
los fines de disponer que los titulares de apartamientos residenciales
o comerciales tendrdn prioridad al momento de venderse o alquilarse
un estacionamiento, pertenecientes a una persona que no sea titular
residente u ocupante en el pertinente condominio.

Cordialmente,

Ledo. gel Hernandez Vivoni
Asesor del Gobernador
Oficina de Asuntos Legislativos

La Forrateza, San Juan, PR 00901 * PO Box 8020082, San Juan, PR 00902-0082
Te (787 721-7000



(P. de 1a C. 2019)

LEY NUM. 31
18 DE MARZO DE 2010

Para afiadir un Articulo 14-B a la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958, segin
enmendada, conocida como “Ley de Condominios”, a los fines de disponer que
los titulares de apartamientos residenciales o comerciales tendran prioridad al
momento de venderse o alquilarse un estacionamiento, pertenecientes a una
persona que no sea titular residente u ocupante en el pertinente condominio.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958, segin enmendada, conocida como “Ley
de Condominios”, tiene como caracteristica fundamental el disfrute del apartamiento
como nicleo del régimen de propiedad horizontal y de ahi la preservacion del requisito
de consentimiento undnime para toda obra o accién que afecte directamente su disfrute.
El titular de un apartamiento que forma parte de un edificio o inmueble sometido al
régimen de propiedad horizontal, tiene el derecho al pleno disfrute de su apartamiento
y de las areas comunes, siempre y cuando no menoscabe el derecho de los demas
titulares al disfrute de sus respectivas propiedades.

El Articulo 14-A de la Ley Num. 104, supra, establece que cuando el
estacionamiento fuere elemento comun, todo titular tendra derecho a hacer uso de un
espacio de estacionamiento con capacidad para acomodar un automovil por cada
apartamiento de que fuere propietario que estuviere ocupado. Ningun titular podra
hacer uso de un espacio de estacionamiento que exceda aquella cabida, si con ello priva
a otro titular del disfrute efectivo de tal elemento comun. El articulo en cuestion le
concede un remedio a los titulares cuando el nimero de espacios de estacionamiento
con capacidad para acomodar un automoévil fuere menor que el namero de
apartamientos y hubiese mads titulares interesados en ocuparlos que los espacios
disponibles. Este remedio consiste es un sorteo entre los interesados en el uso del
estacionamiento durante el periodo de tiempo que disponga el consejo, de forma tal que
se garantice el acceso de dichos espacios a todos los interesados.

La Ley Nuam. 104, supra, nada contempla sobre la venta o alquiler de lotes de
estacionamientos privados, tampoco sobre la disposicion de estacionamientos que a
través de los afios han sido adquiridos por personas que no residen en el condominio.
El problema estriba en que actualmente en un gran namero de condominios existen
espacios para estacionamientos, los cuales pertenecen a personas que no son titulares de
unidades de vivienda en el condominio. Esta situaciéon causa que los lotes de



estacionamientos sean escasos en comparacion con el naumero de residentes o titulares
que habitan por cada apartamiento y el numero de vehiculos de motor que ostenta cada
titular. Esta situacion atenta contra el propésito del Régimen de Propiedad Horizontal
de fomentar el disfrute individual del apartamiento en comunidad, entre los titulares
del condominio e incorpora personas ajenas al condominio.

Con esta Ley se pretende dar prioridad a los titulares de apartamientos
residenciales o comerciales de un condominio al momento de venderse o alquilarse un
estacionamiento, pertenecientes a una persona que no sea titular de un apartamiento en
el condominio.

Mediante la presente Ley, esta Asamblea Legislativa pretende garantizar y
proveer a todos los residentes y titulares de apartamientos en condominios el total
disfrute de los mismos, los cuales tienen que ser utilizados conforme a su destino, sin
impedir o estorbar el legitimo derecho de los demas.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Se afiade un Articulo 14-B de la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958,
segtn enmendada y conocida como “Ley de Condominios”, para que lea:

“ Articulo 14-B.-Alquiler y Venta de Estacionamientos

Todo titular de un estacionamiento individualizado, que no esté sujeto a la
titularidad de un apartamento, que desee vender o alquilar el mismo, debera dar
notificacién adecuada y prioridad a los titulares comuneros del condominio. El
titular del estacionamiento vendra obligado a colocar un anuncio visible en el
condominio por un periodo de treinta (30) dias y tendrd que notificar su
intencién de vender o arrendar el estacionamiento a la Junta de Directores del
Condominio en un término de diez (10) dias con anterioridad al periodo de
treinta (30) dias de colocar el anuncio de venta o arrendamiento en el
condominio.

Se autoriza a la Junta de Directores del condominio, con la anuencia del
Consejo de Titulares, a adquirir mediante compra o arrendamiento aquellos
estacionamientos que estén a la venta por titulares de estacionamientos.

Cualquier transaccion o venta de un lote de estacionamiento contrario a lo
dispuesto en esta Ley serd nula.”

Articulo 2.-La regulacién para vender y/o alquilar lotes de estacionamiento a
personas que no sean titulares de apartamientos del condominio tendra aplicacion
prospectiva. Los contratos de alquiler convenidos a esta fecha continuaran su vigencia,



pero no podran ser renovados a partir de la aprobacion de esta Ley, a menos que el
contrato tuviere una cldusula de renovacién automética y se ejercitare la misma, en
cuyo caso no sera de aplicacién lo dispuesto esta Ley.

Articulo 3.-Vigencia

Esta Ley entraré en vigor inmediatamente después de su aprobacién.



