LEY NUM 84

GOBIERNO DE PUERTO RICO
Oficina del Asesor Legislativo

8 de junio de 2011

Hon. Thomas Rivera Schatz
Presidente

Senado de Puerto Rico

El Capitolio

San Juan, PR

Estimado sefior Presidente:

Me place informarle que el dfa 5 de junio de 2011, el Gobernador Hon. Luis G. Fortuno,
aprobé y firmé el Proyecto del Senado 1375, aprobado en la Decimosexta Asamblea
Legislativa en su Quinta Sesién Ordinaria, titulado:

LEY: Para ainadir al inciso (h) del Articulo 2 de la Ley Niim. 47 de

26 de junio de 1987, segin enmendada, conocida como “Ley de
Coparticipacion del Sector Piiblico y Privado para la Nueva
Operacion de Vivienda”, un sub inciso (hh), a fin de disponer que en

los casos de viviendas unifamiliares y multifamiliares podrin
construirse con unidades de uno (1) hasta cuatro (4) dormitorios, en

cuyo caso se ajustardn proporcionalmente los topes aplicables; y = —
para otros fines. :
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Asesor del Gobernador
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(P. del S. 1375)

LEY NUM. 84
S DE JUNIO DE 2011

Para afiadir al inciso (h) del Articulo 2 de la Ley Nim. 47 de 26 de junio de 1987, segin
enmendada, conocida como “Ley de Coparticipacion del Sector Publico y Privado para la
Nueva Operacién de Vivienda”, un sub inciso (hh), a fin de disponer que en los casos de
viviendas unifamiliares y multifamiliares podran construirse con unidades de uno (1)
hasta cuatro (4) dormitorios, en cuyo caso se ajustaran proporcionalmente los topes
aplicables; y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Puerto Rico enfrenta un serio problema de escasez de vivienda para las familias de
recursos econdmicos bajos y moderados que no cuentan con los ingresos suficientes para
adquirir residencias cuyo valor esta fuera de su alcance. Para atender esta problematica, en el
pasado se aprobd la Ley Num. 47 de 26 de junio de 1987. segin enmendada, conocida como
“Ley de Coparticipacién del Sector Publico y Privado para la Nueva Operacion de Vivienda”,
para establecer diversos programas dirigidos a que entidades del sector privado inviertan su
capital y asuman los riesgos de la inversion, mientras el Gobierno les concede, como estimulo a
su inversidn econdmica, diversos incentivos sobre determinadas contribuciones.

Posteriormente, se aprob6 la Ley Num. 124 de 10 de diciembre de 1993, segun
enmendada, conocida como “Ley del Programa de Subsidio para Vivienda de Interés Social”,
para establecer un programa de subsidio a los pagos mensuales de la hipoteca y al pronto pago
con el fin de hacer factible que familias o personas de recursos bajos o moderados puedan
adquirir viviendas existentes o de nueva construccion.

La citada Ley Num. 47 ha sido enmendada en varias ocasiones con el fin de aumentar el
tope establecido en la definicién de vivienda de interés social y adaptarlo a la realidad econdémica
actual. La primera enmienda tuvo lugar en el afio 1989 cuando se aumento el tope a $35,000.
Posteriormente en el afio 1992 se elevd a $40,000 y un afio después a $60,000. En el afio 1997 el
limite subid a $64,000 y dos afios después se aument6 a $70,000. En el afio 2004 la cantidad se
aument6 a $80,000 y posteriormente en el afio 2007 se elevo el tope a $90,000. Estos aumentos
han sido necesarios para que la Ley de Coparticipacion del Sector Pablico y Privado para la
Nueva Operacion de Viviendas continte siendo atractiva para el sector privado, ya que como es
sabido el aumento en los costos de construccion no hace econdmicamente viable invertir en la
construccidn de viviendas de interés social y recuperar los costos de la inversion.

Durante el pasado afio, el Gobernador de Puerto Rico firmé la Ley Num. 42 de 23 de
julio de 2009, para enmendar la Ley Num. 47, antes citada, a los fines de modificar la definicion
de “Vivienda de Interés Social”. La iniciativa aumenta el precio de venta maximo de las
unidades de vivienda que caen dentro de dicha definicién de noventa mil (90,000) a ciento diez



mil (110,000) dolares en las unidades unifamiliares y de ciento cinco mil (105,000) a ciento
veinticinco mil (125,000) dolares en las unidades multifamiliares; y aumenta a ciento treinta mil
(130,000) dolares los casos de viviendas unifamiliares y multifamiliares localizadas en los
centros urbanos, excepto cuando dichas unidades estén localizadas en los centros urbanos de los
municipios de San Juan, Guaynabo, Bayamén, Caguas, Vieques o Culebra; entre otras cosas.

Los esfuerzos para ayudar a las familias y personas de bajos recursos econémicos han
sido diversos. No obstante, las unidades de vivienda multifamiliares restringe el modelo a uno
de tres (3) dormitorios y un (1) bafio lo que atiende la necesidad de vivienda de una parte de
nuestra poblacion. Hay otro sector de la poblacion que va en constante aumento, como lo son las
personas de edad avanzada que no cualifican para proyectos de renta subsidiada, matrimonios
jovenes, madres o padres solteros o las personas que residen solas, por mencionar algunos, que
atienden su necesidad de vivienda con una residencia de uno (1) 6 dos (2) dormitorios. Como
cuestion de hecho, en los casos donde se cuenta con un solo ingreso, por lo regular estas
personas o familias no tienen los recursos econdémicos suficientes para adquirir una residencia de
varias habitaciones, aunque la unidad cualifique como vivienda de interés social.

Esta Ley persigue incentivar la construccion de unidades de viviendas mixtas de uno (1) a
cuatro (4) dormitorios dentro de un mismo proyecto, siempre y cuando el promedio de venta no
exceda el limite de ciento veinticinco mil (125,000) ddlares que establece la Ley para las
viviendas multifamiliares. De esta forma se atiende las necesidades de vivienda de interés social
en beneficio de todo tipo de composicion familiar y con necesidades particulares.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.- Se afiade al inciso (h) del Articulo 2 de la Ley Ntm. 47 de 26 de junio de 1987,
segun enmendada, un sub inciso (hh), que leera como sigue:

“Articulo 2.- Definiciones

A los efectos de esta Ley, los siguientes términos tendran el significado que a
continuacion se expresa:

(@...

(h) "Vivienda de Interés Social" ...

(hh) Se dispone que en los casos de viviendas unifamiliares y
multifamiliares podran construirse con unidades de uno (1) hasta cuatro
(4) dormitorios, siempre que se acojan a un ajuste proporcional de los
topes correspondientes bajo el inciso (h) de este Articulo. Esta disposicion
conlleva el siguiente ajuste en el tope de precio correspondiente a dichas
viviendas:

1. Cuando sea de un (1) dormitorio corresponderd un tope ajustado
equivalente al ochenta por ciento (80%) del tope correspondiente bajo
el inciso (h) de este Articulo 2; 6



2. Cuando sea de dos (2) dormitorios correspondera un tope ajustado
equivalente al noventa por ciento (90%) del tope correspondiente bajo
el inciso (h) de este Articulo 2;0

3. Cuando sea de tres (3) dormitorios correspondera el mismo tope
correspondiente bajo el inciso (h) de este Articulo 2; 6

4. Cuando sea de cuatro (4) dormitorios correspondera un tope ajustado
equivalente al ciento quince por ciento (115%) del tope
correspondiente bajo el inciso (h) de este Articulo 2.

@..."
Articulo 2.- El Secretario del Departamento de la Vivienda aprobara la reglamentacién y

tomard las acciones administrativas que sean necesarias para dar cumplimiento a las
disposiciones de esta Ley.

Articulo 3.- Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



