LEY NUM. 43

FEsrapo LiBrE ASOCIADO DE PUERTO RICO

OriciNa DL GOBERNADOR
La FORrRTALEZA

23 de julio de 2009

Hon. Thomas Rivera Schatz
Presidente

Senado de Puerto Rico

San Juan, Puerto Rico

Estimado sefior Presidente:

Me place informarle que en el dia de hoy, el Gobernador, Hon. Luis G. Fortufio
aprobo y firmé el Proyecto de la Camara 1746 (Conferencia), aprobado en la Decimosexta
Asamblea Legislativa en su Primera Sesion Ordinaria, titulada:

LEY: Para enmendar el Articulo 77 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de
1987, segiin enmendada, conocida como “Ley Notarial de Puerto Rico”,
a los fines de modificar el arancel para el cobro de honorarios notariales.

Cordialmente,

AT y
Lcde” Miguel Hernandez Vivoni
Asesor del Gobernador

Oficina de Asuntos Legislativos

P.O. BOX 9020082 SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-0082



(P. de la C. 1746)
(Conferencia)

LEY NUM. 43
23 DE JULIO DE 2009

Para enmendar el Articulo 77 de la Ley Num. 75 de 2 de julio de 1987, segun enmendada,
conocida como “Ley Notarial de Puerto Rico”, a los fines de modificar el arancel para el
cobro de honorarios notariales.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Notario, distinto a otros profesionales, es a la vez profesional del Derecho y
funcionario por delegacion del Estado. Este doble carcter resulta irrescindible, pues la
supresion de cualquiera de esos dos atributos impediria al Notario cumplir la funcién que el
Estado y la sociedad le han encomendado. El control de legalidad es la espina dorsal del sistema
notarial de tipo latino, sistema que se practica en Puerto Rico y en setenta y cinco (75) paises
alrededor del mundo, y que histéricamente llega a nuestro ordenamiento juridico a través de
Espafia. El notario puertorriquefio recibe una delegacion especial del Estado para garantizar la
seguridad juridica y la autenticacion de instrumentos publicos, testimonios y contratos. El notario
gjerce una actividad independiente en el marco de un cargo publico, bajo la forma de una
profesion sometida al control y supervision de los poderes del Estado, tanto en cuanto a la
observancia de las normas referentes al documento notarial, como en la reglamentacion de las
tarifas a cobrar por su servicio. Ademas, el Notario tiene una funcién preventiva similar a la del
Juez, encaminada a reducir los litigios, en la que actia como asesor imparcial y garantiza la paz
social.

La Ley Num. 239 de 9 de agosto de 2008 enmendo, a su vez, la Ley Notarial de Puerto
Rico con el propésito de reafirmar como politica piblica, un sistema de retribucion fija por los
servicios notariales, a fin de que el Estado sea quien establezca las tarifas de aranceles notariales
en proteccion a las partes y a la seguridad del trafico juridico en general.

Posterior a la entrada en vigor de la referida Ley Num. 239, hubo un reclamo para que
existiera un mayor balance entre la retribucion a la cual tiene derecho un Notario por los
servicios rendidos, con todos los riesgos e implicaciones que esto conlleva, y el acceso a los
servicios notariales de los ciudadanos.

Existe la alegacién de que al eliminarse la posibilidad de que el notario pueda negociar y
reducir sus honorarios, el consumidor termina pagando mds al momento del cierre en la
compraventa y en un sinnimero de transacciones de distinta indole. Como consecuencia, han
aumentado los gastos a la hora de adquirir viviendas, asi como en otros negocios juridicos que
requieren la intervencion de un notario.



Esperamos que con esta Ley los Bancos en los cargos de originacion y descuento, los
corredores de bienes raices en sus comisiones y los desarrolladores tomen la iniciativa de reducir
sus tarifas, contribuyendo asi a mejorar la crisis econdmica que afecta a todos.

En consideracién a lo antes expresado, esta Asamblea Legislativa entiende necesario
enmendar la Ley Notarial de Puerto Rico a los fines de modificar el arancel para el cobro de

honorarios notariales.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccion 1.-Se enmienda el inciso (2) del Articulo 77 de la Ley Nam. 75 de 2 de julio de
1987, segin enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 77.-Honorarios Notariales — Arancelarios.

Los Notarios quedan autorizados a cobrar los siguientes honorarios por la
prestacion de servicios notariales, fijados de acuerdo al Arancel establecido en las

siguientes normas:

(D Documentos sin cuantia.

@ ...
) ...

2) Documentos con cuantia.

Por la autorizacion de instrumentos con cuantia se percibirdn los
honorarios notariales que resulten aplicando el valor de los bienes objeto del
negocio juridico documentado, o que medie cosa o cantidad de valor
determinable, conforme a la siguiente escala:

(2)

(b)

Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable cuyo valor no exceda
de diez mil (10,000) dolares, los honorarios notariales fijados por
este Arancel seran de ciento cincuenta (150) délares.

Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable cuyo valor exceda de
diez mil (10,000) délares, pero que no exceda de cinco millones
(5,000,000) de ddlares, los honorarios notariales fijados por este
Arancel seran establecidos por acuerdo entre las partes y el notario,
pero nunca serd mayor del uno por ciento (1%) ni menor del punto
cincuenta por ciento (.50%) de su valor, lo cual nunca serd menor
de doscientos cincuenta (250) délares.
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(©) Por la autorizacion de instrumentos de objetos valuables o en que
medie cosa o cantidad de valor determinable que exceda de cinco
millones (5,000,000) de dolares, los honorarios notariales fijados
por este Arancel serdn el arancel establecido en el inciso (b)
anterior, mas los honorarios notariales que sean establecidos por
acuerdo entre las partes y el Notario(a), por el exceso de cinco
millones (5,000,000) de ddlares.

(d)

(e) Por las cancelaciones de hipoteca, los honorarios notariales seran
establecidos por acuerdo entre las partes y el Notario(a) los cuales
nunca seran menores del punto cincuenta por ciento (.50%) de la
cuantia establecida como el principal del pagaré garantizado por la
hipoteca a cancelarse, cuyo valor no exceda de cinco millones
(5,000,000) de dolares. Cuando exceda los cinco millones
(5,000,000) de dolares, los honorarios notariales se estableceran
por acuerdo entre las partes y el notario. En ningtn caso de los
incluidos en este inciso la cuantia a pagar por honorarios notariales
serd menor de doscientos cincuenta (250) ddlares.

(f) En los casos de vivienda de nueva construccion y en los de
refinanciamiento donde una parte otorgue en una misma transaccion
mas de un instrumento publico ante el mismo Notario, se autoriza a
este dltimo a cobrar por los honorarios notariales del instrumento de
mayor valor, lo establecido en los anteriores incisos (b) y (¢), por los
demas instrumentos de esa misma transaccion, cobrara la mitad de lo
dispuesto en los incisos anteriores, disponiéndose que la suma de lo
cobrado nunca serd mayor del uno por ciento (1%) del instrumento
publico de mayor valor.

Excepciones. A) En los casos de viviendas de interés social los
instrumentos publicos que se otorguen y en los que intervenga la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico, el Banco
de Desarrollo Econdémico de Puerto Rico, el Banco Gubernamental de
Fomento de Puerto Rico y cualquier otra agencia o instrumentalidad del
gobierno, sea estatal, municipal o federal, de manera directa o por medio
de programas de subsidios, el arancel sera fijado mediante acuerdo entre la
parte y el notario, pero nunca serd menor del punto veinticinco por ciento
(.25%) o doscientos cincuenta (250) dolares, lo que sea mayor, salvo que
la ley habilitadora o reglamento que establezca el programa
gubernamental disponga otra cosa. Cuando haya dos o mds instrumentos
publicos otorgados sobre el valor total de una misma vivienda de interés
social en una misma transaccion, se dispone que los honorarios notariales
nunca serdn mayor del uno por ciento (1%) de la cantidad de valor
determinable a la vivienda de interés social en cuestion. Este inciso se



refiere a financiamientos de vivienda de interés social exclusivamente y no
aplica a préstamos con financiamiento o refinanciamiento garantizado por
agencias federales o estatales como por ejemplo, los conocidos como
FHA, Reverse, Veteranos, y otros de la misma naturaleza.

(4)  Normas Complementarias

(a) Ningun Notario(a) podra cobrar o recibir por sus servicios notariales
otra compensacion que no sea la establecida en esta Ley, ya sea
mediante reembolso de los honorarios, concesion de descuentos o
privilegios, o cualquier otro método utilizado para reducir los
honorarios aqui establecidos. Esta prohibicion no incluye la
prestacion de los servicios de forma gratuita cuando el Notario lo
entienda y considere meritorio, siempre y cuando no se haga como
parte de una practica habitual de negocios, ni como subterfugio,
violentando asi el proposito de esta Ley; de asi hacerlo sera
sancionado segun se establece en el apartado (c) de este inciso. El
Notario informard en el indice mensual de actividad notarial,
aquellos instrumentos publicos en los cuales presto sus servicios de
forma gratuita haciendo una marca en una columna que se incluya
a esos efectos.
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Seccion 2.-Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



