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LEY 
 
Para enmendar los Artículos 52, 70, 71 y el primer párrafo del Artículo 77, de la Ley 

Núm. 198 de 8 de agosto de 1979, según enmendada, conocida como “Ley 
Hipotecaria y del Registro de la Propiedad”, para ampliar los términos del 
asiento de presentación, de la anotación preventiva y del  recurso gubernativo;  
incluir al notario autorizante entre las personas que pueden presentar escrito de 
recalificación;  y para corregir un término gramatical. 

 
EXPOSICION DE MOTIVOS 

 
La Ley Hipotecaria y del Registro de la Propiedad, Ley Núm. 198 de 8 de agosto 

de 1979, según enmendada, dispone que si el Registrador observare alguna falta en un 
documento que impida la registración del título presentado, notificará su calificación 
por escrito al presentante y al notario autorizante, para que se corrija la falta durante el 
plazo de sesenta (60) días a partir de la fecha de la notificación. 

 
La notificación debe contener todos los motivos legales en que se basa la 

calificación. 
 
De no ser subsanado el defecto y expirado el plazo de sesenta (60) días, el 

registrador extenderá nota de caducidad en el asiento de presentación y al pie de 
documento. 
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El presentante o interesado que no esté conforme con la calificación del 

registrador puede, dentro del término improrrogable de veinte (20) días siguientes a la 
fecha de la notificación, presentar un escrito de recalificación, exponiendo sus 
objeciones a la calificación, los fundamentos en que apoya su recurso y una súplica 
específica de lo que interesa.  Transcurrido ese término de veinte (20) días sin que se 
presente el escrito de recalificación, se entenderán consentidos los defectos señalados 
por el registrador. 

 
Si luego de recibir el escrito de recalificación, el registrador decide mantener su 

calificación original, procederá a denegar la inscripción solicitada, dentro de un término 
de treinta (30) días, y extenderá anotación preventiva sobre la finca afectada, en la cual 
expresará los motivos legales para tal anotación, que deberán ser los mismos contenidos 
en la notificación de la calificación.  Esa anotación preventiva tendrá un término de 
duración de sesenta (60) días a partir de la fecha en que se extendió. 

 
Todo interesado puede recurrir contra la calificación final del documento hecha 

por el registrador denegando el asiento solicitado, mediante recurso gubernativo, a 
presentarse ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico, dentro de los veinte (20) días 
contados desde la notificación de la denegatoria del registrador.  A su vez, el 
registrador tiene un plazo de veinte (20) días para contestar el alegato del recurrente. 

 
En la práctica, esos términos, tanto para el escrito de recalificación como para el 

recurso gubernativo, resultan ser cortos.  Usualmente, las denegatorias de inscripción 
envuelven cuestiones jurídicas de carácter técnico, cuya evaluación y consideración 
requieren detenido estudio de la legislación, jurisprudencia y doctrina que pudieren ser 
aplicables.  Por lo tanto, es conveniente al interés público que se amplíen los términos 
para el escrito de recalificación y para el recurso gubernativo.  Ello implica, además, que 
también procede la ampliación del término de duración de la anotación preventiva. 

 
La medida también incluye al notario autorizante entre las personas que pueden 

presentar un escrito de recalificación. 
 
También se propone que, en el Artículo 77, se sustituya el vocablo “radicar” por 

el de “presentar”, que es el correcto.  (Véase: Arturo CINTRON GARCIA, “Del 
Lenguaje entre Abogados III”, 41 Rev. Colegio Abogados 179, 210 (1980). 

 
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

Artículo 1.-Se enmienda el Artículo 52 de la Ley Núm. 198 de 8 de agosto de 1 

1979, según enmendada, para que se lea como sigue: 2 
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“Artículo 52.-Se registrarán los documentos dentro los sesenta (60) días 1 

siguientes a su presentación o de corregidas las faltas que se hayan señalado, o 2 

de radicado el Escrito de Recalificación, salvo por justa causa que fuere 3 

debidamente justificada y admitida por el Director.  Dentro del mismo término 4 

notificarán las faltas y actuarán respecto de los títulos defectuosos conforme al 5 

Artículo 69 de esta Ley. 6 

El término del asiento de presentación caducará a los ciento veinte (120) 7 

días a partir de la notificación por defecto del documento presentado.  No 8 

obstante, quedará interrumpido dicho término cuando dentro del mismo, 9 

ocurran cualquiera de las siguientes situaciones: 10 

1ro. Se corrija el defecto notificado, según lo dispuesto en el Artículo 69 11 

de esta Ley. 12 

2do. Se presente ante el registrador el escrito solicitando recalificación 13 

que dispone el Artículo 70 de esta Ley. 14 

3ro. Se tome anotación preventiva por ciento veinte (120) días dispuesta 15 

por el Artículo 71 de esta Ley. 16 

4to. Se recurra gubernativamente de acuerdo al Artículo 79 de la Ley. 17 

El registrador hará constar la interrupción del término, así como la 18 

caducidad por nota fechada en el Diario al margen del asiento o del sistema 19 

electrónico de presentación.” 20 

Artículo 2.-Se enmienda el Artículo 70 de la Ley Núm. 198 de 8 de agosto de 21 

1979, según enmendada, para que se lea como sigue: 22 
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“Artículo 70.-No obstante lo dispuesto en el Artículo 69 de esta Ley, el 1 

presentante, el notario autorizante o el interesado que no esté conforme con la 2 

calificación del registrador podrá, dentro del término improrrogable de treinta 3 

(30) días siguientes a la fecha de la notificación, presentar personalmente, o por 4 

la vía electrónica, con el registrador o remitirlo por correo certificado, un escrito 5 

solicitando recalificación, exponiendo sus objeciones a la calificación, los 6 

fundamentos en que apoya su recurso y una súplica específica de lo que interesa.  7 

Transcurridos los treinta (30) días se entenderán consentidos los defectos 8 

señalados por el registrador. 9 

Si se hubiera consentido la calificación del registrador con arreglo a lo 10 

dispuesto en el párrafo anterior y el interesado intentase corregir los defectos 11 

apuntados dentro del término que concede el Artículo 69 de esta Ley, sólo podrá 12 

recurrir gubernativamente de la denegatoria al efecto de determinar si los 13 

defectos señalados fueron corregidos.” 14 

Artículo 3.-Se enmienda el Artículo 71 de la Ley Núm. 198 de 8 de agosto de 15 

1979, según enmendada, para que se lea como sigue: 16 

“Artículo 71.-Si recibida la recalificación el registrador decidiere mantener 17 

su calificación original, dentro de un término de treinta (30) días denegará la 18 

inscripción solicitada, extendiendo en su lugar anotación preventiva sobre la 19 

finca afectada, en la cual expresará los motivos legales para tal anotación, que 20 

deberán ser los mismos contenidos en la notificación de la calificación.  Esta 21 
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anotación preventiva tendrá un término de duración de ciento veinte (120) días a 1 

partir de su fecha. 2 

La denegatoria se notificará en esa misma fecha en la forma expresada en 3 

el Artículo 69 de esta Ley, y se hará constar en el asiento de presentación y al pie 4 

del documento o en el sistema de información.” 5 

Artículo 4.-Se enmienda el primer párrafo del Artículo 77 de la Ley Núm. 198 de 6 

8 de agosto de 1979, según enmendada, para que se lea como sigue: 7 

“Artículo 77.-Dentro del término improrrogable de treinta (30) días desde 8 

la notificación de la denegatoria, el interesado podrá presentar recurso 9 

gubernativo ante el Tribunal Supremo de Puerto Rico y notificará 10 

simultáneamente por correo certificado de la interposición del mismo al 11 

registrador con copia del escrito presentado.  En dicho recurso no podrá incluir 12 

objeciones a la calificación del documento hecho por el registrador que no 13 

hubiese incluído al presentar su escrito solicitando la recalificación.  De no 14 

interponerse el recurso dentro del término concedido quedará consentida la 15 

denegatoria a todos los efectos legales. 16 

…” 17 

Artículo 5.-Esta Ley comenzará a regir inmediatamente después de su 18 

aprobación. 19 


