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LEY 
 
Para enmendar el primer párrafo de la Sección 12 de la Ley Núm. 21 de 20 de mayo de 

1987, según enmendada, para establecer la responsabilidad de los adquirientes 
involuntarios de un inmueble localizado en una urbanización cerrada, sobre las 
cuotas de mantenimiento y operación del sistema de control de acceso no pagadas 
por el dueño anterior. 

 
EXPOSICION DE MOTIVOS 

 
La Ley Núm. 21 de 20 de mayo de 1987, según enmendada, conocida como la 

Ley de Control de Acceso, permite que los residentes de una urbanización o comunidad 
controlen el acceso vehicular y peatonal de sus calles. El propósito de la ley es crear un 
mecanismo de protección contra el crimen. 

 
La Ley establece la creación de una Asociación de Residentes, la cual debe 

establecer el pago de una cuota mensual por todos los residentes para el mantenimiento 
y operación del sistema de control de acceso. La obligación de pagar dicha cuota 
constituye un gravamen sobre la propiedad y el adquiriente voluntario de una 
propiedad en una urbanización cerrada es solidariamente responsable con el 
transmitente del pago de sumas que éste adeude. Sin embargo, la ley no establece nada 
sobre la responsabilidad de los adquirientes involuntarios.  
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Es por ello que esta Asamblea Legislativa entiende que es preciso aclarar la 
situación de los adquirientes involuntarios de una propiedad sujeta a control de acceso. 
El Artículo 41 de la Ley 103 del 5 de abril de 2003, mejor conocida como la Ley de 
Propiedad Horizontal establece que un adquiriente involuntario será responsable 
solamente de las deudas por gastos comunes surgidas y no satisfechas durante los seis 
(6) meses anteriores al momento de adquirir la propiedad. Es necesario tomar una 
medida similar y determinar que los adquirientes involuntarios de una propiedad 
sujeta a control de acceso no deben ser solidariamente responsables por la totalidad de 
los pagos adeudados, sino de los pagos de las cuotas surgidos durante los seis (6) meses 
anteriores al momento de adquirir la propiedad. 

 
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

Artículo 1.-Se enmienda el primer párrafo de la Sección 12 de la Ley Núm. 21 de 1 

20 de mayo de 1987, según enmendada, para que se lea como sigue: 2 

 “Sección 12.-La obligación del propietario de un inmueble por su parte 3 

proporcional de los gastos señalados en la Sección 10 de esta Ley constituirá un 4 

gravamen sobre dicho inmueble cuando éste se haya constituido conforme lo 5 

establecido en la Sección 8 de esta Ley. Por lo tanto, el adquiriente voluntario del 6 

inmueble así gravado será solidariamente responsable con el transmitente del 7 

pago de las sumas que éste adeude, a tenor con la Sección 10 de esta Ley, hasta el 8 

momento de la transmisión, sin perjuicio del derecho del adquiriente a repetir 9 

contra el otro otorgante, por las cantidades que hubiese pagado como deudor 10 

solidario. Sin embargo, un adquiriente involuntario será responsable solamente 11 

de las deudas por los gastos señalados en la Sección 10 que hayan surgido y no 12 

se hayan satisfecho durante los seis (6) meses anteriores al momento de adquirir 13 

la propiedad. Para efectos de lo anterior, el acreedor hipotecario que ejecuta su 14 

crédito y adquiere en pública subasta un inmueble en una urbanización sujeta a 15 
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control de acceso es un adquiriente involuntario. 1 

…” 2 

 Artículo 2.-Esta Ley comenzará a regir inmediatamente después de su 3 

aprobación. 4 


