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LEY 

 
Para crear la “Ley de Residencias Eco Eficientes”, la cual establece requisitos adicionales 

de construcción para las nuevas residencias que cumplan con los parámetros de esta 
Ley, brindando al comprador la opción de recibir una residencia adaptable a los 
sistemas de energía renovable, calentador solar, recogido de agua, entre otros; así 
como permitir al comprador incluir los gastos y costos adicionales en una primera 
(1era) o segunda (2da) hipoteca, y para otros fines.  

 
EXPOSICION DE MOTIVOS 

 
Al presente se estima que un sesenta y ocho por ciento (68%) de la electricidad 

generada en Puerto Rico depende del petróleo, lo que convierte a la Isla en una de las 
jurisdicciones del mundo de mayor dependencia de este recurso para su energía.  

 
 El Informe Puerto Rico 2025, preparado por los consultores A.T. Kearny en el año 

2004, por encomienda del Gobierno de Puerto Rico, señaló que esta cifra aún está 
sustancialmente por encima de nuestros competidores económicos. Por ejemplo, Irlanda 
tiene una dependencia en el petróleo para generar su electricidad de un veinte por 
ciento (20%), y Costa Rica de solamente el uno por ciento (1%).  El promedio para los 
países de Latinoamérica y el Caribe es de un dieciocho por ciento (18%) y en los Estados 
Unidos continentales es de tan sólo un tres por ciento (3%).  Nuestra dependencia 
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supera aún a la de Arabia Saudita, que a pesar de ser un país productor y exportador de 
petróleo, tan sólo depende de un sesenta y tres por ciento (63%) de este preciado líquido 
para producir electricidad. 

 
La inestabilidad del precio del petróleo en el mercado internacional crea una 

fluctuación errática de precios en el barril de crudo que compra Puerto Rico para generar 
electricidad. Esta inestabilidad en los mercados produce el aumento del precio de la 
energía a los consumidores puertorriqueños, pero no ayuda a disminuir su costo cuando 
el precio merma, pues al mercado al ser uno inestable, los índices y las proyecciones de 
valor del barril del crudo se mantienen inmóviles, por lo tanto el valor se mantiene alto, 
aunque en la realidad sea menor. Para el año 1998, los ciudadanos en Puerto Rico 
pagaban el barril de petróleo a aproximadamente unos doce dólares ($12.00) y para 
agosto del 2005 se registraba en una cifra de setenta dólares ($70.00) por barril. Hace 
poco el precio de barril de petróleo estuvo cerca de ciento cincuenta dólares ($150.00) 
para el año 2008. Actualmente estamos pagando el barril a sobre unos cincuenta dólares 
($50.00), pero esta merma no nos exime de actuar ahora, y desamarrarnos de la 
dependencia en el petróleo. 
 

La energía renovable es el camino correcto a seguir para lograr un Puerto Rico 
libre de la dependencia del petróleo. Se ha probado que la implementación de placas que 
recojan la energía solar, así como colocar molinos de vientos, ayuda a abastecer la 
necesidad de electricidad de las edificaciones, y abarata el costo de energía para el 
ciudadano. Esta innovación es una práctica que beneficiaria tanto la edificación comercial, 
como la residencial. 
 

En todas las jurisdicciones de Estados Unidos han comenzado a promover 
hogares más eco-eficientes y auto-suficientes. Entre las medidas que se han puesto en 
vigor ha surgido la de brindarle la opción al comprador, y a su vez, la encomienda al 
desarrollador, de construir las edificaciones residenciales ya con la estructura, cablería y 
facilidades para colocar sistemas que produzcan energía renovable. 

 
A diferencia de otros programas, esta Asamblea Legislativa quiere ir más lejos, e 

incluir en este programa todas las áreas comunales que se propongan en el desarrollo 
del complejo residencial. El primer pasó para construir un Puerto Rico más saludable y 
autosuficiente es creando un ambiente eco-eficiente en el hogar y en la comunidad. 

 
Al igual que otros países, Puerto Rico tiene que dar un paso a los avances 

tecnológicos y sociales que los países desarrollados están implementando para mejorar 
su calidad de vida y preservar sus recursos naturales. No sólo se tiene que limitar a la 
energía renovable para producción de electricidad, sino podemos dar otro paso adelante y 
ser líder, y ejemplo para otras jurisdicciones, en la conservación, uso y manejo del agua. 
Implementar el uso de recogido de agua en las residencias, así como en las urbanizaciones 
para uso común nos encamina a reducir el mal y excesivo uso del agua potable, así como 
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ayuda a la conservación de nuestros recursos naturales. 
 
Por ello, es que esta Asamblea Legislativa entiende meritorio crear esta Ley, para 

requerir que en los proyectos de construcción de nuevas viviendas, y desarrollo de nuevas 
urbanizaciones, que cumplan con los parámetros de esta Ley, se le dé la opción al 
comprador cualificado de tener acceso a una casa adaptable a los sistemas de energía 
renovable, calentador solar, recogido de agua, entre otros. 
 
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 
 
 Artículo 1.-La presente se conocerá como la “Ley de Residencias Eco Eficientes”. 1 

Artículo 2.-Para fines de esta ley, los siguientes términos tendrán el significado 2 

que se dispone a continuación: 3 

a. “Agua Recolectada” o “Recolección de Agua”, significará aguas que se 4 

puedan obtener de la lluvia y de la escorrentía. 5 

b. “Constructor” o “Contratista”, significará toda persona natural o jurídica, 6 

licenciada o registrada en el Registro de Contratistas del Departamento de 7 

Asuntos del Consumidor en conformidad con las disposiciones de la Ley 8 

Núm. 146 de 10 de agosto de 1995, según enmendada, que ejecuta obras 9 

de construcción. 10 

c. “Desarrollador”, significará toda persona natural o jurídica, con la debida 11 

licencia de urbanizador, según emitida por el Departamento de Asuntos 12 

del Consumidor, que se dedique al negocio de la construcción, en calidad 13 

de empresario o principal responsable de la promoción, diseño, venta, 14 

construcción de obras de urbanización y proyectos de vivienda, bien del 15 

tipo individual o multipisos. 16 
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d. “Elementos Comunales”, significará aquellas áreas establecidas por la Ley 1 

Núm. 104 del 25 de junio de 1958, según enmendada, conocida como la 2 

“Ley de Condominios”. 3 

e. “Elementos Pre-Comunales”, significará aquellas áreas establecidas por los 4 

Artículos 11 y 43 de la Ley Núm. 104 del 25 de junio de 1958, según 5 

enmendada, conocida como la “Ley de Condominios”. 6 

f. “Sistemas de Energía Renovable”, significará equipo y sistema 7 

fotovoltáicos, paneles solares o módulo fotovoltaico, calentadores solares, 8 

molinos de viento, así como cualquier otro equipo que reduzca el 9 

consumo de energía eléctrica y provea al hogar climatización, en inglés 10 

“weatherization”, y cualquier otro que sea adoptado mediante reglamento 11 

por la Administración de Asuntos Energéticos como sistema de energía 12 

renovable  adaptable a una residencia.  13 

g. “Sistema Fotovoltaico”, significará el conjunto de dispositivos cuya 14 

función es transformar la energía solar en energía eléctrica, 15 

acondicionando este último a los requerimientos de una aplicación 16 

determinada, y se compone principalmente de paneles fotovoltaícos, 17 

reguladores de voltaje, cargador solar de batería, batería de 18 

almacenamiento eléctrico y cable e interruptores. 19 

h.  “Residencia”, significará toda casa, hogar, residencia, residencias, 20 

 complejo de residencias y urbanización. 21 
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i. “Weatherization, o Climatización”, significará la práctica de la protección 1 

de un edificio y su interior de los elementos, en particular de la luz solar, 2 

la precipitación y el viento, y la modificación de un edificio para reducir el 3 

consumo de energía y optimizar la eficiencia energética. 4 

 Artículo 3.-Toda residencia unifamiliar que se desarrolle en una zona con 5 

potencial de uso de energía renovable, debidamente identificada por la Administración 6 

de Asuntos Energéticos (AAE), se diseñará con facilidades estructurales para 7 

implementar y conectar el equipo que, conforme a la identificación bajo la cual le haya 8 

clasificado la Administración de Asuntos Energéticos, resulte efectiva para reducir el 9 

consumo de energía, proveer energía alterna, proveer la climatización, en inglés 10 

“weatherization” o permitir el uso de recolección de agua para su reciclaje. 11 

 Este requerimiento será únicamente para equipos de Sistema de Energía 12 

Renovable que sean viables en la localización de la construcción del hogar, o del 13 

proyecto de construcción unifamiliar. Entiéndase, en lugares donde no haya 14 

accesibilidad solar, no será viable paneles fotovoltaícos, no será necesario ofrecer la 15 

estructura preparada para estos efectos. Lo mismo aplicará a los Sistemas de Energía 16 

Renovable que no sean viables. 17 

La Administración de Asuntos Energéticos realizará estudios científicos que 18 

definan cuales zonas residenciales, dentro del Plan de Uso de Terrenos acogido por la 19 

Junta de Planificación, tienen potencial para uso de energía renovable eficiente. Los 20 

estudios deberán especificar los sistemas de energía renovable útil y eficiente para cada 21 

zona identificada. La reglamentación que establezca la AAE no incorporará zonas que 22 
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no estén recomendadas por sus estudios científicos.  Salvo que exista dispensa o 1 

exención del Secretario (a) de la Vivienda del Gobierno de Puerto Rico. 2 

Cualquier proponente, desarrollador y/o constructor de residencia clasificada 3 

dentro de los parámetros de aplicación de esta Ley podrá, en caso de no estar en 4 

acuerdo con los estudios y reglamentación hechos por las AAE, encomendar estudios 5 

científicos por su cuenta que revisen las conclusiones de la AAE. Si los estudios 6 

científicos contradicen la conveniencia previamente concluida por la AAE deberá 7 

someter la evidencia a la Junta de Planificación para que considere eximirle de los 8 

requisitos implicados en esta Ley dentro de los siguientes treinta (30) días luego de 9 

recibir toda la documentación pertinente de ambas partes, entendiéndose que la AAE 10 

tendrá diez (10) días, una vez notificada de la solicitud de exención, para oponerse y 11 

presentar su evidencia. 12 

Artículo 4.-Toda nueva residencia unifamiliar en Puerto Rico se ofrecerá, 13 

voluntariamente y según aplique, al comprador, previo a su construcción, con las 14 

siguientes opciones: 15 

a. Colocación e instalación de Sistemas de Energía Renovable que conforme 16 

a la reglamentación que establezca la AAE sean conveniente, útiles y 17 

efectivos en la zona de su desarrollo. 18 

b. Colocación y conexión para el uso de recolección de agua que se pueda 19 

emplear para el regadío de áreas verdes. 20 

c. Cualquier práctica de climatización, en inglés “weatherization”, que 21 

pueda contribuir a reducir la demanda de energía. 22 
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La opción consistirá de la colocación y conexión del equipo descrito en los sub-1 

incisos anteriores, y deberán ser aceptados por los reglamentos de zonificación 2 

municipal o estatal. Asimismo, los Sistemas de Energía Renovable que se ofrezcan, 3 

deberán ser de uso beneficioso, conveniente, útil y efectivo para la vivienda en su 4 

localización.  5 

Los equipos podrán ser comprados directamente por el comprador, o provistos a 6 

través del constructor y/o desarrollador. 7 

Artículo 5.-Todo Sistemas de Energía Renovable que se vaya a comprar deberá 8 

poseer la debida Certificación de la Administración de Asuntos Energéticos del 9 

Gobierno de Puerto Rico, conforme a la Ley Núm. 73 del 28 de mayo de 2008, conocida 10 

como la “Ley de Incentivos Económicos para el Desarrollo de Puerto Rico”, o la debida 11 

Certificación conforme a la Ley Núm. 133 de 20 de junio de 1979, según enmendada. 12 

La Administración de Asuntos Energéticos deberá desarrollar un listado de 13 

viabilidad por zona de Sistema de Energía Renovable.  14 

Artículo 6.-Toda instalación de Sistema de Energía Renovable deberá cumplir 15 

con las leyes, reglamentos, códigos, patrones y comunicados aplicables. Todo sistema 16 

que se interconecte y opere en paralelo con el sistema eléctrico de la Autoridad de 17 

Energía eléctrica, aún cuando no exporte energía a la red de dicha corporación pública, 18 

deberá cumplir con la reglamentación vigente, incluyendo las disposiciones del 19 

Reglamento para la Interconexión de Generadores con el Sistema de Distribución 20 

Eléctrica. Además, si el cliente desea participar del Programa de Medición Neta, deberá 21 

cumplir con los requisitos establecidos por la Ley Núm. 114 del 16 de agosto de 2007, 22 
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según enmendada, y cumplir con las disposiciones del Reglamento para Establecer el 1 

Programa de Medición Neta.” 2 

Artículo 7.-La Administración de Asuntos Energéticos del Gobierno de Puerto 3 

Rico tendrá a su disposición una lista del equipo e instaladores de sistema fotovoltáico 4 

debidamente certificados, la cual publicará en su portal cibernético. 5 

La lista de equipo, como mínimo, contendrá: 6 

a. Nombre del equipo 7 

b. Disponibilidad en Puerto Rico 8 

La lista de instaladores de sistema, como mínimo, contendrá: 9 

a. Nombre de la Persona. 10 

b. Número y Tipo de Certificación. 11 

c. Número de Teléfono, Dirección Física o Portal. 12 

d. Correo Electrónico. 13 

e. Número de Teléfono, Dirección Física o Portal para reclamaciones. 14 

Artículo 8.-La Administración de Asuntos Energéticos del Gobierno de Puerto 15 

Rico tendrá a disposición del público un listado de vendedores e instaladores de equipo 16 

fotovoltáico, paneles solares que recojan energía solar, molinos de viento u otro equipo 17 

que produzca energía eólica, calentadores solares, programas de recolección de agua; 18 

los cuales deberá publicar, además, en su portal cibernético. 19 

La lista de vendedores, como mínimo, contendrá: 20 

a. Nombre de la Compañía, Negocio y/o Persona. 21 

b. Número de Teléfono. 22 
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c. Correo Electrónico. 1 

d. Número de Teléfono, Dirección Física o Portal para reclamaciones. 2 

Artículo 9.-Todo desarrollador en Puerto Rico que promueva un proyecto de 3 

construcción de urbanización de viviendas unifamiliares, que sobrepase las diez (10) 4 

unidades, y su valor por unidad sobrepase los quinientos cincuenta (500) mil dólares, y 5 

contenga un área comunal de actividades, deberá instalar un Sistemas de Energía 6 

Renovable para suministrar la electricidad del área comunal, así como un sistema de 7 

regadío de áreas verdes con aguas recolectadas.  8 

Este requisito será únicamente para equipos de Sistema de Energía Renovable 9 

que sean viables en la localización de la construcción de la vivienda. 10 

Artículo 10.-Todo desarrollador en Puerto Rico que promueva un proyecto de 11 

construcción de urbanización de viviendas unifamiliares, que sobrepase las veinte (20) 12 

unidades, y su valor por unidad sobrepase los cuatrocientos cincuenta (450) mil dólares, 13 

construirá la residencia con las facilidades estructurales necesarias para la colocación y 14 

conexión de Sistemas de Energía Renovable; asimismo, incluyendo la facilidad 15 

estructural para instalar calentadores de agua solares. 16 

El desarrollador ofrecerá la información necesaria para que el comprador pueda 17 

buscar orientación sobre los beneficios del equipo, costos, y personas certificadas para 18 

vender y conectar el equipo, conforme a lo dispuesto en esta Ley.  19 

De escoger el comprador la opción de que el equipo sea instalado junto a la 20 

construcción de la residencia, dicho valor se incluirá en el precio de venta por unidad. 21 
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El requisito será únicamente para equipos de Sistema de Energía Renovable que 1 

sean viables en la localización de la construcción de la vivienda. 2 

Artículo 11.-El costo monetario adicional de la residencia por las facilidades 3 

estructurales, de cablería, compra e instalación conforme al Artículo 3 y 8 de esta Ley, se 4 

podrá incluir en la primera (1era) o segunda (2da) hipoteca; y será deducible conforme 5 

a la Ley Núm. 120 de 31 de octubre de 1994, según enmendada, conocida como el 6 

“Código de Rentas Internas de Puerto Rico”. 7 

La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura, como administrador 8 

de los fondos de ARRA en Puerto Rico, la Autoridad para el Financiamiento de la 9 

Vivienda, el Departamento de Vivienda, así como las Instituciones Hipotecarias, 10 

proveerán a los ciudadanos las opciones de financiamiento que provee la 11 

Administración Federal de Viviendas (FHA, , por sus siglas en inglés), la 12 

Administración de Asuntos del Veterano (VA, por sus siglas en inglés), así como 13 

cualquier otro departamento, agencia o institución federal o estatal, público o privada, 14 

que tenga programas de hipotecas para el uso eficiente de energía, en especial, aquellas 15 

que incluye el costo de mejoras energéticas en el monto total de la hipoteca. 16 

El costo de las mejoras energéticas no podrá exceder el diez por ciento (10%) del 17 

precio de venta de la residencia. 18 

Artículo 12.-En los casos que el valor sea incluido en una segunda (2da) hipoteca, 19 

el comprador no pagará principal o intereses por cinco (5) años de la segunda (2da) 20 

hipoteca, la cual será garantizada por la Autoridad para el Financiamiento de la 21 

Vivienda de Puerto Rico bajo las disposiciones de la Ley Núm. 87 de 25 de junio de 22 
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1965, según enmendada, sobre el Fondo de Reserva de Hipotecas Aseguradas. La tasa 1 

de interés de dicha segunda hipoteca será fija, y nunca será mayor a la tasa de interés de 2 

la primera hipoteca. 3 

El Banco Gubernamental de Fomento estará facultado para emitir los préstamos 4 

de segunda (2da) hipoteca para cubrir los gastos por las facilidades estructurales, de 5 

cablería, compra e instalación conforme al Artículo 3 y 8 de esta Ley, conforme a la Ley 6 

Núm. 9 de 9 de marzo de 2009, conocida como la “Ley del Plan de Estímulo Económico 7 

Criollo”. Estos préstamos estarán sujetos a las disposiciones de la Ley Núm. 9, supra. 8 

Artículo 13.-Se exime de esta Ley toda construcción de vivienda de interés social, 9 

así como cuando vaya en contra de cualquier reglamento o ley que proteja los recursos 10 

naturales, los cuerpos de agua, o cualquier zona montañosa. Esta disposición no 11 

impedirá que cualquier proponente, constructor y/o desarrollador pueda 12 

voluntariamente acogerse a los requisitos y beneficios de esta Ley.    13 

Artículo 14.-Se autoriza a la Junta de Planificación y a la Administración de 14 

Reglamentos y Permisos (ARPE), así como cualquier entidad que asuma las funciones 15 

de esta última agencia, a requerir que todo proyecto residencial que sea considerado 16 

por esta agencia, incorpore estas facilidades de energía renovable para el hogar y 17 

reciclaje de agua, como parte del Reglamento de Permisos vigente a ese momento. 18 

Artículo 15.-Se autoriza a la Administración de Asuntos Energéticos, a la 19 

Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, la Autoridad para el Financiamiento 20 

de la Infraestructura y al Departamento de la Vivienda del Gobierno de Puerto Rico a 21 

solicitar fondos particulares y federales para promover y lograr el propósito de esta Ley. 22 
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Artículo 16.-Se autoriza a la Administración de Asuntos Energéticos, a la Autoridad 1 

para el Financiamiento de la Vivienda y al Departamento de la Vivienda del Gobierno de 2 

Puerto Rico a aceptar a nombre del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, todas aquellas 3 

aportaciones de dinero o donativos provenientes de personas naturales o jurídicas, 4 

públicas o privadas, necesarias y convenientes para cumplir con los propósitos de esta 5 

Ley. 6 

 Artículo 17.-Si cualquier cláusula, párrafo, sub-párrafo, artículo, disposición, 7 

sección o parte de esta Ley fuera anulada o declarada inconstitucional, la sentencia a tal 8 

efecto dictada no afectará, perjudicará, ni invalidará el resto de esta Ley.  El efecto de 9 

dicha sentencia quedará limitado a la cláusula, párrafo, sub-párrafo, artículo, 10 

disposición, sección o parte de la misma que así hubiere sido anulada o declarada 11 

inconstitucional. 12 

Artículo 18.-Esta Ley comenzará a regir el 1ro de enero de 2010. 13 
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