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LEY

Para crear el Programa de Vivienda Accesible para Todos, adscrito a la Autoridad para
el Financiamiento de la Vivienda, establecer sus reglas basicas de operacién y
financiamiento; y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En Puerto Rico existe una gran demanda por unidades de vivienda de interés
social y clase media. Los trabajadores asalariados puertorriquefios consideran una
necesidad primaria el proveer a sus familias de un hogar digno, seguro y propio.

Los altos costos de construccién y la crisis financiera han limitado la venta de
miles de viviendas que estdn construidas o en proceso de desarrollo. Al mismo tiempo
la banca se ha cohibido de prestar los recursos econémicos necesarios para desarrollar
nuevas viviendas. A raiz de esto mas de cien mil empleos se han perdido tanto en la
industria de la construccién como en la financiera.

Es meritorio implantar politicas publicas y programas dirigidos a rehabilitar
nuestra actividad econémica.



En Inglaterra existe un programa gubernamental, llamado “Home Sharing
Ownership”, que provee un mecanismo mixto (hipoteca y renta) a través del cual se
facilita que individuos y familias de recursos limitados puedan comenzar la adquisicién
paulatina de un hogar propio, digno y seguro. Hoy miles de ciudadanos ingleses
disfrutan de los beneficios de dicho programa sin perjudicar las finanzas publicas.

La adquisicion de una vivienda no constituye un gasto sino una inversién a largo
plazo que propende beneficios futuros para los adquirientes. En la medida que mas
familias sean propietarios de su hogar el Estado disminuye los riesgos de tener que
asistirle ampliamente en el porvenir.

Las autoridades estatales, entiéndase el Departamento de la Vivienda, entre
otros, estiman en alrededor de 100,000 los potenciales compradores de vivienda que
demandan se les supla dicha oferta a precios razonables. Es imprescindible recabar
esfuerzos que redunden en la impulsion de un sistema que promueva e incentive el que

mas ciudadanos se aduefien de una casa ideal.

El Estado tiene la responsabilidad y la facultad de asistir a los ciudadanos en la
obtencion de un hogar digno conforme a sus necesidades.

Es por esta razén que la Asamblea Legislativa tiene la iniciativa de legislar para
crear el Programa de Vivienda Accesible para Todos, adscrito a la Autoridad para el

Financiamiento de la Vivienda, establecer sus reglas basicas de operaciéon y
financiamiento.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Articulo 1.-Creacion del Programa de Vivienda Accesible para Todos

Se faculta y ordena a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda a
establecer, mediante reglamentacion, el Programa de Vivienda Accesible para Todos.

Articulo 2.-Descripcién del Programa:

Este Programa podra conllevar la emisién de bonos hipotecarios garantizados
con la pignoracién e indexados al crecimiento del valor de los inmuebles, la obtencién
de crédito, la creacién o utilizacion de instrumentos negociables de valor, y/o cualquier

otro mecanismo o recurso financiero viable y util para la Autoridad para el
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Financiamiento de la Vivienda, que le permita sufragar el repago o costo de los bonos,
hasta la redencién de los mismos. El Programa consistird en la compra mancomunada
entre el individuo o familia que residird la vivienda de interés social y otra parte que
podrd ser un ente publico o privado, segin disponga la Autoridad para el
Financiamiento de Vivienda, en comun acuerdo con las instituciones financieras (banca,
casas de corretaje, entre otros autorizado por la Oficina del Comisionado de
Instituciones Financieras) que acepten participar de este Programa. La Autoridad para
el Financiamiento de la Vivienda tendré facultad y carécter preferencial para asumir el
rol de la parte titular no residente en cualquier circunstancia.

Los interesados en solicitar participar de este Programa podran acudir, en
primera instancia, a las oficinas de venta de los proyectos cualificados por la Autoridad
para notificar su interés, y a las instituciones financieras de la banca hipotecaria
participante para propdsitos de orientacién y precalificacion.

Articulo 3.-Maximo Porcentual de la Participacién Propietaria:

La participaciéon propietaria de la parte titular no residente serd de hasta un
méaximo de setenta y cinco por ciento (75%) del justo valor (precio de venta o valor
tasado, lo que sea menor) de la vivienda que se adquiera.

Articulo 4.-Trato Preferencial a Nuestros Héroes, ciertos empleados publicos y
Casos de Necesidad Extrema:

Aquellos casos donde el solicitante o al menos uno de los miembros de la familia,
que participen directamente de la compra de la vivienda, sea maestro(a), policia,

bombero(a) y/o enfermero(a) tendran derecho a trato preferencial para la compra
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mancomunada de una vivienda de interés social siempre que la misma esté ubicada
dentro de los cincuenta kilémetros circundantes al 4rea en que labora,
permanentemente, al momento de la solicitud. En casos donde se quiera residir a una
distancia mayor se podra cualificar pero no tendré trato preferencial.

Aquellos casos donde el solicitante o al menos uno de los miembros de la familia,
que participen directamente de la compra mancomunada de la vivienda de interés
social, sea mayor de sesenta y cinco (65) afios de edad, padre, madre o tutor de un
dependiente con impedimento fisico o mental o participante del Fondo de
Enfermedades Catastroficas, paciente de cancer, sindrome de inmunodeficiencia
adquirida (SIDA), madre o padre soltero con custodia (en el caso de la madre desde la
concepcion), victimas de violacién, maltrato, violencia doméstica o abandono, tendran
derecho a trato preferencial para la compra mancomunada de una vivienda de interés
social siempre que la misma esté adecuada a sus necesidades pertinentes a la condiciéon
bajo la cual aplique.

Articulo 5.-Adjudicacion del Porcentaje Participativo Propietario:

La adjudicacién del porcentaje participativo propietario de la parte titular no
residente, conforme al Articulo 3 de esta Ley, que se otorgara, serd establecida mediante
reglamentacién por la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda. El fundamento
primordial para calcular el porcentaje participativo serd la necesidad econémica del
ciudadano o familia solicitante para lograr reducir el pago mensual de la deuda
hipotecaria (principal e interés) que contraeria, conforme a los parametros que

establezca la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, y hasta el nivel que su
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capacidad crediticia y financiera le permita.

Articulo 6.-Adquisicién Total del Titulo de Propiedad:

El ciudadano o familia residente, firmara un acuerdo donde acepten el
repago futuro de la porcién o participaciéon de la parte no residente, el
cual sera efectuado conforme a las disposiciones que establezca la
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda.

La Autoridad para el Financiamiento de Vivienda establecera, mediante
reglamentacion, los términos, incluyendo la fijacion de plazos de tiempo en que se
deberan completar las adquisiciones totales de los titulos de las viviendas participantes.

Articulo 7.-Pago de Renta o Alquiler:

El individuo o familia residente pagara una renta o alquiler periédico a la parte
propietaria o titular mancomunada que no reside la vivienda. Dicha renta nunca serd
mayor al cinco por ciento (5%) anual de la cantidad aportada, por la parte titular no
residente, al comprarse la propiedad.

Articulo 8.-Complementacién con Otros Programas:

La Autoridad podra complementar la aplicabilidad de este Programa de
Vivienda Accesible para Todos con cualquier otro programa existente, ya sea federal,
estatal, municipal y/o privado. Serd requisito que los programas complementarios
privados acojan los parametros que establezca la Autoridad para el Financiamiento de
la Vivienda, incluyendo la tasa de interés prevaleciente. Para los fines de esta Ley y
todas las regulaciones que no especifiquen por ley cual serd la tasa de interés

prevaleciente, aplicara aquella estipulada por la Autoridad para el Financiamiento de la
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Vivienda.

Articulo 9.-Facultades Especiales Ejecutivas

Se autoriza a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda a transferir y
utilizar fondos disponibles de cualquiera de los programas bajo la custodia de dicha
agencia. Incluso, podrd incurrir en deuda garantizada, parear otras asignaciones,
someter propuestas y aplicar para obtener fondos federales, hacer consorcios, negociar
con el sector privado, entre otros, a fines con el propésito de financiar el Programa de
Vivienda Accesible para Todos. Ademads, se faculta al Gobernador de Puerto Rico a
transferir a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda fondos disponibles de
otras partidas provenientes tanto de la Resolucién Conjunta de Presupuesto, de
emisiones de bonos, de lineas de crédito, sobrantes de corporaciones publicas y
cualesquiera otros fondos que se identifiquen como disponibles.

Para efectos administrativos, la Autoridad podrd denominar o definir el
Programa de Vivienda Accesible para Todos o sus partes conforme a la conveniencia de
los beneficiarios y su mejor practica operacional. Nada impedird que el Programa
dispuesto por esta Ley sea combinado con cualquier otro existente y vigente. La
Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda rendird informes trimestrales a las
Comisiones de Vivienda de ambos cuerpos legislativos sobre el progreso del
cumplimiento de esta Ley, la cantidad de beneficiarios, el monto econémico subsidiado
y los detalles de los fondos utilizados para el Programa. Asimismo, integrara cualquier
otro programa existente y vigente que se haya creado administrativamente, y sea

parecido en objetivos y funciones, al que se crea en esta Ley.
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Para cubrir parte de los gastos de operacién de estas obligaciones y funciones se
le asignara a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, la cantidad de cien
mil doélares ($100,000) provenientes de sobrantes de la Ley 9 de 9 de marzo de 2009
(Plan de Estimulo Criollo). Para cubrir parte de los gastos de operaciéon de estas
obligaciones y funciones, a partir del afio fiscal siguiente a la aprobacién de esta Ley, se
le asignara a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda, y consignard
anualmente en su presupuesto, la cantidad necesaria para cumplir con las obligaciones
de esta Ley.

Articulo 10.-Reglamentacién

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda deberéd adoptar las normas y
reglamentos necesarios para cumplir con los propésitos de esta Ley antes del 1ro. de
noviembre de 2010. Este proceso estard exento de las disposiciones de la Ley Num. 170
de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, pero la Autoridad debera darle la debida
difusion y publicidad para conocimiento del pablico. Ninguna Ley que tenga vigencia
anterior limitara el marco de acciéon que se estipula por medio de la presente.

Articulo 11.- Separabilidad.

Si alguna disposicion de esta Ley o la aplicaciéon de la misma fuere declarada
invalida, dicha declaracion no afectara las demds disposiciones de esta Ley ni su
aplicacion, y las demas disposiciones continuardn en vigor aunque alguna de ellas sea
declarada invélida, y a este fin se decreta que las disposiciones individuales de esta Ley
serdn separables.

Articulo 12.-Clausula de Nulidad



No se aprobara reglamento, orden administrativa, circular, ordenanza municipal
o norma administrativa que viole las disposiciones de la presente Ley, y tal
reglamentacion sera nula e inoperante en tanto y en cuanto contravenga las
disposiciones de esta Ley.

Articulo 13.- Vigencia

Esta Ley tendréd vigencia inmediata después de su aprobacién mientras que la
reglamentacion y los beneficios de la misma se haran disponibles desde el 1 de octubre

de 2010.



