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LEY 
 
Para crear el Programa “Protegiendo Tu Hogar” con el propósito de proveer 

alternativas razonables a familias cuya residencia principal está en riesgo de 
ejecución; disponer que será administrado por la Autoridad para el 
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico; establecer facultades gerenciales; 
adoptar política pública de conformidad; y para otros fines relacionados. 

 
EXPOSICION DE MOTIVOS 

 
 Según datos publicados por la Oficina del Comisionado de Instituciones 
Financieras (OCIF), el año pasado 2010 alrededor de 2,500 propiedades fueron 
embargadas en Puerto Rico por la banca hipotecaria, resultando en un incremento de 
aproximadamente 4% por ciento sobre el total del año 2009. Actualmente, cerca de 
15,000 viviendas se encontraban en riesgo de ejecución hipotecaria, 20 mil adicionales 
estaban sumergidas en trámites infructuosos de cobro y los dueños de otras 35,700 
arrastraban atrasos de más de 90 días en el pago de sus hipotecas. 
 

La “Federal Deposit Insurance Corporation (FDIC)” ha informado un 
crecimiento constante en el nivel de morosidad que ronda el 17% de los préstamos 
hipotecarios. En los préstamos de construcción y desarrollo, empero, la morosidad 
alcanzó el 60%. 

 
 Esta información permanece razonable cuando la comparamos con lo 
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experimentado en varias jurisdicciones a nivel nacional e internacional. Pero ello no es  
 

En Puerto Rico, sobre el 70% de las familias son dueños de su hogar. Esto implica 
un alto grado de orgullo y sentido de pertenencia respecto a la casa en que vivimos. Es 
una situación trágica para un padre o madre tener que prescindir de su vivienda por 
haber perdido su trabajo o parte de sus ingresos. Resulta necesario ofrecer mayores 
alternativas que permitan que gran parte de estas familias, en riesgo de sufrir una 
ejecución hipotecaria, puedan salvar y proteger su hogar. 

 
Por su parte, la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV) es el ente 

gubernamental con el peritaje y recursos adecuados para establecer mecanismos que 
logren subsanar los riesgos generales que repercuten de esta transacción de reposesión. 

 
Esta Asamblea Legislativa, en virtud de la intención legislativa expresada y 

mediante la presente Ley, entiende necesario crear el Programa “Protección al Hogar 
Familiar” con el propósito de proveer alternativas razonables a familias cuya residencia 
principal está en riesgo de ejecución; disponer que será administrado por la Autoridad 
para el Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico; establecer facultades gerenciales; 
adoptar política pública de conformidad; y para otros fines relacionados. 

 
DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

 Artículo 1.-Título 1 

Esta Ley se conocerá como “Ley del Programa Protegiendo Tu Hogar”. 2 

 Artículo 2.-Política Pública 3 

Será política pública del Gobierno de Puerto Rico el brindar asistencia económica 4 

y técnica, o alternativas de alojamiento razonable, a las familias cuya residencia 5 

principal, clasificada como de interés social o clase media ―conforme a la definición de 6 

la Ley Núm. 47 de 26 de junio de 1987, según enmendada― está en riesgo de ejecución 7 

por razón de ser cesanteado, sin conllevar responsabilidad propia, o de experimentar 8 

involuntariamente merma sustancial en los ingresos de negocio propio. Esto implica la 9 

presencia y necesidad apremiante, en la respectiva residencia, de menores de edad o 10 

personas incapacitadas. Se acoge como cierto el hecho de que prevenir y evitar 11 
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ejecuciones hipotecarias o reposesión de hogares repercute adversamente sobre el 1 

interés público enmarcado en la sana convivencia social, el bienestar de los 2 

desaventajados, la estabilidad y el desarrollo económico, así como la justicia. 3 

Se adoptan como parte de esta política pública los siguientes factores de 4 

evaluación y adjudicación: 5 

a) Expectativa de reempleo o recuperación estabilidad de ingresos; 6 

b) Posibilidad de realojamiento razonable; 7 

c) Composición familiar (niños, ancianos, personas con necesidades 8 

especiales, etc.); 9 

d) Tiempo amortizado de la hipoteca y tiempo residiendo la vivienda; 10 

e) Situación que pudiera constituir una grave injusticia contra el deudor; 11 

f) Disponibilidad del Acreedor Hipotecario a aportar y ofrecer alternativas 12 

para evitar la ejecución (tales como modificaciones y/o moratorias); 13 

g) Condiciones físicas del inmueble; 14 

h) Conveniencia de moratoria versus modificaciones a corto, mediano o 15 

largo plazo, o alternativas híbridas; 16 

i) Posibilidad de repago o garantías; 17 

j) Otros no mencionados que resulten cónsonos con la política pública 18 

establecida. 19 

 Artículo 3.-Administración 20 

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV) será la entidad 21 

gubernamental encargada de administrar y operar las disposiciones de esta Ley. 22 
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 Artículo 4.-Facultad 1 

Se faculta a la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV) a 2 

reglamentar, organizar y operar el Programa “Protegiendo Tu Hogar” que se crea bajo 3 

la presente Ley. Tendrá completa discreción para fijar los parámetros de cualificación 4 

dentro del margen de la política pública y, demás, disposiciones dispuestas en esta Ley. 5 

 Artículo 5.-Recursos 6 

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda (AFV) podrá disponer de 7 

fondos propios, incluyendo remanente de emisiones de bonos originalmente 8 

consignados para otros programas, para sufragar los costos operacionales y aquellos 9 

dirigidos a asistir económicamente a las familias que cualifique. Se creará una partida 10 

presupuestaria y una cuenta especial, bajo la custodia de la Autoridad para el 11 

Financiamiento de la Vivienda, que se nutrirán de todos los fondos públicos y/o 12 

privados que sean provistos eventualmente para los fines de esta ley. El Estado 13 

proveerá asignaciones especiales cuando sea necesario estabilizar el índice de 14 

ejecuciones hipotecarias. 15 

Artículo 6.- Disposiciones Generales  16 

El Gobierno, como norma general, no subsidiará ni incentivará, la compraventa 17 

de proyectos residenciales o viviendas reposeídos, por medio de ejecución hipotecaria, 18 

o subastados. 19 

Tanto el Gobierno como los acreedores hipotecarios, mediante gestiones y 20 

servicios tales como cartas o escritos aclaratorios, asistirán a los deudores hipotecarios 21 

beneficiados para que protejan su crédito. 22 
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Las costas y honorarios incurridos en exceso de doscientos cincuenta dólares 1 

($250.00), no serán objeto de subsidio y quedarán perdonados tras la aceptación del 2 

pago hipotecario subsidiado. 3 

La ejecución hipotecaria y el récord adverso en el respectivo crédito no serán 4 

óbice para otorgar, razonablemente, consejería, garantía, subsidio y/o préstamo al 5 

perjudicado, para que adquiera o alquile una vivienda alterna que le resulte factible 6 

sufragar. 7 

Los deudores beneficiados no podrán, a partir de recibir el beneficio 8 

correspondiente, reclamar deducción ni crédito contributivo cuyo derecho sea relativo 9 

al pago de la hipoteca subsidiada, hasta el equivalente del monto que le haya sido 10 

subsidiado. 11 

Artículo 7.-Reglamentación 12 

La Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda deberá adoptar las normas y 13 

reglamentos necesarios para cumplir con los propósitos de esta Ley. Este proceso estará 14 

exento de las disposiciones de la Ley Núm. 170 de 12 de agosto de 1988, según 15 

enmendada, pero la Autoridad deberá darle la debida difusión y publicidad para 16 

conocimiento del público. 17 

Artículo 8.- Separabilidad e Interpretación 18 

Si alguna disposición de esta Ley o la aplicación de la misma fuere declarada 19 

inválida, dicha declaración no afectará las demás disposiciones de esta Ley ni su 20 

aplicación, y las demás disposiciones continuarán en vigor aunque alguna de ellas sea 21 

declarada inválida, y a este fin se decreta que las disposiciones individuales de esta Ley 22 
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serán separables. Las pautas federales aplicables que resultasen conflictivas ocuparán el 1 

campo de aquella parte de la ley o regulación específica que le contradiga, sin 2 

menoscabar el efecto y vigor del resto de tales normas. 3 

Ninguna Ley que tenga vigencia anterior limitará el marco de acción que se 4 

estipula por medio de la presente.  5 

Toda interpretación sobre lo dispuesto en esta ley tendrá que considerar el 6 

trámite legislativo del cual resultó. De encontrarse algún decreto ambiguo, se dictará, 7 

excepto que resulte injusto e irrazonable, a favor del interés general de las personas 8 

naturales participantes o solicitantes de los beneficios de esta Ley. 9 

Artículo 9.- Vigencia 10 

Esta Ley entrará en vigor inmediatamente después de su aprobación y cualquier 11 

acción gubernamental previa de conformidad será considerada lícita. 12 


