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LEY

Para establecer la "Ley de la Corporacién para el Desarrollo del Canal San Antonio™; crear la
Corporacién para el Desarrollo del Canal San Antonio (San Antonio Waterfront
Development Corporation); declarar la politica publica del Gobierno de Puerto Rico
respecto al desarrollo de la zona del Canal San Antonio; establecer los deberes y
facultades de corporacion; crear su Junta de Directores; fijar penalidades; establecer el
"Fondo de la Corporacion para el Desarrollo del Canal San Antonio"; asignar fondos, y;
otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el afio de 1999 y como parte de un proceso de reingenieria del Gobierno de Puerto
Rico, el Honorable Gobernador de Puerto Rico, Pedro Rossell6 Gonzalez anuncid al Pueblo de
Puerto Rico uno de los proyectos de desarrollo social y econémico mas grandes y ambiciosos de
la historia del pais, el cual se denomino “el Triangulo Dorado”. Este proyecto catapultaria el mas
ambicioso proyecto de renovacion urbana jamas concebido en Puerto Rico, fortaleciendo la
economia de la Isla de cara al Siglo 21.

El Triangulo Dorado se concibi6 con el objetivo de dotar al Condado, Isla Grande, el
Escambrén y al Islote de San Juan, de los instrumentos de desarrollo econdémico y urbano
necesarios para transformar a San Juan en una de las principales ciudades del mundo. Dicha
iniciativa, comparable con exitosos proyectos desarrollados en importantes cuidades de los
Estados Unidos como Baltimore, Boston, Miami, Richmond, Chicago, Wilmington, Louisville,

Nueva York, Memphis y San Diego, se completaria en todas sus fases en un periodo de entre 10



a 15 afios. El Triangulo Dorado transformaria todo el frente maritimo de San Juan, fortaleceria la
economia y ampliaria las ventajas competitivas de hacer negocios en Puerto Rico, convirtiendo a
la cuidad capital de San Juan, en un centro urbano y de negocios de nivel internacional.

Entre los elementos presentes en el Triangulo Dorado se encontraba el desarrollo de los
terrenos de la antigua base naval de Miramar, incluyendo el establecimiento de un distrito urbano
de uso mixto dotado de un centro de convenciones, hoteles y de un centro mundial de comercio.
Igualmente, se contemplaba el desarrollo de edificios para oficinas, cines, comercios, plazas,
paseos peatonales, jardines, parques pasivos, el reemplazo de los deteriorados puentes de acceso
a la isleta de San Juan, un museo exploratorio interactivo para nifios, un paseo maritimo, un
canal de navegacion, residencias, la realizacion de mejoras y expansiones portuarias. Mediante
dicho desarrollo se maximizaria la infraestructura portuaria, asi como los espacios publicos y
privados del area y se proveeria continuidad geogréafica al desarrollo del area, desde el puerto del
Viejo San Juan hasta el Aeropuerto de Isla Grande y el Condado. ElI Triangulo Dorado
constituy6 una iniciativa de desarrollo integrado y de base amplia, que buscaba establecer un
area de desarrollo urbano y econdémico pujante, cuyos diferentes componentes se beneficiarian
de la sinergia provista por un desarrollo mixto.

Desafortunadamente, el cambio de administracion gubernamental experimentado en
Puerto Rico durante el afio 2000 transformo la vision original. Bajo la administracion de la
entonces gobernadora Sila Maria Calderdn, la vision de desarrollo amplio, integrado y de largo
plazo establecida para este sector de San Juan fue descartada, y en su lugar se implement6 una
estrategia de desarrollo lento, segmentado, discontinuo, de metas limitadas y a corto plazo.

En lo que se refiere al desarrollo del Distrito para el Centro de Convenciones de Isla
Grande, la nueva administracion alter6 los planes originales de realizar los desarrollos privados
simultaneamente con la construccion del Centro, paralizé por mas de un afio el inicio de su
construccién, y por un tiempo indeterminado los desarrollos conjuntos. Se dio énfasis a la
conclusién de la estructura del Centro de Convenciones, para luego desarrollar, paulatinamente,
los proyectos privados que complementarian el mismo.

A juicio de esta Asamblea Legislativa, la ausencia de un proceso de desarrollo integrado
y amplio provocara que el Centro de Convenciones no pueda utilizarse a su maxima capacidad
durante los primeros afios, debido a que el area de San Juan carecera por varios afios de la

capacidad hotelera necesaria para absorber la cantidad de personas que potencialmente pudieran



participar en una convencién de gran envergadura. Esto comprometera el éxito del Centro de
Convenciones y obligard a postergar, indefinidamente, los planes de desarrollo originalmente
conceptualizados para toda el area de San Juan.

Un elemento fundamental para lograr el éxito del Triangulo Dorado era promover y
lograr la integracion de todo el frente maritimo de San Juan desde el rea de Isla Grande hasta
los muelles del Viejo San Juan, mediante el desarrollo del Paseo del Canal San Antonio. La zona
del Canal San Antonio es un area geogréafica de aproximadamente 87 acres de terreno, la cual
comprende del area norte del Canal San Antonio, entre el agua y la Avenida Fernandez Juncos,
desde la interseccion # 5 hasta el Muelle 1, en el Viejo San Juan.

Desde hace afios ésta zona se encuentra en un marcado estado de deterioro. A lo largo
del Canal San Antonio abundan edificios abandonados e infraestructura urbana y portuaria
obsoleta. El desgaste y deterioro del entorno comunitario en dicha area es detrimental, nocivo y
produce un clima de desamparo y desasosiego para sus residentes, visitantes y para la comunidad
de San Juan en general. De igual manera, la condicién de deterioro de esta zona no ha
contribuido, ni contribuira de manera alguna, al éxito presente o futuro de desarrollos
adyacentes. Por tal motivo, esta Asamblea Legislativa entiende que es imperativo impulsar este
proyecto de integracion socio-econdémica y evitar que el mismo vuelva a ser desatendido por
motivos de cambios futuros en las administraciones gubernamentales.

Mediante el desarrollo del Paseo del Canal San Antonio se busca balancear las
necesidades operacionales del puerto de San Juan y crear un vecindario urbano de clase mundial
que resulte agradable tanto a sus residentes como a los turistas que visitarian el area de San Juan.
Este proyecto de desarrollo servira, ademés, como fuerza motriz que impulsara definitivamente
la rehabilitacion y revitalizacion del area que la compone, convirtiendo la zona del Canal San
Antonio en un atractivo centro urbano de naturaleza mixta, que incluya elementos de caracter
residencial, comercial y turistico.

La presenta Asamblea Legislativa entiende que al fomentarse el uso de los terrenos que
componen la zona del Canal San Antonio se estard brindando un apoyo significativo a la
actividad de los negocios existentes en el area y se incentivara el surgimiento de nueva actividad
comercial, la cual complementara las actividades comerciales existentes en el Viejo San Juan y
en el Distrito del Centro de Convenciones. Por otro lado, este desarrollo incrementar el valor de

las &reas residenciales y promoveré un clima propicio para la reinversion en terrenos privados en



la zona. Se proveerd, ademas, un clima favorable para el desarrollo hotelero de propiedades de
mercado medio que atendera la demanda del Centro de Convenciones y del creciente mercado de
cruceros. Se calcula que esta area podra acomodar, aproximadamente, 4.5 millones de pies
cuadrados de nuevo desarrollo publico-privado, distribuidos de la manera siguiente:
aproximadamente 1.8 millones de pies cuadrados de desarrollo residencial, 1.7 millones de pies
cuadrados de desarrollo hotelero, 174 mil pies cuadrados de espacio de oficinas, 423 mil pies
cuadrados de espacio comercial, y 279 mil pies cuadrados de usos publicos.

Se estima que un desarrollo de esta magnitud en el area creara sobre 50,000 empleos
directos e indirectos tanto durante las etapas del desarrollo del proyecto. Se calcula, ademas, que
la inversion privada en este proyecto ascenderia a los 2,000 millones de dolares. Ante la crisis
econdmica que vive Puerto Rico en los Ultimos afios, la aprobacion de medidas legislativas que
fomenten la creacion de nuevos empleos y de nueva actividad econémica constituye una
prioridad impostergable para esta Asamblea Legislativa.

Para promover y garantizar el éxito del desarrollo de la zona del Canal San Antonio el
Gobierno de Puerto Rico entiende necesario crear una estructura que sea disefiada y responsable
de implementar y dar continuidad a dicha iniciativa de desarrollo, re-desarrollo y rehabilitacion
social, residencial, comercial, turistica y urbana. Mediante la presente legislacion se daran
nuevos brios al area de Puerta de Tierra, se catapultard y garantizara, definitivamente, el
completo desarrollo del Canal San Antonio, de manera continua y con total independencia de los
cambios de enfoque que puedan representar los cambios en la administracion gubernamental.

La presente Asamblea Legislativa entiende que este objetivo de desarrollo enfocado,
continuo y comprometido solamente serd alcanzable mediante el establecimiento de la
Corporacion para el Desarrollo del Canal San Antonio, la cual se conocera en el idioma inglés
como San Antonio Waterfront Development Corporation, en adelante, la “Corporacion”, la cual
se crea por la presente legislacion. Recientemente el Gobernador de Puerto Rico, Anibal
Acevedo Vila, reconociendo la importancia de convertir esta zona en una de clase mundial, se
comprometid con el Pueblo de Puerto Rico en realizar una asignacion de tres millones de dolares
($3,000,000) provenientes del Fondo de Mejoras Publicas para impulsar su desarrollo.

La Corporacion para el Desarrollo del Canal San Antonio constituira una corporacion
publica e instrumentalidad del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, con
personalidad juridica independiente, que contard con una Junta de Directores cuya composicion



serd una publico-privada. La Corporacion sera el ente responsable de planificar, disefiar,
desarrollar, promocionar, revitalizar e implementar, el proyecto de desarrollo, re-desarrollo,
rehabilitacion y revitalizacion de la zona del Paseo del Canal San Antonio, ademés de promover
la integracion a dicho desarrollo de los terrenos ubicados en el area norte del Canal San Antonio,
de las vias acuaticas asociadas al canal y de todos sus terrenos adyacentes. La Corporacion sera
responsable, ademas, de todo el proceso de permisologia asociado al desarrollo del proyecto.

La promocion de este desarrollo por parte de la Corporacion como uno de naturaleza
separada a la del Distrito de las Américas garantizara que se cuente con una estructura
independiente que opere con un foco particularizado a corto, mediano y largo plazo, permitiendo
continuidad al proyecto, garantizando mas recursos econdmicos y humanos, asi como una mejor
coordinacion.

Mediante el establecimiento de la Corporacion se da un paso importante en la
revitalizacion econémica del area del Canal San Antonio, asi como en la tan necesaria
promocion de miles de empleos y oportunidades de negocios para el pueblo de Puerto Rico, en
un area que, aunque privilegiadamente localizada, constituye actualmente un area deprimida
econdmica y socialmente, y totalmente subutilizada. Este tipo de desarrollo fomentard una
inversion privada de billones de ddlares, atraera al erario pablico millones de dolares anuales en
todo tipo de contribuciones, e integrard, apoyara y dara continuidad al Distrito de las Américas,
conectandolo como un continuo de actividad social, urbana y comercial, con el resto del Viejo
San Juan.

Para poder lograr cumplir con sus objetivos la Corporacidn estara autorizada a proveer
asistencia econdmica a proyectos elegibles a través de préstamos y otras ayudas. Ademas, la
Corporacién tendra la facultad de ejercitar el poder de expropiacion forzosa en el area del Canal
San Antonio, asi como para establecer subsidiarias y emitir bonos, entre otras facultades. La
Corporacién mantendra una mision a largo plazo, lo cual garantizard al Pueblo de Puerto Rico
continuidad, independientemente de los cambios politicos y de las circunstancias financieras de
laisla.

Ciudades como Baltimore, Boston, Miami, Richmond, Chicago, Wilmington, Louisville,
Nueva York, Memphis y San Diego han sido exitosas realizando desarrollos de esta naturaleza.
El comin denominador de tales iniciativas ha sido que en todas ellas se ha creado una
corporacion publica o autoridad gubernamental independiente a la cual se ha encomendado la



responsabilidad de planificar, elaborar, promover e implementar sus respectivos planes de
desarrollo para sus frentes maritimos.

Mediante la creacion de la Corporacion se proveerda al Pueblo de Puerto Rico una
estructura que se asegurara de que los variados componentes de la iniciativa de desarrollo del
Canal San Antonio, son adecuadamente coordinados, de modo tal que se maximice el
rendimiento de dicha zona en el menor tiempo y con el mayor impacto econémico posible, para
beneficio del Pueblo de Puerto Rico.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
1 Articulo 1 - Titulo. -
2 Esta Ley se conocera y podra citarse como la "Ley de la Corporacion para el Desarrollo
3 del Canal San Antonio™.
4 Articulo 2. - Normas para su Interpretacion.-
5 Las disposiciones de esta Ley, por ser necesarias para el desarrollo econémico y social
6 de Puerto Rico y de la cuidad capital de San Juan, deberan ser interpretadas liberalmente con
7 el propdsito de promover el desarrollo e implantacion de la politica publica enunciada en su
8 Exposicion de Motivos y llevar a cabo cualesquiera otros propdsitos enunciados en esta Ley.
9 Avrticulo 3. — Definiciones.-
10 Las siguientes palabras y términos, cuando sean usados o se haga referencia a los
11 mismos en esta Ley, tendran el significado indicado a continuacion, a menos que del contexto
12 surja otro significado:
13 (A) "Bono" o "Bonos" - significara cualesquiera bonos, pagarés o cualesquiera
14  otras evidencias de deuda emitida o contraida por la Corporacién bajo las disposiciones de y
15 conforme a esta Ley.
16 (B) "Cargo por Beneficio™ o "Cargos por Beneficio™ - significara los Cargos por

17  Beneficio de la Corporacién para el Desarrollo del Canal San Antonio.
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© "Cargo por Beneficio de la Corporacién” o "Cargos por Beneficio de la
Corporacion™ - significara los cargos que seran impuestos por la Corporacion a peticion de
su Junta de Directores, contra una 0 mas Parcelas Privadas que se beneficien particular y
sustancialmente de uno o mas Proyectos de Mejoramiento o proyectos en Parcelas Privadas
realizados, o a realizarse, en la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, para financiar el
costo de planificacion, desarrollo, construccion, operacion y mantenimiento, o la prestacién
de servicios a, uno 0 mas Proyectos de Mejoramiento o proyectos en Parcelas Privadas, y
para financiar los gastos de mercadeo, gastos de operaciones y cualesquiera otros gastos de
la Corporacidn. La cantidad de los cargos a ser impuestos se basara en el beneficio o utilidad
que cada Parcela Privada reciba o recibira de dichos Proyectos de Mejoramiento o proyectos
en Parcelas Privadas, segun sea determinado por la Junta de la Corporacién, y constituird un
gravamen legal técito sobre la Parcela Privada contra la cual se imponga, en garantia del
pago de los cargos por beneficios descritos en la resolucion adoptada por la Junta de la

Corporacion sobre la Parcela Privada contra la cual se imponga.

(D) "Corporacién” - significard la Corporacion para el Desarrollo del Canal San
Antonio.
(E) "Costos" - significara el costo de pre-construccion y de construccion; el costo

de adquisicion de todas las tierras, estructuras, derechos de paso, franquicias, servidumbres
y otros derechos e intereses propietarios; el costo de demoler, remover o reubicar cualquier
edificio o estructura en tierras adquiridas, incluyendo el costo de adquisicion de cualquier
propiedad a la cual dichos edificios o estructuras pueden ser trasladadas o reubicadas; el
costo de toda labor, materiales, maquinaria, equipo, muebles e inmuebles por su destino; los

cargos por financiamiento e intereses de todos los Bonos antes de y durante la construccién
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y por aquel periodo que la Corporacion razonablemente determine necesario para poner en
operacion un Proyecto de Mejoramiento o un proyecto en una Parcela Privada; el costo de
servicios de ingenieros, asesores financieros y legales, planos, especificaciones, estudios,
mensuras, estimados de costos e ingresos, y cualesquiera otros gastos necesarios 0
incidentales a la determinacion de la viabilidad y deseabilidad de construir dichos proyectos;
los cargos por la emision de cartas de crédito, seguros de bono, servicio de deuda o seguro
para reservas del servicio de deuda, fianzas u otros instrumentos similares que aumenten la
capacidad crediticia; los gastos administrativos, proveer capital de trabajo, reservas para el
principal e interés y para extensiones, aumentos, adiciones y mejoras; cualesquiera otros
gastos que sean necesarios o incidentales a la construccion de dichos proyectos, o al
financiamiento de dicha construccion y para poner dichos proyectos en operacién; el costo
de la creacion y mantenimiento de una cuenta de reserva para gastos operacionales y
cualesquiera otros costos que la Corporacion determine apropiado para sus propositos
corporativos y el cumplimiento de sus poderes corporativos.

(F) "Director”-  significara un miembro de la Junta de Directores de la
Corporacion.

(G) “Director Ejecutivo™ — significara el Director Ejecutivo de la Corporacion.

(H) “Estados Unidos™ - Significara los Estados Unidos de América.

() "Gobierno de Puerto Rico" - significard el Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

M) "Junta" - significara la Junta de Directores de la Corporacion.

(K) "Parcela Privada™ o "Parcelas Privadas" - significara cualquier porcion de la

Zona de Desarrollo del Canal San Antonio designada por la Corporacién como una Parcela
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Privada y que sea vendida, arrendada, subarrendada o de otra manera transferida por la
Corporacion a terceras personas para su desarrollo, construccidén, operacién o
administracion, ya sea como residencias, hotel, edificio o facilidades de ventas al detal,
edificios o facilidades de oficinas, facilidades turisticas, facilidades de arte, museos,
marinas, facilidades recreativas o de diversion, restaurantes, o cualquier otro uso que sea
conforme a los propdsitos de esta Ley, y que se beneficiard de los Proyectos de
Mejoramiento, y otros proyectos en Parcelas Privadas.

(L) “Persona” - significard cualquier individuo, corporacion, sociedad, empresa
comun, asociacién, compafiia por acciones, fideicomiso, organizacion no incorporada,
gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquier agencia, departamento,
instrumentalidad o subdivisién politica del mismo, o cualquier otra entidad creada,
organizada o existiendo bajo las leyes del mismo o de los Estados Unidos o cualquiera de
sus estados o de cualquier pais extranjero o cualquier combinacion de los anteriores.

(M) "Proyecto de Mejoramiento™ o "Proyectos de Mejoramiento” - significara
cualquier propuesto desarrollo, mejora, infraestructura, facilidad, trabajo, empresa o servicio
provisto, construido, operado o mantenido por la Corporacién o por terceros para la
Corporacién o para beneficio del Desarrollo del Canal San Antonio, el costo del cual sera
financiado por la Corporacion conforme a los mecanismos provistos en esta Ley. Un
Proyecto de Mejoramiento podra incluir, sin limitarse a, facilidades de artes, museos,
marinas, hoteles, facilidades y edificios de ventas al detal, facilidades y edificios de oficinas,
facilidades turisticas, facilidades de acueducto, alcantarillado, gas, electricidad, y otras
utilidades, facilidades recreativas, facilidades de puertos, carreteras, estacionamientos,

canales, facilidades de seguridad, paisajes, facilidades y equipo de transportacion, areas
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publicas, facilidades educativas, restaurantes, facilidades de entretenimiento, facilidades de
telecomunicaciones, sistemas de cuidado y seguridad publicas y proveer cualquier servicio
con relacion a ellos por la Corporacion o por terceros para la Corporacion o para beneficio
del Desarrollo del Canal San Antonio. Los Proyectos de Mejoramiento deberan cumplir con
todas las leyes aplicables, reglamentaciones y ordenanzas del Gobierno de Puerto Rico y/o
de los municipios, incluyendo, pero sin limitarse a las relacionadas con el uso de terrenos, y
proteccion del medio ambiente, excepto cualquier disposicion de esta Ley en contrario. Los
Proyectos de Mejoramiento podran estar ubicados dentro o fuera de la Zona de Desarrollo
del Canal San Antonio, disponiéndose que en el caso de que el Proyecto de Mejoramiento
esté ubicado fuera de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, el duefio de la propiedad
inmueble donde el mismo se ubicara debera consentir a que se lleve a cabo el mismo en su
propiedad.

(N) "Zona de Desarrollo del Canal San Antonio" - significara un area geogréafica
de aproximadamente 87 acres de terreno, la cual comprende del area norte del Canal San
Antonio, entre el agua y la Avenida Fernandez Juncos, desde la interseccion # 5 hasta el
Muelle 1, en el Viejo San Juan, la cual estara especificamente delineada en un mapa que
serda conservado en las oficinas corporativas de la Corporacion. Dicha area geografica
consistird de toda la propiedad inmueble ahora poseida, o de aqui en adelante adquirida por
la Corporacion que sea afin con los propdsitos de esta Ley, la cual podrd, a juicio de la
Corporacion, ser o no ser vendida, arrendada, subarrendada o de cualquier otra manera
transferida a terceros como una Parcela Privada, pero excluyendo de esta definicion toda la

propiedad inmueble adquirida o arrendada por la Corporacion que sea designada por la
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misma al momento de su adquisicion o arrendamiento como propiedad que no constituira
parte de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio.

Articulo 4. — Desarrollo del Canal San Antonio. Declaracién de Politica Publica.

Se declara como politica publica del Estado Libre Asociado de Puerto Rico el
promover el desarrollo de la Zona del Canal San Antonio, segun definida en esta Ley. Esta
politica publica incluye el compromiso del Gobierno del Puerto Rico de promover y lograr la
integracion de todo el frente maritimo de San Juan desde el area de Isla Grande hasta los
muelles del Viejo San Juan, mediante el maximo desarrollo posible de la Zona del Canal San
Antonio, asi como la rehabilitacion y revitalizacion residencial y comercial, del &rea urbana
que la compone, para asi convertir la zona del Canal San Antonio en un atractivo centro de
actividad social, residencial, comercial y turistica de clase mundial.

La presente Asamblea Legislativa declara, ademas, que la intervencién del Gobierno
de Puerto Rico en la promocion y el impulso del desarrollo de la Zona del Canal San Antonio
constituyen una obligacién ineludible y un compromiso con el desarrollo econémico y urbano
del Pueblo de Puerto Rico.

Igualmente, se declara como politica publica del Gobierno de Puerto Rico proveer las
estructuras legales necesarias para poder rescatar esta deteriorada area de la ciudad de San
Juan, para el beneficio de sus residentes, comerciantes, visitantes, y del Pueblo de Puerto
Rico en general.

Acrticulo 5.- Creacidn de la Corporacion.-

Se crea una corporacion publica e instrumentalidad del Estado Libre Asociado que
constituye un cuerpo corporativo y politico independiente que se conocera como la

“Corporacion para el Desarrollo del Canal San Antonio”.
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Acrticulo 6 - Propésitos Generales de la Corporacion.-

Sin limitar la generalidad de cualquier otra disposicion de esta Ley, los siguientes
constituiran los propdsitos generales de la Corporacion:

(A) Aprobar e implementar un Plan Maestro para el Desarrollo del Canal San
Antonio que aumente el valor econdémico, social y cultural de los terrenos en la Zona de
Desarrollo del Canal San Antonio y que cree un frente maritimo activo y apropiado para
vivir, trabajar y recrearse;

(B) Asegurarse que el proceso de desarrollo de la Zona de Desarrollo del Canal
San Antonio da inicio, continla y se culmina, y que el mismo sea un desarrollo auto-
sostenible desde el punto de vista econémico y financiero;

© Promover y estimular la participacion y el envolvimiento del sector privado en
proyectos para la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio;

(D) Estimular la participacion publica en los proyectos que se realicen en la Zona
de Desarrollo del Canal San Antonio;

(E) Asegurarse que las actividades y proyectos dirigidos a la rehabilitacion y
revitalizacion de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio sirvan para generar nueva
actividad econdmica, para crear nuevos empleos, para promover el establecimiento de
diversas y dinamicas comunidades comerciales, residenciales, turisticas y recreacionales, para
el surgimiento de nuevas instituciones de naturaleza cultural, asi como para el
establecimiento de nuevos parques y espacios verdes para disfrute del puablico en general,

(F) Exaltar, embellecer, estimular y promocionar la Zona de Desarrollo del Canal
San Antonio, creando una atmosfera, atributos y promoviendo desarrollos que estimulen

positivamente, tanto a sus residentes como a sus visitantes;
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(G) Identificar, estimular y promover proyectos de desarrollo econdmicamente
viables y ambientalmente responsables para la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, de
manera tal que se estimule y se mejore el entorno fisico, econdmico y social del area;

(H) Financiar, adquirir, disponer de, arrendar, subarrendar, vender, transferir,
planificar, disefiar, desarrollar, construir, operar, mantener, administrar, mercadear, mejorar y
promover Parcelas Privadas y proyectos en las Parcelas Privadas y cualquier otro proyecto o
servicio relacionado o de apoyo, y causar el desarrollo, construccion, operacion,
administracion, mejoramiento, promocion de las Parcelas Privadas y de proyectos en las
Parcelas Privadas, sujeto a las disposiciones de esta Ley;

Q) Cualesquiera otros que sean germanos a los anteriormente expuestos y que
promuevan la creacion en la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio de un vecindario
urbano de clase mundial.

Articulo 7.- Junta de Directores.-

(A) Las facultades y los deberes de la Corporacion seran ejercidos por una Junta
de Directores. La Junta se compondréa de trece (13) miembros, de los cuales ocho (8) seran
del sector publico y cinco (5) seran del sector privado.

Los miembros del sector publico seran: el Presidente del Banco Gubernamental de
Fomento para Puerto Rico; el Director del Departamento de Desarrollo Econdmico y
Comercio; el Presidente de la Junta de Planificacion; el Secretario del Departamento de
Recursos Naturales y Ambiente; el Director Ejecutivo de la Autoridad de los Puertos; el
Alcalde del Municipio de San Juan; el principal funcionario a cargo del area de permisologia
del Municipio de San Juan, y; el autor del proyecto de ley que dio lugar a la aprobacion de la

presente medida.
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Los miembros del sector privado seran: un (1) representante de la Banca Privada de
Puerto Rico nombrado por el Gobernador de Puerto Rico de entre tres (3) candidatos
sugeridos a éste por la Asociacion de Bancos; un (1) Arquitecto reconocido en Puerto Rico
nombrado por el Gobernador de Puerto Rico de entre tres (3) candidatos sugeridos a éste por
el Colegio de Arquitectos de Puerto Rico, un (1) Hotelero reconocido en Puerto Rico
nombrado por el Gobernador de Puerto Rico de entre tres (3) candidatos sugeridos a éste por
la Asociacion de Hoteles y Turismo de Puerto Rico; un (1) Urbanista reconocido en Puerto
Rico nombrado por el Gobernador de Puerto Rico de entre tres (3) candidatos sugeridos a
éste por Colegio de Arquitectos de Puerto Rico; y un Desarrollador nombrado por el
Gobernador de Puerto Rico de entre tres (3) candidatos sugeridos a éste por la Asociacion de
Constructores de Hogares. Todos los representantes del sector privado seleccionados por el
Gobernador de Puerto Rico y designados a la Junta deberdn recibir el consejo y
consentimiento del Senado de Puerto Rico para poder tomar posesion de su cargo y deberan
expresar al Senado durante su proceso de confirmacion su compromiso con los propdsitos de
la presente legislacion en cuanto al desarrollo del Canal San Antonio.

De los miembros del sector privado designados por el Gobernador, uno sera designado
por éste por un término inicial de un (1) afio, otro por un término inicial de dos (2) afios, otro
por un término inicial de tres (3) afios, otro por un término inicial de cuatro (4) afios y el
ultimo por un término inicial de cinco (5) afios, hasta que los sucesores de cada uno de éstos
sean nombrados. En el documento que contenga la designacién oficial que realice el
Gobernador de cada uno de los representantes del sector privado, éste debera especificar el

término de tiempo por el cual esta realizando la correspondiente designacién. Al concluir
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sus términos, éstos, o sus sucesores a ser designados por el Gobernador, perteneceran a la
Junta por un término de cinco (5) afios y hasta que sus sucesores sean nombrados.

Disponiéndose que cualquier vacante en las posiciones de la Junta ocupadas por los
miembros designados por el Gobernador que ocurra antes de expirar el término de dicha
posicion sera cubierta mediante un nuevo nombramiento por el término no cumplido por
quien ostentaba la posicion, conforme al procedimiento aqui dispuesto.

(B) Compensacion. - Ninguno de los miembros de la Junta recibird compensacion de
naturaleza alguna por sus servicios, con excepcion de los representantes del sector privado,
quienes recibiran una dieta por concepto de reembolso de gastos ascendiente a la cantidad de
cincuenta (100) ddlares, por cada dia de reunion de la Junta a la cual asistan.
Disponiéndose, no obstante, que s6lo se autorizara el pago de dietas a los representantes del
sector privado por un maximo de dos (2) reuniones mensuales.

(C) Aplicabilidad de Ley de Etica Gubernamental - Se dispone por la presente que los
miembros de la Junta del sector privado estaran regidos por las disposiciones de la Ley
Nimero 12 de 24 de julio de 1985, segin enmendada, conocida como la “Ley Etica
Gubernamental del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, aunque éstos no vendran
obligados a rendir los informes de situacion financiera requeridos por dicha Ley.

(D) Prohibicion - Ningin miembro de la Junta o funcionario de una entidad
beneficiada por las disposiciones de esta ley podra ser miembro de la Junta de la
Corporacion.

(E) Caracter publico de las funciones Corporacion - La Corporacion aqui constituida

ejercera funciones gubernamentales publicas y esenciales.
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(F) Adopcion de Reglamento; Designacion Presidente, Vice-Presidente y Secretario
de la Junta — La Junta desarrollara y adoptara un reglamento para su funcionamiento interno
y designara un Presidente, un Vice-Presidente y un Secretario de la Junta, de entre los
miembros de la misma.

(G) Quoérumy Votacion.- Una mayoria de la Junta debidamente convocada conforme
al reglamento que adopte la Junta de la Corporacidén constituira quérum en cualquier
reunién, y el voto afirmativo de por lo menos una mayoria de los miembros presentes en
dicha reunion serad necesaria para autorizar cualquier accion que desee tomar la Junta. Ni la
ausencia de un miembro de la Junta o la existencia de una vacante entre los miembros de la
misma constituird un impedimento para que la Junta, una vez haya quérum en una reunion,
pueda ejercer todos sus derechos y desempefie todos sus deberes.

No obstante, salvo que el reglamento de la Corporacion lo prohiba o lo restrinja
especificamente, cualquier accion necesaria 0 permitida en cualquier reunion de la Junta,
podra ser autorizada sin que sea necesario de que medie una reunion, siempre y cuando
todos los miembros de la Junta, den su consentimiento escrito y unanime a dicha accion. En
tal caso, el documento escrito debera constar en las actas de la Junta.

De igual manera, salvo que el reglamento de la Corporacion disponga otra cosa, los
miembros de la Junta podran participar en cualquier reunién de la Junta mediante
conferencia telefonica, u otro medio de comunicacion, a través del cual todas las personas
participantes en la reunion puedan escucharse simultaneamente y participar de la misma. La
participacion de cualquier miembro de la Junta en la forma antes descrita constituira

asistencia a dicha reunién para todos los propdsitos legales pertinentes.
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(H) Director Ejecutivo.- La Corporacion funcionard bajo la direccion de un Director
Ejecutivo, quien serd nombrado por la Junta nombrara un Director Ejecutivo quien servira
como el principal oficial ejecutivo de la Corporacion y ejercera su cargo a voluntad de ésta.

El Director Ejecutivo sera el principal oficial ejecutivo de la Corporacion, tendra a su
cargo la ejecucion de las facultades y poderes conferidos a la Corporacion por esta Ley, su
administracion general y la representara en todos los actos y en los contratos que fuere
necesario otorgar en el ejercicio de las funciones de ésta; preparara y presentara a la Junta el
plan de trabajo y el presupuesto anual de la Corporacion; autorizara y supervisara cualquier
contrato que sea necesario para el funcionamiento de la Corporacion, sujeto a las normas que
establezca la Junta; asistira a todas las reuniones de la Junta, pero no tendra derecho al voto;
establecera, organizara, dirigird y supervisara la estructura administrativa de la Corporacion;
establecera los niveles de funcionamiento de las operaciones de la Corporacion, incluyendo la
facultad para reclutar y contratar a cualquiera de los funcionarios y empleados bajo su
supervision, sujeto a las normas que establezca la Junta; dirigira la preparacién de los planes
de la Corporacion, tanto a corto como a largo plazo, en cuanto a contratacion y desarrollo de
personal, operaciones, controles administrativos, estrategias de mercados y todas las otras
funciones necesarias para asegurar el éxito de la Corporacion en el cumplimiento efectivo y
eficiente de sus objetivos; y desempefiara todas aquellas otras funciones que le sean asignadas
por la Junta. El Director Ejecutivo, vendra obligado, ademas, a cumplir con la Ley Ndm. 12
de 24 de julio de 1985, seglin enmendada, conocida como la Ley de Etica Gubernamental.

() Responsabilidad de los Miembros.- La Junta y sus directores individuales y los
oficiales, agentes o empleados de la Corporacion no incurriran en responsabilidad civil por

cualquier accion tomada de buena fe en el desempefio de sus deberes y responsabilidades
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conforme a las disposiciones de esta Ley. Del mismo modo, los miembros de la Junta no
seran personalmente responsables por los Bonos o por ninguna otra obligacion de la
Corporacion, y los derechos de los acreedores de la Corporacion seran solamente contra
ésta. La Corporacion, por si misma o por contrato, defendera a los miembros de la Junta e
indemnizara y los mantendra a salvo e indemnes, sean 0 no miembros de la Junta al
momento de la reclamacion, contra y de toda responsabilidad personal, accion, causa de
accion, y todos y cualesquiera reclamos que se hagan contra dichos miembros por cualquier
accion de éstos de buena fe durante el desempefio y dentro del alcance de su labor como
miembros de la Junta, conforme a las disposiciones de esta Ley y de cualesquiera otras leyes
aplicables. Estos seran indemnizados por todos los costos que incurran con relacién a
cualquier reclamacion para la cual gozan de inmunidad de acuerdo a lo aqui dispuesto. La
Junta y sus directores individuales y los oficiales, agentes o empleados de la Corporacion
seran indemnizados completamente por cualquier responsabilidad civil que se les adjudique
bajo las leyes de los Estados Unidos de América.

(J) Conflicto de Intereses.- Ningin miembro de la Junta que tenga cualquier Interés
Personal o Econdmico (segun dichos términos son definidos mas adelante) podra participar
en cualquier decision o tener acceso a cualquier informacion relacionada al asunto o a los
asuntos en el cual tenga un Interés Personal o Econdmico. Para propositos de esta Ley, el
término “Interés Econdmico” significara la titularidad directa o indirecta, ya sea legal o en
equidad, de un individuo o un miembro de su Unidad Familiar, segun definido mas adelante,
de:

(1) Cualesquiera cantidad de cualquier tipo de acciones emitidas de una

corporacion;
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(2) Cualquier interés en cualquier otra entidad, o;

(3) la titularidad de cualesquiera acciones o0 participacion en una entidad,
independientemente de que dicha titularidad o interés le conceda o no a dicha
persona un control efectivo de las decisiones de dicha entidad.

El término “Interés Personal” significara cualquier relacion personal, familiar o de
negocios que pudiera interpretarse como que afecte la objetividad de un miembro de la
Junta. ElI término “Unidad Familiar” significara la esposa de una persona, sus hijos,
dependientes o aquellas personas que compartan su residencia legal o cuyos asuntos
financieros estén bajo el control de jure o de facto de dicha persona. La Corporacién podra
emitir todas las reglas, reglamentos o cartas circulares que estime necesarias para
implementar las disposiciones de este parrafo.

(K) Planes Anuales de Negocios. — Por lo menos noventa (90) dias antes del inicio de
cada afio fiscal, la Junta adoptard un plan de negocios para el afio fiscal que dara inicio.
Dicho plan de negocios incluira la siguiente informacion:

(1) Una descripcion detallada de las actividades y objetivos principales de la
Corporacion para el afio fiscal objeto del plan de negocios y para los afios
siguientes;

(2) Una descripcién de las politicas y estrategias adoptadas por la Corporacion para
alcanzar tales objetivos;

(3) Una descripcion del presupuesto de la Corporacion para alcanzar tales

objetivos;
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(6)

20

Una descripcién detallada de las porciones de la Zona de Desarrollo del Canal
San Antonio que la Corporacién planifica desarrollar durante el afio fiscal, los
costos estimados para lograrlo y las opciones de financiamiento disponibles;
Una descripcion de los planes de la Corporacion durante el afio para lograr
obtener el insumo del publico para el desarrollo de la porcion designada de la
Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, incluyendo, de entenderlo necesario,
la celebracidn de vistas publicas;

Toda aquella informacién que pueda ser requerida por reglamentacion adoptada

por la Corporacion a tales efectos.

(L) Planes Quinguenales de Negocios. — El plan de negocios para el primer afio fiscal

de la Corporacion y los de cada cinco afios que le sucedan, deberad incluir, ademas, la

siguiente informacion:

1)

)

©)

Una descripcion de los objetivos de la Corporacion para los proximos cinco (5)
afios para aumentar el valor econémico, social y cultural de los terrenos que
comprenden la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio;

Dichos planes de negocios deben incluir, ademas, un detalle de la actividad
presente en dicha area, un detalle de la actividad proyectada, asi como la
infraestructura que pudiera ser necesaria, los planes para dividir y desarrollar
dichos terrenos, los proyectos que la Junta considera son prioritarios para la
Corporacién, asi como un itinerario para implementar dichos proyectos;

Un estimado de los costos de desarrollo a largo plazo que conllevaria perseguir

y alcanzar tales objetivos de negocios, una descripcion de las estrategias de
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negocios, asi como las opciones de financiamiento disponibles a la Corporacién
para los préximos cinco (5) afos;

(4) Toda aquella informacion que pueda ser requerida por reglamentacion adoptada

por la Corporacion a tales efectos.

(M)  Aprobacién de Plan Maestro para el Desarrollo del Canal San Antonio.-
Dentro de los ciento veinte (120) dias siguientes a la fecha en la cual la Junta de la
Corporacién quede debidamente constituida y el Director Ejecutivo de la Corporacion tome
posesion de su cargo, la Junta debera adoptar un Plan Maestro para el Desarrollo del Canal
San Antonio, el cual sera el plan rector de este desarrollo, y el cual debera ser seguido e
implementado por la Corporacion, de conformidad a las disposiciones contenidas en el
mismo y en esta Ley.

Articulo 8.- Poderes Especificos de la Corporacion.-

La Corporacion tendré las siguientes, caracteristicas, facultades y derechos:

(A) Tendré existencia perpetua;

(B) Autoridad para demandar, ser demandada y defenderse en todos los tribunales
que tengan jurisdiccion sobre la Corporacion;

©) Podré adoptar, usar y alterar su sello corporativo a su voluntad;

(D) Tendrd autoridad para adquirir por donacién, compra o de cualquier otra
manera, retener, recibir, arrendar, subarrendar y usar cualquier licencia, franquicia o
propiedad mueble, inmueble o mixta, tangible o intangible, o cualquier interés en éstas,
localizada dentro o fuera de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio;

(E) Tendréa facultad legal para vender, traspasar, arrendar, subarrendar, ceder o de

cualquier otra manera disponer o transferir cualesquiera de sus propiedades muebles,
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inmuebles o mixtas, tangibles o intangibles, o cualquier interés en éstas, ya estén localizadas
dentro o fuera de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio;

(F) Podréa entrar en u otorgar contratos, acuerdos y otros instrumentos para llevar a
cabo los propésitos de esta Ley o de cualquier otra disposicion de ley;

(G) Tendréa autoridad para adquirir, retener, desarrollar, disefiar, construir, mejorar,
mantener, administrar, operar, amueblar, instalar, equipar, reparar, poseer, arrendar o
subarrendar Proyectos de Mejoramiento, proyectos en Parcelas Privadas o en la Zona de
Desarrollo del Canal San Antonio, o cualquier parte de los mismos, y hacer, entrar en u
otorgar contratos con cualquier persona, asociacion, sociedad, corporacién, agencia federal o
estatal, Gobierno de Puerto Rico, Gobierno de los Estados Unidos, cualquier municipio o
cualquier cuerpo publico del Gobierno de Puerto Rico para el desarrollo, disefio,
financiamiento, construccion, mejoramiento, mantenimiento, operacion, administracion,
proveer mobiliario, instalacion, equipo, reemplazo y reparacién de Proyectos de
Mejoramiento, proyectos en Parcelas Privadas o en la Zona de Desarrollo del Canal San
Antonio, o parte de éstos;

(H) Preparar y adoptar reglamentos para la administracion y reglamentacion de sus
asuntos y emitir reglas, reglamentos y politicas con relacion al desempefio de sus funciones
y deberes;

() Tendréa autoridad legal para tomar préstamos con el propésito de financiar los
Costos de los Proyectos de Mejoramiento y proyectos en las Parcelas Privadas o en
cualquier parte de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio y cualesquiera de sus
propdsitos corporativos y para cumplir con cualquiera de sus poderes corporativos, a

discrecion de la Junta;
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@)] Podra hacer y emitir Bonos negociables de la Corporacion; garantizar el pago
de dichos Bonos, o cualquier parte de los mismos, mediante la prenda, hipoteca, cesion o
escritura de fideicomiso de propiedades, Cargos por Beneficio de la Corporacién, ingresos,
rentas, recibos y cualquier interés en contratos, arrendamientos o subarrendamientos; entrar
en cualesquiera acuerdos con los compradores o tenedores de dichos Bonos o con otras
personas con las cuales la Corporacion esta obligada con relacién a cualquier bono, emitido
0 por ser emitido, segin la Corporacidon considere aconsejable, los cuales constituiran
contratos con dichos compradores o tenedores; obtener cualquier facilidad que aumente su
capacidad para tomar dinero a préstamo o emitir deuda o que aumente su liquidez con
relacion a cualesquiera Bonos en la forma en que la Corporacion determine ventajosa; y, en
general, proveer garantias para el pago de dichos Bonos y los derechos de los tenedores de
éstos;

(K) Tendréa autorizacion para pignorar, hipotecar o de cualquier otra manera gravar
o ceder cualesquiera de sus propiedades muebles, inmuebles o mixtas, tangibles o
intangibles, y sus ingresos o recibos, presentes o futuros, incluyendo, pero sin limitarse a
cualquier interés en contratos, arrendamientos, subarrendamientos o concesiones;

(L) Procurar seguros con aguellas cubiertas, incluyendo, pero sin limitarse a
seguros cubriendo el pago a tiempo de todo el principal e intereses sobre los Bonos emitidos
por la Corporacion, en las cantidades y con las compafiias aseguradoras que la Corporacién
determine necesario o deseable para sus propositos y para el desarrollo del Canal San
Antonio;

(M) Podra invertir su dinero conforme al reglamento promulgado por el Banco

Gubernamental de Fomento para Puerto Rico para entidades gubernamentales conforme a la
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Ley NUum. 113 de 3 de agosto de 1995, segin enmendada, o cualquier disposicion de ley
sucesora;

(N) Estara autorizada para nombrar y emplear todos los funcionarios,
representantes, empleados o gerentes requeridos para el desempefio de sus deberes, fijar y
determinar sus calificaciones, deberes y compensacion, y retener o emplear otros agentes o
consultores, incluyendo, pero sin limitarse a arquitectos, auditores, ingenieros, abogados y
consultores privados, mediante contratos o de cualquier otra manera, para que le rindan
servicios y le provean asesoramiento profesional o técnico;

(O) Nombrar y emplear un Director Ejecutivo, quien sera el principal oficial
ejecutivo de la Corporacion, recibira la compensacion que la Junta determine y servira
conforme a la voluntad y discrecion de la Junta;

(P) Podra adoptar, promulgar y poner en vigor las reglas y reglamentos, que no
estén en conflicto con ninguna otra ley aplicable, gobernando los asuntos relacionados con
la Corporacidn, sus facilidades, edificios y equipo, las Parcelas Privadas ubicadas en la Zona
de Desarrollo del Canal San Antonio y las mejoras localizadas en ellas, los Proyectos de
Mejoramiento que se realicen en cualquier propiedad localizada en la Zona de Desarrollo del
Canal San Antonio y la conducta de sus empleados y el publico, con el fin de promover el
desarrollo 6ptimo del Canal San Antonio;

Q) Estara autorizada a adquirir, a nombre de la Corporacion, mediante la compra
0 de cualquier otra manera, bajo los términos y de la manera que la Corporacion considere
apropiado o por medio del ejercicio del derecho de expropiacion, aquellas tierras o derechos
sobre tierras, publicas o privadas, servidumbres, y otros intereses segun considere necesario

0 apropiado para efectuar sus propositos. Disponiéndose que toda propiedad mueble e
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inmueble y todos los derechos o intereses que la Corporacion considere necesario adquirir
para llevar a cabo sus propoésitos, se declaran por la presente de utilidad publica, y los
mismos podran ser expropiados por la Corporacién, conforme a lo dispuesto en los Articulos
9 al 12 de esta Ley, sin la necesidad de la previa declaracion de utilidad pablica segln
dispone la Seccién 2 de la Ley General de Expropiacién de 12 de marzo de 1903, segln
enmendada o cualquier disposicién de ley sucesora;

(R) Podréa recibir y aceptar concesiones de cualquier agencia gubernamental para,
0 en asistencia a los propdsitos de la presente ley, recibir y aceptar asistencia o
contribuciones de cualquier fuente de dinero, propiedad, labor u otras cosas de valor, que
seran retenidas, usadas y aplicadas solamente para los propdsitos para los cuales tales
concesiones y contribuciones sean hechas;

(S) Estard autorizada a fijar, cobrar, alterar y recaudar rentas, cuotas, precios y
otros cargos que todo inquilino, arrendatario, concesionario, usuario, exhibidor, tenedor de
franquicia o vendedor deba pagar a la Corporacién por el uso de cualquier Parcela Privada;

(M Podra mercadear y llevar a cabo otras actividades para promover el desarrollo
de la zona, cualquier Proyecto de Mejoramiento, cualquier Parcela Privada y cualquier
proyecto en alguna Parcela Privada;

(8)) Estarad autorizada a desarrollar un plan maestro comprensivo para la Zona de
Desarrollo del Canal San Antonio y a establecer criterios generales para cualesquiera de los
desarrollos y mejoras a realizarse o ubicarse en la misma, asi como para crear, constituir,
inscribir e imponer aquellas condiciones, restricciones, servidumbres y reglamentos que
estime adecuados, necesarios y convenientes, para regular y ordenar de modo coherente, el

desarrollo, uso, mantenimiento y operacion de cualesquiera de las propiedades localizadas
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en la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, segln estime necesario 0 conveniente, para
asegurar que el desarrollo, mantenimiento y operacién de éstas y que los mismos continlien
de conformidad con los parametros establecidos en el plan maestro desarrollado por la
Corporacion;

(V) Tendra autoridad legal plena para entrar en contratos y acuerdos, incluyendo,
pero sin limitarse a contratos de venta, arrendamientos, empresas conjuntas y sociedades,
segun considere necesario para estimular e incentivar a terceros a desarrollar, re-desarrollar,
mejorar, operar o administrar las Parcelas Privadas que ubiquen dentro de la Zona de
Desarrollo del Canal San Antonio de acuerdo con el plan maestro, criterios de disefio y
condiciones y restricciones adoptadas e impuestas por la Corporacion a tales desarrollos;

(W) Podra imponer y recaudar Cargos por Beneficio, e imponer y ejecutar el
gravamen legal tacito que asegura el pago de los mismos, contra Parcelas Privadas para
financiar, en todo o en parte, los costos de desarrollo, disefio, construccién, adquisicion,
operacion, mercadeo, mantenimiento de, y servicios a, cualesquiera Proyectos de
Mejoramiento y proyectos que se realicen en Parcelas Privadas, segun sea aplicable;

X) Estard autorizada a requerir, cuando la Corporacion lo considere necesario,
que se llegue a los acuerdos o se suscriban contratos relacionados a los proyectos a
realizarse en Parcelas Privadas con cualquier municipio, agencia local u otra
instrumentalidad del Gobierno de Puerto Rico para la planificacién, construccion, apertura,
nivelacion y cierre de calles, caminos, callejones u otros lugares, o para que servicios o
articulos publicos, o servicios con relacion a cualquier proyecto dentro de una Parcela

Privada, sean provistos;
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(Y) Entrar en u otorgar contratos con terceros para el desempefio y ejecucion de
cualquiera de sus poderes, derechos y responsabilidades;

(2) Tener completo dominio e intervencién sobre todas sus propiedades y
actividades, incluyendo el poder de determinar el uso y la inversién de sus fondos y el
caracter y la necesidad de todos los gastos y el modo cédmo los mismos deberan incurrirse,
autorizarse y pagarse sin tomar en consideracion ninguna disposicion de ley que regule los
gastos de fondos publicos. Tal determinacion sera final y definitiva;

(AA)  Prestar del dinero obtenido por la venta de los Bonos o de cualquier otra
forma, con el propésito de financiar los costos de los Proyectos de Mejoramiento y de
proyectos que se realicen en Parcelas Privadas o en cualesquiera de las propiedades que se
encuentren ubicadas en la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio y para adelantar
cualesquiera de los propositos de la Corporacion; y para hacer y otorgar aquellos contratos
de financiamiento y de garantia y aquellos documentos necesarios para evidenciar dichas
deudas, y para establecer los términos y garantizar el pago a la Corporacion y bajo aquellos
términos y condiciones que la Corporacion requiera a su entera discrecion;

(BB)  Hacer todas las cosas necesarias 0 convenientes y ejercitar todos aquellos
poderes incidentales para la promocidn de sus propdsitos y para asegurar el desarrollo pleno
que se persigue mediante esta Ley para la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, y para
efectuar las facultades otorgadas a la Corporacidn por esta Ley o cualquier otra ley.

Acrticulo 9.- Adquisicion de Propiedad Mueble e Inmueble.-
Con el fin de llevar a cabo las funciones y cumplir con los propdsitos de esta Ley, la

Corporacion tendra el derecho de adquirir propiedad mueble e inmueble por medio de la
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compra, permuta, donacion, mediante procedimientos de expropiacion forzosa o por
cualquier otro medio legal disponible.

Articulo 10. - Procedimiento Para Expropiacion.-

La solicitud para iniciar un procedimiento para expropiacion forzosa, cuyo derecho se
otorga en esta Ley a la Corporacion, sera realizada por la Junta de la Corporacién. Dicha
peticion se efectuard a nombre y para beneficio de la Corporacién y sera para la adquisicién
de dominio, asi como cualquier derecho o interés, incluyendo derechos de uso o de usufructo
0 de arrendamiento, sobre cualquier propiedad mueble o inmueble que sea objeto de la
solicitud de expropiacion.

Articulo 11. - Declaracion de Utilidad Publica.-

Cualquier propiedad mueble o inmueble cuya expropiacién se autoriza bajo esta Ley
se queda por la presente declarada como propiedad de utilidad publica.

Acrticulo 12- Procedimiento de Expropiacion Aplicable . -

Las disposiciones de la Ley General de Expropiacion de 12 de marzo de 1903, segun
enmendada, o cualquier ley sucesora, se extienden por la presente y se hacen disponibles a la
Corporacién, siempre y cuando dichas disposiciones no sean incompatibles con ninguna otra
disposicién de esta Ley, y seran aplicables a los procedimientos de expropiacion forzosa
iniciados al amparo de esta Ley.

En los casos de expropiacion forzosa iniciados al amparo de esta ley, en los cuales la
controversia judicial se circunscriba al precio o valor de la propiedad que es objeto del
procedimiento de expropiacion y al requisito de la Seccién 5(a) de la Ley General de
Expropiacion de 12 de marzo de 1903, segin enmendada, o de cualquier disposicion de ley

sucesora, para la declaracion de adquisicion y entrega material de la propiedad, la



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

29

Corporacién debera cumplir con los requisitos de obtener una fianza o poner un deposito que,
en la opinion del tribunal, sea suficiente para cubrir la diferencia entre la cantidad estimada
por la Corporacién y la cantidad solicitada por el propietario de la propiedad que es objeto de
la expropiacion, como compensacion justa, y para cubrir, ademas, cualquier interés al cual
tenga derecho el propietario de la propiedad que es objeto de la expropiacion.

Articulo 13.- Desarrollo de la Zona del Canal San Antonio.-

Para propdsitos del desarrollo, disefio y de la construccion de Proyectos de
Mejoramiento y cualesquiera otros proyectos que se realicen en Parcelas Privadas ubicadas
dentro de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, la Corporacion debera y podra:

(A) Contratar los servicios de aquellos profesionales con amplia experiencia en
este tipo de desarrollos que la Corporacién entienda necesarios y convenientes, para poder
desarrollar y elaborar, conjuntamente con la Junta, el plan maestro y establecer los criterios
de desarrollo, re-desarrollo, rehabilitacion y revitalizacion de la Zona de Desarrollo del
Canal San Antonio. Para elaborar dicho plan maestro, la Corporacion y su Junta realizaran
todas las consultas y gestionaran todos los endosos, permisos y autorizaciones que pudieren
ser necesarias, con todas las agencias y cuerpos reguladores pertinentes, tanto del Gobierno
de Puerto Rico como el Gobierno de los Estados Unidos, y;

(B) Promover, implantar y coordinar la planificacion, disefio y desarrollo de la
Zona de Desarrollo del Canal San Antonio, los proyectos que se vayan a realizar en Parcelas
Privadas y los Proyectos de Mejoramiento, incluyendo la creacion, imposicion, inscripcion y
administracion de condiciones y restricciones asegurando el cumplimiento con cualquier
plan maestro y criterios de disefio adoptados por la Corporacion y que incluirdn un

procedimiento mediante el cual la Corporacién, o un comité nombrado por la Corporacion,
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revisara y aprobara la conformidad de todos los planos propuestos para mejoras en todas las
Parcelas Privadas con dichas condiciones y restricciones, con el plan maestro y con criterios
de disefio establecidos. La Corporacion podra imponer el cargo que estime necesarios por
realizar dicha revision.

Articulo 14.- Naturaleza y Uso de los Cargos por Beneficio.-

Los Cargos por Beneficio constituiran una carga y un gravamen legal tacito impuesto
por la Corporacién sobre Parcelas Privadas en proporcién a los beneficios o utilidades
recibidas o por ser recibidas de los Proyectos de Mejoramiento y proyectos en Parcelas
Privadas, segun sea aplicable. La cantidad de los Cargos por Beneficio impuestos sobre cada
Parcela Privada no excederan del beneficio recibido por la misma segun sea determinado por
la Junta. El procedimiento para establecer la cantidad de los Cargos por Beneficio a ser
impuestos sobre cada Parcela Privada sera establecido por la Junta mediante Reglamento.

El producto de la recaudacién de los Cargos por Beneficios, o los Bonos garantizados
por los Cargos por Beneficios, serd utilizado solamente para financiar la operacion y otros
gastos de la Corporacion y el desarrollo, construccion, operacion, reparacion, reemplazo,
mercadeo, mantenimiento de, y servicios a, Proyectos de Mejoramiento y proyectos en
Parcelas Privadas, segun sea aplicable.

Acrticulo 15 - Imposicion de Cargos por Beneficio. —

(A) Cargos por Beneficio de la Corporacion.- Se autoriza a la Junta a imponer
Cargos por Beneficio de la Corporacidn contra una o mas de las Parcelas Privadas localizadas
en la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio. La cantidad asignada a cada Parcela Privada
no excedera el beneficio recibido por la Parcela Privada contra la cual se imponga, segln sea

determinado por la Junta.
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Adopcidén del Presupuesto.- La Junta, antes del comienzo de cada afio fiscal,

preparard y adoptara un presupuesto anual de los gastos previsibles del afio fiscal siguiente y

del desarrollo, construccion, mantenimiento, reparacion, reemplazo, renovacion, expansion,

mercadeo y operacion por la Corporacién de Proyectos de Mejoramiento designados y

mejoras sobre Parcelas Privadas. El presupuesto anual también incorporara la cantidad de, y

otra informacién relacionada a los Cargos por Beneficio a ser impuestos y recaudados por la

Corporacién. El presupuesto anual podra ser enmendado por la Corporacion de tiempo en

tiempo, seglin sea necesario para cubrir cualquier incremento en gastos o gastos adicionales.

El presupuesto anual incluird la siguiente informacion:

1)

)

(3)

(4)

(©)

Una descripcion de los Proyectos de Mejoramiento y las mejoras sobre
Parcelas Privadas, o expansiones a las mismas, que seran construidas;

El costo estimado de los Proyectos de Mejoramiento y mejoras sobre Parcelas
Privadas, o expansiones a las mismas, que seran construidas y el costo
estimado del mantenimiento, reparacion, reemplazo, renovacion, mercadeo y
operacion de los Proyectos de Mejoramiento y mejoras sobre Parcelas
Privadas, o parte de las mismas que estén existentes;

La cantidad total a ser impuesta y cobrada en concepto de Cargos por
Beneficio de la Corporacién;

La cantidad de Cargos por Beneficio de la Corporacion a ser impuesta sobre
cada Parcela Privada dentro de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio; y

Exencién del Pago de Cargos por Beneficio.- Cualquier propiedad ubicada

22 dentro de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio que pudiera estar exenta del pago de

23 contribuciones sobre la propiedad conforme a una determinacion de una entidad publica o del
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Gobernador de Puerto Rico conforme a cualquier programa de incentivos gubernamentales,
no estara exenta del pago de Cargos por Beneficio. Cualquier parte de la propiedad dentro
Zona de Desarrollo del Canal San Antonio que sea propiedad de la Corporacion y que no se
haya vendido, arrendado, subarrendado o de otra manera transferido por la Corporacién como
una Parcela Privada, y cualquier propiedad de o arrendada por la Corporacion, estara exenta
del pago de Cargos por Beneficio.

La Corporacién podra, en su absoluta discrecion, eximir del pago de Cargos
por Beneficio a cualquier propiedad vendida, arrendada o subarrendada por la Corporacién
como una Parcela Privada, pero solamente si dicha propiedad sera utilizada para propdsitos
cientificos, educacionales, benéficos u otros propositos similares, segun determinado por la
Corporaciéon. A menos que de otra manera se disponga en esta Ley, ningn propietario o
arrendatario de una Parcela Privada estard exento del pago de Cargos por Beneficio por la
renuncia al uso, o el beneficio recibido, o por el abandono de la Parcela Privada gravada, de
los Proyectos de Mejoramiento, las mejoras sobre Parcelas Privadas a ser financiadas por
medio de dichos cargos.

(D)  Recaudo de los Cargos por Beneficio- Al adoptarse el presupuesto anual o,
cualquier enmienda a éste, la Junta notificara a, impondra y cobrara los Cargos por Beneficio
de cada propietario o arrendatario de Parcelas Privadas. Los Cargos por Beneficios impuestos
contra cada Parcela Privada seran pagaderos en cuotas mensuales iguales o de cualquier otra
manera que determine la Junta, el dia primero de cada mes o en cualquier otro dia segun sea
determinado por la Junta.

Cualquier pago recibido por la Junta después del décimo (10) dia de cada mes, o

después de cualquier otro periodo de tiempo segun sea determinado por la Junta, sera moroso
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y la cantidad total del Cargo por Beneficio de ahi en adelante estara sujeta a un cargo por
mora y devengara interés en una cantidad a ser determinada por la Junta conforme a la ley
aplicable desde el dia en que el Cargo por Beneficio fuese pagadero hasta el dia de pago.

Cualquier pago recibido por la Junta se aplicara primero a cualesquiera intereses
acumulados sobre el Cargo por Beneficio no pagado, después a cualquier cargo por mora
impuesto por la Junta, después a cualquier gasto y costo de abogados incurrido por la Junta en
el proceso de cobro, y después al pago del Cargo por Beneficio moroso.

Después del décimo (10) dia de cada mes, o después de cualquier otro periodo de
tiempo segin determinado por la Junta, la Corporacion exigira de los arrendatarios o
propietarios de Parcelas Privadas morosas por correo certificado con acuse de recibo, el pago
de todas las cantidades entonces adeudadas a la Corporacion. Si dichos arrendatarios o
propietarios no pagan todas las cantidades delincuentes a la Corporacion dentro de los quince
(15) dias después del envio de la solicitud de pago por la Corporacion, la Corporacién podra
exigir el pago de todas las cantidades entonces morosas en el tribunal. Los Cargos por
Beneficio morosos més cualquier penalidad, intereses y cargos por pago tardio podran ser
judicialmente reclamados conforme a las disposiciones de la Regla 60 de las Reglas de
Procedimiento Civil de 1979, segin enmendada, o cualquier regla sucesora, sin consideracién
a la cantidad de los Cargos por Beneficio delincuentes.

En el caso de que las cantidades morosas sean pagaderas por un arrendatario de una
Parcela Privada de la Corporacion, o cualquier porcion de la misma, el tribunal podra
ordenar que dicho arrendatario deposite en el tribunal, para beneficio de la Corporacion, todas

las rentas, ingresos o productos recibidos por dicho arrendatario con relacion a la Parcela
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Privada, hasta que los Cargos por Beneficio morosos y cualquier penalidad, cargos por pago
tardio o intereses sobre los mismos se hayan satisfecho totalmente.

(E)  Gravamen Legal Tacito.- Los Cargos por Beneficio impuestos sobre Parcelas
Privadas conforme a las disposiciones de esta Ley constituiran un gravamen legal tacito
sobre dichas Parcelas Privadas, que tendra prioridad sobre cualquier otro gravamen sobre
dicha propiedad irrespectivamente de su naturaleza, sean impuestos sobre la propiedad antes
o después del gravamen legal tacito determinado por los Cargos por Beneficio, excepto que
estaran subordinados a:

(@8] El gravamen fiscal que asegura el pago de contribuciones morosas
transferidas conforme al Articulo 6 de la Ley NUum. 21 de 20 de junio de
1997, segun enmendada;

(2 El gravamen por contribucion sobre la propiedad impuesto por la Ley Nium.
83 de 30 de agosto de 1991, segin enmendada, conocida como "Ley de
Contribucion Municipal sobre la Propiedad de 1991" o cualquier ley
sucesora, Y;

3) Gravamenes constituidos antes de la fecha de vigencia de esta Ley.

El gravamen legal tacito por Cargos por Beneficio garantiza Unicamente el pago de
los Cargos por Beneficio descritos en esta Ley conforme al presupuesto anual aplicable,
segun el mismo pueda ser enmendado, adoptado por la Junta. El gravamen legal tacito creado
por la presente Ley sera a favor de la Corporacion y solo garantizara el pago de todos los
Cargos por Beneficio pagaderos, cargos por mora, intereses y todos los costos y gastos

razonables y costos de abogados, incidentales al proceso de recaudo incurridos por la Junta.
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(F) Pago Global por Adelantado. - Los Cargos por Beneficios podran ser, a
discrecion del propietario o del arrendatario, pagados en su totalidad por adelantado por el
afio para el que se impuso, y la Corporacion podra otorgarle a cambio, un descuento que
considere apropiado, segun disponga en sus reglamentos o reglas, las cuales deberan ser
uniformes para todos los propietarios o arrendatarios.

Articulo 16. - Autoridad para realizar Emisiones de Bonos, Términos y Condiciones;

Otorgamiento y Validez de Bonos; Usos del Producto.-

Se autoriza a la Corporacién a emitir y vender sus Bonos de tiempo en tiempo por
aquellas cantidades de principal y bajo aquellos términos y condiciones que, en la opinién
de la Corporacion, sean necesarios para proveer suficientes fondos para financiar los Costos
de Proyectos de Mejoramiento y proyectos en Parcelas Privadas o en cualquier propiedad
localizada en la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio y para promover cualquiera de
sus propositos y llevar a cabo cualquiera de sus poderes corporativos. Todos los Bonos
emitidos por la Corporacidn estaran sujetos a lo siguiente:

(A) Términos y Condiciones de los Bonos.- La Corporacion, mediante la
adopcion por parte de su Junta de una resolucion o resoluciones autorizando la emision de sus
Bonos, determinaré o proveera para lo siguiente: fecha o fechas de vencimiento; tasa o tasas
de interés (que no podran exceder la tasa maxima permitida por ley); denominaciones;
formas; series; privilegios de conversion; manera de ejecucion; manera, medio, fuente y lugar
de repago; garantias; términos de redencion, con o sin primas; aceleracion; reemplazo de
Bonos mutilados, destruidos, robados o perdidos; manera y términos de autenticacion; y todas
las otras condiciones y acuerdos que la Corporacion crea conveniente en relacion con la

emision de los Bonos. Los Bonos podran ser vendidos en venta publica o privada por aquel
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precio o precios que la Corporacion determine. No obstante la forma y tenor de ellos, y en la
ausencia de una disposicién en la faz del Bono indicando que el Bono no es negociable, todos
los Bonos de la Corporacion seran en todo momento instrumentos negociables para todos los
propdsitos.

(B) Otorgamiento y Validez de Bonos.- Los Bonos que lleven la firma de los
oficiales de la Corporacién que estén en el ejercicio de sus cargos en la fecha de la firma de
los mismos constituiran obligaciones vélidas e ineludibles, ain cuando antes de la entrega o
pago de dichos Bonos, cualquier o todos los oficiales cuyas firmas o firmas por facsimile
aparezcan en los mismos, hayan cesado sus funciones como oficiales de la Corporacion. La
validez de la autorizacion y la emision de los Bonos no dependerd en o no se afectard de
manera alguna por ningln procedimiento relacionado al proyecto para el cual los Bonos
fueran emitidos, o por cualquier contrato otorgado con relacién a dicho proyecto. Cualquier
resolucion autorizando los Bonos podra proveer que cualquiera de dichos Bonos puede tener
una mencion al efecto de que fue emitido conforme a las disposiciones de esta Ley, y
cualquier Bono que contenga dicha mencion se considerara concluyentemente valido y
emitido conforme a las disposiciones de esta Ley. Pendiente la ejecucion y entrega de Bonos
definitivos, podran ser emitidos Bonos temporeros o interinos, recibos o certificados en
aquella forma y conteniendo aquellas disposiciones provistas en dicha resolucion o
resoluciones.

©) Uso del Producto de la Venta de Bonos.- Todo el producto recibido por la
venta de Bonos sera utilizado para aquellos propdsitos que se indiquen en la resolucién de la

Corporacidn autorizando su emision.
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(D) Prenda de la Corporacion.- Cualquier prenda de la Corporacién sera
obligatoria desde el momento en que fue hecha y cualesquiera fondos o propiedad dada en
prenda estara sujeta al gravamen de la prenda sin la necesidad de entrega fisica. EI gravamen
de la prenda de la Corporacion serd obligatorio contra cualquier parte que tenga una
reclamacion en dafios y perjuicios, contratos u otra reclamacion contra la Corporacion,
irrespectivamente de que hayan sido notificados. Ningln instrumento creando la prenda
necesitara ser inscrito en un registro para ser efectivo contra terceros.

(E) Otros Términos y Condiciones.- Cualquier resolucion adoptada por la
Corporacién que autorice la emision de Bonos o contrato de fideicomiso con los tenedores de
los Bonos podra contener cualquiera de las siguientes disposiciones que seran parte del
contrato con los tenedores de los Bonos:

(1)  Sobre la disposicion de una porcion de o todos los ingresos brutos o netos,
presentes o futuros (incluyendo los Cargos por Beneficio de la Corporacion y
el gravamen legal tacito asegurando el pago de ellos) de la Corporacion o de
los duefios o arrendatarios de proyectos en Parcelas Privadas financiadas bajo
esta ley, incluyendo la pignoracion del total o parte de dichos ingresos para
asegurar o garantizar el pago de los Bonos;

(2)  Sobre la prenda, pignoracion o hipoteca del total o parte de los ingresos, rentas
0 propiedades de la Corporacion o de proyectos en Parcelas Privadas
financiados bajo esta Ley;

(3)  Sobre el establecimiento de reservas para los Bonos o proyectos financiados

bajo esta Ley y la reglamentacién y disposicion de ellos;
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(7)

(8)

©)

(10)

(11)

38

Sobre las limitaciones de los propdsitos para los cuales podra usarse el
producto de la venta de cualquier emision de Bonos;

Sobre las limitaciones en cuanto a la emision de Bonos adicionales;

Con relacidn al procedimiento por el cual los términos de cualquier resolucion
que autorice la emision de Bonos, cualquier contrato de fideicomiso o
cualquier otro contrato con los tenedores de Bonos, podran ser enmendados o
revocados, y con relacion a la cantidad de Bonos cuyos tenedores deberan
consentir a dicha enmienda y la manera en que tal consentimiento podra darse;
Sobre cualquier acuerdo prohibiendo dar en prenda todos o cualquier parte de
los ingresos o fondos de la Corporacion, presentes o futuros;

Sobre eventos de incumplimiento y los términos y las condiciones bajo las
cuales los Bonos deberan o podran ser declarados vencidos y pagaderos antes
de su fecha de vencimiento, y con relacion a los términos y las condiciones
bajo las cuales dicha declaracion y sus consecuencias podran ser renunciadas;
Sobre los derechos, remedios, responsabilidades, poderes y obligaciones que
surjan por el incumplimiento por la Corporacion de cualquiera de sus
acuerdos, condiciones u obligaciones;

Sobre conferir en uno o mas fideicomisos el derecho de hacer cumplir
cualquier acuerdo hecho con relacion a los Bonos, y con relacion a los poderes,
deberes y limitaciones de cada fiduciario; y

Sobre cualquier otro acto o condicidén que pueda ser necesaria 0 conveniente

para garantizar los Bonos, o que pueda hacer los mismos mas mercadeables.

Acrticulo 17.- Bonos para Proyectos sobre Parcelas Privadas.-
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Ademas de los Proyectos de Mejoramiento iniciados por la Corporacion, cualquier
agencia local o cualquier persona o entidad podra someter una propuesta a la Corporacion
para el financiamiento, mediante la emisién de Bonos o de otra manera, de un proyecto o
mejora dentro de cualesquiera de las Parcelas Privadas, usando las formas y siguiendo las
instrucciones que puedan ser prescritas por la Corporacion. Dicha propuesta establecera el
tipo y localizacion del proyecto o mejora e incluird cualquier otra informacion y datos que
estén disponibles a dicha persona o agencia que someta la propuesta y al propuesto deudor, si
alguna.

La Corporacion podra llevar a cabo, o hacer que se lleve a cabo, tales investigaciones,
evaluaciones, estudios, informes y examenes que puedan ser necesarios y deseables, en su
juicio, para determinar la viabilidad y deseabilidad del proyecto, la manera en que el proyecto
contribuird a la consecucion de los propdsitos y al bienestar de la Zona de Desarrollo del
Canal San Antonio y, con respecto al propuesto deudor, la experiencia, antecedentes, estado
financiero actual y pasado, historial de pago de deudas, honradez y capacidad del deudor y
del equipo de administracion del deudor, la manera en que el proyecto del propuesto deudor
satisface los criterios y requisitos de esta Ley y cualesquiera otros factores que se consideren
pertinentes o convenientes para asegurar el cumplimiento con los propositos de esta Ley.

Para propoésito de aprobar la emision de Bonos para el financiamiento de cualquier
proyecto o mejoras sobre Parcelas Privadas conforme a lo dispuesto en este articulo, la
Corporacidn se guiarad por y observara los siguientes requisitos y criterios; disponiéndose, sin
embargo, que la determinacion de la Corporacion con respecto al cumplimiento con estos

criterios y requisitos sera final y conclusiva:
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(A) El deudor, junto con su fiador, si alguno, de un proyecto o mejoras
propuestas bajo este articulo, seran financieramente responsables, totalmente capaces y
dispuestos a cumplir sus obligaciones bajo la propuesta emision de Bonos, incluyendo la
obligacion de hacer pagos en las cantidades y en las fechas requeridas, operar, reparar y
mantener el proyecto 0 mejoras por cuenta propia, pagar los costos incurridos por la
Corporacion con relacion al proyecto o mejoras, cumplir con los propdésitos de esta Ley y
cumplir con aquellas otras responsabilidades que puedan imponerse conforme a los términos
aplicables de los documentos de financiamiento; y

(B) Se tomaran las providencias adecuadas para el pago del principal y los
intereses sobre los Bonos y la creacion y mantenimiento de reservas requeridas para el pago
de los mismos, si alguna, segun la Corporacion determine, y para pagar los Costos incurridos
por la Corporacion en torno al proyecto o mejoras.

(C) Al aprobar la Corporacion la emision de Bonos para el financiamiento de un
proyecto o mejoras conforme a este articulo, la Junta de la Corporacién adoptard una
resolucion a tal efecto que cumplira con todas las deméas disposiciones de esta Ley,
conteniendo aquellos otros términos y condiciones que se autoricen en esta Ley. Todas las
emisiones de Bonos bajo este articulo estaran sujetas y seran hechas conforme a los demas
articulos contenidos en esta Ley.

Acrticulo 18.- Contrato de Fideicomiso; Depositario del Producto de la Venta de los
Bonos.—

A discrecion de la Corporacidn, cualquier Bono emitido bajo las disposiciones de esta

Ley sera garantizado por un contrato de fideicomiso entre la Corporacion y cualquier banco o

compaiiia de fideicomiso, conforme a lo dispuesto mas adelante, que podra ser un banco o
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compafia de fideicomiso localizada en o fuera de Puerto Rico. No obstante cualquier
disposicion de ley en contrario, dicho contrato de fideicomiso no tendré que ser constituido
mediante escritura pablica para que se considere un fideicomiso valido bajo las leyes del
Gobierno de Puerto Rico.

Sera legal para cualquier banco o compafiia de fideicomisos incorporada bajo las leyes
del Gobierno de Puerto Rico, de los Estados Unidos de América o cualquier estado de los
Estados Unidos de América que actlie como depositario del producto de los Bonos, ingresos u
otros dineros, otorgar aquellas fianzas de indemnizacion o dar en garantia aquellos valores
que requiera la Corporacién. Ademas, el contrato de fideicomiso debera contener todas
aquellas disposiciones que la Corporacion considere razonables y apropiadas para la
seguridad de los tenedores de los Bonos.

Articulo 19. - Exencidn Contributiva.-

Los Bonos emitidos por la Corporacion y la renta, intereses o ingresos derivados de
ellos estaran exentos de toda clase de impuestos o imposiciones del Gobierno de Puerto Rico,
sus agencias y municipios.

Acrticulo 20. - Bonos de Reembolso.-

Se autoriza a la Corporacion a emitir Bonos de reembolso con el propoésito de
rembolsar aquellos Bonos que estén vigentes y pendientes de pago en ese momento o para
rembolsar cualquier obligacidn vigente emitida para los propositos de la Corporacion. Los
Bonos de reembolso podran ser vendidos o intercambiados por Bonos vigentes emitidos bajo
esta Ley y por otras obligaciones vigentes, de ser vendidos, el producto de dicha venta podra
destinarse, ademas de a cualquier proposito autorizado, a la compra, redencién, pago o

revocacion de dichos Bonos u obligaciones vigentes y pendientes de pago, y podran ser
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invertidos pendiente dicha aplicacién. Los Bonos de reembolso podran ser emitidos a
discrecion de la Junta, en cualquier momento en o antes de la fecha o fechas de vencimiento,
o la fecha seleccionada para la redencién de los Bonos u obligaciones que estén siendo
reembolsadas.

Acrticulo 21. - Bonos de Refinanciamiento. —

La Corporacion queda por la presente autorizada a emitir bonos de refinanciamiento
con el propésito de refinanciar aquellos bonos que estén vigentes y en circulacion en ese
momento y que hayan sido emitidos bajo las disposiciones de esta ley, incluyendo el pago de
cualquier prima de redencién en relacion con los mismos y cualquier interés acumulado o que
se acumule a la fecha de redencion o vencimiento de dichos bonos vy, si la Corporacién lo
considera aconsejable, para cualesquiera de los propdsitos para los cuales puede emitir bonos.
La emision de tales bonos, los vencimientos y otros detalles con respecto a los mismos, los
derechos de los tenedores de dichos bonos y los derechos, deberes y obligaciones de la
Corporacién con respecto a los mismos estaran regidos por las disposiciones de este capitulo
que se relacionen a la emisién de bonos en tanto y en cuanto tales disposiciones seran
aplicables.

Los bonos de refinanciamiento emitidos conforme a los dispuesto en esta ley podran
ser vendidos o permutados por bonos vigentes emitidos al amparo de esta ley y, de ser
vendidos, el producto de dicha venta podra destinarse, en adicion a cualquier propdsito
autorizado, a la compra, redencion o pago de dichos bonos vigentes y en circulacion y podra
ser invertido pendiente de dicha aplicacion. Los bonos de refinanciamiento podran ser

emitidos, a discrecion de la Corporacion, en cualquier momento en o antes de la fecha de
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vencimiento o vencimientos o la fecha seleccionada para la redencién de los bonos que estén
siendo refinanciados.

Acrticulo 22. - Exclusion de Responsabilidad del Gobierno de Puerto Rico por el Pago
de los Bonos.-

Los Bonos emitidos por la Corporacion no constituiran una deuda del Gobierno de
Puerto Rico ni de ninguna de sus subdivisiones politicas, y ni el Gobierno de Puerto Rico ni
ninguna de sus subdivisiones politicas seran responsables por los mismos, y dichos Bonos
seran pagaderos solamente de aquellos fondos que hayan sido comprometidos para su pago.
La Corporacién no se considerara que esté actuando a nombre de o que haya incurrido en
obligacion alguna hacia los tenedores de cualquier deuda del Gobierno de Puerto Rico.

Acrticulo 23. - Responsabilidad Personal.—

Ni los miembros de la Corporacion ni cualquier persona que otorgue los Bonos seran
responsables personalmente por tales Bonos.

Acrticulo 24. - Compra de Bonos Vigentes.-

La Corporacion esta autorizada a comprar cualquier Bono vigente emitido u
obligacion asumida por la Corporacion con cualquiera de sus fondos disponibles para ello, a
un precio que no sea mayor que la cantidad principal o el precio actual de reembolso de éstos
mas el interés acumulado.

Acrticulo 25. - Bonos Como Inversiones Legales y Como Garantia Para Dep0sitos.-

Los Bonos de la Corporacidn seran inversiones legales y podran ser aceptados como
garantias, por cualesquiera fiduciarios, fideicomiso y fondos publicos, cuya inversion o
depdsito estaran bajo la autoridad y control del Gobierno de Puerto Rico o cualquier oficial u

oficiales de éste.
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Articulo 26.- Convenio del Gobierno de Puerto Rico con los Tenedores de Bonos.-

El Gobierno de Puerto Rico se compromete y acuerda con los tenedores de
cualesquiera Bonos emitidos bajo esta Ley y con las personas o entidades que contraten con
la Corporacion de acuerdo a las disposiciones de esta Ley, que no limitara ni alterara los
derechos aqui conferidos a la Corporacion hasta que dichos Bonos y el interés sobre ellos
queden totalmente pagados y dichos contratos sean totalmente cumplidos y honrados por
parte de la Corporacion; disponiéndose, sin embargo, que nada de lo provisto anteriormente
afectard o alterara dicha limitacion si medidas adecuadas son provistas por ley para la
proteccion de dichos tenedores de Bonos o de aquellos que hayan entrado en contratos con la
Corporacion. La Corporacion, como agente del Gobierno de Puerto Rico, queda autorizada a
incluir esta promesa por parte del Gobierno de Puerto Rico en los referidos Bonos o
contratos.

Articulo 27.-Aprobacién de la Emision de Bonos.-

Antes de la emision de sus Bonos, la Corporacién debera solicitar y obtener una
resolucion aprobando dicha emision de la Junta de Directores del Banco Gubernamental de
Fomento para Puerto Rico o de aquellos comités que dicha Junta de Directores pueda
designar para tales propositos. Disponiéndose que la Junta de Directores del Banco
Gubernamental de Fomento para Puerto Rico, o aquel comité designado por ésta, considerara
los siguientes factores para la aprobacion de dicha emision:

(A)  Si la Corporacion o el deudor, segn sea apropiado, junto con su fiador, si

alguno, es financieramente responsable, y estd completamente capacitado o dispuesto para
cumplir con sus obligaciones bajo la propuesta emision de Bonos, incluyendo su obligacién

de hacer pagos en las cantidades y en las fechas requeridas.
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(B)  Si se tomaran las providencias adecuadas para el pago del principal y los
intereses de los Bonos, y para crear y mantener las reservas requeridas al respecto.

(C)  Sila emision de Bonos de la Corporacion afectara adversamente las emisiones
de bonos u otras obligaciones pendientes del Gobierno de Puerto Rico o cualquiera de sus
instrumentalidades y en que medida las afectara.

La Junta de Directores del Banco Gubernamental de Fomento para Puerto Rico
establecera, mediante reglamento o resolucion, todos los procedimientos y requisitos que
consideren necesarios para autorizar dicha emision.

Articulo 28.- Exencion Contributiva de la Corporacion.-

Por la presente se determina y se declara que los propositos para los cuales se crea la
Corporacion y para los cuales ejercera sus facultades son propoésitos publicos para el
beneficio general del Gobierno de Puerto Rico, y el ejercicio de las facultades y los derechos
conferidos bajo esta Ley constituyen el desempefio de funciones esenciales de gobierno. Por
lo tanto, la Corporacion estara exenta del pago de todos los impuestos, permisos, aranceles,
tarifas, costos o contribuciones impuestas por el Gobierno de Puerto Rico 0 sus municipios
sobre todas las propiedades de la Corporacion que no hayan sido vendidas, arrendadas o de
otra manera traspasadas a terceros como Parcelas Privadas conforme a esta Ley, y sobre el
ingreso derivado de cualquier actividad o empresa de la Corporacion, incluyendo, pero sin
limitarse a, las patentes municipales impuestas conforme a la Ley Num. 113 de 10 de julio de
1974, segun enmendada, conocida como “Ley de Patentes Municipales”, y los arbitrios
municipales sobre la construccion impuestos, conforme a la Ley NUm. 81 de 30 de agosto de
1991, segun enmendada, conocida como "Ley de Municipios Autonomos del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico de 1991".
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La Corporacion también estara exenta del pago de toda clase de cargos, sellos de
rentas internas y comprobantes, costos o impuestos requeridos por ley para el enjuiciamiento
de procesos judiciales, la emision de certificaciones en todas las oficinas y dependencias del
Gobierno de Puerto Rico, y el otorgamiento de documentos publicos o privados y su
presentacion e inscripcidn en cualquier registro publico del Gobierno de Puerto Rico.

Acrticulo 29.- Exencién Contributiva Parcial de Parcelas Privadas.-

Todos los propietarios, arrendatarios, subarrendatarios o concesionarios de las
Parcelas Privadas, o porciones de las mismas, estardn exentos de un cincuenta por ciento
(50%) del pago de cualesquiera cargos, sellos de rentas internas, comprobantes o impuestos
requeridos por ley para el otorgamiento de documentos publicos y para su presentacion e
inscripcion en cualquier registro pablico del Gobierno de Puerto Rico con relacion a la venta,
compra, arrendamiento, financiamiento, hipoteca u otro traspaso de una Parcela Privada o un
interés en una Parcela Privada.

Acrticulo 30. - Informes.-

La Corporacién sometera al Gobernador de Puerto Rico, a la Asamblea Legislativa de

Puerto Rico y al Alcalde del Municipio de San Juan, un informe anual que incluird la
siguiente informacion:
(A) Un informe y estado financiero de los negocios de la Corporacién durante el afio
anterior;
(B) Una descripcion de los contratos y transacciones de la Corporacion durante el afio

anterior; y
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(C) Elestado y progreso del financiamiento y actividades de desarrollo en la Zona de
Desarrollo del Canal San Antonio, incluyendo el nimero de empleos directos e
indirectos creados, hasta la fecha del informe.

Acrticulo 31. - Exencidn de los Requisitos de Licitaciéon Publica.-

La Corporacion estard exenta de cualquier requisito relacionado a la licitacion o
subasta para la adjudicacion de contratos de construccion, servicios, compra o cualquier otro
tipo de contratos cuando sea necesario y conveniente para el cumplimiento de sus propdésitos
y seguin sea autorizada por la Junta en cada caso por medio de una resolucion al efecto.
Cualquiera de dichas resoluciones establecera las circunstancias que justifican que la
Corporacién esté exenta de los requisitos de licitacion publica. La Corporacién establecera
mediante reglamento todas las normas y procedimientos necesarios para el adecuado uso de
sus fondos y recursos, los cuales deberan cumplir con parametros de sana administracion
publica.

La Corporacion podra usar la metodologia de construccion conocida como gerencia
de construccion o gerente de construccion como constructor, o cualquier variacion de éstas en
la contratacion de cualesquiera proyectos de construccion. La Corporacion podra emitir todos
los reglamentos, reglas, determinaciones administrativas o cartas circulares que estime
necesarias para implementar la contratacion de dichas metodologias de contratacion y sus
usos.

Acrticulo 32. - Contenidos de Escrituras o Contratos.-

Cada contrato, contrato de arrendamiento, escritura de compraventa, transferencia o
cesion de cualquier porcion de terreno o propiedad gque se encuentre ubicada dentro de la

Zona de Desarrollo del Canal San Antonio establecerd explicitamente que el comprador,
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arrendatario, cesionario o donatario esta consciente de, conoce y cumplird plenamente con las
disposiciones de esta Ley, los criterios de los Cargos por Beneficio a ser impuestos, cualquier
plan maestro y criterios de disefio adoptados o por ser adoptados por la Corporacion, y todas
las condiciones y restricciones impuestas por ésta sobre la Zona de Desarrollo del Canal San
Antonio. Dicha representacion se imprimird en el contrato, contrato de arrendamiento,
escritura de compraventa u otro documento de traspaso en negritas.

Articulo 33. - Fondo de la Zona de Desarrollo del Canal San Antonio.-

Se crea un fondo que se conocera como el “Fondo de la Zona de Desarrollo del Canal
San Antonio” el cual serd para el beneficio y el uso de la Corporacién en su discrecion
absoluta, conforme a lo dispuesto y para los propositos contenidos en esta Ley. La
Corporacién depositara en este Fondo los Cargos por Beneficio que sean recaudados por la
Corporacion, y cualquier ingreso restante de la Corporacion, después de haberse realizado el
pago y financiamiento de todos los costos, gastos y obligaciones relacionadas con los Bonos
emitidos por la Corporacion, el servicio de deuda de la Corporacion, cualquier reserva
mantenida por la Corporacion, y todos los costos administrativos y operativos de la
Corporacion.

Acrticulo 34. - No-aplicabilidad de ciertas leyes. -

Las disposiciones de la Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1964, segin enmendada, y de
la Ley NUm. 21 de 5 de diciembre de 1990, o de cualquier ley sucesora, no seran aplicables a
ningn contrato o acuerdo del cual la Corporacidn sea parte.

Acrticulo 35. - Funcionarios y Empleados.-

La Corporacion constituird un Administrador Individual a los fines de la Ley Num. 5

de 14 de octubre de 1975, segin enmendada, conocida como “Ley de Personal de Servicio
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Publico de Puerto Rico”. Los funcionarios y empleados de la Corporacién tendran derecho al
reembolso de los gastos de viaje necesarios o en su lugar a las dietas correspondientes que
sean autorizadas por reglamentos aprobados por la Junta.

Los funcionarios y empleados de cualquier junta, comisién, agencia, instrumentalidad
0 corporacién publica, o departamento del Gobierno de Puerto Rico que sean nhombrados por
la Corporacion y quienes al momento de su nombramiento fueran beneficiarios de cualquier
sistema de retiro o cualquier plan de ahorro y préstamos continuaran teniendo después de
dicho nombramiento los derechos, privilegios, obligaciones y status respecto a los mismos,
que la ley prescribe para los funcionarios y empleados que ocupan posiciones similares en el
Gobierno de Puerto Rico.

Acrticulo 36. - Fondos y cuentas; Sistema de contabilidad.-

Los dineros de la Corporacion seran depositados con depositarios reconocidos para
los fondos del Gobierno de Puerto Rico, pero se mantendran en cuenta o cuentas separadas a
nombre de la Corporacion. Los desembolsos se haran por ella de acuerdo con los reglamentos
sobre presupuestos aprobados por la Junta.

La Corporacion, en consulta con el Secretario de Hacienda, establecera el sistema de
contabilidad que se requiera para el adecuado control y registro estadistico de todos los gastos
e ingresos pertenecientes a, 0 administrados o controlados por la Corporacién. Las cuentas de
la Corporacion se llevaran en tal forma que apropiadamente puedan segregarse, hasta donde
sea aconsejable, tomando en consideracion las diferentes clases de operaciones, proyectos,
empresas y actividades de la Corporacion.

Articulo 37.- Traspasos de Fondos y Propiedades entre la Corporacion y Otros

Organismos Gubernamentales y Municipales.-
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No obstante cualquier disposicion de ley o reglamento en contrario, todas las
agencias, departamentos, corporaciones publicas, instrumentalidades, municipios Yy
cualesquiera otras subdivisiones politicas del Gobierno de Puerto Rico quedan por la presente
autorizadas para ceder y/o de cualquier otra forma traspasar a la Corporacion, a solicitud de
ésta y bajo términos y condiciones que se estimen razonables, cualquier propiedad mueble o
inmueble, o cualquier interés o derecho sobre la misma (incluyendo, pero sin limitarse a
bienes ya dedicados a uso publico), que la Corporacidn estime necesarias 0 convenientes para
realizar cualesquiera de sus fines corporativos.

Ademas de lo dispuesto en el parrafo anterior, cualquier procedimiento, transaccion,
acuerdo o contrato, incluyendo, pero sin que se entienda como limitacién, de expropiacion,
adquisicion, venta, arrendamiento, usufructo, derecho de superficie, constitucion de cualquier
servidumbre, o cualesquiera otra transferencia, enajenacion o cesion de cualquier propiedad
mueble o inmueble, o cualesquiera derechos sobre éstas, en la cual sea parte la Corporacion,
no estara sujeta a las disposiciones aplicables de la Ley Num. 12 de 10 de diciembre de 1975,
segun enmendada, o cualquier ley sucesora de ésta, ni de cualquier otra disposicion de ley o
reglamento similar.

Acrticulo 38. - Facultad de la Junta para Reglamentar.-

Excepto en cuanto a las materias provistas en el Articulo 27 de esta Ley, la Junta
podra emitir los reglamentos, reglas, determinaciones administrativas o cartas circulares que
estime necesarias para llevar a cabo los propdsitos de esta Ley, sujeto todo a las disposiciones
de la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada y conocida como la "Ley de
Procedimiento Administrativo Uniforme para el Estado Libre Asociado de Puerto Rico".

Articulo 39. — Asignacion de Fondos.-



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

o1

Se asigna a la Corporacion la cantidad de tres millones de dolares ($3,000,000) de
fondos no comprometidos provenientes del Fondo de Mejoras Publicas, los cuales
constituiran el capital inicial de la Corporacion y se utilizaran para sufragar los gastos de
funcionamiento de la misma durante el Afo Fiscal 2006-07. Para los afos fiscales
subsiguientes, se consignara la partida correspondiente para cubrir los gastos de
funcionamiento de la Corporacion en el Presupuesto de Gastos de Funcionamiento del
Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Articulo 40. - Penalidades.-

Cualquier violacién a las disposiciones contenidas en las reglas, reglamentaciones o
determinaciones administrativas promulgadas por la Corporacion bajo esta Ley, constituira
un delito menos grave castigable con multa no mayor de mil délares ($1,000), o por pena de
carcel por un término no mayor de seis (6) meses, 0 por ambas penas, a discreciéon del
Tribunal.

Cualquier violacion a las disposiciones contenidas en las reglas, reglamentaciones o
determinaciones administrativas promulgadas por la Corporacion bajo esta Ley, serd
sancionada con multa administrativa de hasta diez mil délares ($10,000), conforme al
procedimiento establecido para estos casos mediante reglamento adoptado por la
Corporacion.

Acrticulo 41. - Clausula de Separabilidad.-

Si cualquier disposicion de esta Ley se declara inconstitucional, ilegal o nula por un

tribunal competente y con jurisdiccion, dicha determinacion no afectard o invalidara las

disposiciones restantes de esta Ley, y el efecto de tal declaracion se limitard dnicamente al
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articulo, seccién, parrafo, inciso, subinciso, clausula o subclausula declarada inconstitucional,
ilegal o nula.
Articulo 42. -Vigencia.-

Esta Ley entrard en vigor inmediatamente después de su aprobacion.



	Mediante la creación de la Corporación se proveerá al Pueblo de Puerto Rico una estructura que se asegurará de que los variados componentes de la iniciativa de desarrollo del Canal San Antonio, son adecuadamente coordinados, de modo tal que se maximice el rendimiento de dicha zona en el menor tiempo y con el mayor impacto económico posible, para beneficio del Pueblo de Puerto Rico. 

