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LEY

Para crear la Compairiia para el Desarrollo Integral de Ponce Playa, establecer la politica publica
sobre desarrollo integral, establecer la naturaleza, composicion, poderes y deberes de la
nueva entidad corporativa, disponer sobre exencion contributiva a propiedades elegibles
rehabilitadas sustancialmente o de nueva construccién, condonar intereses, recargos y
penalidades por contribuciones a la propiedad inmueble adeudadas por propiedades
elegibles, incentiva el financiamiento, establecer incentivos para la creacién de empleos en
negocios e industrias, ordenar apoyo de las agencias estatales y del Municipio Autonomo
de Ponce, ordenar la redaccion de un plan de desarrollo en coordinacién estrecha con las
comunidades del barrio Playa de Ponce, autorizar la emision de bonos, autorizar el
traspaso de propiedad del Gobierno a la compafiia y autorizar el traspaso de personal con
salvaguardas a su derecho de empleo publico asignar fondos, y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Por décadas, la responsabilidad por el desarrollo de comunidades socioeconémicas
rezagadas, ha recaido en manos del Estado. Ello era aceptable mientras el sector privado carecia
de la fortaleza suficiente para compartir esa responsabilidad y mientras el Gobierno contaba con
la agilidad y recursos para descargarla por si sélo. Puerto Rico necesita explorar nuevas formas
de desarrollo comunitario para facilitar que los beneficios del progreso econdmico
experimentado en las décadas pasadas se materialicen en aquellos sectores del que se han

mantenido rezagados.



El pais tiene que lanzarse con tesén a la produccion de férmulas mas agresivas para mejorar
la calidad de vida en zonas aquejadas por problemas de vivienda, distribucion espacial, pobres
servicios basicos, escasa oportunidades econdémicas.

La identificacion de las alternativas que nos permitan acometer con mayor efectividad viejos
retos y aspiraciones no es tarea sencilla. Requiere experimentacion ordenada. Antes de
implantarse indiscriminadamente, las estrategias a seguirse deben explorarse en sectores
determinados en donde sea dable su calibracién y ajuste.

En muchos lugares, los consorcios publico-privados han dado muestras del potencial de
creacion que guarda la combinacion de esfuerzos entre el gobierno y la empresa privada para
adelantar los intereses de desarrollo de ciertas comunidades. En Puerto Rico, se han dado pasos
significativos en algunos campos. Es hora de dar pasos aun mayores; de lanzar con entusiasmo
un proyecto dirigido a la completa e integral transformacion de una comunidad particular que
sirva de modelo para otros casos.

Asimismo, para que sea exitoso, el esfuerzo no puede depender de una particular agencia del
Gobierno Central, ni el Gobierno Municipal, ni conducirse por éstos sin el apoyo entusiasta del
sector privado y sin la intervencidn ni participacion de la comunidad afectada. La experiencia
ensefa que, en este campo, muchas buenas ideas han sucumbido victimas de la fragmentacion de
la autoridad publica, de la centralizacion y burocratizacion excesiva, de la ausencia de
solidaridad de esfuerzos entre los sectores publicos y privados y de la desconexion entre el
esfuerzo que se hace y las verdaderas necesidades de sus beneficiarios. Como sabemos también,
por el contrario, que la buena coordinacion de los esfuerzos publicos debidamente apoyados por
el sector privado y en sintonia con la ciudadania afectada es la mayor garantia de éxito en el
campo del desarrollo comunitario. Las herramientas y mecanismos que Puerto Rico ha utilizado
para su desarrollo a través de los afios, asi como los mecanismos que crea la legislacion
municipios autonomos, permiten la coordinacion optima de esos esfuerzos.

En atencidn a lo anterior, la Asamblea Legislativa declara, que es politica pablica del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico:

1. Promover el desarrollo integral de Ponce Playa, siguiendo el plan modelo de

desarrollo comunitario en Puerto Rico.



2. Facilitar que el desarrollo integral de la Ponce Playa sea producto del esfuerzo de
la comunidad de ese sector conjuntamente con el Gobierno Central, el Municipal
y el sector privado.

3. Velar porque el desarrollo de Ponce Playa se dirija al beneficio de sus residentes
para que estos puedan continuar disfrutando, en condiciones mejores, de los
terrenos que en la actualidad ocupan.

4. Asegurar que la experiencia que se obtenga en el proceso de desarrollo de Ponce
Playa perfeccione las estrategias de desarrollo que se han puesto en vigor en otros

sectores.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
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Articulo 1.-Declaracion de motivos y politica publica.

Por décadas, la responsabilidad por el desarrollo de comunidades socioeconémicas
rezagadas, ha recaido en manos del Estado. Ello era aceptable mientras el sector privado
carecia de la fortaleza suficiente para compartir esa responsabilidad y mientras el Gobierno
contaba con la agilidad y recursos para descargarla por si sélo. Puerto Rico necesita explorar
nuevas formas de desarrollo comunitario para facilitar que los beneficios del progreso
econémico experimentado en las décadas pasadas alcancen en aquellos sectores del que se
han mantenido rezagados.

El pais tiene que lanzarse con tesdn a la produccion de formulas méas agresivas para
mejorar la calidad de vida en zonas aquejadas por problemas de vivienda, distribucién
espacial, pobres servicios basicos, escasa oportunidades econdémicas.

La identificacion de las alternativas que nos permitan acometer con mayor efectividad
viejos retos y aspiraciones no es tarea sencilla. Requiere experimentacion ordenada. Antes
de implantarse indiscriminadamente, las estrategias a seguirse deben explorarse en sectores

determinados en donde sea dable su calibracién y ajuste.
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En muchos lugares, los consorcios publico-privados han dado muestras del potencial de
creacion que guarda la combinacion de esfuerzos entre el gobierno y la empresa privada para
adelantar los intereses de desarrollo de ciertas comunidades. En Puerto Rico, se han dado
pasos significativos en algunos campos. Es hora de dar pasos alin mayores; de lanzar con
entusiasmo un proyecto dirigido a la completa e integral transformacion de una comunidad
particular que sirva de modelo para otros casos.

Asimismo, para gque sea exitoso, el esfuerzo no puede depender de una particular agencia
del Gobierno Central, ni el Gobierno Municipal, ni conducirse por éstos sin el apoyo
entusiasta del sector privado y sin la intervencion ni participacion de la comunidad afectada.
La experiencia ensefia que, en este campo, muchas buenas ideas han sucumbido victimas de
la fragmentacion de la autoridad puablica, de la centralizacion y burocratizacion excesiva, de
la ausencia de solidaridad de esfuerzos entre los sectores publicos y privados y de la
desconexidn entre el esfuerzo que se hace y las verdaderas necesidades de sus beneficiarios.
Como sabemos también, por el contrario, que la buena coordinacion de los esfuerzos publicos
debidamente apoyados por el sector privado y en sintonia con la ciudadania afectada es la
mayor garantia de éxito en el campo del desarrollo comunitario. Las herramientas y
mecanismos que Puerto Rico ha utilizado para su desarrollo a través de los afios, asi como los
mecanismos que crea la legislacion sobre municipios autbnomos, permiten la coordinacién
Optima de esos esfuerzos.

Acrticulo 2.-Desarrollo integral.

El desarrollo integral de Ponce Playa se fundamentara en un plan de Desarrollo Integral
que tendra como propdsitos el mejoramiento de la calidad general de la vida de los presentes

y futuros residentes del area mediante la educacién y capacitacion de la poblacion, la
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produccién de empleo y oportunidades empresariales, comerciales e industriales para sus
habitantes y la reconstruccién y consolidacién del tejido urbano tanto en el espacio parcelado
como el espacio publico para mejorar la infraestructura, facilidades recreativas y viviendas y
propiciar asi el logro de los objetivos sociales y econémicos.

Acrticulo 3.-Creacién y Vida de la Compafiia

Se crea la Compafiia para el Desarrollo Integral de Ponce Playa en Ponce, Puerto Rico (La
Compafiia). Esta sera una corporacion publica que existird por un plazo de veinticinco (25)
afios, prorrogables por cinco (5) afios adicionales mediante Orden Ejecutiva del Gobernador;
al final de los cuales cesara su existencia. No obstante lo anterior, como tenedora de deuda
disfrutara de cualesquiera poderes necesarios para honrarla y mantendra su existencia hasta
tanto su deuda, de cualquier tipo, sea satisfecha plenamente.

Acrticulo 5.-Naturaleza.

La Compafiia para el Desarrollo Integral de Ponce Playa tendréa las siguientes capacidades
y personalidad juridica:

@ tendra personalidad legal separada de sus funcionarios y del Gobierno del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias, instrumentalidades,
corporaciones publicas y subdivisiones politicas y del Municipio Auténomo de
Ponce; y se desempefiara con latitud operacional similar a la que tendria una
empresa privada;

(b) tendra las capacidades financiera y operacional necesarias para implantar la
politica pablica fijada en esta Ley y para cumplir con objetivos que se le
encomiendan;

(© operara en el interés y para el beneficio publico;
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()

(9)

buscara la mayor vinculacion y el mayor intercambio con la comunidad de la
Playa de Ponce, de manera tal que el desarrollo de esa zona responda a las
necesidades de sus habitantes y sea producto del entusiasmo y el trabajo de
éstos;

llevard a cabo sus trabajos con un minimo de personal y una reducida
estructura para que no pierda su caracter de agil entidad coordinadora y no se
convierta en pesado aparato burocrético;

promoverd la mayor participacion del sector privado en el desarrollo de la
Playa de Ponce, para lo cual estimulara la inversion, la explotacion industrial y
comercial, la iniciativa individual y colectiva de los ciudadanos y empresas de
la Ponce Playa y de la comunidad puertorriqueiia en general;

buscara formas innovadoras y agresivas para el financiamiento del desarrollo
de la Playa de Ponce, combinando para ello recursos publicos y recursos

privados.

Acrticulo 6.-Gobierno de la Compafiia.

La Compaiiia estara gobernada por una Junta de Directores.

Articulo 7.-La Junta de Directores.

1)

La Junta de Directores de la Compafiia se compondra de once (11) miembros,
de los cuales seis (6) seran designados por el Gobernador y cinco (5) por el
Alcalde del Municipio Autonomo de Ponce. Dos (2) de los miembros
designados por el Gobernador y uno (1) de los miembros designados por el
Alcalde se nombrara por cuatro afios; dos (2) de los miembros designados por

el Gobernador y dos (2) de los miembros designados por el Alcalde seran



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

)
©)

(4)

()

(6)

nombrados por cinco (5) afios y dos (2) de los miembros designados por el
Gobernador y dos (2) de los miembros designados por el Alcalde seran
nombrados por seis (6) afios; sus sucesores se hombraran todos por seis (6)
afios. Los miembros ocuparan sus cargos hasta que Sus sucesores sean
nombrados y tomen posesién del cargo. En caso de vacante antes de expirar el
término del nombramiento del incumbente, su sucesor se nombrara por el
remanente de dicho término.

La Junta de Directores elegira de entre sus miembros a un Presidente.

Los miembros de la Junta de Directores no devengaran salario. Los gastos en
que incurriran para desempefiar sus funciones les podran ser reembolsados.

No menos de tres (3) de los miembros de la Junta de Directores, uno (1) de los
miembros designados por el Gobernador y dos (2) de los miembros designados
por el alcalde, seran residentes de la Playa de Ponce y escogidos de un listado
de candidatos sometidos por el Consejo Vecinal de la Playa de Ponce y las
comunidades que le componen. No mas de dos (2) de los miembros podran
ocupar, al momento de ser nombrados, un cargo publico electivo o
administrativo.

Los Miembros de la Junta de Directores podrén ser destituidos por el
Gobernador o por el Alcalde del Municipio Autdénomo de Ponce, segin sea el
caso de su nombramiento por justa causa.

La Junta de Directores tendrd como responsabilidades:

a) sera responsable por el cumplimiento de los objetivos de la Compafiia;

b) velara por el buen funcionamiento de la Compafiia;
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C) aprobard la normativa de organizacion y funcionamiento de la
Compafiia en armonia con las disposiciones de esta Ley;

d) designara al Director Ejecutivo de la Compafiia y designara o
autorizara la designacion de sus otros funcionarios y empleados;

e) se asegurara de que, a través de formas creativas de funcionamiento,
recaiga sobre el sector privado y no sobre el sector publico, la
responsabilidad primaria por el éxito del Proyecto de Desarrollo que

esta ley contempla.

Articulo 8.-Poderes.

La Compaiiia tendra todos los derechos, poderes y prerrogativas para implantar

adecuadamente la politica publica aqui establecida, incluyendo, sin limitarse, a:

(@)
(b)
(©)

(ch)

(d)

(€)
()
(9)

Adoptar su sello corporativo;

Demandar y ser demandada;

Celebrar actos, acuerdos y contratos de todas clases, incluyendo aquéllos
relacionados con bienes y servicios;

Adquirir y enajenar propiedad a cualquier titulo;

Adquirir, construir, mejorar, operar y mantener proyectos dentro del Barrio
Playa de Ponce, asi como cualesquiera bienes relacionados con dichos
proyectos;

Tener oficiales y empleados;

Establecer reglamentacion para su organizacion y funcionamiento;

Recibir los servicios de empleados de los gobiernos estatal o municipales, con

el consentimiento de dichos gobiernos;
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(i)

()

(k)

(0

(m)
(n)

Controlar de manera exclusiva sus propiedades y actividades y decidir el
caracter y necesidad de todos sus gastos y la forma en que los mismos habran
de incurrirse, autorizarse y pagarse;

Establecer las tarifas y cargos a cobrarse por el uso de los bienes que posea;
Crear por resolucion las subsidiarias que estime conveniente para descargar
cualquiera de sus funciones, en la forma que luego se dispone;

Dar en préstamo o donar dinero a sus subsidarios y comprar y vender o
permutar acciones, bonos u otras obligaciones de éstas;

Prestar dinero, con garantia hipotecaria, bajo los términos que estime
conveniente, a cualquier desarrollador que se organice para llevar a cabo
desarrollos en el Barrio Playa de Ponce;

tomar dinero a préstamo para cualesquiera de sus fines cooperativos;

Proveer ayuda economica de cualquier clase, incluyendo incentivos y
subsidios, o ayuda técnica para llevar a cabo desarrollos en el Barrio Playa de
Ponce;

Vender o descontar, en transaccion publica o privada, hipotecas u otros titulos
de valor en su poder;

Administrar cualquiera de sus proyectos en la forma que por reglamento
determine la Junta de Directores. En ese sentido, la Comparfiia podra, sin
exclusion de cualesquiera otras alternativas que estime propias para adelantar
sus objetivos, dar unidades de vivienda o comercio en alquiler, colocarlas en

fideicomiso, y prestarlas para uso a cualquier titulo;
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(P)

(@)

(s)

10

Coordinar las iniciativas de las Agencias Estatales y Municipales en el Barrio
Playa de Ponce;

Servir de entidad encargada de la planificacion del desarrollo de los terrenos
del Barrio Playa de Ponce de acuerdo con las disposiciones de la Legislacion y
reglamentos vigentes;

Entrar, previo permiso de sus duefios, poseedores o representantes en
cualesquiera terrenos, cuerpos de agua o propiedad con el fin de hacer
mensuras, sondeos o estudios a los fines de esta ley. Si los duefios o
poseedores, 0 sus representantes rehusaren dar su permiso para entrar a los
terrenos, cuerpos de agua o propiedad, a los propositos expresados, cualquier
juez del Tribunal de Primera Instancia deberd expedir una orden
autorizandolo, al presentarsele una declaracion jurada expresiva de la
intencion de la Compafiia de entrar en los terrenos y cuerpos de agua o
propiedad que se describan en la declaracion jurada, a los fines indicados en
esta disposicién. En caso de que no aparezcan duefios, poseedores o
representantes conocidos, la Compafiia a traves de sus funcionarios o
empleados, podra entrar sin permiso alguno;

Realizar todos los actos 0 cosas necesarias 0 convenientes para llevar a cabo
los poderes conferidos a la Compafiia por esta ley o por cualquier otra ley de la
Asamblea Legislativa de Puerto Rico. La Compafiia ejercera funciones
publicas y esenciales de gobierno en relacion con el desarrollo integral del
Barrio Playa de Ponce, y coordinara los esfuerzos que realicen otras agencias

gubernamentales en relacion con dicho desarrollo, por lo cual la ejecucién de
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los poderes y facultades que le confiere esta ley en ningln momento tendra el
efecto de investir a la Compafiia con el caracter de empresa privada;

(® Planificar, disefiar y construir los edificios, obras, estructuras, infraestructura y
demas que sea necesaria para el desarrollo integral del Barrio Playa de Ponce;

(w Solicitar, aceptar y obtener cualesquiera fondos, donaciones o ayudas técnicas
0 econdmicas del gobierno federal, del gobierno del Estado Libre Asociado,
incluyendo sus instrumentalidades y subdivisiones politicas, o de fuentes
privadas, para llevar a cabo los propositos de la Compafia y los fines
dispuestos en esta ley; auspiciar proyectos originados bajo leyes o programas
federales; actuar como agencia delegante o delegatoria; y supervisar la
utilizacion de los fondos asi adquiridos.

Articulo 9.-Exencion Contributiva a Propiedad Elegible Rehabilitada Sustancialmente o
de Nueva de Construccion.

Aquellas propiedades elegibles segln se definen en el Articulo 14 de esta Ley, que sean
de nueva construccion, rehabilitadas sustancialmente u objeto de mejoras en una zona
especial de planificacion en el Barrio Playa de Ponce tendran derecho a una exencion sobre la
contribucion a la propiedad inmueble. Esta exencion sera de un cien (100) por ciento de la
contribucion sobre la propiedad impuesta y serd por un término de diez (10) afios. La
exencion sera efectiva a partir del primero de enero siguiente al afio en que la propiedad se
construya, sea objeto de mejoras o sea rehabilitada sustancialmente. El Centro de
Recaudacion de Ingresos Municipales establecera por reglamento el procedimiento para

acogerse a esta exencion.



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

12

Acrticulo 10.-Condonacion de Intereses, Recargos y Penalidades por Contribuciones a la
Propiedad Inmueble Adeudadas por Propiedad Elegible, segin se define en el Articulo 14 de
esta Ley.

Todos los intereses o recargos y penalidades que se hayan impuesto en relacion a
contribuciones sobre la propiedad inmueble con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la
exencion, segun provista en esta Ley sobre propiedades elegibles ubicadas en el Barrio Playa
de Ponce que lleven un afio 0 mas sin uso productivo, seran condonados por el periodo que
corresponda al tiempo en que estuvo sin uso productivo la misma si la propiedad elegible es
rehabilitada sustancialmente con posterioridad a la aprobacion de esta Ley y a la designacion
de la zona especial de planificacién en que esté ubicada.

Acrticulo 11.-Para Incentivar el Financiamiento

El Banco de Desarrollo Econémico para Puerto Rico, a discrecion suya, podra otorgar
financiamiento a los proyectos viables de rehabilitacion sustancial, mejoras o nueva
construccién de propiedad elegible a ser desarrollados en Ponce Playa y que asi lo solicita. El
Banco de Desarrollo Econdmico podra asegurar los financiamientos que otorgue por medio
de un seguro. Los fondos para engrosar el seguro podran provenir del cobro de un cinco (5)
por ciento del valor de los financiamientos comerciales con garantias hipotecarias otorgados
en Ponce Playa financiados por el Banco de Desarrollo Econdémico. ElI Banco de Desarrollo
Econdémico sometera un informe especial anual a la Asamblea Legislativa, al Gobernador, al
Alcalde y a la Legislatura Municipal del Municipio Auténomo de Ponce con una evaluacion
de su participacion en el otorgamiento de los financiamientos autorizados por este Articulo,
incluyendo una relacién de las solicitudes recibidas, asi como sus determinaciones en cuanto

a las mismas.
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1 Acrticulo 12.- Incentivos para Creacion de Empleos en Negocios e Industrias.

2 Todo negocio o industria establecido o0 que se establezca en el Barrio Playa de Ponce,
3 segun se define en esta Ley, tendra derecho a una deduccidn adicional, para fines del computo
4 de su contribucion sobre ingresos, equivalente al cinco (5) por ciento del salario minimo
5 aplicable de cada nuevo empleo creado. Esta deduccion sera adicional a cualquier otra
6 concedida por cualquier ley y sera por un término de cinco (5) afios. Para tener derecho a esta

7 deduccion serd necesario que el nuevo empleo creado:

8 @ No elimine o sustituya un empleo existente con anterioridad a la aprobacion de
9 esta Ley.
10 (b) Sea a jornada completa de cuarenta (40) horas por semana.
11 (c) Sea ocupado continuamente por una misma persona por un periodo no menor
12 de seis (6) meses de un afio contributivo.
13 También otorgaran elegibilidad aquellos tipos de empleo que determinen mediante

14 reglamento el Departamento del Trabajo y Recursos Humanos y el Departamento de

15 Hacienda, a propuesta del Grupo de Trabajo Interagencial Especial para Ponce Playa.

16 Acrticulo 13.-Articulo 10.-Otros Incentivos para Negocios e Industrias

17 a) Todo negocio o industria que se establezca en una zona especial de
18 planificacién en el Barrio Playa de Ponce tendra derecho para fines de la
19 contribucion sobre ingresos a una deduccion especial de diez (10) por ciento
20 del alquiler pagado por un término de diez (10) afios. Esta deduccion sera
21 adicional a cualquier otra concedida por cualquier ley. Esta deduccion no

22 estara disponible para negocios sucesores.
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b) Se exime del pago de contribuciones sobre ingresos la mitad del ingreso neto
obtenido por la venta de boletos de entrada para espectaculos artisticos y
culturales que se realicen en el Barrio Playa de Ponce en establecimientos
ubicados en estructuras de nueva construccion, rehabilitadas sustancialmente,
0 que sean objeto de mejoras por un periodo de cinco (5) afios a partir de la
fecha en que se complete la construccion, la rehabilitacion sustancial o la
mejora. El Departamento de Hacienda establecera por reglamento el
procedimiento para acogerse a esta exencion.

Articulo 14.-Apoyo de Agencias Estatales.

Se le ordenard a las agencias y corporaciones estatales a brindar apoyo y cooperacién a la
Compaiiia, incluyendo el destaque de personal y la transferencia de recursos y propiedades.

Acrticulo 15.-Apoyo del Municipio Auténomo de Ponce.

Se ordena al Municipio Auténomo de Ponce a brindar apoyo y cooperacion a la
Compaiiia, incluyendo el destaque de personal y la transferencia de recursos y propiedades.

Acrticulo 16.-Expropiaciones

La Administracion de terrenos deberd actuar en representacion de la Compaiiia en la
adquisicion o expropiacion de aquellos terrenos estructuras que la Compafiia necesita para
cumplir con sus objetivos, proveyendo a la Compafiia los recursos econémicos necesarios
para realizar la adquisicién o expropiacion solicitada.

Acrticulo 17.-Plan de Desarrollo

La Compaiiia producird un plan de desarrollo integral para la Playa de Ponce, con
atencion al proceso que por reglamento disponga. EIl plan de desarrollo reflejara, en lo

posible, los objetivos que abrigue la comunidad de la Playa de Ponce sobre su futuro. En la
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elaboracion y adopcion de un plan regird por lo dispuesto en la Ley de Municipios
Auténomos. El plan o los planes aprobados por la Junta de Directores de la Compafiia seran
sometidos al Alcalde del Municipio Auténomo de Ponce para su ratificacion, y en el caso de
un plan de Ordenacién el Alcalde lo someterd a la Junta de Planificacion y al Gobernador,
segun dispone la Ley de Municipios Autbnomos.

Una vez ratificado el Plan de Desarrollo Integral por el Alcalde del Municipio Autbnomo
de Ponce y adoptado por la Junta de Planificacién y aprobado por el Gobernador, la
Compariia podra solicitar de las agencias concernidas la administracion de las nuevas
competencias de ordenacién incluidas en la Ley de Municipios Auténomos, Ley 81 de 30 de
agosto de 1991, segin enmendada, proveyendo el apoyo técnico que sea necesario. La Junta
podra eximir a la Compafiia de someter consultas particulares conforme lo disponga el Plan.

El Municipio Autdnomo de Ponce deberd enmendar el Plan Territorial, de forma tal que
el Plan de Desarrollo Integral de la Playa de Ponce sea uno de los documentos de politica
publica que debera tomarse en consideracion, introduciéndole al mismo los cambios que se
estime pertinentes y que sean consistentes con los fines de esta Ley. Este Plan pasara a ser
unos de los Planes de Area del Plan Territorial. Ninguna otra ley que reglamente la
administracion del gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico o sus departamentos,
negociados, dependencias, instrumentalidades o corporaciones publicas, y asimismo a las
subdivisiones politicas de éste, sera aplicable a la Compafiia a menos que asi se disponga
expresamente, o salvo en caso de cualquier ley aprobada, o que se apruebe por la Asamblea
Legislativa de Puerto Rico con la intencion clara de tener aplicacion en forma general a todas
las corporaciones publicas del Estado.

Articulo 18.-Exenciones
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La Compafiia o cualquiera de sus subsidiarias, estara exenta de toda clase de
contribuciones, derechos, impuestos, arbitrios o cargos, incluyendo los de licencias, impuesto
o los que se impusieran por el Estado Libre Asociado de Puerto Rico o cualquier subdivision
politica de éste, incluyendo todas sus operaciones, sus propiedades mueble o inmueble, su
capital, ingresos y sobrantes.

Se exime también a la Compafiia y a sus subsidiarias, del pago de toda clase de derechos
0 impuestos requeridor por ley para la prosecucion de procedimiento judiciales, la emision
de certificaciones en las oficinas y dependencias del Gobierno del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico y sus subdivisiones politicas y el otorgamiento de documentos publicos y su
registro en cualquier registro publico en Puerto Rico.

Articulo 19.-Fondos; desembolsos.

Todos los dineros de la Compafiia se confiaran a depositarios reconocidos para los fondos
del Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Las cuentas se inscribirdn en
nombre de la Compafiia. Los desembolsos se haran de acuerdo con las normas y reglamentos
de la Compaiiia.

Articulo 20.-Sistema de Contabilidad

La Compafiia establecera el sistema de contabilidad que se requiere para el adecuado
control y registro de todas sus operaciones. Las cuentas de la Compafiia se llevaran de forma
gue puedan segregarse por actividades.

Acrticulo 21.-Deudas y Obligaciones

Las deudas y obligaciones de la Compafiia no seran deudas u obligaciones del Gobierno
del Estado Libre Asociado de Puerto Rico ni de sus subdivisiones politicas.

Articulo 22.-Bonos.
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@) La compafiia queda por la presente autorizada para emitir bonos de tiempo en
tiempo por aquellas cantidades de principal que en opinién de la Compafiia
sean necesarias para proveer suficientes fondos para el pago total o parcial del
costo de cualquier proyecto o proyectos y para el pago de intereses sobre
bonos de la Compafia por aquel periodo que determine la Compafiia, la
creacion de reservas para garantizar tales bonos y para el pago de aquellos
otros gastos de la Compaiiia, incluyendo costos del proyecto que sean
incidentales, necesarios o convenientes para efectuar sus propdsitos o poderes
corporativos.

Los bonos emitidos por la Compafiia, podran hacerse pagaderos del total o de parte de los
ingresos brutos o netos y de otros ingresos derivados por la Compafiia bajo las clausulas de
un contrato de financiamiento respecto a cualquier proyecto, todo segin provisto en el
contrato de fideicomiso mediante el cual es autorizada la emision de los bonos. El principal e
intereses sobre los bonos emitidos por la Compafiia podra ser garantizado mediante el
gravamen total o parte de cualquiera ingresos de la Compafiia y podran ser garantizados por
la cesion de cualquier contrato de financiamiento respecto a cualquier proyecto o parte del
mismo. La resolucién o resoluciones autorizando la emision de bonos o el contrato de
fideicomiso garantizando los mismos podra contener disposiciones, las cuales seran parte del
contrato con los tenedores de los bonos emitidos bajo dicha resolucién o resoluciones, con
respecto a garantia y creacion de gravamen sobre los ingresos y activos de la Compafiia, a la
creacion y mantenimiento de fondos de redencidn y reservas, a limitaciones relativas a los
propositos para los cuales podra usarse el producto de los bonos, a limitaciones en cuanto a la

emision de bonos adicionales, a limitaciones en cuanto a la introduccion de enmiendas o
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suplementaciones a la resolucién o resoluciones o al contrato de fideicomiso a la concesion
de derechos, facultades y privilegios y a la imposicion de obligaciones y responsabilidades al
fiduciario bajo cualquier contrato de fideicomiso a la operacion y mantenimiento de
proyectos, a la fijacion de honorarios, rentas y otros cargos por el uso y ocupacion de
cualquier proyecto o su operacion, a los derechos, facultades, obligaciones vy
responsabilidades que haran de surgir en le eventualidad de un incumplimiento de cualquier
obligacion bajo dicha resolucion o resoluciones o el contrato de fideicomiso, o con respecto a
cualquiera derechos, facultades y privilegios conferidos a los tenedores de los bonos como
garantia de los mismos para aumentar la capacidad de venta de los bonos.

(b) Los bonos podran ser autorizados mediante resolucion o resoluciones de la
Compaiiia. Podran ser en serie o series, llevar aquella fecha o fechas, vencer
en el plazo o los plazos que no excedan de cincuenta afios desde sus
respectivas fechas de emision, y devengar intereses a aquel tipo o tipos de
interés que no excedan de la tasa maxima entonces permitida por ley.

Los bonos podran ser pagaderos en el lugar o lugares, ya sea dentro o fuera del Estado
Libre Asociado, podran ser de aquélla denominacion o denominaciones y en aquella forma,
ya sea bien de cupones o registrados; podran tener aquellos privilegios de registro o
conversion; podran otorgarse de tal manera, podran ser pagaderos por medio de pago o
podrén estar sujetos a los términos de redencién, con o sin prima; podran proveer para el
reemplazo de bonos mutilados, destruidos, robados o perdidos; podran ser autenticados en
aquella manera y cumplir con aquellas condiciones y podran contener aquellos términos y

condiciones que la resolucion o resoluciones puedan proveer.
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Los bonos podran ser vendidos en ventas publicas o privadas al precio o precios que

determine la Compafiia, disponiéndose, sin embargo, que los bonos de financiamiento podran

ser vendidos o cambiados por bonos de la Compafiia en circulacion bajo aquellos términos

que en opinion de la compafiia respondan a sus mejores intereses. No obstante la forma y el

tenor de los mismos y en ausencia de una advertencia expresa en la faz del bono al efecto de

que éste no es negociable, todos los bonos de la Compafiia, incluyendo cualesquiera cupones

pertenecientes a los mismos, tendran en todo tiempo, y se entendera que tienen, todas las

caracteristicas e incidentes (incluyendo la negociabilidad) de los instrumentos negociables ajo

las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

(©)

(d)

El producto de la venta de los bonos de cada emision se utilizard solo para el
pago del costo del proyecto o de los proyectos o de una parte o partes del
mismo o de los mismos, para los cuales los referidos bonos han sido emitidos
y serdn desembolsados en la forma y bajo las restricciones, si algunas, que la
Compaiiia disponga en el Contrato de Fideicomiso que garantiza dichos bonos.
Si el producto de los bonos de cualquier emisién resultare ser menor del costo,
por razén de algin aumento en el costo de construccién o de error en los
estimados o por otra razon, podran emitirse bonos adicionales en igual forma
para cubrir la cantidad de tal deficiencia, y a no ser que se haya dispuesto de
otra forma en el Contrato de Fideicomiso, se considerara que dichos bonos son
de la misma emision y deberan pagarse de los mismos fondos sin que exista
preferencia o prioridad por parte de los bonos emitidos inicialmente.

Se podran emitir bonos bajo las disposiciones de esta Ley sin obtener el

consentimiento de ningun departamento, division, comision, junta, cuerpo,
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negociado, 0 agencia del Estado Libre Asociado y sin ningun otro
procedimiento y sin que se dé ninguna otra condicién o cosas que los
procedimientos, condiciones y cosas que estén especificamente requeridas por
esta Ley y las disposiciones de la resolucién autorizando la emision de dichos
bonos o el contrato de fideicomiso que garantiza los mismos; disponiéndose,
sin embargo, que seran de aplicacion las disposiciones de la Ley Num. 272 de
15 de mayo de1945, segin enmendada.

Los bonos de la compaiiia que lleven la firma de los oficiales de la Compafiia
en ejercicio de sus cargos en la fecha de la firma de los mismos constituiran
obligaciones validas e ineludibles, aun cuando antes de la entrega y pago de
dichos bonos cualesquiera o todos los oficiales cuyas firmas o facsimil de las
firmas aparezcan en aquellos hayan cesado como tales oficiales de la
Compafiia. La validez de la autorizacion y emision de los bonos no dependera
de o sera afectada en forma alguna por procedimiento alguno relativo a la
construccién, adquisicién, extensién o mejora del proyecto para el cual se
emiten los bonos, o por cualquier contrato suscrito en relacion con dicho
proyecto. Cualquier contrato de fideicomiso que garantice los bonos podra
proveer para que cualesquiera de dichos bonos pueda contener una mencion al
efecto de que fue emitido de acuerdo a las disposiciones de esta Ley y
cualquier bono conteniendo tal mencion bajo la autoridad de tal contrato de
fideicomiso se considerara concluyente que es valido y que ha sido emitido de
conformidad con las disposiciones de esta Ley. Ni la Compafiia ni ninguna

persona que otorgue los bonos seran personalmente responsables en tales
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bonos, ni estardn sujetos a responsabilidad civil alguna por la emision de
dichos bonos. La Compafiia queda facultada para comprar con cualesquiera
fondos disponibles al efecto, cualesquiera bonos emitidos y en circulacion o
asumidos por ella.

Articulo 23.-Contrato de Fideicomiso.

A discrecion de la Compainiia, cualesquiera bonos emitido bajo las disposiciones de esta
Ley podran ser garantizados por un contrato de fideicomiso por y entre la Compafiia y un
fiduciario corporativo, el cual podra ser una compafia de fideicomiso (trust company) o un
banco que tengas las facultades de una compafiia de fideicomiso (trust company) dentro o
fuera del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Sera legal para cualquier banco o compafiia de fideicomiso incorporada bajo las leyes del
Estado Libre Asociado, Estados Unidos o cualquier estado de los Estados Unidos que actle
como depositario del producto de los bonos, ingresos u otros dineros otorgar aquellas
finanzas de indemnizacion o dar en garantia aquellos valores que le requiera la Compaiiia.
En adicion a lo anterior, el contrato de fideicomiso podra contener todas aquellas
disposiciones que la Compafiia considere razonables y propias para la seguridad de los
tenedores de los bonos.

Articulo 24.-Convenio del Estado Libre Asociado con los Tenedores de Bonos.

El Estado Libre Asociado de Puerto Rico por la presente promete a y acuerda con los
tenedores de cualesquiera bonos emitidos bajo esta Ley y con las personas o entidades que
contraten con la Compafiia de acuerdo a las disposiciones de esta Ley, que no limitard ni
alterara los derechos aqui conferidos a la Compafiia hasta que dichos bonos y los intereses

sobre los mismos queden totalmente satisfechos y dichos contratos sean totalmente cumplidos
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y ejecutados por parte de la Compafiia, disponiéndose sin embargo, que nada de lo aqui
provisto afectard o alterara tal limitacion si se disponen por ley medidas adecuadas para la
proteccién de dichos tenedores de bonos de la Compafiia o de aquellos que hayan entrado en
tales contratos con la Compafila. La Compafia en calidad de agente del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, queda autorizada a incluir esta promesa por parte del Estado Libre
Asociado en los referidos bonos o contratos.

Articulo 25.-Ingresos de la Compaiiia.

Los derechos, rentas, cargos y todo otro ingreso derivado por la Compafiia del proyecto
relacionado con los bonos de cualquier emisidn excepto aquella parte que pueda resultar ser
necesaria para pagar los costos de la Compafiia incurridos en dicho proyecto y para proveer
aquellas reservas, si alguna, que puedan estar dispuestas en el contrato de fideicomiso que
garantiza dichos bonos, se depositaran regularmente en un fondo de reserva para el pago del
servicio de la deuda, segun se disponga en el contrato de fideicomiso, el cual por la presente
se ofrece en garantia para el pago del principal y los intereses sobre dichos bonos segun estos
venzan y el precio de redencion o el precio de compra de bonos retirados por redencién o
compra, segun se haya provisto. La garantia serd valida y obligatoria desde el momento en
que se constituya. Los derechos, rentas, cargos, y otros ingresos y dineros ofrecidos en
garantia y los recibidos con posterioridad por la Compafiia estaran sujetos de inmediato al
gravamen sin necesidad de la entrega fisica de los mismos o de ningun otro acto, y dicho
gravamen sera valido y obligatorio y prevalecera contra cualquier tercero que tenga
reclamacion de cualquier clase contra la Compafiia por razon de dafios y perjuicios o por
incumplimiento de contrato o de cualquier otro motivo, irrespectivo de si dicha tercera

persona ha sido o no notificada al respecto. Ni el contrato de fideicomiso ni el contrato de
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financiamiento por los cuales formalice un contrato prendatario o por el cual los derechos de
la Compafiia sobre cualesquiera ingresos sean cedidos, necesitaran ser archivados o inscritos
para el perfeccionamiento del gravamen sobre los mismos contra cualquier tercera persona,
excepto en los archivos de la Compafia. EIl uso y disposicion de los dineros al crédito del
fondo de redencidn para el pago del servicio de la deuda estaran sujetos a las disposiciones de
tal contrato de fideicomiso. EI referido fondo de redencién para el pago del servicio de la
deuda sera un fondo para tales bonos sin distincion ni prioridad de uno sobre el otro, salvo
gue de otra forma se provea en el contrato de fideicomiso.

Acrticulo 26.-Estado Libre Asociado y sus Subdivisiones, no responsables.

Los bonos emitidos por la Compafiia no constituirdn una deuda del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico ni ninguna de sus subdivisiones politicas seran responsables por los
mismos, y dichos bonos seran pagaderos solo de aquellos fondos que hayan sido
comprometidos para su pago, excepto que el Estado Libre Asociado o cualquiera de sus
agencias de otro modo participen como garantizadores.

Articulo 27.-"Injunction™

No se expedira "injuction™ alguno para impedir la aplicacion de esta Ley o cualquier parte
de la misma.

Acrticulo 28.-Traspaso de Propiedad del Gobierno a la Compafiia.

El Estado Libre Asociado de Puerto Rico, sus agencias y subdivisiones politicas
incluyendo los municipios, quedan por la presente autorizados a ceder y traspasar a la
Compafiia a solicitud de ésta y bajo términos y condiciones razonables, sin necesidad de
celebracion de subasta publica u otras formalidades de ley adicionales al otorgamiento de la

correspondiente escritura, cualquier propiedad o interés sobre la misma (incluyendo bienes ya
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dedicados a uso publico), que la Compafiia crea necesaria 0 conveniente para realizar sus
propios fines.

Con arreglo a las disposiciones de esta seccion, el titulo de cualquier propiedad del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, incluyendo el titulo de cualquier propiedad que en lo
sucesivo se adquiriese, podra ser transferido a la Compaiiia por el funcionario encargado de
dicha propiedad o que la tenga bajo su jurisdiccion.

El Secretario de Transportacion y Obras Publicas transferira a la Compafiia, libre de costo
alguno, los terrenos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico que, a juicio del Gobernador
de Puerto Rico, dicha Compafiia necesite para llevar a cabo sus fines y propdsitos.

Estas disposiciones no se interpretaran en el sentido de autorizar la cesion o traspaso de
propiedad destinada a otros fines por disposicion legislativa.

El Secretario de Transportacion y Obras Publicas sometera anualmente a la Asamblea
Legislativa una relacion de las propiedades cedidas y traspasadas a la Compafiia en virtud de
la autorizacion aqui contenida y la valoracion de cada propiedad.

Articulo 29.-Transferencia de Personal

La Compafiia que aqui se crea tendra la condicién de Administrador individual para los
efectos de la Ley de Personal del Servidor Publico de Puerto Rico, de 14 de octubre de 1975,
segun enmendada.

Cualesquiera funcionarios o empleados estatales que fueren nombrados para ocupar una
posicién en la Compafiia retendra el status y los derechos que tenian en el momento de entrar
al servicio de la Compafiia al amparo de la legislacion sobre personal vigente y retendran,

ademas, de cualquier derecho que tuviere en cualquier sistema de retiro o fondo de pensiones
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que la ley prescribe para los funcionarios y empleados que ocupen posiciones similares en el
Gobierno Estatal.

Acrticulo 30.-Informes

Anualmente, no después del 31 de julio de cada afio, la Junta de Directores rendira al
Gobernador, a la Asamblea Legislativa y al Alcalde del Municipio Auténomo de Ponce un
informe anual que relacione la actividad realizada por la Compafiia durante el afio fiscal
anterior, el estado de su situacion econdmica y el plan de trabajo para los subsiguientes tres
afios fiscales.

Acrticulo 31.-Asignaciones

El presupuesto funcional de esta Corporacion se financiara por partes iguales con recursos
estatales y municipales. La empresa privada aportara una tercera parte del monto combinado
de los recursos provistos por el gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y el
Municipio Auténomo de Ponce para el presupuesto funcional.

No se entendera por recursos las aportaciones que hagan de personal y bienes muebles o
inmuebles, ni el sector pablico, ni el sector privado.

Se asigna la cantidad de doscientos mil (200,000) doélares con cargos a los recursos
disponibles en el Fondo General para el afio fiscal 2013-2014, la cual no estara sujeta a afio
fiscal determinado. En afios subsiguientes, la asignacién de fondos se consignara en la
Resolucion del Presupuesto General del Estado Libre Asociado, la cual no estard sujeta a afio
fiscal determinado. Con cada peticion presupuestaria subsiguiente, la Corporacion certificara
a la Asamblea Legislativa y al Gobernador de Puerto Rico, los fondos aportados por el
Municipio Auténomo de Ponce y por el sector privado para el funcionamiento de la

Corporacion en el afio fiscal anterior.
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El gobierno municipal incluird la aportacion correspondiente en el presupuesto para
gastos de funcionamiento que apruebe la Asamblea Municipal para el afo fiscal 2013-2014 y
afios subsiguientes.

Acrticulo 32.-Separabilidad.

En caso de que cualquier Articulo, Seccion, parrafo, inciso, norma o disposicion de esta
Ley sea derogada o enmendada o declarada nula o inconstitucional el resto de las
disposiciones y partes que no lo sean permaneceran en vigencia y seran aplicadas hasta donde
sea posible. Si su aplicacion a cualquier persona o circunstancias fuese declarada nula, su
nulidad no afectara otras disposiciones de la ley que puedan mantenerse' en vigor sin recurrir
a la disposicion anulada.

Acrticulo 33.-Vigencia

Esta Ley comienza a regir inmediatamente después de su aprobacion.
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