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LEY

Para enmendar los parrafos (8) y (9) subincisos (i) y (ii) del apartado (a) de la Seccion 1040K;
enmendar el parrafo (5) y enmendar los apartados (h) e (i) de la Seccién 1040L de la Ley
NUm. 120 de 31 de octubre de 1994, segun enmendada, conocida como “Cddigo de
Rentas Internas de Puerto Rico de 1994”; y enmendar el Articulo 4 de la Ley Nam. 197
de 2007, con el propoésito de reactivar estos programas que establecen créditos
contributivos para adquirir las viviendas cobijadas por estas Secciones, fijar el monto
mensual y total del crédito contributivo establecido y para otros fines.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Durante los pasados dos (2) afios hubo un acuerdo bipartidista que permitio aprobar una
Ley que establecid el “Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de Vivienda de
Nueva Construccion” y el “Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicién de
Viviendas Existentes”, a los fines de conceder un crédito contributivo por la adquisicion de
viviendas. Esa fue la primera iniciativa que permitié un esfuerzo comuan para asegurar una
inversion publica y privada en el sector econdmico de la construccion de viviendas. Asimismo,
permitié incentivar que miles de familias puertorriquefias pudieran adquirir una nueva vivienda.
Dicho programa comprob6 que hay iniciativas importantes que inciden en mover la economia y
permiten una inversion publica para ayudar a aliviar la crisis econémica de caracter mundial.

Una mayoria de los sectores de la sociedad civil puertorriquefia coincidieron en que era
necesario y apremiante aprobar estos programas. Su éxito fue de tal naturaleza que llevé a la

Asamblea Legislativa a aprobar una segunda medida para extender el término para adquirir



viviendas al amparo de la Ley Num. 197 de 14 de diciembre de 2007, mediante la Ley Nim. 61
de 12 de mayo de 2008. Inicialmente, estos programas respondieron a una crisis en el sector de la
construccion de viviendas en Puerto Rico. La mencionada crisis conllevo la acumulacion de un
inventario de viviendas de nueva construccion sin poder ser vendidas que sobrepasaba las
cincuenta mil (50,000) unidades. Hoy reactivamos estos exitosos programas con el fin de
mantener un sector importante de nuestra economia agil, vibrante y en movimiento constante.

La crisis economica mundial exige de todos los gobiernos que promuevan inversion en
aquellos sectores de la economia mas relevantes para cada Pais. El sector econémico de la
construccion de viviendas en Puerto Rico representa una inversion privada de sobre dos mil
millones (2,000,000,000) de dodlares. La inversion publica asciende a poco més de trescientos
millones (300,000,000) de dolares. Estos datos surgen de la Junta de Planificacion sobre el valor
de la actividad de la construccion.

La presente medida acoge una iniciativa que ha sido beneficiosa, como vehiculo para
adquirir con mayor facilidad una nueva vivienda, para las familias trabajadoras puertorriquerias.
Asimismo, ha sido incentivo y motor de un sector economico de nuestra economia de vital
importancia, tanto por la cantidad de dinero privado que pone a correr en nuestra economia,
como por lo inmediato del efecto de dicha inversion en los niveles de empleo y en otros sectores
de nuestra economia.

En fin, se trata de garantizar un proyecto que ha sido exitoso en medio de una crisis
econdémica mundial y que ha resultado efectivo para incentivar y reactivar nuestra economia.
Con esta Ley autorizamos créditos contributivos ascendentes a cinco millones (5,000,000) de
dolares mensuales hasta un méaximo anual de sesenta millones (60,000,000) de dolares por un
término de tres (3) afios. Muchos organismos internacionales y reconocidos estudiosos de la
economia puertorriquefia y mundial han reiterado que la inversion necesaria para sobrellevar esta
crisis econdmica debe ser por un término de tres (3) afios, hasta por lo menos el afio 2011. Esta
Ley garantiza dicha inversion y la coloca en una iniciativa que ha sido beneficiosa para Puerto
Rico, para nuestra economia y para las familias trabajadoras que necesitan una vivienda
asequible y segura.

La inversion pablica y privada en la construccion es definitivamente uno de los mejores
mecanismos para estimular la economia debido al efecto multiplicador que tiene esta actividad
en todos los sectores de nuestra sociedad.



En cumplimiento con la Ley para la Reforma Fiscal del Gobierno del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico de 2006, segin enmendada, Ley Num. 103 de 25 de mayo de 2006, esta
medida legislativa tiene una fuente de repago. Mediante la Ley NUm. 1 de 14 de enero de 20009,
se establecio el “Fondo de Estimulo Econdmico de Puerto Rico”. El referido fondo de estimulo
econdmico, por disposicion de Ley, puede utilizarse para conceder alivios contributivos a la
ciudadania puertorriquefia. En vista de la necesidad imperiosa de activar la economia
puertorriquefia y de conceder alivios contributivos a todos los puertorriquefios, la Asamblea
Legislativa de Puerto Rico aprueba la presente medida.

En consecuencia, por el beneficio econémico recibido por la puesta en vigor del
“Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de Vivienda de Nueva Construccion” y
el “Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de Viviendas Existentes”, esta
Asamblea Legislativa reactiva dichos programas asegurando una inversién anual de cuando

menos sesenta millones (60,000,000) de dolares por un término de tres afios.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
1 Acrticulo 1. — Se enmiendan los parrafos (8) y (9) subincisos (i) y (ii) del apartado (a)
2 de la Seccion 1040K de la Ley NUim. 120 de 31 de octubre de 1994, segin enmendada,

3 conocida como el “Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994”, para que lean como

4 sigue:
5 “Seccion 1040K.- Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicion de
6 Vivienda de Nueva Construccion.-
7 @) Definiciones.- Para fines de esta Seccion, los siguientes terminos,
8 palabras y frases tendran el significado general que a continuacion se
9 expresa, excepto cuando el contexto claramente indique otro
10 significado:
11 Q)

12
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(8)

(9)

Residencia Cualificada.- Significa aquella propiedad que constituya la
residencia principal, adquirida por un individuo en o antes del 31 de
diciembre de [2008] 2011, después de aprobada esta Ley;
entendiéndose que para estos propositos una residencia principal
significara una vivienda de nueva construccién que sea poseida y usada
por el adquiriente como su residencia principal, por un término no
menor de tres (3) afos, a partir de su adquisicion; disponiéndose, que el
incumplimiento por parte del comprador del término aqui dispuesto no
invalidaréa el crédito originalmente otorgado.

Vivienda de Nueva Construccion.-

Q) Significa toda aquella unidad de vivienda incluida en el
inventario de viviendas de nueva construccion, que no haya
sido ocupada anteriormente con un precio de venta que no
exceda el doscientos veinticinco (225) por ciento del limite de
la “Federal Housing Administration (FHA)” para la localidad
correspondiente 'y que cuente con todos los endosos,
aprobaciones y permisos exigidos por las leyes y reglamentos
aplicables y que sea adquirida directamente de un desarrollador,
en o antes del 31 de diciembre de [2008] 2011, posterior a la
efectividad de esta Ley, mediante compraventa, para la cual se
requiera financiamiento del precio de compraventa por parte de

una institucion financiera.
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Ademas, significa todo aquel modelo de casa predisefiada cuyo
plano haya sido aprobado por la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE), [en o antes del 31 de marzo
de 2008, o cuyo préstamo permanente haya sido aprobado
con posterioridad a dicha fecha,] que sea apta para la
convivencia familiar, y que cuente con todos los endosos,
aprobaciones y permisos exigidos por las leyes y reglamentos
aplicables; y que sea adquirida por un comprador directamente
de una empresa de casas predisefiadas, en o antes del 31 de
diciembre de [2008] 2011, en la que se requiera financiamiento
para dicha adquisicién por parte de una institucion financiera;
disponiéndose, ademas, que dicha propiedad, para cualificar
para los beneficios de esta Ley, habrd de ser completada,
incluyendo la radicacion para la obtencion del permiso de uso
correspondiente, acompafiado de wuna certificacion de
terminacion de obra juramentada, en o antes del 31 de marzo de

[2009] 2012.

Acrticulo 2.- Se enmienda el parrafo (5) del apartado (a), y se enmiendan los apartados

20 (h) e (i) de la Seccion 1040L de la Ley Num. 120 de 31 de octubre de 1994, segln

21 enmendada, conocida como el “Cddigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994”, para que

22

lean como sigue:
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“Seccion 1040L.-Programa de Créditos Contributivos para la Adquisicién de

Vivienda Existente.-

(a) Definiciones.- Para fines de esta Seccidn, los siguientes términos, palabras y frases

tendran el significado general que a continuacion se expresa, excepto cuando el

contexto claramente indique otro significado:

(b)

1)

()

Vivienda Existente.- Significa aquella propiedad incluida en el
inventario que para fines de esta Seccion llevard el Departamento de
Asuntos del Consumidor, con un precio de venta que cuente con todos
los permisos, endosos y aprobaciones exigidas por las leyes y
reglamentos aplicables, que constituya la residencia principal adquirida
por un individuo, en o antes del 31 de diciembre de [2008] 2011,
mediante compraventa para la cual se requiera financiamiento del
precio de compraventa por parte de una institucion financiera;
entendiéndose que para estos propositos una residencia principal
significara una vivienda existente que sea poseida y usada por el
adquiriente como su residencia principal, por un término no menor de
tres (3) afios, a partir de su adquisicion; disponiéndose, que el
incumplimiento por parte del comprador del término aqui dispuesto no

invalidaréa el crédito originalmente otorgado.
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(©)

(h)

(i)

1)

Tope Méximo de Créditos.- La cantidad maxima de [doscientos veinte
millones (220,000,000) de ddlares] cinco millones (5,000,000) de ddlares
mensuales en créditos contributivos disponibles para distribuir al amparo de la
Seccion 1040K de este Codigo, seré reducida por la cantidad total de créditos
contributivos disponibles bajo esta Seccion, para la adquisicion [de un
maximo de tres mil quinientas (3,500) unidades] de viviendas existentes. En
ningdn caso la suma total de créditos contributivos disponibles bajo las
Secciones 1040K y 1040L del Cdodigo, excedera la suma de [doscientos veinte
millones (220,000,000) de ddlares] sesenta millones (60,000,000) de ddlares
anuales hasta el 31 de diciembre de 2011. Disponisndose que los sobrantes
mensuales dispuestos en esta Ley podran ser utilizados en meses
subsiguientes. No obstante, estos sobrantes no podrzn extenderse mg4s allz del
as70 natural en que fueron destinados originalmente. Bajo ninguna
circunstancia el craito concedido al amparo de esta Ley exceders los sesenta
millones (60,000,000) de dslares anuales.

Requisito de Inscripcion en el Inventario de Viviendas Existentes.- Todo
individuo, sucesion, institucion financiera o cualquier otra persona juridica,
que interese que una residencia existente cualifique para el crédito dispuesto

en esta Seccion, debera acudir a una institucion financiera, de manera que esta
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informe al Departamento de Asuntos del Consumidor el precio de venta al cual
se ofrecid tal vivienda y obtenga una certificacion del Departamento de
Asuntos del Consumidor, estableciendo que dicha vivienda existente [es una
de las tres mil quinientas (3,500) unidades de vivienda que] cualifica para

el crédito dispuesto en esta Seccion.”

Acrticulo 3.- Se enmienda el Articulo 4 de la Ley Num. 197 de 2007, para que lea

como sigue:

“Articulo 4.-Informes ante el Departamento de Asuntos del Consumidor

Todo desarrollador que interese calificar unidades para solicitar los beneficios

contributivos provistos por esta Ley, sometera al Secretario del Departamento de

Asuntos del Consumidor, con copia al Secretario del Departamento de Hacienda, un

informe que incluird la siguiente informacion, asi como cualquier otra informacion

gue mediante reglamento o cualquier pronunciamiento oficial del Secretario, sea

requerida para dar cumplimiento a las disposiciones de esta Ley.

1)

(10)

Certificacion de que a toda vivienda con techo propio y privado se le haya
instalado un calentador solar de agua o de que se ha cumplido con el
mecanismo de orden de compra e instalacion de dicho equipo, segun definido
en el siguiente parrafo.

Si por razon de las demandas del mercado, el desarrollador no pudiera cubrir
la instalacion de calentadores para el nimero de casas llamadas al cierre de la

transaccion de venta, entregard al consumidor una “orden de compra e
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instalacion” de dicho equipo. El desarrollador tendra un término de sesenta
(60) dias desde la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa para
completar el proceso de instalacion del calentador solar en la vivienda del
comprador.

El Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor asignaré a cada
unidad terminada, que cuente con todos los endosos, aprobaciones y permisos
exigidos por las leyes y reglamentos aplicables, pero no vendidas al 31 de
octubre de [2007] 2008; y a cada unidad comenzada pero no terminada al 31
de octubre de [2007] 2008, un namero de identificacion unico, el cual sera
utilizado como referencia por las instituciones financieras; disponiéndose, que
el inventario de unidades de vivienda de nueva construccion estara disponible
a través de la pagina de Internet del Departamento de Asuntos del
Consumidor. El inventario de unidades de nueva construccion, disponible en la
pagina de Internet del Departamento de Asuntos del Consumidor, debera
contener la siguiente informacion: nombre del proyecto, unidades registradas,
localizacion del proyecto, precio de venta, otros incentivos del desarrollador, y

nombre y teléfono contacto del desarrollador.

En el caso de viviendas existentes, el Departamento de Asuntos del
Consumidor llevara un inventario de la informacion recibida de todo individuo que
interese que su residencia existente cualifique para el crédito dispuesto en la Seccion
1040L del Codigo de Rentas Internas de Puerto Rico de 1994, segiin enmendado. El

individuo o persona juridica correspondiente debera informar al Departamento de
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Asuntos del Consumidor el precio de venta al cual se ofrecié tal vivienda y el
Departamento de Asuntos del Consumidor emitira a tal individuo o persona juridica
correspondiente una certificacion, estableciendo que dicha unidad de vivienda es una
de las [tres mil quinientas (3,500) unidades de vivienda existente] que califican
para el crédito dispuesto en la Seccion 1040L del “Cddigo de Rentas Internas de

Puerto Rico de 1994, segiin enmendado, y le asignard un namero de identificacion

unico a tal vivienda existente.

Articulo 4. — Procedencia de los Fondos

El Fondo de Estimulo Econémico de Puerto Rico creado mediante la Ley Num. 1 de
14 de enero de 2009, en su uso autorizado para estimulo a comerciantes, sera utilizado para
sufragar el efecto presupuestario de esta medida como consecuencia del efecto fiscal por
concepto de los créditos contributivos que se disponen en esta Ley.

Articulo 5.-Reglamentacion.

Se faculta al Secretario de Hacienda adoptar los reglamentos, cartas circulares, o
cualquier determinacion administrativa necesaria para poner en ejecucion esta Ley, sin
sujecion a las disposiciones de la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1988, segiin enmendada,
conocida como la “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico.

Acrticulo 6.-Clausula de Separabilidad

Si algun articulo o disposicién de esta Ley fuera declarado nulo o inconstitucional por

algun tribunal con competencia y jurisdiccién, la sentencia dictada no afectara ni invalidara
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1 las demas disposiciones de esta Ley, y su efecto se limitara al parrafo, articulo, parte o
2 disposicion declarada nula o inconstitucional.

3 Articulo 7.- Esta Ley entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacion.



