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LEY

Para enmendar las secciones 12-114, 12-115, 12-116 y 12-132, renumerar el Articulo XIII como
X1V y crear un nuevo Articulo XIlII, todo esto, tanto en el texto de espafiol, como en el de
inglés de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada, mejor
conocida como la “Ley de Derecho de Multipropiedad y Clubes Vacacionales de Puerto
Rico”; a los fines de que las ventas, enajenaciones y constitucion de gravdmenes sobre el
derecho real de multipropiedad o club vacacional puedan efectuarse mediante documento
privado debidamente autenticado ante Notario Pablico; para que dicho documento tenga
acceso al Registro de la Propiedad sin necesidad de que conste en escritura publica y para
establecer un procedimiento extrajudicial econémico y expedito que facilite la ejecucion
de los créditos e hipotecas que graven dicho derecho.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Ante la politica publica de incentivar el crecimiento turistico para Puerto Rico, esta
Asamblea Legislativa ha promulgado leyes cuyo propdsito es fomentar el desarrollo de la

industria turistica y la promocion de la inversién privada en proyectos dirigidos al turismo. Para



promover la inversion en construccion de complejos turisticos, esta Asamblea Legislativa aprobd
la Ley Num. 78 de 10 de septiembre de 1993, segiin enmendada, conocida como “Ley de
Desarrollo Turistico de Puerto Rico de 1993,” la cual ha servido como instrumento clave para
viabilizar la construccion de un numero considerable de hoteles y otras facilidades turisticas en
Puerto Rico durante los Gltimos afios.

Reconociendo la creciente importancia de los planes de derecho de multipropiedad y
clubes vacacionales en la industria turistica internacional, la Asamblea Legislativa de Puerto
Rico aprobd Ley NUm. 252 de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada, conocida también
como la Ley de Derecho de Multipropiedad y Clubes Vacacionales de Puerto Rico (“Ley Num.
252”). Segln se explica en la exposicion de motivos, la Ley Num. 252 tiene el propdsito de
crear un esquema para la “creacion, venta, intercambio, promocidon y operacion de planes de
derecho de multipropiedad y clubes vacacionales”.

Cabe sefialar la importancia de estimular este segmento de la industria recae en que los
Clubes Vacacionales o de Multipropiedad, mejor conocido como “timeshares,” tienen una gran
capacidad para hacer de Puerto Rico un destino més atractivo al turista de mayores ingresos. Y
es precisamente para el turista de ese perfil que Puerto Rico es un destino mas competitivo. No
es de extrafiarse entonces que los duefios de clubes vacacionales generalmente gasten mas que
los huéspedes de hotel en renglones tales como comidas, bebidas, entretenimiento, transportacién
y compras en establecimientos al detal.

Ademas, los duefios de clubes vacacionales, a diferencia de los turistas de negocios,
viajan con su familia, tienen una estadia promedio mas larga y por ser duefios de un derecho de
propiedad hacen un compromiso a largo plazo para regresar periddicamente a la isla. En
consecuencia, el impacto del turismo de multipropiedad y de clubes vacacionales sobre la
generacion de empleos indirectos es proporcionalmente mayor que el del turismo hotelero.

Otro aspecto a considerarse es que, mientras los turistas de negocios se hospedan
principalmente en hoteles del area de San Juan, la oferta de clubes vacacionales de Puerto Rico
se ubica primordialmente fuera del area metropolitana. Por tanto, el desarrollo del segmento de
clubes vacacionales contribuiria a descentralizar el que hacer turistico fuera del Area
Metropolitana.

Por otra parte, si bien es cierto que el esquema establecido mediante estas leyes ha abierto

las puertas al desarrollo del concepto de derechos de multipropiedad y clubes vacacionales, el



mismo presenta problemas que tienden a menoscabar su viabilidad. Los medios Yy
procedimientos juridicos actuales para adquirir y vender los derechos reales gue se establezcan
en virtud de ellos, incluyendo la constitucion de gravamenes e hipotecas, y la ejecucion de éstas
resultan, al amparo de la legislacion vigente, excesivamente costosos en tiempo y dinero en
comparacion con otras jurisdicciones.

Estas circunstancias afectan adversamente la posicién competitiva de Puerto Rico en
relacion con otros destinos turisticos donde la legislacién aplicable provee mecanismos y
procedimientos mas agiles y econdmicos que los nuestros para atender transacciones e incidentes
propios del concepto. Por tanto, a fin de propiciar la inversion y desarrollo de este concepto
turistico, la administracidn actual estima conveniente hacer las enmiendas necesarias a aquellas
leyes que regulan los referidos conceptos para asi viabilizar la venta, enajenacién y gravamen de
los derechos de multipropiedad y clubes vacacionales.

El desarrollo de la industria turistica ha demostrado ser una aportacion importante para la
economia local, y es responsable de sobre 70,000 empleos directos e indirectos en Puerto Rico.
Particularmente, la industria de clubes vacacionales es uno de los segmentos de la industria
turistica con mayor potencial de desarrollo y mayor capacidad para convertir a Puerto Rico en un
destino turistico, compitiendo con otros destinos tanto a nivel regional como internacional.
Dicha industria tiene gran potencial para generar ain mayores ingresos y empleos para Puerto
Rico, ademas de descentralizar la actividad turistica resultando en una distribucién mas amplia
de los beneficios devengados de la misma.

Es por ello, que esta Asamblea Legislativa estima conveniente enmendar la Ley Num.
252 para disponer que los derechos reales de multipropiedad o clubes vacacionales se puedan
adquirir, vender, enajenar, hipotecar o gravar sin la necesidad de que estas transacciones tengan
que efectuarse mediante escritura publica para que puedan tener acceso al Registro de la
Propiedad, como se requiere en la actualidad, siendo suficiente que las mismas puedan efectuarse
mediante documentos privados debidamente autenticados conforme a las leyes del lugar donde
estos fueren otorgados, y que dichos documentos privados asi autenticados sean inscribibles en el
Registro de la Propiedad mediante el pago de los derechos de inscripcion correspondientes. Esta
enmienda responde a la naturaleza particular del concepto y operacion del derecho de
multipropiedad y clubes vacacionales, el cual requiere ser atendido de manera distinta a los

requisitos de forma establecidos en el Articulo 42 la Ley NUm. 198 del 8 de agosto 1979, segln



enmendada, mejor conocida como “Ley Hipotecaria de Puerto Rico.” Cabe senalar que dicho
Articulo contempla la posibilidad de inscribir en el Registro de la Propiedad, hipotecas
constituidas por un documento, que no sea escritura pablica si una ley especial asi lo dispone.

Se establece para ello un procedimiento anélogo al ya existente en Puerto Rico para la
constitucion de las servidumbres legales tales como, servidumbres de paso de energia eléctrica,
de lineas telefonicas y de instalaciones de acueductos y alcantarillados pluviales y sanitarios
contenidos en la Ley Num. 143 de 20 de julio de 1979, segin enmendada.

De igual forma, los acreedores hipotecarios y titulares de gravamenes sobre los derechos
de multipropiedad podran optar por un procedimiento &gil y economico de ejecucion
extrajudicial, tal y como los procedimientos existentes en la mayoria de los estados de los
Estados Unidos de América, que a la misma vez provea garantias procesales requeridas por
nuestro ordenamiento, o por un procedimiento acelerado de ejecucion judicial.

Estas enmiendas a la Ley Num. 252:

1) reconocen que es vital para la industria turistica que la titularidad de propiedad
compartida y clubes vacacionales en Puerto Rico pueda perfeccionarse mediante
(i) mecanismos legales existentes, sencillos y agiles que reflejen concretamente la
intencion de las partes y que puedan otorgarse dentro y fuera de Puerto Rico,
siempre y cuando estos medios estén debidamente autenticados y (ii)
procedimientos eficientes y econdémicos para la adquisicion, transferencia, venta y
enajenacion de derechos de multipropiedad, la constitucion de gravamenes sobre

dichos derechos de multipropiedad y la ejecucion de los mismos; e

2) intentan reducir el alto costo y la dilacion en la conclusion de las transacciones, la
congestion que la multiplicidad de titulares y la inscripcion de sus respectivos
titulos, cargas y gravamenes ocasionarian en el Registro de la Propiedad y la
congestion adicional que la ejecucion de este tipo de gravamen generaria en los
Tribunales, asi como el consecuente costo al erario publico y eventualmente a los

contribuyentes.
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Esta Ley tiene la finalidad de aclarar todo lo anterior y propiciar que se logre el propésito
legislativo de la Ley de Desarrollo Turistico de Puerto Rico de 1993 de promover el desarrollo

turistico en Puerto Rico.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
Articulo 1.-Se enmienda la Seccion 12-114 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de
1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

“12-114.-Contenido de [las escrituras de traspaso] los documentos de
transferencia de derechos reales sobre [de] alojamientos individuales.-

Se podra adquirir y transferir un derecho real sobre cada alojamiento individual
en virtud de documento privado otorgado ante Notario Publico que serda denominado
“Documento de Transferencia”. Este documento de transferencia podré inscribirse en el
Registro de la Propiedad, mediante el pago de los derechos de inscripcion
correspondientes, equivalente a una escritura publica.

[La escritura de traspaso] El documento de transferencia de un derecho real
sobre cada alojamiento individual debera expresar los particulares descritos en la Seccién
12-113 (1)(b) de este Articulo XII relativas al alojamiento de que se trate y, ademas, la
participacion que le corresponde a dicho alojamiento en las facilidades. [Ademas, dicha
escritura de traspaso debera contener] El documento de transferencia contendra
ademas, una advertencia, en tipo conspicuo, expresando que el alojamiento que [esta
siendo traspasado] se transfiere no esta sujeto a las disposiciones de la Ley 104 de 25 de
junio de 1958, segun enmendada, o la Ley Numero 249 del 12 de agosto del 2008, segin
enmendada de suerte que el adquirente del mismo no tendra el beneficio de muchas de

las medidas protectoras que [provee la Ley Num. 104, supra,] provee el régimen de
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propiedad horizontal o el régimen de condohotel, a los compradores de apartamentos o
unidades en condominios o condohoteles. Si el terreno en que enclava la estructura que
contiene el alojamiento fuese poseido a titulo de arrendamiento inscrito, derecho de
superficie o de usufructo, [la escritura de traspaso] el documento de transferencia asi lo
expresard, especificando la fecha en que el arrendamiento, el derecho de superficie o el
usufructo expira.”

Articulo 2.-Se enmienda la Seccién 12-115 de la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de

1995, seguiin enmendada, para que se lea como sigue:

“12-115.-Contenido de [las escrituras de traspaso] los documentos de
transferencia de derechos reales de multipropiedad o derechos vacacionales.

Se podra adquirir y transferir cada derecho real de multipropiedad o derecho
vacacional en un alojamiento individual en virtud de documento privado otorgado ante
Notario Publico que sera denominado “Documento de Transferencia”. Este documento
de transferencia podra inscribirse en el Registro de la Propiedad, mediante el pago de
los derechos de inscripcion correspondiente, equivalente a una escritura publica.

[La escritura de traspaso] El documento de transferencia de cada derecho real
de multipropiedad o derecho vacacional en un alojamiento individual debera expresar,
[adicional a] ademas de los particulares descritos en la Seccion 12-113 (1)(b) de este
Articulo XII relativas al alojamiento que es objeto del derecho de multipropiedad o
derecho vacacional, la participaciébn que le corresponde a dicho derecho en las
facilidades, asi como una identificacibn completa y precisa del derecho de
multipropiedad o derecho vacacional que se estd [traspasando,] transfiriendo segln el

mismo fue identificado en la escritura de dedicacion. Ademas, [dicha escritura de
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traspaso] dicho documento de transferencia deberd contener una advertencia, en tipo
conspicuo, expresando que el derecho de multipropiedad o derecho vacacional que [esta
siendo traspasado] esta siendo transferido (segin sea aplicable) no estd sujeto a las
disposiciones de la Ley NUm. 104, supra, o la Ley Numero 249 del 12 de agosto del
2008, segun enmendada ,de suerte que el adquirente del mismo no tendra el beneficio de
muchas de las medidas protectoras que provee [la Ley NUm. 104, supra,] provee el
régimen de propiedad horizontal o el régimen de condohotel a los compradores de
apartamentos o unidades en condominios o condohoteles. Si el terreno en que la
estructura que contiene el alojamiento que es objeto del derecho de multipropiedad o
derecho vacacional que va a ser [traspasado] transferido fuese poseido a titulo de
arrendamiento inscrito, derecho de superficie o de usufructo, [la escritura] el documento
[traspasando] transfiriendo el derecho real de multipropiedad o derecho vacacional de
que se trate asi lo expresard, especificando la fecha en que el arrendamiento, el derecho
de superficie o el usufructo expira.”

Articulo 3.-Se enmienda la Seccion 12-116 de la Ley NUm. 252 de 26 de diciembre de

1995, segiin enmendada, para que lean como sigue:

“La copia certificada de la escritura de dedicacion de la propiedad al régimen de
derecho de multipropiedad o club vacacional y [la copia certificada de la] el documento
de transferencia que origine la primera inscripcion de un [traspaso de un] derecho real
sobre alojamiento individual o de un derecho de multipropiedad o derecho vacacional en
el mismo, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad deberan tener agregadas una
copia completa y exacta de los planos de la propiedad o de los planos del alojamiento de

que se trate, segin sea el caso, para que queden archivados en el Registro de la
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Propiedad.  Dichos planos serdn certificados, sin el pago de derechos, por el
Administrador de Reglamentos y Permisos, o cualquier agencia que le sustituya en sus
funciones, e indicaran de modo grafico los particulares de la propiedad o del alojamiento,
segun sea el caso.

Cuando se desee dedicar al régimen de derecho de multipropiedad o club
vacacional una propiedad cuyos planos no obren en los archivos de la Administracion de
Reglamentos y Permisos, o su sucesor en funciones, asi se acreditard mediante
certificacion expedida al efecto por el Administrador. En tal caso, se agregara a la copia
certificada de la escritura de dedicacion de la propiedad al régimen de derecho de
multipropiedad o club vacacional [y a la copia certificada de la escritura] al documento
de transferencia que origine la primera inscripcion en el Registro de la Propiedad de [un
traspaso] una transferencia de un derecho real de multipropiedad, derecho vacacional o
alojamiento individual, un juego de planos certificados por un ingeniero o arquitecto
autorizado para la practica de su profesion en Puerto Rico, que de modo gréfico indiquen
claramente los particulares de la propiedad o [el] del alojamiento, segun sea el caso.

2

Articulo 4.-Se enmienda la Seccion 12-132 de la Ley NUm. 252 de 26 de diciembre de

1995, seguin enmendada, para que se lean como sigue:

“La obligacion de cada titular por su participacion proporcional en los gastos
comunes se declara por la presente un gravamen estatutario y tacito sobre su
correspondiente derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento cuyo
gravamen estara gobernado por las disposiciones aqui contenidas. Ademas, el adquirente

voluntario de un derecho de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento sera
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solidariamente responsable con el cedente del mismo por las cantidades adeudadas por
éste ultimo, de acuerdo con las disposiciones del Articulo XII de este Ley, hasta el
momento del traspaso, sin perjuicio del derecho del adquirente a recobrar de la otra parte,

las cantidades pagadas por él como tal deudor solidario.

El titular delincuente sera requerido por correo certificado, con acuse de recibo,
enviado a la ultima direccidn que aparezca en los archivos de la entidad administradora
para que proceda a realizar el pago de las sumas adeudadas en concepto de su
participaciéon no pagada en los gastos comunes [y,]. Dicho requerimiento también
contendra una advertencia a los efectos de que, de no realizar el pago de [dicha suma]
dichas sumas adeudadas dentro del [periodo] plazo de [quince (15) dias] treinta (30)
dias, [éste podra ser requerido a realizar el mismo a través de la via judicial.] el
acreedor podra proceder al cobro a través del procedimiento extrajudicial que se
establece mas adelante en el Articulo XIII de esta Ley.

[La deuda de un titular en concepto de gastos comunes podra ser reclamada
judicialmente, de conformidad con el procedimiento establecido en la Regla 60 de
las Reglas de Procedimiento Civil de 1979, segun enmendadas, independientemente
de la suma de la misma.]

[Cuando la deuda sea reclamada por la via judicial, el Tribunal podra, a la
opcion del demandante, autorizar un embargo preventivo sobre la propiedad del
deudor, sin ningun otro requerimiento que la radicacion de una certificacion bajo
juramento por un oficial autorizado de la entidad administradora firmado ante un

notario publico o cualquier oficial autorizado para tomar juramentos, o bajo la



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

10

afirmacion, sujeto a las penalidades de perjurio del Codigo Penal, estableciendo el
gasto liquido y exigible, su cuantia, asi como los pasos tomados para requerir su
pago, conforme a lo anteriormente expuesto.]

Transcurrido el término de treinta (30) dias, el acreedor de una deuda por
concepto de gastos comunes podra obtener una anotacion preventiva de embargo sobre
el derecho real de multipropiedad, derecho vacacional o alojamiento del titular
delincuente, sin ningun otro requisito que la presentacion en el Registro de la Propiedad
de una certificacion de embargo suscrita por un oficial autorizado de la entidad
administradora bajo juramento ante un notario publico o cualquier oficial autorizado
para tomar juramentos, o bajo afirmacién, sujeto a las penalidades de perjurio del
Caodigo Penal, estableciendo lo siguiente:

1. Nombre y seguro social del titular delincuente, si se refleja dicha
informacion de los libros de la entidad administradora (aunque no se
afectara la validez de la certificacién de embargo si omite el nimero de
seguro social o contiene un nimero de seguro social incorrecto).

2. a. De tratarse de un alojamiento individual, los particulares
descritos en la Seccion 12-113 (1)(b) de este Articulo XlI relativas
al alojamiento de que se trate y, ademas, la participacion que le
corresponde a dicho alojamiento individual en las facilidades.

b. De tratarse de un derecho de multipropiedad o derecho
vacacional, los particulares descritos en la Seccion 12-113 (1)(b)
de este Articulo XII relativos al alojamiento que es objeto del

derecho de multipropiedad o derecho vacacional, la participacién
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que le corresponde a dicho derecho en la facilidades, asi como
una identificacion completa y precisa del derecho de
multipropiedad o derecho vacacional objeto de la anotacion
preventiva de embargo, segun el mismo fue identificado en la
escritura de dedicacion.

3. Los datos de inscripcion del derecho sobre el cual debera recaer la

anotacion preventiva.

4. El importe total de los gastos comunes adeudados.
5. Que dicho importe es liquido y exigible en su totalidad.
6. Un resumen de los pasos tomados para requerir su pago, y que a pesar de

ello, dicho importe no ha sido pagado.

Una vez presentada la certificacion de embargo en el Registro de la Propiedad,
ésta serd suficiente notificacién del embargo, luego de lo cual se podra iniciar el
procedimiento de ejecucion extrajudicial del Articulo XIII de esta Ley. Inmediatamente
después del recibo de la certificacién de embargo, el Registrador a cargo de la Seccion
del Registro de la Propiedad en que sea presentada debera inscribirla y devolverla en
sesenta (60) dias al acreedor, haciendo constar que la misma ha sido inscrita, en cuyo
caso cobrara derechos segun establecidos en la Ley Num. 198 del 8 de agosto del 1979,
segun enmendada, mejor conocida como “Ley Hipotecaria de Puerto Rico.”

De presentarse certificacion de venta del derecho real embargado, la anotacion
preventiva quedara sin efecto, pudiendo ésta cancelarse en la forma dispuesta en los

Articulos 132y 141 de la Ley Num. 198, supra”.

[En aquellos casos en que el titular delincuente haya arrendado el
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alojamiento o el derecho de multipropiedad o el derecho vacacional, a solicitud del

demandante, el Tribunal podra ordenar al arrendatario el que éste deposite en el

Tribunal, a favor de la entidad administradora, los canones de arrendamiento segun

los mismos venzan hasta que la deuda del titular sea satisfecha en su totalidad.]

Articulo 5.-Se reenumera el Articulo XIII como Articulo XIV y se crea un nuevo
Articulo XIII a la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segiin enmendada, para que se lea
como sigue:

“ARTICULO Xl
HIPOTECAS, CONSTITUCION,
PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE
EJECUCION Y VENTA.,

Seccion 13-101.-Hipotecas, forma de constituirse.

1) Podran constituirse gravamenes hipotecarios sobre los derechos reales
relativos a alojamientos individuales y los derechos de multipropiedad o
derechos vacacionales, los cuales se constituirdn mediante documento
privado suscrito por las partes ante Notario Publico, de aqui en adelante
denominado “Contrato de Hipoteca”, el cual se inscribira en el Registro
de la Propiedad, siempre y cuando cumpla con los demas requisitos de la
Ley NUm. 198 de 8 de agosto de 1979, segin enmendada conocida como
“Ley Hipotecaria de Puerto Rico” y con los provistos en esta Ley y
mediante el pago de los derechos de inscripcion correspondientes,

equivalente a una escritura publica.
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2) En caso de que el Contrato de Hipoteca se otorgue en ocasion de una
venta de un derecho real sobre un alojamiento, derecho de
multipropiedad o club vacacional por parte de un desarrollador, el
gravamen hipotecario quedara sujeto al derecho de cancelacion dispuesto
en la Seccion 3-101 del Articulo 111, titulada “Derechos de Cancelacion
de los Compradores.”

(3) Un Contrato de Hipoteca se considerara suficiente cuando se otorgue
sustancialmente de acuerdo con el formato provisto en esta Seccién y se
firme por la parte deudora y la parte acreedora, 0 por sus respectivos
mandatarios, cuyo mandato debera estar debidamente constituido de
conformidad con las leyes del lugar del otorgamiento, ante un notario de
dicho lugar.

4) El acreedor hipotecario entregara a la parte deudora una copia completa
del Contrato de Hipoteca al momento de su otorgamiento. EI siguiente
aviso aparecera en todo Contrato de Hipoteca en forma conspicua en la
proximidad inmediata del lugar reservado para su firma:

AVISO AL DEUDOR: NO FIRME ESTE CONTRATO DE HIPOTECA EN
BLANCO. USTED TIENE DERECHO A RECIBIR AL MOMENTO DE
FIRMARLO UNA COPIA FIEL Y EXACTA DE ESTE DOCUMENTO, LA CUAL
DEBE CONSERVAR PARA HACER VALER SUS DERECHOS.

(5) Forma del Contrato de Hipoteca:
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CONTRATO DE HIPOTECA

En la ciudad de : (estado, territorio o pais), hoy

de del afo )

COMPARECEN

DE LA PRIMERA PARTE.

Persona Natural

, deudor(a) hipotecario(a), seguro social nimero y
su conyuge , seguro social numero , mayores de edad, y
residentes de : (estado, territorio o pais). [En caso de comparecencia

por mandato, insertar aqui los datos correspondientes y acompafiar copia certificada del
documento en el que se consigna dicho mandato.]

Persona Juridica

, una corporacion organizada y existente conforme a las leyes de

(estado, territorio o pais), seguro social patronal :

representada en este acto por , en su caracter de

[Aneje aqui el correspondiente certificado de resolucion corporativa o documento equivalente
de autorizacion corporativa o social.]

En adelante, el “Deudor Hipotecario”.

DE LA SEGUNDA PARTE.

Persona Natural

, acreedor(a) hipotecario(a), seguro social nimero y

su cényuge , seguro social namero , mayores de edad, y

residentes de : (estado, territorio o pais). [En caso de comparecencia
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por mandato, insertar aqui los datos correspondientes y acompafiar copia certificada del

documento]
Persona Juridica
, una corporacion organizada y existente conforme a las leyes de
(estado, territorio o pais), seguro social patronal :
representada en este acto por , en su carcter de

[Aneje aqui el correspondiente certificado de resolucion corporativa o documento equivalente
de autorizacion corporativa o social.]
En adelante, el “Acreedor Hipotecario”.

Y en tal capacidad, libre y voluntariamente

ACUERDAN
1. El Deudor Hipotecario, por la presente hipoteca el derecho que
subsiguientemente se describe, existente en el Municipio de , Puerto Rico:

(A) DESCRIPCION DEL DERECHO HIPOTECADO:
(INSERTAR DESCRIPCION SEGUN
EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD)
(B) DATOS REGISTRALES:
(C) CARGAS Y GRAVAMENES
(INSERTAR RELACION DE CARGAS Y GRAVAMENES
SEGUN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD)
2. Esta hipoteca se otorga en garantia del pago al Acreedor hipotecario de un
pagaré (o pagarés, segun sea el caso) el cual copiado literalmente lee como sigue:

(INSERTAR TRANSCRIPCION LITERAL DEL PAGARE)
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(Si el Contrato de Hipoteca se otorga en garantia del
cumplimiento de alguna otra obligacion que no esté
representada por un pagaré, describase aqui correcta y
concisamente la obligacién que haya de cumplirse.)

3. Las condiciones de este Contrato de Hipoteca son que si el Deudor Hipotecario
cumple con todas las condiciones del pagaré (o de la obligacion garantizada) anteriormente
expresado de acuerdo con sus términos, procedera la cancelacion del gravamen aqui constituido
y de incumplir la misma podra ejecutar dicho gravamen y disponer en subasta publica del
Derecho Real Hipotecado,

4. En caso de subasta, el Deudor Hipotecario y el Acreedor Hipotecario estipulan

que el valor del derecho real, para propositos de la primera subasta sera

Otorgado en el lugar y fecha arriba indicados.

DEUDOR HIPOTECARIO

DEUDOR HIPOTECARIO

ACREEDOR HIPOTECARIO
DECLARACION JURADA
El Deudor Hipotecario, de las circunstancias personales antes expresadas, declara y
dice:

1. Que es titular legal del derecho real descrito en este Contrato de Hipoteca, del cual es
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parte esta Declaracion.

2. Que dicho derecho real esta libre de gravamenes y cargas, excepto por la hipoteca que

por el presente Contrato se constituira y por aquellas cargas y gravamenes que aqui se han

relacionado.

3. Que no existen reclamaciones, sentencias, érdenes de embargo o ejecucién que afecten el

titulo del derecho descrito en este Contrato de Hipoteca.

4. Que este Contrato de Hipoteca se otorga con el fin de garantizar las obligaciones aqui
especificadas y con ningun otro fin, las cuales son justas y validas y se han asumido libre y
voluntariamente.

5. Que en caso de incumplimiento, consiente a que el Acreedor Hipotecario ejecute el
gravamen hipotecario, previa notificacion escrita, aqui constituido judicial o extrajudicialmente,
sin necesitad de emplazamiento o de la celebraciéon de juicio en sus méritos y, en caso de
ejecucion por la via judicial se somete a la jurisdiccion y competencia del Tribunal en Puerto

Rico, que escoja el Acreedor Hipotecario.

DEUDOR HIPOTECARIO

DEUDOR HIPOTECARIO
(INSERTAR AQUI CERTIFICACION NOTARIAL EN LA
FORMA ACOSTUMBRADA DEL LUGAR DEL OTORGAMIENTO)
Seccidn 13-102.-Procedimiento de Ejecucién.
El Acreedor Hipotecario o la entidad administradora (en adelante denominados

el “acreedor”) podran ejecutar el gravamen constituido mediante el Contrato de
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Hipoteca 0 aquél creado bajo la Seccion 12-132 de esta Ley, segin enmendada,
mediante un procedimiento de subasta publica ante un subastador independiente,
nombrado por el Acreedor Hipotecario, que cumpla con los términos y condiciones de
esta Ley o mediante un procedimiento ante un Tribunal con competencia en Puerto Rico,
segun aqui se dispone.

Seccion 13-103.-Incumplimiento y Notificacion.

Q) Si el deudor o el titular (en adelante denominado el “deudor”) de dicho
derecho real sobre el derecho de multipropiedad o club vacacional
incumple con su obligacién de pago bajo la Seccion 12-132 del Articulo
XIl, segun enmendada, o el documento de hipoteca sobre el derecho real
de multipropiedad o club vacacional, el acreedor le notificara al deudor,
por correo certificado, con acuse de recibo, un requerimiento de pago,
suscrito bajo juramento ante notario publico o cualquier oficial
autorizado para tomar juramentos, o bajo afirmacion, sujeto a las
penalidades de perjurio del Cddigo Penal, el cual se ajustard a lo
siguiente:

(@)  Se dirigira al deudor y, de ser una persona distinta, también al
titular que surja de los libros de la entidad administradora.

(b)  Contendra el monto total de la deuda.

(c) Incluird un apercibimiento en letras conspicuas de que si dentro
del término de treinta (30) dias a partir de la fecha del recibo por
correo de dicho requerimiento de pago, el mismo no ha sido

subsanado se iniciara el procedimiento extrajudicial de ejecucién
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y venta en publica subasta del alojamiento o del derecho real de

multipropiedad o vacacional gravado por dicha deuda.

Transcurrido el término de treinta (30) dias, el acreedor podra obtener

una anotacién preventiva de embargo sobre el alojamiento o el derecho

real de multipropiedad o vacacional del deudor, sin ningun otro requisito

que la presentacion en el Registro de la Propiedad de una certificacion de

embargo suscrita por un oficial autorizado de la entidad administradora

bajo juramento ante un notario publico o cualquier oficial autorizado

para tomar juramentos, o bajo afirmacion, sujeto a las penalidades de

perjurio del Cadigo Penal, exponiendo lo siguiente:

(@)

(b)

(©)

(d)

()
(f)

Nombre y seguro social del deudor y del titular actual, de ser
persona distinta, segun se refleja dicha informacion de los libros
de la entidad administradora (aunque no se afectara la validez de
la certificacion de embargo si omite el nimero de seguro social o
contiene un numero de seguro social incorrecto).

Los particulares descritos en la Seccion 12-113 (1)(b) del Articulo
XII.

Los datos de inscripcion del derecho sobre el cual debera recaer la
anotacidn preventiva.

El importe total adeudado.

Que dicho importe es liquido y exigible en su totalidad.

Los pasos tomados para requerir su pago, y que a pesar de ello,

dicho importe no ha sido pagado.
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Una vez presentada la certificacion de embargo en el Registro de la Propiedad,

ésta serd notificada al deudor y al titular actual, de ser persona distinta, por correo

certificado con acuse de recibo y la misma constituird suficiente notificacion del

embargo, luego de lo cual se podrd iniciar el procedimiento para su ejecucion aqui

dispuesto.

©)

(4)

Q)

Se enviara también copia de dicha certificacion de embargo, por correo
certificado con acuse de recibo, a los acreedores de gravdmenes
inferiores conocidos y a los titulares de otros derechos reales de rango
inferior al que se ejecuta cuya identidad surja del Registro de la
Propiedad, que son aquellos que hayan adquirido un derecho de crédito
asegurado o un derecho real con posterioridad al derecho bajo ejecucion
y que sean considerados inferiores en rango.

Inmediatamente después del recibo de la certificacion de embargo, el
Registrador a cargo de la seccién del Registro de la Propiedad en que sea
presentada debera inscribirla y devolverla en sesenta (60) dias al
acreedor, haciendo constar que la misma ha sido inscrita, en cuyo caso
cobrara derechos segun establecidos en la Ley Num. 198 del 8 de agosto
del 1979, segin enmendada, mejor conocida como Ley Hipotecaria de
Puerto Rico.

De presentarse luego certificacion de venta del derecho embargado, la
anotacién preventiva gquedara sin efecto, pudiendo ésta cancelarse en la
forma dispuesta en los Articulos 132 y 141 de la Ley Num. 198 de 8 de

agosto de 1979, segun enmendada, conocida como “Ley Hipotecaria de
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Puerto Rico”, mediante el pago de derechos como documento notarial
marginal sin cuantia.

El alojamiento o el derecho real de multipropiedad o club vacacional del
deudor podré ser vendido en publica subasta para satisfacer el monto de
la deuda luego de transcurridos treinta (30) dias contados a partir del
recibo por el deudor de copia de la certificacion de embargo. De no
recibirse el acuse de recibo del Servicio Postal de los Estados Unidos,
acreditando la entrega de la certificacion de embargo a las personas
mencionadas en los incisos (2) y (3) de esta Seccion 13-103, el acreedor
solo podra ejecutar su gravamen mediante el procedimiento judicial

establecido en esta Ley.

Seccion 13-104.-Oposicion a la notificacion de incumplimiento e intencion de

(1)

)

Luego de recibida la notificacion especificada en el inciso (1) de la
anterior Seccion 13-103, el deudor o el titular actual, de ser persona
distinta, podra oponerse al requerimiento de pago dentro del término de
treinta (30) dias contados a partir de dicho recibo mediante notificacion
al acreedor por correo certificado, con acuse de recibo, junto con la cual
incluird la evidencia que establezca el pago de la cantidad reclamada o
que ésta es menor a la reclamada. En dicho caso el acreedor tendra un
término de diez (10) dias para evaluar la evidencia de pago sometida.

En caso de que el acreedor y deudor no logren un acuerdo sobre la

existencia de la deuda o sobre el importe adeudado, el procedimiento de
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ejecucion serd tramitado mediante procedimiento ordinario ante un
Tribunal con competencia en Puerto Rico.

De no recibirse oposicion al requerimiento de pago dentro del término
aqui previsto, el acreedor podra vender el derecho gravado mediante el

procedimiento dispuesto en las secciones que siguen.

Seccion 13-105.-Anuncio de Venta.

Previo a efectuar la subasta publica extrajudicial conforme a este Articulo, el

acreedor publicard un anuncio de subasta puablica en un periddico de circulacion

general en Puerto Rico una vez a la semana por dos (2) semanas consecutivas previo a la

fecha de la venta. La ultima publicacién debe ocurrir al menos cinco (5) dias antes de la

venta. El anuncio de subasta expresara:

(1)
(2)

(3)

El nombre, direccion fisica y postal del acreedor.

Que todos los documentos correspondientes al procedimiento de ejecucién
estaran de manifiesto en las oficinas del acreedor y en las oficinas de la
entidad administradora.

Que se entenderd que todo licitador en la subasta publica extrajudicial
acepta como bastante la titulacion a ser adjudicada y que las cargas y
gravamenes anteriores y los preferentes, si los hubiere, al crédito del
acreedor ejecutante continuaran subsistentes, entendiéndose que el
rematante los acepta y queda subrogado en la responsabilidad de los
mismos, sin destinarse a su extincion el precio del remate, debiéndose
especificar el montante de cada carga anterior o preferente, el nombre o

nombres de sus titulares y fecha o fechas de vencimiento, segun figuren en
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el Registro de la Propiedad.
(4)  Ladescripcion del derecho objeto de la venta.
(5)  EI precio minimo del remate y los restantes detalles complementarios
sobre la subasta publica extrajudicial.
(6)  Eldia, horay sitio en que se efectuard el la subasta publica extrajudicial.
El anuncio de venta servird también para hacer saber la venta a los acreedores
que tengan inscritos o anotados sus titulos sobre el derecho a venderse con posterioridad
a la inscripcion del crédito del ejecutante, o acreedores de cargas o derechos reales que
los hubiesen pospuesto al gravamen del actor y a los duefios, poseedores, tenedores o
interesados en titulos transmisibles por endoso o al portador garantizados
hipotecariamente con posterioridad al crédito del actor, y con los cuales no hubiese
tenido efecto la notificacion de la certificacion de embargo, expreséandose en el texto del
anuncio de venta todos los nombres de estos interesados, si resultan del Registro de la
Propiedad, de los archivos del acreedor y de la entidad administradora, para que
puedan concurrir a la subasta publica extrajudicial si les conviniere, la cual podra ser
pospuesta sin mas aviso segun se dispone en la Seccion 13-107(4) o satisfacer antes del
remate el importe del crédito, junto con los intereses y los gastos incurridos hasta ese
momento por el acreedor ejecutante, quedando entonces subrogados en los derechos de
dicho acreedor ejecutante.
Seccién 13-106.-Venta Extrajudicial.
@ La venta extrajudicial en publica subasta del alojamiento, derecho real de
multipropiedad o club vacacional debera ser en el municipio en el cual

dicho alojamiento, derecho real de multipropiedad o club vacacional esta
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localizado, en la fecha, hora y lugar designados en el anuncio de venta de
la Seccion 13-105.

Cualquier persona, incluyendo el acreedor, podra licitar en la venta.

El comprador en la venta extrajudicial debera hacer su pago en cheque
oficial bancario o dinero en efectivo el dia de la venta por el precio en
que se vendio en la venta extrajudicial. El acreedor hipotecario o del
gravamen objeto de ejecucion podra licitar el importe de su crédito en
lugar de pagar en cheque oficial bancario o dinero en efectivo, y en caso
de que se adjudique el derecho subastado, el crédito quedara extinguido.
Los fondos devengados de la venta extrajudicial se destinaran en primer
lugar al pago de los gastos de la subasta, luego al pago de la deuda
reclamada por el acreedor con sus intereses, recargos Yy gastos legales y
por ultimo, al pago de los gravdmenes inferiores. Aquellos gravdmenes
con prioridad sobre el gravamen ejecutado no serdn menoscabados por la
subasta y el licitador que adquiera el derecho en cuestion asumira la

responsabilidad para la satisfaccién de estos gravamenes.

Seccion 13-107.-Procedimiento de Subasta Publica Extrajudicial ante Notario

Publico.

1)

La subasta publica extrajudicial se efectuard por un subastador
independiente seleccionado por el acreedor, ante un Notario Publico
requerido por el acreedor para que presencie y acredite la misma bajo su
fe notarial. El Notario Publico seleccionado por el acreedor no podra ser

el mismo notario que haya intervenido en la preparacién de los
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documentos constitutivos del crédito objeto de dicha subasta.

(2)  Previo al comienzo de la subasta publica extrajudicial, el acreedor

entregard al notario publico, lo siguiente:

(@)

(b)

(©)

(d)
(€)

Copia fiel y exacta de los documentos constitutivos del crédito del
actor.

Copia fiel y exacta del requerimiento al deudor, con el
correspondiente acuse de recibo.

Copia fiel y exacta de la certificacion de embargo y evidencia de su
presentacion el Registro de la Propiedad, asi como los
correspondientes acuses de recibo por parte del deudor, el titular
actual, de ser persona distinta y de los acreedores inferiores, si
algunos, segun surjan del Registro de la Propiedad.

Copia fiel y exacta del anuncio de venta.

El documento original bajo juramento emitido por el oficial del
periddico en el que fue publicado el anuncio de venta, acreditando

su publicacion en la forma dispuesta por esta Ley.

El acreedor certificara al Notario Publico que los documentos relacionados en

los anteriores incisos (a) al (d) son copias fieles y exactas de sus originales. El Notario

Publico, relacionara dichos documentos en el acta que, conforme mas adelante se

dispone, levantara de dicha venta y consignara que examind los mismos y determin6 que

cumplian con los requisitos de esta Seccion.

3) La venta publica extrajudicial se llevara a cabo de la siguiente manera:

(@)

El alojamiento, derecho real de multipropiedad o club vacacional
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embargado se vendera en publica subasta, por el tipo minimo
consignado en el anuncio de venta.

Si antes de la celebracion de la venta extrajudicial un acreedor
hipotecario o cualquier otra persona gque tenga un gravamen sobre
la propiedad pagara la deuda garantizada con el crédito objeto de
la venta en pulblica subasta, el dinero pagado por éste se
acumulard a su crédito y podra recobrarlo al mismo tipo de
interés que devenga su crédito.

Si el derecho ejecutado no fuera adjudicado a favor de tercera
persona, el acreedor podrd adjudicarse el derecho de
multipropiedad o club vacacional por el importe del tipo minimo.
Si el importe de dicho tipo minimo resulta insuficiente para cubrir
la totalidad de la cantidad adeudada al acreedor, mas costas y
penalidades, entonces dicho acreedor podrd instar accion
ordinaria ante un Tribunal competente en Puerto Rico para cobrar
el balance pendiente de pago pudiendo obtener orden para
embargar bienes muebles o inmuebles del deudor, sin prestacion
de fianza.

Si el derecho ejecutado fuera adjudicado a una tercera persona y
la cantidad obtenida en la subasta fuera insuficiente para cubrir el
importe total del crédito del acreedor, recargos y gastos, dicho
acreedor podra instar accién ordinaria ante un Tribunal

competente en Puerto Rico para cobrar el balance pendiente de
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pago pudiendo obtener orden para embargar bienes muebles o
inmuebles del deudor, sin prestacion de fianza.

La persona a quien se adjudique el alojamiento, derecho real de
multipropiedad o club vacacional en la venta publica
extrajudicial, lo adquirira tal y como esta y no tendra derecho a
accioén de saneamiento contra el acreedor, el Notario Publico o el
subastador independiente, incluyendo, sin limitarse a ello, las
garantias de titulo y contra defectos ocultos dispuestas por el
Cddigo Civil de Puerto Rico.

En caso de adjudicacion del alojamiento, derecho de
multipropiedad o club vacacional a una tercera (3ra.) persona, el
acreedor, luego de satisfacer el importe de su crédito, distribuira a
los acreedores inferiores, de haberlos, en orden de su rango
registral una cantidad igual al importe de su crédito y si quedare
algun exceso, éste se entregard al deudor o al titular, de ser

persona distinta.

El acreedor ejecutante podra suspender y continuar la venta de dia en

dia, si juzgase necesario hacerlo y, por justa causa, la podra prorrogar

por un periodo que no excederd de treinta (30) dias, de cuya prérroga

dara aviso a los comparecientes a la subasta en forma verbal. EIl Notario

Plublico quedara también requerido para comparecer al acto de la

continuacion de la subasta y de no estar disponible para ello levantara un

Acta Notarial acreditando lo presenciado ese dia, incluyendo la
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verificacion de los documentos relacionados en el inciso (2) de esta

Seccion.

Concluida la subasta, el Notario levantara un Acta Notarial describiendo

lo acontecido ante él, incluyendo:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

@)
(h)

(i)

()

Nombre y seguro social del acreedor ejecutante.

Nombre, direccion y seguro social del subastador independiente.
La descripcion registral y datos de inscripcion del alojamiento,
derecho real de multipropiedad o club vacacional ejecutado.

Los nombres de todos las personas comparecientes el dia de la
subasta y el dia de la adjudicacién final, de ser distinto.

La verificacion de los documentos relacionados en el inciso (2) de
esta Seccion.

El nombre del licitador agraciado, su nimero de seguro social y
direccion postal.

El importe de la venta.

La adjudicacion en venta del alojamiento, derecho real de
multipropiedad o club vacacional al mejor postor, quien pagara al
acreedor ejecutante el importe de la venta en efectivo o cheque
oficial bancario, de lo cual el Notario dara fe.

Que dicho importe satisfizo la deuda reclamada o, de no ser asi,
que el importe del crédito no fue satisfecho.

Una aseveracion bajo su fe notarial de que el procedimiento

presenciado se llevé a cabo de conformidad con las disposiciones
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de esta Ley.
El acreedor ejecutante, el subastador independiente y el licitador
victorioso suscribiran el acta notarial de la venta y ésta constituira el
titulo de propiedad de dicho licitador sobre el derecho real de

multipropiedad o club vacacional.

Seccion 13-108.-Cancelacion de gravamen y Transferencia de Titularidad luego

de Venta.

(1)

(2)

3)

Una venta extrajudicial que se efectlie conforme a este Articulo, excluye y
pone fin a todos los intereses en el alojamiento, derecho real de
multipropiedad o club vacacional de todas las personas y/o entidades con
gravamenes inscritos en el Registro de Propiedad inferiores al ejecutado.
El dia de la venta extrajudicial, al recibo del precio de venta se cancelara
el gravamen del acreedor ejecutante mediante pago a dicho acreedor del
importe de la venta, si no es el agraciado con la subasta, lo cual podra
hacer el Notario dentro del acta de la venta extrajudicial o en escritura
separada.

El Acta Notarial de venta sera inscribible en el Registro de la Propiedad

mediante el pago de derechos de inscripcion correspondientes.

Seccion 13-109.-Procedimiento Judicial Alterno.

(@)

En lugar del procedimiento de ejecucion extrajudicial el acreedor podra
solicitar a un Tribunal de jurisdiccion competente que dicte sentencia y
orden de ejecucién y venta en publica subasta del alojamiento, derecho

real de multipropiedad o club vacacional sujeto al gravamen en
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ejecucion, conforme a las disposiciones aplicables de la Ley Hipotecaria y

de las Reglas de Procedimiento Civil, incluyendo la Regla 60,

irrespectivamente de la cuantia en controversia. EIl procedimiento se

iniciar4 mediante la presentacion de una peticion bajo juramento en la
que se haré constar que:

1) el deudor o duefio del derecho no ha pagado el crédito por la
deuda afecta al gravamen en ejecucion;

@) la fecha en que fue notificado del embargo y se acompafiara
evidencia de envio y recibo de la carta certificada enviada de
conformidad con lo dispuesto en la Seccion 13-103;

(3) que ha transcurrido el término jurisdiccional para impugnar el
embargo y el deudor o duefio del derecho no ha impugnado el
procedimiento segun se dispone en la Seccién 13-104;

4) que la reclamacion se hace de buena fe y esta basada en
informacion obtenida del acreedor; y

(5) el monto de la deuda reclamada.

Se debera incluir copia fiel y exacta de los documentos relacionados en las
partidas (a), (b) y (c) del inciso (2) de la Seccion 13-107, lo cual se acreditara en la
juramentacion (o afirmacién bajo pena de perjurio) de la solicitud.

(b) El deudor o el titular del alojamiento, derecho real de multipropiedad o

derecho vacacional sera notificado por el acreedor con copia de la

solicitud en la forma establecida por las Reglas de Procedimiento Civil,

luego de lo cual podra notificar al acreedor una contestacion a la
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peticion, bajo juramento o afirmacion bajo pena de perjurio, en la cual

haré constar:

1) que es el deudor o titular del alojamiento, derecho real de
multipropiedad o club vacacional;

2) que no debe la suma reclamada, ya sea por haber pagado la
misma o porque la cantidad adeudada es menor que la cantidad
reclamada por el acreedor, en cuyos casos incluird con su
contestacion la evidencia de pago;

3) todos los hechos o circunstancias que acrediten que el acreedor no

tiene derecho a obtener sentencia conforme al derecho aplicable.

Si el deudor asevera cualquiera de las defensas anteriores, la contestacion

incluird copia exacta de la evidencia en apoyo de dichas aseveraciones.

(©)

(d)

()

El Tribunal examinara la peticion y la contestacion del deudor junto con
la evidencia presentada por ambas partes en apoyo de sus posiciones y, a
menos que surja una controversia real sustancial en cuanto a algin hecho
material, o que el acreedor no tenga derecho a que se dicte sentencia a su
favor como cuestion de derecho, dictara sentencia a favor del acreedor.
Advenida final y firme dicha sentencia, el acreedor podra solicitar al
Tribunal que emita una orden decretando la venta en subasta publica del
derecho embargado, la cual se llevara a cabo conforme a las
disposiciones de la Ley Hipotecaria y de las correspondientes Reglas de
Procedimiento Civil.

Si de los documentos ante la consideracion del Tribunal surge que existe



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

32

una controversia real sustancial en cuanto a algun hecho material o que
el acreedor no tiene derecho a que se dicte sentencia como cuestion de
derecho, se continuaran los procedimientos como un procedimiento civil

ordinario.’

Articulo 6.-Se enmienda el texto en inglés de la Seccion 12-114 de la Ley Nam. 252 de

26 de diciembre de 1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

“12-114.-Contents of [deeds] documents of transfer of real property rights over
individual accommodations.- “Real property rights over individual accommodations may
be acquired and transferred by private document executed before a notary public that
will be known as “Document of Transfer”. This document of transfer shall be recordable
in the Registry of Property upon payment of the corresponding recording fees equal to a
public deed.

The [deed] document of transfer of a real property right over each individual
accommodation shall state the particulars described in Section (1)(b) of Section 12-113
hereof related to the accommodation concerned, and, also, the share pertaining to that
accommodation in the facilities. Furthermore, said [deed] document of transfer shall
contain a warning, in conspicuous type, stating that the accommodation being transferred
pursuant to such [deed] document of transfer is not subject to the provisions of Act 104
of June 25, 1958, as amended, of the Horizontal Property Act of Puerto Rico or Act No.
249 of August 12, 2008, as amended, so the transferee thereof shall not be entitled to
many of the protective measures afforded by Act No. 104, supra, or the condohotel
regimen, to purchasers of apartments or units in condominiums or condohotels. If the

land on which the structure containing the accommodation is held pursuant to a recorded
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lease , surface right or usufruct title, the [deed] document of transfer shall so state,
specifying the date on which the lease, surface right or usufruct expires.”

Articulo 7.-Se enmienda el texto en inglés de la Seccion 12-115 de la Ley Nam. 252 de

26 de diciembre de 1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

“12-115.-Contents of [deeds] documents of transfer of real property rights over
timeshare or vacation club rights.- Real property rights over individual accommodations
may be acquired and transferred by private document executed before a notary public
that will be known as “Document of Transfer”. This document of transfer shall be
recordable in the Registry of Property upon payment of the corresponding recording and
filing fees, equal to a public deed.

“The [deed] document of transfer of each real property right over a timeshare or
vacation club right in an individual accommodation shall state, in addition to the
particulars described in SubSection 1(b) of Section 12-113 hereof with respect to the
accommodation which is the object of the timeshare or vacation club right, the share
pertaining to said timeshare or vacation club right in the facilities, as well as a full and
accurate identification of the timeshare or vacation club right being conveyed, as the
same was identified in the deed of dedication. Furthermore, said [deed] document of
transfer shall contain a warning, in conspicuous type, stating that the timeshare or
vacation club right being transferred (as applicable) pursuant to such [deed] document of
transfer is not subject to the provisions of Act 104, supra or of Act No. 249 of August 12,
2008, as amended, so the transferee thereof shall not be entitled to many of the protective
measures afforded by [Act 104, supra] the Horizontal Property Regime or the

Condohotel Regime, to purchasers of apartments or units in condominiums or
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condohotels. If the land on which the structure containing the accommodation which is
object of the timeshare or vacation club right to be transferred is held under a recorded
lease, surface right or usufruct title, the [deed] document conveying the real property
right over the timeshare or vacation club right in question shall so state, specifying the
date on which the recorded lease, surface right or usufruct expires.”

Articulo 8.-Se enmienda el texto en inglés de la Seccion 12-116 de la Ley Nam. 252 de

26 de diciembre de 1995, segun enmendada, para que se lea como sigue:

“Section 12-116.-Copies of plans to be appended to, or to accompany deeds;
authentication. - The certified copy of the deed of dedication to the time share or vacation
club regime and the [certified copy of the deed] document of transfer giving rise to the
first registration [of a transfer] of real property right over an individual accommodation
or a timeshare or vacation club right therein, in the Registry of Property, shall have
attached thereto full and exact copies of the plans of the property or the accommodation
in question as the case may be, so that said plans may remain filed in the Registry of
Property. Said plans shall be certified, free of charge, by the Regulations and Permits
Administrator or his successor and shall indicate graphically the particulars of the
property or the accommodation, as the case may be.

When it is desired to dedicate to the timeshare or vacation club regime an existing
property whose plans are not on record in the files of the Regulations and Permits
Administration or any agency that replaces the same in its functions, it shall be so
established through a certificate issued to that effect by the Administrator of said
governmental agency. In such case, there shall be attached to the certified copy of the

deed of dedication to the timeshare or vacation club regime and to the [certified copy of
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the deed] document originating the first registration of a transfer of a real property right
over an individual accommodation or a timeshare or vacation club right therein, a set of
plans certified by an engineer or architect authorized to practice his profession in Puerto
Rico, showing graphically and clearly the particulars of the property or accommodation,
as the case may be.

2

Articulo 9.-Se enmienda el texto en inglés de la Seccion 12-132 de la Ley Nam. 252 de

26 de diciembre de 1995, segun enmendada, para que lea como sigue:

“The obligation of each owner for his proportionate share in the common
expenses shall constitute a lien on his corresponding accommodation, timeshare or
vacation club right. Therefore, the voluntary acquirer of an accommodation timeshare or
vacation clubright shall be jointly liable with the conveyer thereof for the amounts owing
by the latter, pursuant to Article XII of this Act, up to the time of the conveyance, without
prejudice to the acquirer's right to recover from the other party, the amounts paid by him

as such joint debtor.

The delinquent [owner] titleholder shall be required by certified mail, return
receipt requested, [to make payment of the amounts owed in concept of his unpaid
share of common expenses and upon his failure to pay such amount within the
period of fifteen (15) days, he may be required by judicial action to make such
payment.] sent to the last address of record with the administrative entity to pay all sums
owed on account of its unpaid participation in common expenses. Said demand will also

contain a warning to the effect that if payment is not made within thirty (30) days, the
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creditor may proceed to collect the indebtedness by means of the non-judicial procedure
established in Articles XII1 of this Act.

[The indebtedness of an owner for common expenses may be judicially
claimed pursuant to the proceeding provided in Rule 60 of the Rules of Civil
Procedures of 1979, as amended, regardless of the amount thereof.]

[When the indebtedness is claimed by judicial action, the court shall, at the
request of the plaintiff, decree cautionary attachment of the property of the debtor,
with no requirement other than the filing of a sworn certificate by a duly authorized
officer of the managing entity signed before a notary public or other officer
authorized to administer oaths, or under affirmation, subject to the penalties for
perjury under the Penal Code, setting forth the enforceable expense and its amount,
as well as the steps taken requiring payment, as required above.]

Upon expiration of the aforesaid thirty (30) days, the creditor of a debt for unpaid
common expenses may obtain a cautionary notice of attachment of the real property right
over the time share or vacation club right or the individual accommodation of the
delinquent titleholder, without any requirement other than the presentation in the
Registry of Property of a certificate of attachment executed by an authorized officer of
the managing entity under oath, either before a notary public, other official authorized to
administer oaths, or under affirmation, subject to the penalties of perjury of the Penal
Code, setting forth the following:

(1) Name and social security of the delinquent titleholder, if such information

is contained in the records of the managing entity (but the validity of the
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certificate of attachment will not be affected if the social security number

is omitted or is incorrectly transcribed),

a. In the case of an individual accommodation, the particulars
described in Section 12-113(1)(b) of this Article XII, related to the
specific accommodation, as well as the share pertaining to that
accommodation in the facilities.

b. In the case of a time share or vacation club right, the particulars
described in Section 12-113 (1) (b) of this Article XII, related the
accommodation which is the object of the timeshare or vacation
club right, the share pertaining to said timeshare or vacation club
right in the facilities, as well as a full and accurate identification
of the timeshare or vacation club right being conveyed, as the
same was identified in the deed of dedication.

The recording data of the right subject to the cautionary notice.

The total amount of unpaid common expenses.

That said amount is due and payable in full.

A summary of the steps previously taken to demand payment and that, in

spite thereof, payment has not been made.

Once the certificate of attachment is filed in the Registry of Property, said

certificate shall constitute sufficient notice of attachment after which the non-judicial

foreclosure procedure of Articles XIII of this law may be commenced. Immediately after

the receipt of the certification of attachment, the Registrar in charge of the corresponding

Section of the Registry of Property in which the certification was filed, shall record and
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return the same to the creditor within sixty (60) days, confirming that it has been
recorded, in which case the fees to be collected by the Registry shall be as established in
Act No. 198 of August 8, 1979, as amended, better known as “the Mortgage Law of
Puerto Rico”.

If a certificate of sale of a real property right subject to attachment is filed, the
cautionary notice will be of no further force and effect and shall be cancelable as
provided in Articles 132 and 141 of the Mortgage Law of Puerto Rico, Act No. 198 of
August 8, 1979, as amended.

[In those cases where the delinquent owner has leased the accommodations
or the timeshare or vacation club right, upon plaintiff's petition, the court may
order the lessee to deposit in court in favor of the managing entity, the rentals, as
they become due, until the owner's indebtedness is fully paid.]

Any [owner] titleholder who owes two or more installments of common expenses
shall be temporarily deprived of the exercise of his right to vote at the meeting of owners
of the regime until his debt is fully paid and the managing entity shall have the right to
cut off any services being provided to the accommodation assigned to the delinquent
[owner] titleholder during his occupancy period, subject to the managing entity’s prior
compliance with the provisions contained in Section 6-104(5) of this act with respect to
the denial of use of accommodations and facilities of a timeshare plan or vacation club to
third parties receiving use rights in the delinquent’s [owner] titleholder timeshare or
vacation club period through an affiliated exchange program when such third parties are
involved.”

Acrticulo 10.-Se renumera el texto en inglés del Articulo XIII como Articulo XIV y se
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crea un nuevo Articulo XIlI a la Ley Num. 252 de 26 de diciembre de 1995, segin enmendada,

para que se lea como sigue:

“ARTICLE XIII
MORTGAGES, CONSTITUTION,
NON-JUDICIAL PROCEDURE FOR

FORECLOSURE AND SALE

Section 13-101.-Mortgages, form of constitution.

(1)

(2)

©)

Mortgage liens may be constituted on real property rights related to
individual accommodations, and timeshare or vacation club rights
pursuant to private documents executed by the parties before a notary
public, hereinafter referred to as “Mortgage Contract”, which shall be
recorded in the Registry of Property provided it complies with the other
applicable requirements of the Mortgage Law of Puerto Rico, Number 198
of August 8, 1979, as amended, and the other applicable provisions of this
law and upon payment of the corresponding filing and recording fees,
equal to a public deed.

If the Mortgage Contract is executed at the closing of a sale of a real
property right over an accommodation, timeshare or vacation club right
by a developer, the mortgage lien shall remain subject to the right of
cancellation provided in Section 3-101 of Article Il titled “the Buyers
Cancelation Rights”.

The Mortgage Contract shall be considered adequate if executed

substantially in the form provided in this Section and signed by the
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mortgagor and the mortgagee, or by their respective duly authorized
attorneys-in-fact, whose power of attorney shall have been duly executed
in accordance with the laws of the place of its execution before a notary or
any other officer authorized by law to administer oaths.

4) The mortgagee shall deliver to the mortgagor a true and correct copy of
the Mortgage Contract on the date of execution thereof. The following
warning shall appear in every Mortgage Contract in conspicuous form
and in the immediate proximity to the signature line:

WARNING TO THE MORTGAGOR: DO NOT SIGN THIS MORTGAGE
CONTRACT IN BLANK. YOU HAVE THE RIGHT TO RECEIVE A TRUE AND
EXACT COPY OF THIS DOCUMENT AT THE MOMENT OF EXECUTION
THEREOF WHICH YOU SHOULD CONSERVE IN ORDER TO EXERCISE
YOUR RIGHTS.

(5) Form of the Mortgage Contract:

“MORTGAGE CONTRACT

In the City of : (state, territory or country) on this

day of of the year .

APPEAR

OF THE FIRST PART:

Natural Person

, mortgagor, social security number and

his/her spouse , social security number , each of legal

age, and residents of , (state, territory or country). [If the appearing
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party is an attorney-in-fact, insert the corresponding information and accompany a certified
copy of the power of attorney.]

Juridical Person

, @ corporation/partnership organized and existing pursuant to the

laws o state, territo or country), employer’s identification number
- ry ry ploy

, herein represented by , In his capacity as

. [Attach here the corresponding certificate of corporate resolution or the

equivalent certificate of corporate or partnership authorization.]

(Hereinafter referred to as the “Mortgagor”).

OF THE SECOND PART.

Natural Person

, mortgagee, social security number and
his/her spouse , social security number , each of legal
age, and residents of : (state, territory or country). [In the case of an

appearance by a power of attorney, insert the corresponding information and accompany a
certified copy of the power of attorney.]

Juridical Person

, a corporation/partnership organized and existing pursuant to the

laws o state, territo or country), emplover’s identification number
- ry ry ploy

, herein represented by , In his capacity as

. [Attach here the corresponding certificate of corporate resolution or the

equivalent document of corporate or partnership authorization.]

(Hereinafter referred to as the “Mortgagee”).
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And in such capacity, voluntarily and freely
AGREE
1. The Mortgagor hereby mortgages the right described herein, located in the

Municipality of , Puerto Rico:

(A) DESCRIPTION OF MORTGAGE RIGHT:
(INSERT DESCRIPTION FROM
THE REGISTRY OF PROPERTY)
(B) RECORDING DATA:
(C)  LIENS AND ENCUMBRANCES:
(INSERT DESCRIPTION OF LIENS AND
ENCUMBRANCES AS PER THE REGISTRY OF PROPERTY)

2. This Mortgage is constituted to secure the payment to the Mortgagee of a

promissory note (or notes, as the case may be), which is literarily transcribed as follows:
(INSERT LITERAL TRANSCRIPTION OF THE PROMISSORY
NOTE)
(If the Mortgage Contract secures an obligation other than a
promissory note, describe correctly and concisely the obligation
that is secured by the mortgage)

3. It is a condition of this Mortgage Contract that if the Mortgagor satisfies all of its
obligations under the Promissory Note (or the secured obligation) described above in
accordance with its terms, the lien established hereby shall be cancelled and, in the event that
the Mortgagor defaults on its obligations, Mortgagee may foreclose said lien and dispose of the

mortgaged real property right by public sale.
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4. For purposes of the public sale, Mortgagor and Mortgagee hereby stipulate that

the value of the mortgaged real property right, for purposes of its first sale is

Executed at the place and on the date indicated above.

MORTGAGOR

MORTGAGEE
SWORN STATEMENT

Mortgagor, of the above personal circumstances, hereby declares:

1. That it is the owner of the real property right described in this Mortgage
Contract, which is part of this Declaration.

2. That said real property right is free and clear of all liens and encumbrances
except for the mortgage constituted by this Contract and for those other liens and encumbrances
listed herein.

3. That there are no claims, judgments, orders of attachment or execution of
judgment affecting the title to the right described in this Mortgage Contract.

4. That this Mortgage Contract is executed and delivered for the purpose of
guaranteeing the obligations specified herein and for no other purpose, which obligations are
just, valid and have been freely and voluntarily undertaken.

5. In the event of default, Mortgagor agrees that Mortgagee may foreclose the
mortgage lien, priors written notice, constituted herein by judicial or non-judicial means without

necessity of service of process or trial on the merits and, in the case of a foreclosure by judicial
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means, Mortgagor submits to the jurisdiction and venue of a court of competent in Puerto Rico

selected by the Mortgagee.

MORTGAGOR
INSERT NOTARIAL CERTIFICATION IN THE
CORRESPONDING FORM USED IN THE PLACE OF EXECUTION AND DELIVERY
OF THIS MORTGAGE CONTRACT
Section 13-102.-Foreclosure Procedure
Mortgagee or the managing entity (hereinafter referred to as the “creditor”) may
foreclose on the lien constituted under the Mortgage Contract or under Section 12-132 of
this Act, as amended, either pursuant to public sale before an independent auctioneer
named by the Mortgagee in compliance with the terms and conditions of this Act or,
pursuant to a judicial proceeding available under law before a court of competent
jurisdiction in Puerto Rico, as provided for herein.
Section 13-103.-Default and Notice
Q) If the Mortgagor or the owner of the real property right over the
timeshare or vacation club right (hereinafter referred to as the “debtor”)
defaults on its payment obligation under Section 12-132 of this Act, as
amended, or the mortgage contract encumbering the real property right
over the timeshare or vacation club right, the creditor shall serve notice
on the debtor, by certified mail, return receipt requested, of a demand for
payment, executed under oath before a notary public or other official

authorized to administer oaths, or under affirmation subject to the
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penalties of perjury under the Penal Code, which shall conform to the

following:

@) Addressed to the debtor or if a different person is the owner, to the
titleholder as reflected in the records maintained by the managing
entity.

(b)  Total amount due and payable.

(c) A warning in bold, conspicuous type that if within thirty (30) days
from the date of receipt of said demand for payment, the default
has not been cured, the non-judicial foreclosure and public sale
proceedings of the individual accommodation, the real property
timeshare or vacation club right encumbered by said obligation
shall be commenced.

Upon expiration of the aforesaid term of thirty (30) days, the creditor may

obtain a cautionary notice of attachment of the individual accommodation,

the real property timeshare or vacation club right of the debtor, without

any other requirement than the filing in the Registry of Property of a

certificate of attachment executed by an authorized representative of

creditor under oath before a notary public or other official authorized to
administer oaths, or under affirmation, subject to the penalties of perjury
under Penal Code stating the following:

@) Name and social security number or employer identification
number of the debtor, and of the current owner, if a different

person, as reflected in the records of the managing entity
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(however, the validity of the certificate of attachment shall not be
affected if the social security number or employer’s identification
number is omitted or if an incorrect social security number or
employer’s identification number is included).

(b) The information described in Section 12-113(1)(b) of Article XII.

(c) The recording data of the right that will be subject to the
cautionary notice.

(d)  The total amount of the indebtedness.

(e)  That the said indebtedness if due and payable in full.

() The steps taken to demand payment and that in spite thereof, the
amount owed has not been paid.

After filing the certificate of attachment in the Registry of Property, a copy shall
be delivered to the debtor and/or the current owner, if it is a different person, by certified
mail, return receipt requested, and such copy shall be deemed sufficient notice of the
attachment and thereafter the foreclosure proceedings provided for in this Act may
commence.

(3) A copy of the certification of attachment shall also be sent by certified
mail, return receipt requested to all junior lien holders and to the holders
of other real property rights inferior to the right being foreclosed, whose
identity appears from the Registry of Property, which would be those who
may have acquired a secured credit or real property right subsequent to

the right being foreclosed and which are deemed inferior in rank.
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Immediately after the filing of the certification of attachment, the
Registrar in charge of the corresponding Section of the Registry of
Property must record the same and return it within sixty (60) days to the
creditor confirming the registration thereof, and in such case shall charge
a fee as established in Act No. 198 of August 8, 1979, as amended, better
know as the “Mortgage Act of Puerto Rico.”

Upon the subsequent filing of the certificate of sale of the attached right,
the cautionary notice of attachment shall be of no further force and effect,
and may be cancelled as provided in Articles 132 and 141 of the Mortgage
Law of Puerto Rico, No. 198 of August8, 1979, as amended, upon
payment of a fee corresponding to a marginal notation with no value.

The individual accommodation, real property timeshare or vacation club
right may be sold by public sale to satisfy the indebtedness and the date of
said sale shall be no less than thirty (30) days after receipt by the debtor
of the certified copy of the certificate of attachment. If the return receipt
attesting to the delivery of the certification of attachment to the persons
mentioned in SubSections (2) and (3) of this Section 13-103 is not received
from the United States Postal Service, the creditor may only foreclose on

its lien pursuant to the judicial procedure established in this Act.

Section 13-104.-Opposition to the notice of default and intention to sell.

1)

Following the receipt of the notice and demand for payment specified in
Section 13-103(1), the debtor or current titleholder, if a different person,

may contest the demand for payment within thirty (30) days of receipt
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thereof, by means of a notice sent by certified mail, return receipt
requested, to the creditor, including the evidence establishing that the
amount claimed has been paid or that the amount owed is less than the
amount claimed. The creditor shall have ten (10) days from the receipt
thereof to review the payment evidence submitted.

If the Mortgagor and the Mortgagee are unable to reach an agreement
over the existence of the indebtedness or over the balance owed,
foreclosure shall be carried out pursuant to ordinary proceedings before a
court of competent jurisdiction in Puerto Rico.

If an opposition is not received within the term herein provided, the
creditor may sell the timeshare or vacation club right pursuant to the

procedure provided for in the following Sections.

Section 13-105.-Notice of Sale

Before conducting a non-judicial public sale pursuant to this Article, the creditor

will publish a notice of public sale in a newspaper of general circulation in Puerto Rico,

once a week, for two consecutive weeks prior to the date of the auction. The last notice

must be published at least five days prior to the date of the auction. The notice of auction

shall include the following:

1)
)

The name, physical address and postal address of the creditor.
That all the documentation corresponding to the foreclosure proceedings
are available at the offices of the creditor and at the offices of the

managing entity.
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That bidders at the non-judicial public sale agree to accept that the title to
be conveyed pursuant thereto, and all preferential liens and encumbrances
senior to the creditor’s lien, if any, will continue to encumber the
timeshare or vacation club right and, the successful bidder at the non-
judicial public sale accepts and agrees to be bound by the same and to
assume all liabilities with respect thereto, and that none of the proceeds
received from the non-judicial public sale will be used to pay off any such
senior liens. The notice shall specify the amount of each senior lien or
preferential lien or encumbrance and the name or names of the holders
thereof and the date or dates when such obligations become due based on
the records of the Registry of Property.

The description of the right subject of the non-judicial public sale.

The minimum sale price and other relative details regarding the non-
judicial public sale.

The date, time and place when the non-judicial public sale will be held.
The notice of non-judicial public sale shall also serve to announce the
auction to creditors who have recorded or noted the rights over the
property right to be sold junior to the credit being foreclosed or to holders
of encumbrances or rights who may have subordinated them to the credit
of the foreclosing creditor, and to owners, possessors, or holders of, or
parties having an interest in instruments conveyable by endorsement, or to
the bearer, which are secured by a mortgage junior to the creditor’s lien

and on which the personal notification of the certificate of attachment
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would have no effect, stating in the text of the notice the names of all these
interested parties, if they appear in the Registry of Property, the records of
the creditor and of the managing entity so that they may attend the non-
judicial public sale, if they so desire, which may be postponed without
further notice, as provided in Section 13-107(4) or before the non-judicial
public sale is held, payoff the indebtedness, together with interests, and
costs incurred by the creditor prior to the sale, whereupon such person

will be subrogated in the rights of the creditor.

Section 13-106.-Non-Judicial Public Sale

(1)

(@)
(3)

(4)

The non-judicial public sale of the individual accommodation, the real
property timeshare or vacation club right shall be held in the municipality
where the timeshare or vacation club right is located on the date, time and
place designated in the public sale announcement pursuant to Section 14-
105.

Any person, including the creditor, may bid at the non-judicial public sale.
The purchaser at the non-judicial public sale shall make payment by
official bank check or cash on the same day of the sale in the amount for
which the right was sold at the non-judicial public sale. The creditor or
holder of the lien in question may bid its credit in lieu of an official bank
check or cash, and should it be awarded the bid, the credit in question
shall be extinguished.

The proceeds of the non-judicial public sale shall be applied first, to the

payment the costs and expenses of the public sale, second, to the payment
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of the indebtedness in question, interest and penalties accrued thereon and
legal fees and finally, to the payment of junior liens. All liens that are
senior to the foreclosed lien will not be impaired by the non-judicial
public sale and the purchaser of the right in question will assume

responsibility for the payment thereof.

Section 13-107.-Non- Judicial Public Sale Proceedings before Notary Public.

(1)

(2)

The non-judicial public sale shall be held before an independent
auctioneer chosen by the creditor, before a notary public required by the
creditor to witness and attest to the same. The notary public selected by
the creditor shall not be the same notary that intervened in the
preparation of the documents whereby the credit under foreclosure was
created.

Prior to the commencement of the non-judicial public sale, the creditor

shall furnish the following documents to the notary public:

(@) True and exact copies of the documentation constituting the credit.

(b) True and exact copy of the demand for payment delivered to the
Mortgagor, with the corresponding evidence of return receipt.

(©) True and exact copy of the certification of attachment and evidence
of its filing in the Registry of Property, as well as the
corresponding return receipts from debtor, the current title holder,
if a different person, and from the junior lien holders, if any, as
they may appear in the Registry of Property.

() True and exact copy of the notice of sale.
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(e) Original sworn statement document executed by the representative
of the newspaper in which the notice of sale was published,
certifying the publication thereof as provided by this Act.

The creditor shall certify to the notary public that the documents specified in the
foregoing items (a) through (d), are true and exact copies of their originals. The notary
public shall enumerate all of the foregoing documents in the notarial deed of sale (“acta
notarial de subasta”), as is provided hereinafter and shall certify that the same were
reviewed and found to comply with the requirements of this Section.

(3) The non-judicial public sale shall be carried out in the following manner:

(@) The individual accommodation, real property timeshare or
vacation club right shall be sold by public auction, for the
minimum bid price stated in the notice of public sale.

(b) If a Mortgagee or other person who holds a lien or encumbrance
upon the property should pay the all amounts claimed by the
creditor before the non-judicial public sale, the money paid by
such person shall be accrued to his/her credit and may be
recovered at the same interest his/her credit earns.

(©) If no bids are received at the non-judicial public sale, the creditor
may take title to the right subject thereto for an amount equal to
the minimum bid. If the amount of said minimum bid is insufficient
to cover the full amount owed to the creditor, with penalties and
costs, then said creditor may commence a collection action before

a court of competent jurisdiction in Puerto Rico in order to collect
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the deficiency due and in such a proceeding may obtain an order
to attach real and personal property of the debtor without bond.

If the right sold in the non-judicial public sale is sold to a third
person and the amount for the bid price is insufficient to pay the
full amount owed to the creditor, with penalties and costs, then
said creditor may commence a collection action before a court of
competent jurisdiction in Puerto Rico in order to collect the
deficiency due and in such a proceeding may obtain an order to
attach real and personal property of the debtor without bond.

The person acquiring title to the individual accommodation, real
property timeshare or vacation club right at a non-judicial public
sale shall acquire title as is, where is and without any warranty by
the creditor, the notary public or auctioneer, including, without
limitation, the warranties of title and against latent defects
provided by the Civil Code of Puerto Rico.

If the real property timeshare or vacation club right in question is
sold to a third person, the creditor, after satisfaction of the amount
of its credit, shall distribute the remaining proceeds to the junior
lien holders, if any, according to rank as per the Registry of
Property, equal to the outstanding balance of its credit, and if
there are any proceeds left, they shall be delivered to the debtor or

titleholder, if a different person.
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The foreclosing creditor may suspend and continue the public sale on a
day-to-day basis if he/she so deems necessary, and for just cause, may
suspend the public sale for a period not to exceed thirty (30) days by
means of verbal notice to the persons attending the public sale. The
notary public shall be required to attend the continuance of any public
sale and, if not available, the notary public shall execute a notarial deed

(“Acta Notarial”) describing the proceedings of the day including the

verification of documents described in Sub-paragraph (2) of this Section.

Upon conclusion of the non-judicial public sale, the notary public will

prepare a notarial deed of sale (“acta notarial de subasta”) describing

the events which the notary witnessed, including the following:

(@) Name and social security number or employer’s identification
number of the foreclosing creditor.

(b) Name, address, social security or employer’s identification number
of public independent auctioneer.

(©) The Registry of Property description and recording data of the
individual accommodation, real property timeshare or vacation
club right subject of the public sale.

(d) The names of all the persons who attended the public sale and the
day it actually took place, if such date is different.

(e) The verification of the documents described in sub-paragraph (2)

of this Section.
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The name of the winning bidder, his social security number or
employer’s identification number and postal address.

The amount of the sale.

The awarding of title to the individual accommodation, real
property timeshare or vacation club right subject of the non-
judicial public sale to the highest bidder who shall pay to the
foreclosing creditor the amount of the bid in cash or official bank
check, the delivery of which shall be certified by the notary.

That said amount satisfied the indebtedness in question or, if
insufficient to satisfy the same, that the amount thereof was not
fully satisfied.

A statement attesting to the fact that the public sale was carried

out in accordance with the provisions of this Act.

The foreclosing creditor, the independent auctioneer and the winning

bidder will sign the notarial deed of sale (“acta notarial de subasta’) and

said document shall be evidence of the successful bidder’s title to the real

property timeshare or vacation club right.

Section 13-108.-Cancellation of liens and transfer of title after public sale.

1)

A non-judicial public sale carried out in accordance with this Article

excludes and extinguishes all interests in the individual accommodation,

real property timeshare or vacation club right of all persons and/or

entities holding recorded liens in the Registry of Property junior to the

lien foreclosed upon.
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On the day of the public sale, upon receipt of the bid amount, the lien of
the foreclosing Mortgagor shall be deemed cancelled by virtue of the
payment to said creditor of the proceeds of the public sale, if it is not the
winning bidder, which cancellation shall be done in the same notarial
deed of sale (“acta notarial de subasta”) or in a separate deed.

The notarial deed of sale (“‘acta notarial de subasta”) shall be recordable
in the Registry of Property upon payment of the corresponding filing fees

and recording fees.

Section 13-109.-Alternate Judicial Procedure.

(@)

In lieu of the non-judicial foreclosure proceeding, the foreclosing creditor
may file a petition before a court of competent jurisdiction in Puerto Rico,
requesting the entry of judgment and an order of execution and public sale
of the individual accommodation, real property timeshare or vacation club
right subject to the lien being foreclosed, in accordance with the
applicable provisions of the Mortgage Law and the Rules of Civil
Procedure of Puerto Rico, including Rule 60, irrespective of the amount in
controversy. The process will be initiated by filing a petition under oath
or affirmation, under penalty of perjurystating that:
1) the debtor or titleholder of the timeshare or vacation club right, if
different, has not paid the indebtedness secured by the lien;
2 the date of notification of the certificate of attachment together
with evidence of mailing and receipt of the certified letter sent

pursuant to Section 13-103;
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3 the term to contest the attachment has lapsed and the debtor or
owner of the timeshare or vacation club right has not contested the
procedure as provided in Section 13-104; and

4) the claim is made in good faith and based on the mortgagee’s or
creditor’s records, and

5) the amount of the unpaid debt.

The petition shall include true and correct copies of the documents described in

items (a), (b) and (c) of sub-paragraph (2), Section 13-107, which must be certified under

oath or affirmation in the petition.

(b)

The debtor or titleholder of the individual accommodation, real property

timeshare or vacation club right shall be notified by the creditor with a

copy of the petition in the manner provided by the Rules of Civil

Procedure, after which, said debtor may serve on the creditor a response,

which shall likewise be under oath or affirmation, under penalty of

perjury, and which must state:

1) that it is the debtor or owner of the individual accommodation,
real property timeshare or vacation club right;

(2)  that the amount claimed is not owed, either because of payment or
because the amount owed is less than the amount claimed by the
creditor, in which cases the evidence of payment must be attached
to the response;

3) any facts or circumstances to establish that creditor is not entitled

to judgment under applicable law.
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If the debtor pleads any of the aforementioned defenses, the response shall

include true and exact copy of the evidence supporting the defenses.

(©

(d)

(€)

The court shall examine the petition and the response together with the
evidence submitted by the parties in support of their respective positions
and, unless a genuine issue as to a material fact is evident there from, or if
the creditor is not otherwise entitled to judgment as a matter of applicable
law, the court shall enter judgment for the creditor.

Upon the judgment becoming final and unappealable, the creditor may
move the court for an order decreeing the public sale of the right attached,
which shall be carried out as provided in the Mortgage Law of Puerto
Rico and the corresponding Rules of Civil Procedure of Puerto Rico.

If from the documents before the Court it appears that that a genuine issue
as to a material fact does exist or that the creditor is not entitled to
judgment as a matter of applicable law, the matter will continue as any

regular adversary proceeding.”

Articulo 11.-Disposiciones Miscelaneas. Si alguna disposicion de esta Ley o su

aplicacion subsiguiente a cualquier persona o circunstancia se declarare invalida, su invalidez no

afectard las otras disposiciones de los correspondientes Capitulos. Las disposiciones de esta Ley

son consideradas divisibles e independientes.

Acrticulo 12.-Esta Ley comenzaré a regir inmediatamente después de su aprobacion.



