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LEY

Para enmendar el inciso (e) del Articulo 15 de la Ley Num. 104 del 25 de junio de 1958, segun
enmendada, conocida como “Ley de Condominios”, a los fines de prohibir la colocacién
de anuncios sobre la estructura exterior de un condominio residencial.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Las necesidades del mercado han provocado que el mercadeo de servicios y bienes de
consumo utilice cualquier espacio de facil visibilidad para promoverse. Incluso se le ha llamado
mercadeo tactico, ya que pretende detectar oportunidades convirtiéndolas en plataformas
estratégicas dirigidas a incrementar las oportunidades de éxito en las comunicaciones de
mercadeo, y en la consabida “oferta y demanda”. A raiz de ello, resulta evidente la publicacion
desmedida de anuncios de todo tipo.

Los condominios, por su naturaleza estructural y su ubicacion dentro de areas de alta
densidad poblacional, se han convertido recientemente en el objetivo del llamado mercadeo
tactico. Los anuncios en ocasiones cubren gran parte de la estructura de los condominios con el
proposito de que el mercadeo sea més efectivo. Desafortunadamente, la razon por la cual resulta
efectivo como herramienta de mercadeo es la que lo hace potencialmente peligroso de necesitar
accesibilidad fisica al condominio en caso de que surja alguna emergencia. La colocacién de
algunos de estos anuncios puede entorpecer las ventanas y balcones que dan acceso a los

rescatistas.



En el balance de intereses entendemos la necesidad, no tan solo de comerciantes de
ofrecer su producto, sino también la del ciudadano de conocerlo. Sin embargo, dicho interés no
puede exceder el interés de los propios residentes a ser rescatados en una emergencia por
cualquiera de las vias y formas posibles. Se trata del interés apremiante de seguridad publica de
nuestros ciudadanos.

Por su parte, la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958, segun enmendada, mejor conocida
como “Ley de Condominios™, dispone que en la escritura que establece el régimen de propiedad
horizontal se expresard el destino y utilizacion de las &reas comprendidas en el inmueble,
excepto se haya dispuesto lo contrario en el estatuto, y dispone que s6lo podra variar su destino
mediante el consentimiento unanime de los titulares. Ademas, se dispone que no puede variarse
la fachada externa del inmueble por entenderse que es parte del conjunto arquitecténico y
estético exterior del edificio.

Ademas, no podemos pasar por alto el hecho de la contaminacion visual. Como
sabemos, uno de los legados que los pueblos le hacen, no tan solo a su sociedad sino al mundo,
es la aportacion arquitectonica de sus ciudades. Asi, la naturaleza, junto a las creaciones
estructurales del ser humano han pasado a formar parte de la contemplacion artistica. No
obstante, a pesar de que nuestra arquitectura contemporanea es una de las mas preparadas
profesionalmente, el mercado y las promociones han acaparado ese espacio estructural. Nos
referimos a aquellos anuncios o rétulos que obstaculizan la visibilidad y el entorno de dicho arte.
Este tipo de rétulos no tan solo obstaculiza que las personas disfruten del arte arquitecténico sino
que deslucen el ambiente urbano.

En nuestro pais existen espacios o tableros de expresion para publicar informacion o
promocionar productos que se pretendan mercadear, siendo inconmensurables las alternativas
que se proveen para la comercializacion de bienes de consumo y servicios o de cualquier tipo de
publicidad.

A esta Asamblea Legislativa le corresponde velar porque en una situacion como la
presente, el balance de intereses entre la seguridad publica y la libertad de mercadear un
producto se incline hacia el primero de éstos. De igual manera, se busca proteger el disefio

arguitectonico y la estética uniforme del inmueble como lo exige la Ley de Condominios.
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Acrticulo 1.- Se enmienda el inciso (e) del Articulo 15 de la Ley Num. 104 de 25 de
junio de 1958, segiin enmendada, para que lea como sigue:

“Articulo 15.- Reglas que gobiernan el uso de apartamientos; infraccion dara lugar a
accion de dafos.

El uso y disfrute de cada apartamiento estara sometido a las reglas siguientes:

(a)...

(e) Ningun titular u ocupante podra, sin el consentimiento de todos los titulares,
cambiar la forma externa de la fachada, ni decorar las paredes, puertas o ventanas exteriores
con colores o tonalidades distintas a las del conjunto. Se entiende por fachada el disefio del
conjunto arquitectdnico y estético exterior del edificio, segin se desprende de los documentos
constitutivos del condominio. De igual forma, se prohibe la colocacion de anuncios en el
espacio exterior de los condominios residenciales. Disponiéndose que esta prohibicion no
estara sujeta a modificarse con el consentimiento unanime de los titulares.

Una vez las agencias concernidas emitan un aviso de huracdn o tormenta, el uso de
cualquier tipo de tormentera temporera o removible no constituird alteracion de la fachada.
En cuanto a las permanentes, la Junta de Directores solicitard cotizaciones y alternativas de
disefio, tipo y color especifico y se las presentara al Consejo de Titulares, que por votacion
mayoritaria decidird las que se instalaran. Las tormenteras temporeras deberan removerse

pasado el aviso de huracdn o tormenta o luego de ocurrir el siniestro, salvo que el area
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protegida por ellas quede de tal forma averiada que éstas constituyan la Unica proteccion

provisional.

®...”

Articulo 2.- Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



