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LEY

Para enmendar el Articulo 39 de la Ley Num. 104 de 25 de junio de 1958, segun enmendada,
conocida como la Ley de Propiedad Horizontal, para bajar el por ciento que el Consejo de
Titulares puede cobrar como penalidad sobre lo adeudado del pago de la contribucion
para la administracion, conservacion y reparacion de los elementos comunes generales
del inmueble asi como aumentar el término que tienen los titulares de apartamento para
pagarlo.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley NUm.104 de 25 de junio de 1958, segiin enmendada, conocida como la Ley de
Propiedad Horizontal, establece que los titulares de los apartamientos estan obligados a
contribuir proporcionalmente a los gastos para la administracion, conservacion y reparacion de
los elementos comunes generales del inmueble y, en su caso, de los elementos comunes
limitados, asi como a cuantos mas fueren legitimamente acordados. Este pago es conocido
comunmente como el pago del mantenimiento.

Esto surgid; debido a que los titulares dejaban de efectuar el pago del mantenimiento,
afectando asi las finanzas del Condominio y por consiguiente la administracién, la conservacion
y las reparaciones necesarias. A esos efectos se incluyé en la Ley de Propiedad Horizontal una
penalidad a imponerse al titular que dejara de efectuar o efectuaba de manera atrasada el pago
del mantenimiento.

El articulo 39 de la Ley de Propiedad Horizontal, supra, establece que la cantidad
proporcional con que debe contribuir cada titular a los gastos comunes se determinard, fijara e

impondra al principio de cada afio calendario o fiscal y vencera y sera pagadero en plazos



mensuales. También dispone dicho articulo que “El Reglamento podra disponer el cobro de una
penalidad del diez por ciento (10%) de lo adeudado si transcurren quince (15) dias de la fecha
fijada para el pago de la mensualidad. En el caso de las deudas del Estado Libre Asociado el
término serd de ciento veinte (120) dias. En exceso de ese término la penalidad sera de un doce
(12%) por ciento de la totalidad de la deuda.”

Considerando la crisis econdémica que se esta viviendo no s6lo en Puerto Rico, sino a
nivel mundial, en la actualidad dichas penalidades antes mencionadas resultan sumamente
onerosas. Esté crisis econémica ha afectado de manera particular y muy especialmente el area
de la vivienda. Vemos como muchos ciudadanos estan perdiendo sus hogares por no poder
pagar sus hipotecas. Por otro lado se encuentran con que no pueden pagar sus otras obligaciones
econOmicas, debido a que estan desempleados o se le ha reducido sustancialmente sus salarios
y/o sus horas de trabajo.

Si bien es cierto que el pago del mantenimiento es sumamente importante para el buen
funcionamiento de los Condominios, no es menos cierto que debemos aminorar la carga
econdmica de los ciudadanos sobre todo cuando se refiere a carga econémica que afecta su hogar
y el de su familia. En un justo balance, se debe reducir el por ciento de la penalidad que se le
imponga al titular que paga tardiamente y se debe aumentar el término que se le concede para
realizar el pago sin penalidad.

La Ley de Propiedad Horizontal en el mismo Articulo 39, supra, provee otros
mecanismos dirigidos a lograr el cobro del pago del mantenimiento, tales como: el eliminar el
poder ejercer su derecho al voto, el que se le suspenda los servicios de electricidad, gas, teléfono,
asi como los servicios de transmision de voz, video y data asi como cualquier otro servicio
similar cuando el suministro de éstos llegue por medio de instalaciones que constituyen
elementos comunes generales del inmueble. Por lo tanto, el reducir el por ciento y el término en

que se debe hacer el pago, no afectara adversamente el funcionamiento del Condominio.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
1 Articulo 1.- Se enmienda el Articulo 39 de la Ley NUim. 104 de 25 de junio de 1958,
2 segun enmendada, conocida como la Ley de Propiedad Horizontal, para que lea como sigue:

3 "Articulo 39.-
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Los titulares de los apartamientos estdn obligados a contribuir proporcionalmente a
los gastos para la administracion, conservacion y reparacion de los elementos comunes
generales del inmueble y, en su caso, de los elementos comunes limitados, asi como a
cuantos mas fueren legitimamente acordados.

Ningun titular podré librarse de contribuir a tales gastos por renuncia al uso o disfrute
de los elementos comunes, ni por abandono del apartamiento que le pertenezca, ni por
haber incoado una reclamacion administrativa o judicial contra el Consejo de Titulares o
la Junta de Directores por asuntos relacionados con la administracion o el mantenimiento
de las areas comunes, salvo que el tribunal o foro competente asi lo autorice.

La cantidad proporcional con que debe contribuir cada titular a los gastos comunes se
determinard, fijara e impondra al principio de cada afio calendario o fiscal y vencera y
sera pagadera en plazos mensuales. EI Reglamento podra disponer el cobro de una
penalidad del [diez] dos por ciento [(10%)] (2%) de lo adeudado si transcurren [quince
(15)] treinta (30) dias de la fecha fijada para el pago de la mensualidad. En el caso de las
deudas del Estado Libre Asociado el término sera de ciento veinte (120) dias. En exceso
de ese término la penalidad sera de un [doce (12%b)] tres (3%) por ciento de la totalidad
de la deuda. Ademas las cuotas que los titulares no cubran dentro del plazo fijado para su
pago, devengaran intereses al tipo maximo legal. La falta de pago de tres 0 méas plazos
consecutivos conllevard una penalidad adicional equivalente al uno (1%) por ciento
mensual del total adeudado.

El titular moroso sera requerido de pago mediante correo certificado con acuse de recibo
y de no verificar el pago en el plazo de [quince] treinta (30) dias, se le podra exigir por la

via judicial.



Articulo 2.- El Consejo de Titulares de los Condominios deberan enmendar sus
respectivos reglamentos para adoptar las disposiciones establecidas por esta Ley.

Articulo 3.-Esta ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



