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LEY 
 

Para enmendar el inciso (a) de la Sección 1 de la Ley Núm. 132 del 2 de septiembre de 2010, 

conocida como “Ley de Estímulo al Mercado de Propiedades Inmuebles”; a los fines de 

aclarar la definición de “Propiedad de Nueva Construcción”.  

 
 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

Puerto Rico se encuentra atravesando una crisis económica desde el año 2006, la cual ha 

impactado significativamente todos los renglones de nuestra sociedad, entre estos la construcción 

y la vivienda.  Según los análisis realizados por la firma Estudios Técnicos Inc., en Puerto Rico 

existen diecinueve mil ochocientas cuarenta y una (19,841) propiedades en inventario, esto al 

mes de marzo de 2010. De estas, aproximadamente un cuarenta y un por ciento (41%) tiene un 

costo entre ciento cincuenta mil dólares ($150,000.00) y trescientos mil dólares ($300,000.00).   

Atendiendo esta apremiante situación, el 2 de septiembre de 2010, el Gobernador de 

Puerto Rico firmó la Ley Núm. 132, conocida como “Ley de Estímulo al Mercado de 

Propiedades Inmuebles”. Esta Ley tiene como propósito el “incentivar la compra de propiedad 

inmueble residencial de nueva construcción, apta para la convivencia familiar que no haya sido 

objeto de ocupación, sin limitar su aplicación a inmuebles adquiridos para constituir la 

residencia principal del adquirente”, mientras que a su vez se incentiva “la construcción de 

viviendas prediseñadas o prefabricadas de hormigón armado adquiridas a empresas bona fide 

de casas prediseñadas o de prefabricación”.  Estos incentivos representan un alivio a toda la 
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ciudadanía que con gran esfuerzo lucha por obtener un hogar digno y seguro para sus familias.   

Es preciso señalar que en el Censo del 2000, la tasa de adquisición de propiedades era de 

aproximadamente el setenta por ciento (70%). 

En relación a las Propiedades de Nuevas Construcción, se definen las mismas en el inciso 

(a) de la Sección 1 de la Ley Núm. 132, supra, como aquellas localizadas en Puerto Rico, apta 

para la convivencia familiar que no haya sido objeto de ocupación y que sea adquirida de un 

Urbanizador; o todo modelo de casa terrera, de dos niveles o en elevación de casas prediseñadas 

o prefabricadas en hormigón armado adquirido a una empresa de casas prediseñadas o de 

prefabricación bona fide y cuyos planos hayan sido aprobados por la Administración de 

Reglamentos y Permisos (ARPE) en o antes de 30 de diciembre de 2009, excepto por vía de 

dispensa que pudiera otorgar el Secretario del Departamento de Asuntos del Consumidor. Para 

que la vivienda prediseñada o prefabricada sea considerada como Propiedad de Nueva 

Construcción, el adquirente deberá presentar copia del contrato de ventas otorgado entre el 

adquirente y la empresa de casas prediseñadas o de prefabricación y que se comience a construir 

con su debido Permiso de Construcción otorgado por la ARPE o su agencia sucesora entre el 1 

de septiembre de 2010 y el 30 de junio de 2011 y cuya construcción finalice en o antes del 31 de 

marzo de 2012 con la debida radicación de la Solicitud del Permiso de Uso ante la ARPE o su 

agencia sucesora.  

Ley Núm. 132, supra¸ dispone una serie de incentivos sumamente atractivos para toda la 

ciudadanía, entre los que podemos destacar la exención de cien por ciento (100%) de cargos por 

concepto de sellos y comprobantes durante la ventana en escritura de compraventa y escritura de 

hipoteca al comprador; exención de cien por ciento (100%) de contribución especial estatal sobre 

propiedad inmueble o la sobretasa dispuesta en la Ley Núm. 7 de 9 de marzo de 2009, según 

enmendada, conocida como “Ley Especial Declarando Estado de Emergencia Fiscal y 

Estableciendo Plan Integral de Estabilización Fiscal para Salvar el Crédito de Puerto Rico”; y 

exención de cinco (5) años de contribución sobre la propiedad (CRIM), esto sin mencionar los 

beneficios al vender las propiedades adquiridas durante el periodo dispuesto en la Ley.  

Basados en el loable espíritu de la Ley Núm. 132, supra, de impulsar la venta de las 

propiedades en Puerto Rico, resulta imperioso que se enmiende la definición provista en el inciso 

(a) de la sección 1 a los fines de incluir como “Propiedades de Nueva Construcción”  aquellas 

viviendas para las cuales se haya obtenido el permiso de construcción e iniciado su construcción 
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antes del 1 de septiembre de 2010 y se obtenga el permiso de uso antes del 30 de junio de 2011. 

De esta forma se cobijan también aquellas propiedades que han sido desarrolladas por personas 

cualificadas y que cuentan con los debidos permisos, y que son parte del inventario de 

diecinueve mil ochocientas cuarenta y una (19,841) propiedades, pero que por el desarrollador 

haber realizado menos de veinte (20) casas o nueve (9) unidades de viviendas bajo el régimen de 

Propiedad Horizontal, no tenga la licencia de desarrollador del Departamento de Asuntos del 

Consumidor (DACO). También es pertinente aclarar el término en que se deberá haber obtenido 

el permiso de construcción de un modelo de casa prediseñada o prefabricada en hormigón 

armado adquirido a una empresa de casas prediseñadas o de prefabricación bona fide.  

 

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

Artículo 1. Se enmienda el inciso (a) de la Sección 1 de la Ley Núm. 132 de 2 de 1 

septiembre de 2010, para que lea como sigue:  2 

 Sección 1.–  Definiciones.- 3 

A los fines de esta Ley los siguientes términos y frases tendrán el significado 4 

que a continuación se expresa: 5 

(a) “Propiedad de Nueva Construcción” significa:  6 

1) toda propiedad inmueble residencial de nueva construcción localizada en 7 

Puerto Rico, apta para la convivencia familiar que no haya sido objeto de ocupación , 8 

[y] que sea adquirida de un Urbanizador o que se haya obtenido el permiso de 9 

construcción e iniciado su construcción antes del 1 de septiembre de 2010 y se 10 

obtenga el permiso de uso antes del 30 de junio de 2011. Para que la propiedad 11 

inmueble sea considerada como Propiedad de Nueva Construcción, el vendedor de la 12 

propiedad inmueble deberá certificar por escrito al adquirente, mediante declaración 13 

jurada, en o antes de la fecha de adquisición, que la propiedad inmueble es de nueva 14 

construcción y no ha sido anteriormente objeto de ocupación.  15 
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2) todo modelo de casa terrera, de dos niveles o en elevación de casas 1 

prediseñadas o prefabricadas en hormigón armado adquirido a una empresa de casas 2 

prediseñadas o de prefabricación bona fide y cuyos planos hayan sido aprobados por 3 

la Administración de Reglamentos y Permisos (ARPE) en o antes de 30 de diciembre 4 

de 2009, excepto por vía de dispensa que pudiera otorgar el Secretario del 5 

Departamento de Asuntos del Consumidor. Para que la vivienda prediseñada o 6 

prefabricada sea considerada como Propiedad de Nueva Construcción, el adquirente 7 

deberá presentar copia del contrato de ventas otorgado entre el adquirente y la 8 

empresa de casas prediseñadas o de prefabricación y que se comience a construir con 9 

su debido Permiso de Construcción otorgado por la ARPE o su agencia sucesora  10 

antes del [entre el 1 de septiembre de 2010 y el] 30 de junio de 2011 y cuya 11 

construcción finalice en o antes del 31 de marzo de 2012 con la debida radicación de 12 

la Solicitud del Permiso de Uso ante la ARPE o su agencia sucesora.  13 

Artículo 2.-Esta Ley comenzará a regir inmediatamente después de su aprobación. 14 


