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LEY 
 

Para crear la “Ley Especial de Desarrollo Urbano de la Sultana del Oeste”, a los fines de 

aumentar la densidad poblacional del centro urbano del Municipio de Mayagüez; y para 

otros fines.   

 

EXPOSICION DE MOTIVOS 

El Negociado del Censo Federal ha dado a conocer el compendio de datos sobre 

Redistribución Electoral del Censo 2010 en el cual se refleja, entre otras cosas, que la población 

total de Puerto Rico fue de 3,725,789, lo que representa unos 82,821 habitantes menos que la 

población enumerada en el Censo 2000 o una reducción de 2.2%.  Se ha reseñado que cuarenta y 

dos (42) municipios experimentaron reducción en su número de habitantes.  De las ciudades con 

mayor número de habitantes Ponce, Mayagüez y San Juan presentan una preocupante tendencia 

de pérdida poblacional. 

De estas cifras, se desprende que el Municipio de Mayagüez refleja una pérdida 

significativa de población del 9.5%.  Mientras en el Censo del 2000 se reportaron 98,434 

habitantes, la cifra reportada para el año 2010 fue de 89,080 habitantes. Esa realidad demográfica 

presenta diversidad de retos de planificación social y para el desarrollo socioeconómico de la 

Ciudad de Mayagüez, en particular para los planes de densificar el casco urbano.  A la luz de esta 

pérdida de población, se requerirán estrategias adicionales a las ya implantadas para proveer 

mayores y mejores mecanismos que viabilicen la repoblación del casco urbano.  Una de las 
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alternativas a considerar es el facilitar la compra de hogar propio en el centro urbano a las 

familias mayagüezanas. 

La densificación de los cascos urbanos en Puerto Rico  como estrategia para mejorar la 

planificación urbana y la calidad de vida en general ha sido reconocida en iniciativas como la 

Ley Núm. 212 del 29 de agosto de 2002, según enmendada, conocida como “Ley para la 

Revitalización de los Centros Urbanos”.  Mediante  esta Ley  se estableció como  política pública  

del Gobierno de Puerto Rico el fortalecer, revitalizar y repoblar nuestros centros urbanos a través 

del desarrollo y la ocupación de viviendas, entre otros. Esto, a fines de promover el desarrollo de 

“Ciudades Habitables”.  Además, se reconoce que la protección de los centros urbanos es uno de 

los objetivos de los planes de ordenación territorial bajo la Ley Núm. 81 del 30 de Agosto de 

1991, según enmendada , conocida como  "Ley de Municipios Autónomos del Estado Libre 

Asociado de Puerto Rico de 1991", la cual permite la preparación de un plan de Area para los 

centros urbanos.  

 Como estrategia complementaria a estas iniciativas, esta Asamblea Legislativa ya ha 

considerado estatutos especiales a los fines de hacer más accesible a los ciudadanos el adquirir 

una residencia en los centros urbanos.  Tal es el caso de la “Ley Especial de Desarrollo Urbano 

de la Ciudad Capital”, la cual propone promover el desarrollo de los centros urbanos del 

Municipio de San Juan mediante incentivos especiales para la adquisición de viviendas en los 

mismos. 

Por tanto, esta Ley se presenta en ánimo de otorgar igual protección de las leyes a  otros 

municipios en los cuales se identifiquen condiciones que requieran incentivos adicionales para  

viabilizar a los ciudadanos la adquisición de viviendas en el centro urbano de la ciudad.  Con esta 

propuesta, se extiende al Municipio de Mayagüez el beneficio de incentivos adicionales que 

fomenten tanto la densificación del casco urbano como la adquisición de viviendas propias a los 

ciudadanos del Municipio de Mayagüez.   

 

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO: 

Artículo 1.- Título de la Ley 1 

Esta Ley se conocerá por el nombre de “Ley Especial de Desarrollo Urbano de la 2 

Sultana del Oeste”. 3 
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Artículo 2.- Política Pública 1 

Es la política pública del Gobierno de Puerto Rico brindar a todas aquellas personas 2 

desprovistas de una vivienda propia las herramientas necesarias para poder adquirir una  3 

propia que les provea sentido de pertenencia, bienestar y calidad de vida mientras se cumple 4 

con un doble propósito al densificar el centro urbano del Municipio de Mayagüez. Es la 5 

contención del Estado que a pesar de los grandes esfuerzos realizados por todas las entidades 6 

gubernamentales y con el pasar de las administraciones públicas no se ha logrado acometer 7 

una política pública uniforme y visionaria que detenga la proliferación de centros urbanos 8 

decadentes y no aptos para vivir.  9 

Es imperativo que el Gobierno de Puerto Rico en aras de frenar esta alarmante 10 

situación se convierta en un interventor para que familias que no posean un hogar propio 11 

puedan acceder la oportunidad de adquirir una vivienda mientras el centro urbano de la 12 

Ciudad de Mayagüez se revitaliza.  13 

Artículo 3.- Centro Urbano del Municipio de Mayagüez 14 

Será reconocido como Centro Urbano del Municipio de Mayagüez el área urbana así 15 

reconocida de acuerdo a las disposiciones de la Ley Núm. 212 de 29 de agosto de 2002, 16 

según enmendada, conocida como “Ley para la Revitalización de los Centros Urbanos”.   17 

Artículo 4.- Subsidio Especial para la Compra de Unidades de Vivienda en el Centro 18 

Urbano del Municipio de Mayagüez 19 

Por la presente se otorga un subsidio especial, que será administrado por el 20 

Departamento de Ornato, Conservación y Desarrollo Urbano del Municipio de Mayagüez, a 21 

toda persona o familia que desee adquirir una unidad de vivienda individual o que sea parte 22 

de un proyecto en el Centro Urbano de Mayagüez, que se determinará a base del ingreso 23 
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anual bruto de los mismos. La cantidad a otorgarse será aplicada al pronto o a los gastos 1 

relacionados a la adquisición de una vivienda.  2 

El monto otorgado se basará en las siguientes clasificaciones: 3 

 Ingreso Bruto Anual hasta $40,000.00 se aportará hasta $25,000.00 4 

 Ingreso Bruto Anual hasta $50,000.00 se aportará hasta $20,000.00 5 

 Ingreso Bruto Anual hasta $60,000.00 se aportará hasta $15,000.00  6 

 Ingreso Bruto Anual hasta $70,000.00 se aportará hasta $10,000.00.   7 

Artículo 5.- Requisitos adicionales 8 

Para ser elegible a recibir el subsidio aquí creado el beneficiario no puede ser dueño 9 

de una propiedad apta para residir a la fecha en que se solicita la aportación. Además, deberá 10 

obtener el financiamiento necesario para completar el costo de la unidad de vivienda. El 11 

mismo deberá ser obtenido a través de una entidad hipotecaria, autorizada a operar como tal 12 

de acuerdo a las leyes aplicables. 13 

Artículo 6.- Pareo de Fondos 14 

El subsidio otorgado mediante esta Ley puede ser pareado o complementado con otros 15 

fondos, ya sean estatales, federales, municipales o privados, siempre y cuando la persona o 16 

familia a beneficiarse de los mismos cumpla con todos aquellos requisitos dispuestos por ley 17 

o reglamento a los efectos. 18 

Artículo 7.- Condiciones y Penalidades 19 

Las condiciones a imponerse mediante esta Ley constituirán un gravamen real sobre la 20 

propiedad a adquirirse por el beneficiario y deberán consignarse en el contrato de 21 

compraventa hipotecario con el banco a financiarse la misma. 22 
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Además, el beneficiario tendrá la obligación incontrovertible de no vender, permutar, 1 

donar o transferir la propiedad dentro de un periodo de cinco (5) años, contados desde la 2 

fecha que se le adjudique el subsidio, de lo contrarió tendrá que restituir al Municipio de 3 

Mayagüez el total de la cantidad otorgada. Por otra parte, el beneficiario no podrá arrendar la 4 

propiedad ni utilizarla para otro uso que no sea el aquí estipulado. De lo contrario, tendrá que 5 

restituirle al Municipio de Mayagüez la aportación asignada.   6 

Artículo 8.- Director Ejecutivo de Vivienda 7 

Se designa al Director Ejecutivo del Departamento de Ornato, Conservación y 8 

Desarrollo Urbano del Municipio de Mayagüez como el custodio de los fondos a utilizarse en 9 

la creación de este subsidio especial. Además, tendrá la obligación de adoptar todas las 10 

medidas necesarias para poner en vigor los propósitos de esta Ley.   11 

Artículo 9.- Reglamento 12 

Para cumplir a cabalidad con las disposiciones de esta Ley, el Municipio de Mayagüez 13 

promulgará la reglamentación necesaria que regirá las operaciones de este subsidio. Además, 14 

incluirá en el mismo todas aquellas condiciones y penalidades que estime pertinente para 15 

evitar la especulación o el uso inadecuado de los fondos aquí provistos.  16 

El Municipio de Mayagüez adoptará la reglamentación necesaria dentro de los sesenta 17 

(60) días siguientes a la aprobación de esta Ley y le someterá anualmente, por conducto del 18 

Alcalde del Municipio de Mayagüez, un informe auditado del Programa a los miembros de la 19 

Asamblea Legislativa de Puerto Rico y al Secretario del Departamento de Vivienda de Puerto 20 

Rico.   21 

Artículo 10.- Gastos Administrativos 22 
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El Departamento de Ornato, Conservación y Desarrollo Urbano del Municipio de 1 

Mayagüez podrá utilizar hasta el cinco por ciento (5%) de los fondos disponibles para el 2 

subsidio para cubrir gastos administrativos relacionados al mismo. 3 

Artículo 11.- Asignación de Fondos 4 

Se asigna al subsidio especial, con cargo a los fondos no comprometidos del Tesoro 5 

Estatal, la cantidad de dos millones quinientos mil (2,500,000) dólares anuales. Al finalizar 6 

cada año fiscal, todo sobrante no utilizado revertirá al Fondo General del Gobierno de Puerto 7 

Rico.  8 

Además, se asigna al Departamento de Ornato, Conservación y Desarrollo Urbano del 9 

Municipio de Mayagüez la cantidad de ciento cincuenta mil (150,000) dólares de fondos no 10 

comprometidos del Tesoro Estatal, para sufragar los costos iniciales en que incurra la entidad 11 

municipal al contratar los recursos humanos y equipos necesarios para implantar este 12 

subsidio. 13 

Artículo 12.- Esta Ley entrará en vigor el 1
ro.

 de julio de  2012.   14 


