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LEY

Para enmendar la Seccion 12 de la Ley Num. 21 de 20 de mayo de 1987, segin enmendada,
mejor conocida como Ley de Control de Acceso de Vehiculos, a los fines de atemperar las
disposiciones relativas a los adquirientes involuntarios con lo dispuesto en la Ley de
Condominios de 2003.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley NUm. 21 de 20 de mayo de 1987, segin enmendada, mejor conocida como la Ley de
Control de Acceso de Vehiculos, definio lo que seria conocido como ‘control de acceso’ en
Puerto Rico y a su vez, establecié los pardmetros que debian seguirse para poder constituirlo.
Dentro de ese proceso, la Junta de Planificacion y los gobiernos municipales hicieron lo propio
para viabilizar que las urbanizaciones o grupos de residencias que desearan constituir controles
de acceso, pudieran hacerlo. Igualmente, los desarrolladores y urbanizadores que interesaran
enmarcar su desarrollo dentro de los parametros de seguridad de dicho sistema, también tuvieron
la oportunidad de establecerlo. Debido a consideraciones de seguridad, los sistemas de control
de acceso son practicamente la norma dentro de ciertas areas de nuestra Isla.

Puerto Rico, al igual que muchas otras jurisdicciones de Estados Unidos, emitid las
directrices a seguir para poder constituir el esquema de propiedad horizontal dentro de sus
limites territoriales. Ademas, establecio aquellas salvaguardas que eran necesarias para la sana
convivencia de las personas que viviesen en sistemas de ese tipo. Como parte de las
consideraciones dentro de la adopcién de la Ley de Condominios de Puerto Rico, Ley Num. 104
de 25 de junio de 1958, segiin enmendada, estaban las disposiciones relativas a las obligaciones
de los titulares sobre los gastos comunes. En lo pertinente, dicha ley hace hincapié en la



diferencia entre el tratamiento que se les da a los adquirientes voluntarios de propiedades
sometidas al régimen de propiedad horizontal, versus aquellos adquirientes involuntarios de ese
mismo tipo de propiedades. Cuando la propiedad esta sujeta a las disposiciones de la Ley de
Condominios, un adquiriente voluntario es solidariamente responsable con el titular vendedor,
por aquellos cargos por concepto de los gastos comunes que estén vencidos y no hayan sido
satisfechos. Salvo algunas excepciones, dichos cargos estan constituidos de forma tal que son un
gravamen preferente sobre la propiedad y por consiguiente, tienen que ser satisfechos para poder
dejar la propiedad libre de cargas.

Por el contrario, en el caso de los adquirientes involuntarios de propiedades sometidas al
régimen de propiedad horizontal, la Ley de Condominios sélo se les exige que satisfagan los
cargos de un maximo de seis meses con antelacion a la fecha de la adquisicion. Este requisito no
es expresamente discutido en la exposicion de motivos de dicha Ley, sin embargo la
razonabilidad del mismo estriba en limitar la cantidad que pudiese ostentar la propiedad por
concepto de cargas y/o gravdmenes, para asi permitir al adquiriente involuntario disponer de la
misma, cubrir su pérdida y posiblemente otorgar un remanente a la anterior parte titular. De esta
manera, se haria mas facil la venta de este tipo de propiedad, ya que la misma no tendria
gravamenes adicionales que pudiesen afectar la transaccion. lgualmente, no se afectarian los
posteriores adquirientes de la propiedad, ya que el precio minimo de reventa no reflejaria una
cantidad inflada por los cargos de mantenimiento vencidos. Por ultimo, la Junta de Titulares
también se beneficiaria, ya que se propicia el movimiento de propiedades y la adquisicién de
éstas, propiciando que se mantengan activos los pagos correspondientes al mantenimiento de la
propiedad.

Con el proposito de atemperar la Ley de Control de Acceso de Vehiculos a las disposiciones
sobre adquirientes involuntarios esbozadas en la Ley de Condominios, esta Asamblea Legislativa
entiende meritorio acoger las disposiciones de la Ley de Condominios relacionadas a los
adquirientes involuntarios, y extenderlas a la actual Ley de Control de Acceso, de manera tal que
se le dé el mismo tratamiento a los adquirientes involuntarios de propiedades sometidas a
propiedad horizontal, y a los adquirientes de aquellas sometidas a algin sistema de control de

acceso.
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Articulo 1.- Se enmienda la Seccion 12 de la Ley Num. 21 de 20 de mayo de 1987,
segun enmendada, para que lea:
“Sec. 12. Control del trafico de vehiculos de motor y uso publico en ciertas calles -
Responsabilidad solidaria de adquirentes voluntarios.
La obligacion del propietario de un inmueble por su parte proporcional de los gastos
sefialados en la sec. 10 de este titulo constituird un gravamen sobre dicho inmueble cuando
éste se haya constituido conforme a lo establecido en la sec. 8 de este titulo. Por lo tanto, el
adquirente voluntario del inmueble asi gravado serd solidariamente responsable con el
transmitente del pago de las sumas que éste adeude, a tenor con la sec. 10 de este titulo, hasta
el momento de la transmision, sin perjuicio del derecho del adquirente a repetir contra el otro
otorgante, por las cantidades que hubiese pagado como deudor solidario. Sin embargo, un
adquirente involuntario sera responsable solamente de las deudas por gastos comunes
surgidas y no satisfechas durante los seis meses anteriores al momento de adquirir la
propiedad.
El propietario de un inmueble sujeto a un gravamen por virtud de lo dispuesto en las secs. 1 a
la 15 de este titulo estard obligado a informar a cualquier adquirente voluntario de dicho
inmueble los gravdmenes que afecten al mismo por concepto de los gastos sefialados en la
sec. 10 de este titulo. La informacidn sobre los gravdmenes que afecten el inmueble tendra
que ser suministrada al adquirente voluntario con anterioridad al cierre de la transaccién que
corresponda.
El adquirente voluntario podra incoar contra el titular que dejare de informar dichos

gravamenes una accion por dos (2) veces el importe de lo adeudado por concepto de los
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gastos sefialados en la sec. 10 de este titulo, mas las costas y honorarios del abogado
demandante.”

Articulo 2.- Reglamentacion

Los municipios y las agencias gubernamentales relacionadas al régimen de control de
acceso deberdan enmendar o establecer la reglamentacion que sea necesaria para lograr los
propositos de esta Ley, dentro de un término de noventa (90) dias de haberse aprobado.

Articulo 3.- Separabilidad

Si cualquier Articulo o parte de esta Ley fuere anulada o declarada inconstitucional, la
sentencia a tal efecto dictada no afectard, perjudicara, ni invalidara el resto de esta Ley. El efecto
de dicha sentencia quedara limitado al Articulo o parte de la misma que asi hubiere sido anulada
0 declarada inconstitucional.

Articulo 4.- Vigencia

Esta Ley entrara en vigor inmediatamente a partir de su aprobacion.



