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RESOLUCION

Para ordenar a la Comision de Gobierno del Senado de Puerto Rico, a realizar una investigacion
sobre la titularidad, los términos y las condiciones existentes en el contrato de compraventa,
entre el Departamento de Recursos Naturales de Puerto Rico y el Desarrollador del Proyecto
Costa Serena, en el area de Pifiones en el municipio de Loiza.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Durante décadas se estuvo proponiendo el desarrollo de grandes complejos turisticos en el
area costera del noreste de la Isla. Algunas de dichas propuestas sobresalen, no solo por una
ubicacion privilegiada sino también, por su envergadura estructural y su impacto social,
economico y ecoldgico. Entre los proyectos de impacto significativo se encuentra “Costa
Serena”, propuesto para ser construido en el Sector Pifiones, ubicado en la zona costera del

municipio de Loiza.

Costa Serena era un proyecto de tipo mixto, incluia una combinacién de hotel y residencias
de alto interés. Como parte de los esfuerzos para la obtencién de los permisos de construccion,
la firma proponente de este complejo turistico por afios estuvo presentando estudios de viabilidad
y declaraciones de impacto ambiental que consistentemente fueron rechazadas por las agencias
gubernamentales responsables de otorgar permisos de construccion en la Isla. Ademas, algunos
sectores de la sociedad como ecologistas y conservacionistas continuamente han estado

presentando objecion al desarrollo de esas tierras, entre otras razones, porque gran parte de las



mismas estan en zonas inundables y cubiertas de mangles y vegetacion que sirve de habitat a un

gran numero de especies de la fauna y la flora.

El 19 de junio de 2003, PFZ Properties, Inc. radico la demanda civil namero FAC2003-2190
contra el sefior Alberto Medina Lépez, en el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de
Carolina. En dicha demanda, la demandante alega ser propietaria de las fincas que conforman el
area donde se proyectaba la construccion de Costa Serena y que el demandado, supuestamente,
mediante falsificacion de documentos y a través de falsa representacion logré inscribir dichas
fincas a su favor en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico. En la demanda, se reclamaba al
tribunal ordenar la anulacion de las inscripciones registradas en los libros del Registro de la

Propiedad de Loiza a partir del afio 2001.

La Administracion de Acevedo Vila, a diferencia de todas las anteriores, desde su instalacion
mostro disposicién para facilitar la aprobacion del Proyecto. A principios del afio 2006, dias
antes de la celebracion de las vistas publicas con relacion a Costa Serena, el Presidente de la
Junta de Planificacion, Ing. Angel David Rodriguez, modifico abruptamente el Borrador del Plan
de Usos de Terrenos mediante la adopcién de una categoria de nueva creacion que viabilizo la
permisologia necesaria para la construccion del Proyecto en el area de Pifiones.

El 24 de agosto de 2006, el entonces Secretario de la Gobernacion, Jorge Silva Puras,
anuncié que la Administracion de Acevedo Vild apoyaba el Proyecto de Costa Serena, ain
cuando en ese momento las agencias gubernamentales no habian concluido su evaluacién. Cinco
dias después, el Secretario Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), Javier Vélez Arocho,
emitio su endoso, contrario a las recomendaciones de todas las divisiones técnicas, incluyendo la
Division de Asuntos Legales de la Agencia. Dias més tarde, el Presidente de la Junta de Calidad
Ambiental (JCA), Lic. Carlos Ldpez Freytes, también aprobd la Declaracion de Impacto
Ambiental de Costa Serena.

En entrevista realizada por la periodista Maria Vera, publicada en el periddico EI VVocero el
19 de mayo del corriente, el Secretario del DRNA indic6 que la semana siguiente se firmaria el
contrato de compraventa de los terrenos donde se construiria Costa Serena. La periodista lo

confrontd con la controversia sobre la titularidad de dichos terrenos y el Secretario sostuvo que



“no es irregular que se firme el contrato de compraventa antes de identificar claramente quien es

el titular del terreno.”

La manera en que la pasada Administracion atendio este Proyecto motiva a la reflexion
porque resulta contradictorio que aun cuando los técnicos de las agencias no habian culminado
las evaluaciones, el Secretario de la Gobernacion y otros jefes de agencias emitieron endosos y
aprobaciones de manera acelerada; y llegaron al extremo de estar en disposicion de firmar un
contrato de compraventa de una propiedad atn cuando tenian conocimiento de que la titularidad
de dicha propiedad estaba en entredicho en los tribunales. Pero, lo que mayor interrogante
provoca es la contradiccion en las acciones de una Administracion que precipitd de forma
atropellada la aprobacion de los permisos de construccién de Costa Serena para, después de una
reunion breve entre el Gobernador y el Desarrollador a tan solo dias de haberse aprobado los
endosos y permisos del Proyecto, acordar la compra de los terrenos del Proyecto por parte del

Gobierno para preservarlos.

El razonamiento l6gico obliga a pensar que cuando el gobierno determina que es meritorio
preservar alguna zona, lo hace a través de una metodologia de evaluacién y no por impulso o
capricho momentaneo. Por lo tanto, si la intencion de la Administracién era preservar esos
terrenos, entonces debemos preguntarnos ¢Por qué razon se cambid la zonificacion, se otorgaron
endosos, permisos y aprobaciones para inmediatamente después comprarle esos terrenos al
desarrollador proponente? Las interrogantes que surgen ante esta situacion hacen meritorio el

que se conduzca la investigacion presentada a través de esta Resolucion.

RESUELVESE POR EL SENADO DE PUERTO RICO:

1 Seccion 1. — Se ordena a la Comision de Gobierno del Senado de Puerto Rico, a realizar
2 una investigacion sobre la titularidad, los términos y las condiciones existentes en el contrato
3 de compraventa, entre el Departamento de Recursos Naturales de Puerto Rico y el
4 Desarrollador, de los terrenos donde se habia propuesto establecer el proyecto Costa Serena,

5 en el area de Pifiones en el municipio de Loiza.



1 Seccién 2. — La Comisién debera rendir un informe dentro de los préximos noventa (90)
2 dias siguientes a la aprobacion de esta Resolucion.
3 Seccion 3. — Esta Resolucion entrard en vigencia inmediatamente después de su

4 aprobacion.



