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la reduccion en inversion
puiblica ha contribuido a la situacion en la industria, pero ha
sido la inversion privada la que ha caido mds profundamente.
En gran medida esta reduccion se ha debido a la situacion que
caracteriza al mercado de viviendas. Por esa razon consideré
necesario dedicarle este Avance Economico al tema del mercado
residencial, aprovechando el que recientemente se celebro el
Congreso de Vivienda en donde se presentaron distintos informes
sobre el mercado residencial.

Un poco de historia

Si uno analiza la historia de las ventas de nuevas unidades
de vivienda es evidente que el mercado ha sufrido una
merma importante en los dltimos afos. Es claro, ademads,
que la caida en ventas coincide con los anos de recesion.
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Fuente: Estudios Técnicos, Inc.,Construction & Sales Activity Report.

¢Qué explica la situaciéon? Obviamente el hecho de que se
hayan perdido sobre 185, 000 empleos a partir del 2006
es un factor determinante, como lo ha sido el hecho de
que la poblacion de Puerto Rico se redujo en unas 83,000
personas. Es interesante que en esta década el crecimiento
en el numero de hogares ha sido el mds lento desde
1970. Es precisamente el crecimiento en los hogares lo
que determina, en gran medida, la necesidad por nuevas
unidades.

Si miramos los pasados tres afios, el panorama de ventas
de nuevas unidades reflejé una tendencia a la baja que se
revirti6 al implantarse el incentivo de la Administracién
Fortuno para la adquisiciéon de viviendas que entré en
vigor en septiembre de 2010 y terminaria el 30 de junio
de 2011, aunque posteriormente se extendié hasta el 31 de

Semana del 19 al 25 de septiembre de 2011

octubre. El incentivo beneficié6 mayormente a familias de
ingresos bajos y moderados, que son los grupos que tienen
una gran necesidad de vivienda.
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Fuente: Negociado del Censo. Censo de Poblacion. Varios afos.

Venta de nuevas unidades de vivienda
(Trimestral)
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Fuente: Estudios Técnicos, Inc.,Construction & Sales Activity Report.

El impacto de la recesion

Una de las manifestaciones mds dramaticas de la situacion
en el mercado de vivienda es el aumento que ha ocurrido
en la morosidad en los préstamos de los bancos a
desarrolladores, que han sido afectados por la acumulacion
de un inventario de viviendas sin vender. Segtin algunos
analistas de la industria, dicho inventario podria llegar a
las 14,000 unidades. El problema principal de la industria
es en los niveles de precio mas altos.
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Fuente: FDIC.
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Las personas también han sido afectadas por la recesién.
Mas alla de las cifras de empleo, una manifestacion del
problema es el aumento dramadtico en la morosidad en
préstamos hipotecarios que en el segundo trimestre de
2011 alcanz6 la cifra récord de 14.9%, segtin informes de
la Oficina del Comisionado de Instituciones Financieras.

Perspectivas

El éxito que ha tenido el incentivo aprobado el pasado afio
2010 para estimular la compra de viviendas demuestra
que con las medidas adecuadas se puede reactivar la
industria a la vez que se resuelve un problema de vivienda.
De acuerdo a la informacién presentada en el Congreso
de Vivienda, la necesidad de vivienda para nuestras
familias de ingresos bajos y moderados sigue siendo
una realidad. Por ejemplo, de acuerdo al Censo hay en
Puerto Rico sobre 100,000 unidades que no cumplen
con los requisitos de lo que es una vivienda adecuada.
Existe una gran necesidad de viviendas para familias con
ingresos bajos, para envejecientes y para otros grupos con

recursos limitados. Debido al alto costo de las viviendas, el
problema del acceso de una alta proporcién de la poblacion
a una vivienda adecuada, sigue siendo un problema, pero
también una oportunidad.

Comentarios

Aunque existe mucho pesimismo con relacién a laindustria
de la construccion de viviendas, la realidad es que existen
oportunidades para reactivar la industria. Ciertamente,
satisfacer la necesidad de viviendas de bajo costo provee
un area de potencial inversion para la industria. Requerira
que nos esforcemos en proveer las condiciones que hagan
posible reducir el costo de la vivienda y, sobre todo, que
unamos esfuerzos entre los municipiosy el gobierno central
en la busqueda de soluciones. Sé que el Departamento de
la Vivienda estd considerando iniciativas en esta direccion.

Asi como en la Asamblea Legislativa, particularmente en
el Senado, hemos presentado distintas medidas legislativas
en esa direccién. Algunas de estas recientemente se
convirtieron en Ley.
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