Ambar G. Cordero Gonzalez

From: Tairis Rodriguez Pérez <Tairis.Rodriguez@ddec.pr.gov>

Sent: Thursday, November 13, 2025 6:49 PM

To: Norma L. Diaz Serrano

Cc: Director Ol

Subject: OPUS MIRAMAR DEVELOPMENT NORTH TOWER LLC - 2025-Act60/2051.01-000095 —

Solicitud de informacién y documentos

Saludos cordiales,

Nos encontramos evaluando la solicitud de exencién contributiva (“Solicitud”) presentada por OPUS MIRAMAR
DEVELOPMENT NORTH TOWER LLC, caso num. 2025-Act60/2051.01-000095. Relacionado a ello y con el
proposito de continuar con los procesos de la Solicitud, necesitamos se provea la siguiente informacién:

1. Aclaraciones a descripcion de la Actividad Turistica:
Del analisis de la informacién incluida en la Solicitud y de la documentacién suplementaria provista por el
Peticionario, se desprende que el proyecto consiste en un desarrollo mixto compuesto por un componente
de Condohotel de cuarenta (40) unidades y un componente hotelero de ciento ocho (108) unidades. No
obstante, la descripcion presentada contiene inconsistencias que es necesario aclarar para fines de
clasificacién y evaluacion conforme al Capitulo 5 de la Ley 60-2019.

En vista de ello, favor aclarar lo siguiente:

a. Confirmar el numero total de unidades por componente:

i. Favor aclarary corregir el total de unidades del proyecto, ya que la informacién provista indica
cuarenta (40) unidades para el componente de Condohotel y ciento ocho (108) unidades para el
componente Hotel, lo cual suma ciento cuarenta y ocho (148) unidades, no ciento cuarenta (140)
como se ha indicado;

b. Clarificar cémo el componente de Condohotel cumplira con la definicion legal establecida en la
Seccion 1020.05(7) de la Ley 60-2019, incluyendo:
i. Cuantas de las unidades seran dedicadas al alojamiento de personas transeuntes mediante un
programa integrado de arrendamiento, y
i. Con cudl de los siguientes requisitos estardn cumpliendo para propdsitos de los créditos
contributivos relacionados al Condohotel:
e Que el conjunto de unidades ostente la marca de una cadena hotelera internacional;
e Que las unidades reciban servicios afines a una operacion hotelera por parte de un hotel
en el complejo turistico; o
e Que las unidades destinadas al alojamiento de personas transeuntes mediante un
programa integrado de arrendamiento sean administradas por el operador de un hotel en
el complejo turistico;

c. Explicar la proporcion entre areas turisticas y no turisticas, incluyendo:
i. Confirmar el nimero y porcentaje en pies cuadrados de &reas residenciales vs. turisticas sin
incluir dreas comunes del proyecto de turistico; y
i. Explicar las razones por las cuales el proyecto no puede cumplir con el requisito reglamentario
de 70/30, aun siendo un desarrollo con componente de Condohotel considerando que, segun la
Ley, un condohotel constituye una actividad turistica elegible. Si asi lo desean, podemos
coordinar una reunién por Teams o una llamada para discutir este particular.



10.

11.

12.

Carta de Pre-Solicitud y reunion inicial emitida por la Compaiiia de Turismo de Puerto Rico, o confirmar
que la misma no esta disponible;

Carta de Endoso emitida por la Compaiiia de Turismo de Puerto Rico, o confirmar que la misma no esta
disponible;

Confirmar si la siguiente informacién es correcta:
a. Confirmar o actualizar la fecha de comienzo de construccion: marzo de 2025;
b. Confirmar o actualizar la fecha de comienzo de operaciones: noviembre de 2026;
c. Tratamiento contributivo: Corporacion;
Nota: En caso de que la informacion proporcionada sea distinta, favor de indicar y actualizar la misma.

Proveer un estimado de la némina anual segtn las proyecciones de empleos presentada tanto para la
etapa de construccién como para la etapa operacional;

Etapa Numero de
empleos

Construccion 200

Operacion 100

Informacién de cada uno de los accionistas, duefios, miembros o socios de la entidad solicitante (nombre,
los ultimos cuatro (4) digitos del seguro social, fecha de nacimiento, direccién residencial y porciento de
participacién);

a. En caso de tratarse de una entidad, favor proveer la informacién (nombre, los ultimos cuatro (4)
digitos del seguro social, fecha de nacimiento y direccién) del primer accionista en la cadena de
entidades, que sea individuo y que tenga el % de interés mayoritario);

Nota: Segun la informacién en la solicitud, dichos individuos son: Jan Maduro; Federico Cardona; y
Segundo Cardona;

Certificado de Cumplimiento (“Good Standing”) emitido por el Departamento de Estado;

Copia del Certificado de Registro de Comerciante emitido por el Departamento de Hacienda;

Copia de los Acuerdos de Organizacion (“Operating Agreement”) de OPUS MIRAMAR DEVELOPMENT
NORTH TOWER LLC, si disponible;

Con relacién a la informacién contributiva de OPUS MIRAMAR DEVELOPMENT NORTH TOWER
LLC, favor proveer lo siguiente:

a. Copia de las Planillas de Contribucién sobre ingresos de OPUS MIRAMAR DEVELOPMENT
NORTH TOWER LLC radicadas para los afios contributivo 2023 y 2024, incluyendo prorrogas y
estados financieros, si aplican;

b. Certificacién de Deuda emitida por el Departamento de Hacienda (Modelo SC 6096). Favor de notar
que el certificado proporcionado estaba vencido a la fecha de radicacion de la solicitud;

c. Certificado de radicacion de planillas emitido por Hacienda (Modelo SC 6088);

Con relacién a la informacién contributiva de OPUS GROUP LLC, miembro de OPUS MIRAMAR
DEVELOPMENT NORTH TOWER LLC, favor proveer lo siguiente:
a. Copia de las Planillas de Contribucion sobre ingresos de OPERARIOUS LLC radicadas para los
afios contributivos 2023 y 2024, incluyendo prorrogas y estados financieros, si aplican;
b. Certificacién de Deuda emitida por el Departamento de Hacienda (Modelo SC 6096);
c. Certificado de radicacion de planillas emitido por Hacienda (Modelo SC 6088);

Con relacion a la informacion contributiva de OPERARIOUS LLC, miembro de OPUS MIRAMAR
DEVELOPMENT NORTH TOWER LLC, favor proveer lo siguiente:
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a. Copia de las Planillas de Contribucion sobre ingresos de OPERARIOUS LLC radicadas para los
afios contributivos 2023 y 2024, incluyendo proérrogas y estados financieros, si aplican;

b. Certificacion de Deuda emitida por el Departamento de Hacienda (Modelo SC 6096);

c. Certificado de radicacién de planillas emitido por Hacienda (Modelo SC 6088);

Certificados Negativos de Deuda de las siguientes agencias para OPUS MIRAMAR DEVELOPMENT
NORTH TOWER LLC:

a. Centro de Recaudaciéon de Ingresos Municipales (CRIM). De aparecer alguna deuda en la
certificacién de deuda emitida por el CRIM, favor incluir ademas el formulario de Estado de Cuenta
emitido por el CRIM, para corroborar que la deuda no esta vencida;

b. Departamento del Trabajo y Recursos Humanos (por Concepto de Seguro por Desempleo e
Incapacidad, y por Concepto de Seguro Social Choferil);

c. Corporaciéon del Fondo del Seguro del Estado;

d. Certificacién Patronal de Cumplimiento emitida por ASUME para OPUS MIRAMAR
DEVELOPMENT NORTH TOWER LLC;

i. De aparecer alguna deuda en las certificaciones requeridas, favor presentar evidencia de
saldo de deuda, plan de pago, o proceso de revision administrativa.

ii. Nota: Recibimos los Certificados Negativos emitidos por el Departamento del Trabajo, CRIM
y ASUME para la peticionaria, no obstante, dichos certificados fueron proporcionados fuera
de vigencia.

Plan de Negocios del Proyecto Turistico;
a. Documentaciéon que detalle el proyecto turistico, incluyendo fotos del Proyecto, habitaciones,
instalaciones y/u otros elementos del proyecto turistico, asi como una descripcién de como la
actividad turistica contribuira al desarrollo econémico de Puerto Rico;

En caso de haber sido ejecutada la compraventa de la propiedad a utilizarse para llevar a cabo la actividad
turistica, escrituras de compraventa o cualquier otro instrumento publico, o documento oficial que
compruebe la fecha, el titulo en calidad de duefio y el costo de la adquisicion del terreno donde se llevara a
cabo la actividad turistica. De lo contrario se incluird como clausula condicional en el decreto que su entrega
serd en una fecha posterior;

Documento que confirme el nimero de catastro de la propiedad, segiin se encuentra registrado en el CRIM
y/o Registro de la Propiedad;

Copia del_organigrama (“organizational chart”) que incluya todas las entidades relacionadas, si alguna de
OPUS MIRAMAR DEVELOPMENT NORTH TOWER LLC, sus duefios, socios, miembros, o accionistas,
segun aplique;

Con relacion a la etapa de construccion de su actividad turistica, proveer lo siguiente:
a. Permiso de Construccion aprobado por OGPe;
b. Permisos ambientales;
c. De aun no haber comenzado la etapa de construccién, favor:
i. Confirmar fecha en que se estima comenzar la etapa de construccion;
ii. Proveer evidencia de que se estan tramitando el permiso de construccion y el endoso
ambiental (ej. solicitud radicada, carta u otro documento que evidencie dicho tramite);

Listado de los materiales y productos obtenidos o fabricados localmente que usaron, usan y usaran
en su actividad turistica, incluyendo la etapa de planificacion, construccion y operacion;

Listado de los productos agricolas locales, que usan o usaran en su actividad turistica;
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Listado de los servicios profesionales, vendedores, contratistas, y subcontratista que realizan o
realizaran trabajos relacionados con la actividad turistica, incluyendo la etapa de planificaciéon, construccion,
y operacion del proyecto turistico y copia de los contratos, acuerdos o convenios correspondientes;

Evidencia de cuenta en institucion bancaria, financiera, o cooperativa local en donde depositard una
cantidad considerable de los ingresos de su actividad turistica elegible:

a. Cabe sefialar, que todo peticionario deberd demostrar su compromiso financiero para llevar a cabo
una actividad turistica elegible. Es decir, el negocio exento debe demostrar que depositan una
cantidad considerable de los ingresos de su actividad econdémica y utilizan los servicios de
instituciones bancarias o cooperativas con presencia en Puerto Rico;

Documentos o informacién que detalle el plan de promocion, publicidad y mercadeo del proyecto
turistico, incluyendo la descripcion y proyeccion de la proporcién del ingreso neto que se invierte o invertira
en: promocion, publicidad y mercadeo;

Documentos o informacién que detalle durante las etapas del proyecto (disefio, construccion, y operacion),
la consideracion que se haya tenido en cuenta con los espacios ambientales, geograficos y fisicos, asi
como los materiales y productos locales disponibles para implementar dicha consideracion;

Plan para la conservacién, mejoras y mantenimiento de la planta fisica, infraestructura ambiental y
estética del proyecto turistico;

Plan de adiestramiento y readiestramiento del personal que trabajara en el proyecto turistico;

Plan de las medidas de seguridad que el Hotel y Condohotel implementara para los huéspedes y
empleados;

Con relacion al desglose de la inversion realizada y/o a realizar, favor clarificar y/o detallar lo siguiente:
a. Fuentes de fondos para cubrir el costo total del Proyecto;
b. Si hay alguna porcién del costo total del Proyecto que se va a financiar o que haya sido financiado.
De haber algun financiamiento favor proveer las fuentes, la cuantia y los términos de este;
c. Si se hizo alguna contribucién de capital por parte de los duefios o inversionistas a cambio de
acciones o participaciones;

De la Solicitud, se desprende su intencion de solicitar créditos, no obstante, no se especifica el crédito que
interesan de conformidad con la Seccion 3010.01 de la Ley 60-2019;
a. En vista de lo anterior, favor confirmar mediante declaracién jurada el crédito contributivo que
interesan 30% o 40% de conformidad con la Seccién 3010.01 de la Ley 60-2019;
b. Estimado de crédito contributivo, seguin corresponda al crédito contributivo solicitado; y
c. la manera en que se distribuira;

Autorizacion para operar y otros documentos suplementarios: Se toma conocimiento que los documentos
enumerados abajo podrian no estar disponibles considerando la etapa de desarrollo en que se encuentra el
proyecto turistico. En dicho caso, se incluiria como clausula condicional en el borrador de su decreto para la
aprobacion y consideracion del Secretario que los mismos se proveeran dentro de un periodo establecido a
partir del recibo del decreto y/o comienzo de operaciones, sujeto a la revocacion del contrato en caso de
incumplimiento. De haber comenzado operaciones o tener disponible alguno de ellos, favor de proveer los
siguientes documentos:
a. Permiso Unico de Uso emitido por OGPe que incluya las licencias pertinentes, incluyendo la Licencia
Sanitaria del Departamento de Salud, Certificacion de Inspeccion del Cuerpo de Bomberos, Licencia de
Venta de Bebidas Alcohdlicas, y cualquier otra licencia que corresponda;
b. Patente Municipal;



c. Evidencia del registro como hostelero y copia del Numero de Identificacion para Hostelero emitido por la
Compariia de Turismo de Puerto Rico;

d. Certificado de seguro de responsabilidad publica expedido por una agencia autorizada por el Comisionado
de Seguros de Puerto Rico, que incluya a la Compariia de Turismo de Puerto Rico y al Departamento de
Desarrollo Economico y Comercio, como aseguradas adicional y contenga un relevo de responsabilidad
publica (“hold harmless agreement”);

e. Inventario de toda la propiedad mueble e inmueble que se proponga utilizar o se utilice en la actividad
turistica;

f. Plan o documentacion para proveer facilidades para personas con impedimentos fisicos, incluyendo las
adaptaciones para usuarios de sillas de ruedas en cumplimiento con la Ley ADA;

31. De no poder presentar alguno de los documentos o informacién adicional solicitada, favor proveer una
Declaracion Jurada que incluya las razones o motivos por lo que no se cumplieron con todos los
documentos o informacion solicitada como parte de su Solicitud de incentivos.

Se concede un término de veinte (20) dias, entiéndase, en o antes del 3 de diciembre de 2025, para cumplir
con lo aqui solicitado y se pueda proceder con la evaluacion de su Solicitud. Los documentos requeridos deberan
ser radicados junto con una declaracion jurada mediante la cual se solicite la enmienda a su Solicitud de Decreto a
través del Portal de Incentivos (https://incentives.ddec.pr.gov/) y pagando el cargo por radicacién estipulado por
Reglamento. Una vez la enmienda haya sido debidamente radicada, favor notificarnos mediante correo
electronico a esta direccion, el numero de transaccion de la enmienda otorgado por el Portal de
Incentivos, para proceder con la evaluacion del caso.

Si necesita asistencia técnica, favor enviar un correo electrénico a applications@ddec.pr.gov.

Cabe sefialar, que este correo electrénico es solo para fines informativos. Favor asegurarse de enviar la informacién
requerida a través del Portal de Incentivos, no se aceptaran documentos enviados por correo electrénico ni
entregados fisicamente en nuestra Oficina.

Nota: De incumplirse con lo aqui requerido, se procedera a dar de baja automéaticamente de la Solicitud, sin perjuicio. De existir
justa causa, la Solicitud podra ser reactivada a peticién oportuna del Peticionario dentro de un periodo no mayor de 90 dias, a
partir del archivo de la Solicitud, sujeto a cargos por reactivaciéon. De reactivarse la Solicitud y ocurrir un segundo
incumplimiento con los requerimientos de nuestra Oficina, esto serd razon suficiente para inactivar y archivar la Solicitud, con
perjuicio. Notese que el Peticionario no podra solicitar la reactivaciéon de la Solicitud después que ha transcurrido el periodo de
90 dias antes mencionado, o luego de que la Solicitud fuere previamente archivada con perjuicio. En este caso, el Peticionario
debera presentar una nueva solicitud de exencién contributiva, separada e independiente de la Solicitud archivada. Ello implica
que el Peticionario comenzard un nuevo proceso de evaluacién bajo la Ley aplicable, pagara el cargo por radicacién segiin
corresponda y perderd la fecha de radicacién de la Solicitud archivada con perjuicio, con las consecuencias que ello implica.

Cordialmente,

£t £ A DEPARTAMENTO DE
Tairis Rodriguez Pérez o

INCENTIVOS it

ABOGADA
tairis.rodriguez@ddec.pr.gov

L (787) 758-4747 x.25168
@ www.desarrollo.pr.gov

GOBIERNO DE PUERTO RICO

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este documento, y cualquier anejo incluido, contienen informacidn que podria considerarse
privilegiada, confidencial y exenta de divulgacidn. La informacién es para el uso exclusivo del individuo o entidad a quien estd dirigida.
Si usted no es el destinatario, el empleado o el agente a quien se le confid la responsabilidad de hacer llegar el mensaje al destinatario,
debe percatarse que la divulgacion, copia o distribucién de esta transmision esta estrictamente prohibida. Si ha recibido esta
comunicacion por error, favor de borrarla y notificar al remitente inmediatamente.
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CONFIDENTIALITY NOTE: This communication and any attachments hereto contain information that may be privileged, confidential
and exempt from disclosure. The information is intended solely for the use of the individual or entity to which it is addressed. If you
are not the intended recipient, the employee, or the agent entrusted with the responsibility of delivering the message to the intended
recipient, be aware that any disclosure, copying or distribution of this transmission is strictly prohibited. If you have received this
communication by mistake, please delete and notify the sender immediately.



