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LEY

Para enmendar el inciso (b) de la Seccién 2 de la Ley 132-2010, segtin enmendada, mejor
conocida como “Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades Inmuebles”, a fin de
extender el término de la exencién contributiva aplicable al ingreso devengado por
concepto de renta de propiedad residencial de quince (15) afios a veinte (20) afios y
establecer la nueva fecha limite hasta el 31 de diciembre de 2030.

EXPOSICION DE MOTIVOS

Desde el 2006, Puerto Rico atraviesa una crisis econémica que ha perjudicado
severamente a distintos sectores de la economia de la Isla. El sector de construccién y
vivienda no es la excepcion. El ritmo de la construccién de vivienda en Puerto Rico ha
disminuido considerablemente en comparacién con la década pasada y con ello, el
“home ownership”. En lo que va del afio 2023, la tendencia sigue siendo la descrita. En
los primeros cuatro meses de este afio, se ha reportado una reduccién de 11% de ventas

de residencias nuevas y existentes, en relaciéon con el mismo periodo del afio pasado.!

La raiz de la crisis de vivienda en la Isla se debe a diversos factores, entre ellos: una

larga crisis econémica, la pérdida de poblacion, el impacto de los huracanes y otros

1 Oficina del Comisionado de Instituciones Financieras (OCIF) 2022-2023



desastres naturales, la ausencia de titulos de propiedad que dificultan reconstruccién,
politicas de zonificacién que limitan donde se puedan construir; la escasez de vivienda
nueva y un aumento en precios de materiales de construcciéon son factores que han
provocado el deterioro de cientos de miles de viviendas, un aumento en el nimero de
propiedades abandonadas y una fuerte reduccién del inventario de viviendas
asequibles disponibles.? Por otro lado, la construccién de cientos de unidades de interés
social estd detenida en espera de la actualizaciéon de los topes de venta de viviendas

unifamiliares y multifamiliares.

Esta situacion se agrava por la fragilidad econémica de la Isla. Desde el 2006, la
economia perdi6é sobre 16.4% de su tamafio. A nuestros ciudadanos se les hace mas
oneroso adquirir o construir una residencia propia. Otro factor que ha contribuido a la
reduccién de ventas de unidades de viviendas ha sido la migraciéon que aunado a otros
factores demogréficos ha provocado una reduccién poblacional draméatica en Puerto
Rico. Durante la década de 2010-2020 hubo un descenso poblacional de 11.8%, declive
que ha continuado esta década?®, debido a la migracién exacerbada por los desastres
naturales que han azotado a Puerto Rico. Por otro lado, el Indice de Vivienda Asequible
cay6 a su nivel mas bajo en mayo de este afio, segiin un estudio presentado por
Estudios Técnicos, Inc. Esto lo que refleja es la dificultad que tienen las familias
puertorriquefas para adquirir un hogar debido al aumenté en las tasas hipotecarias y
los precios de venta. En efecto, el precio de las viviendas en Puerto Rico ha continuado
en aumento en el 2023, segtin el economista Leslie Adames, “el precio promedio del
total de unidades vendidas aumento 5.6% anual a $191,609 en mayo de 2023, luego de

reflejar un aumento de 2.2% anual en abril.”

El propésito de la “Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades Inmuebles”, es crear
un programa de incentivos para la construccién, adquisicion y arrendamientos de

viviendas, con el motivo principal de fomentar el desarrollo econémico, la proteccion y
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generaciéon de empleos, asi como el facilitar la obtencién de una vivienda digna y
segura para todos los puertorriquefios. No obstante, su progreso hacia estos objetivos se
vio afectado por eventos locales y mundiales como la crisis financiera, el huracdn Maria
en 2017 y la pandemia de Covid-19 en 2020. Consecutivamente, todavia prevalece la
necesidad de vivienda, especialmente orientada hacia las necesidades de personas de
edad avanzada y personas de ingresos bajos, moderados, y medios que presentan una

de estas condiciones: asequibilidad, vivienda inadecuada o hacinada.

Ademas de estos, se encuentran los estudiantes universitarios, especialmente
aquellos que asisten al Recinto de Rio Piedras de la Universidad de Puerto Rico. Tras el
huracan Maria en 2017 y la pandemia del Covid-19, se cerraron dos centros de vivienda
principales para los estudiantes del recinto, dejando desprovistos de vivienda a cientos
de estudiantes. A tres afios de la clausura, en el ano 2023, la carencia de espacios
residenciales disponibles a precios asequibles para el estudiantado de Rio Piedras ha

empeorado como resultado de la baja en el inventario de unidades para alquiler.

Todo esto contribuye a que mas ciudadanos queden sin opciones reales para
adquirir una vivienda asequible, segura y digna. Por ello, debemos continuar
fomentando la construccién de nuevos proyectos de propiedad inmueble y acceso a la

vivienda, especialmente para alquiler, ya que hay nichos de oportunidad.

En virtud de lo anterior, la Asamblea Legislativa de Puerto Rico entiende meritorio
extender el término de la exencién contributiva aplicable al ingreso devengado por
concepto de renta de propiedad residencial de quince (15) a veinte (20) afios y establecer
la nueva fecha limite hasta el 31 de diciembre de 2030. De esta forma, continuamos
incentivando la construccién de vivienda asequible por parte de la industria y el
alquiler de viviendas seguras como una alternativa para aquellas personas que por el

momento no posean la capacidad adquisitiva para poder comprar una residencia.

3 El descenso poblacional en Puerto Rico de 2020-2022 ha sido de 2%.
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DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccién 1.- Se enmienda el inciso (b) de la Seccién 2 de la Ley 132-2010, segin
enmendada, mejor conocida como “Ley de Estimulo al Mercado de Propiedades
Inmuebles”, para que lea como sigue:

“Secciéon 2.- Exencién Contributiva Aplicable al Ingreso Devengado por

Concepto de Renta de Propiedad Residencial.

@) ...

(b) Término de la Exencién. — La exencién contributiva aqui provista sélo
aplicard por un periodo de hasta [quince (15)] veinte (20) afios contributivos,
comenzando el 1 de enero de 2011 y terminando el 31 de diciembre de [2025]
2030.

(c) ...”

Seccién 2.- Esta Ley entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacion.



