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RESOLUCION

Para ordenar a la Comisiéon de Desarrollo Econémico, Servicios Esenciales y Asuntos
del Consumidor que realice una investigacion sobre las denuncias de los titulares y
duefios de propiedad horizontal de condominios de negligencia e incumplimiento
contractual de las compafias aseguradoras y las compaiiias ajustadoras, luego de
que sus viviendas sufrieran serios dafnos como resultado de los eventos sismicos
acaecidos desde enero de 2020.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 129 de 16 de agosto de 2020, segiin enmendada, conocida como “Ley de
Condominios de Puerto Rico” especifica en su Articulo 2 que el titular de un
apartamento sometido al régimen de propiedad horizontal tiene el derecho al pleno
disfrute de su apartamento y de las &reas comunes, siempre que con ello no menoscabe
el derecho de los demas titulares al disfrute de sus respectivas propiedades. Se dispone
que, en el ejercicio y el reclamo de sus derechos, los titulares actuardn conforme a los
principios de la buena fe, de la prohibicién de ir en contra de sus propios actos y la del
abuso del derecho. De igual, se dispone la responsabilidad de la Oficina del
Comisionado de Seguros de Puerto Rico de atender toda querella relacionada con la

cubierta o los términos y condiciones del contrato de seguros de propiedad horizontal,



facultandola a adoptar y/o modificar los reglamentos necesarios para la adjudicacion
de las querellas que surjan bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.

No obstante lo anterior, el requisito que la Ley 129-2020 impone a los
condéminos de actuar conforme a los principios de la buena fe, la prohibiciéon de ir en
contra de sus propios actos, y la prohibicién al abuso del derecho no parece aplicarse a
las aseguradoras que han adquirido compromisos contractuales con los Consejos de
Titulares. Desde inicios del pasado afio, titulares de propiedad horizontal han
denunciado publicamente su inconformidad con el proceso de pago de reclamaciones a
las aseguradoras, luego de que sus edificios sufrieran dafios estructurales a
consecuencia de los sismos que afectaron los pueblos de la region suroeste desde el 7 de
enero de 2020. En algunos casos, segiin las inspecciones realizadas por las propias
compafiias aseguradoras, el dafio causado al interior de las viviendas y las &reas
comunes fue de tal grado que requiri6 el desalojo de los residentes. Sin embargo, pese a
lo grave de la situacion las aseguradoras no han respondido con la correspondiente
indemnizacién del inmueble, por lo que desde entonces los condéminos han quedado
en un estado de incertidumbre, sin el dinero necesario que por ley les corresponde para
rehabilitar sus propiedades.

Al presente, a mas de afio y medio de ocurrido los sismos més significativos,
muchos residentes contintian desalojados, privados del uso y disfrute de sus
propiedades. Su situacién empeora dia a dia debido a que contintan sujetos al pago de
hipotecas, sin conocer si en algin momento futuro podrdn volver a ocupar sus
viviendas, a la vez que se ven forzados a incurrir en gastos de alquileres.

Dentro de este panorama de craso incumplimiento contractual de parte de las
aseguradoras y de inaccion de las agencias administrativas correspondientes, no hemos
observado una intervencién satisfactoria de parte del Comisionado de Seguros para
resolver de manera definitiva el problema.

Dada la importancia de este asunto, el Senado de Puerto Rico entiende que es
meritorio y necesario investigar estas denuncias, con el fin de identificar las acciones

pertinentes que promuevan una solucion efectiva de estos problemas.



RESUELVESE POR EL SENADO DE PUERTO RICO:
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Seccién 1.- Se ordena a la Comisiéon de Desarrollo Econdmico, Servicios
Esenciales y Asuntos del Consumidor realizar una investigacion sobre las denuncias
de los titulares y duefios de propiedad horizontal de condominios ubicados en la
region suroeste de Puerto Rico, sobre la conducta negligente y/o incumplimiento
contractual de las compafias aseguradoras y las compafias ajustadoras, luego de
que sus viviendas sufrieran serios dafios estructurales como resultado de los eventos
sismicos acaecidos desde enero de 2020.

Seccién 2.- La investigaciéon que se ordena mediante esta Resolucion debera
abarcar las razones o motivos de la falta de intervencion o intervencién satisfactoria
de parte del Comisionado de Seguros para resolver de manera definitiva el
problema.

Secciéon 3.- La Comision rendird un informe al Senado con los hallazgos,
conclusiones y recomendaciones que estime pertinentes, asi como acciones
administrativas que deban adoptarse con relacién al asunto objeto de esta
investigacion dentro de treinta (30) dias, después de la aprobacion de esta
Resolucion.

Seccion 3.- Esta Resolucion tendrd vigencia inmediatamente después de su

aprobacion.



