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Para enmendar la Ley Num. 129-2020, segin enmendada a los fines de requerir que las
asociaciones de titulares de condominios en Puerto Rico mantengan un portal digital
oficial para notificaciones, acceso a documentos y servicios basicos de administracién;
establecer estdndares minimos de accesibilidad y transparencia digital; y para otros
fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En el afio 2020, la entonces Gobernadora Vazquez Garced firmé la Ley Nam. 129-2020,
conocida como la “Ley de Condominios de Puerto Rico”, sustituyendo el régimen que
existia bajo la Ley Nam. 104 de 25 de junio de 1958, segtin enmendada. Esta legislacion
representdé un paso importante hacia la modernizacién del régimen de propiedad
horizontal en la Isla, reconociendo derechos y deberes mas claros entre titulares, juntas

de directores y administradores.

Existe una politica en Puerto Rico dirigida a estimular la utilizacién de terrenos y
construccién de multipisos que se rijan por el régimen de la propiedad horizontal. Se
estima que 500,000 familias viven en cerca de 3,000 condominios alrededor de la Isla, una
estadistica que respalda uno de los propésitos desde la Ley de Condominios de 1958. Los
condominios en Puerto Rico pueden variar desde pequefios edificios con menos de 10

unidades hasta grandes complejos con cientos de unidades. Esta diversidad resalta la



importancia de considerar las caracteristicas especificas de cada condominio al
implementar politicas o regulaciones que los afecten. En cuanto al manejo y flujo de

informacion, es logico concluir que, a mayor ntimero de unidades, mas complejo sea.

No obstante, si bien la Ley 129, supra, introdujo avances en materia de organizacion
interna y procesos administrativos, carece de disposiciones especificas para la adopcion
obligatoria de tecnologias digitales, dejando en manos de cada comunidad la decisiéon
sobre si, cudndo y como utilizar herramientas tecnolégicas. Si bien algunas comunidades
han adoptado plataformas avanzadas, son muchas las que siguen operando con tablones
de anuncios fisicos, notificaciones impresas y gestiones manuales que obstaculizan la
participacion ciudadana, fomentan conflictos y aumentan el riesgo de errores, o de que

los condéminos no estén al tanto de muchas decisiones que los afectan directamente.

La experiencia de estados como Florida, Massachusetts y Texas demuestra que la
digitalizacion obligatoria en la administracion de condominios no solo es viable, sino que
mejora la transparencia, facilita el acceso a la informacion y fortalece la confianza entre
titulares y sus juntas de gobierno. En tiempos en que gran parte de la poblacién trabaja
de forma remota, reside fuera de Puerto Rico o depende del teléfono moévil como
herramienta primaria, es injustificable no facilitar el acceso electrénico a la informacién

esencial de su vivienda.

Esta medida propone enmendar la Ley 129, supra, para requerir que todo condominio
de 50 unidades o mas mantenga un portal digital oficial. Este portal debera permitir el
acceso seguro a notificaciones oficiales, documentos institucionales y servicios

administrativos basicos, como el pago de cuotas y la radicacién de solicitudes internas.

Acorde con el espiritu de modernizacién de la Ley 129, supra, con estas enmiendas
atendemos las necesidades de cientos de titulares y administradores que enfrentan retos
operacionales por la ausencia de normas uniformes en el uso de tecnologia en el Siglo
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Este tipo de digitalizacion garantiza una administracion mds transparente, eficiente y
participativa, al tiempo que reduce significativamente los conflictos que surgen por falta

de comunicacién o acceso desigual a la informacién.

Puerto Rico tiene la oportunidad de colocarse a la vanguardia del hemisferio en
cuanto a la gobernanza digital de la propiedad horizontal. Esta enmienda representa un
paso firme hacia comunidades mas organizadas, transparentes, y preparadas para el

futuro.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:
1 Seccién 1.- Se afiade un nuevo Articulo 74 de la Ley Num. 129-2020, segtin

2 enmendada, para que lea:

3 “Articulo 74. — Portal Digital Oficial
4 El Director o Junta de Directores de un condominio que cuente con 50 unidades o mds
5 deberd establecer y mantener un portal digital de libre acceso para los titulares, que incluya,
6 al menos, lo siguiente:
7 1. Notificaciones oficiales:
8 a) convocatorias a asambleas
9 b) resultados de votaciones
10 c) minutas de reuniones de Junta o Asamblea
11 d) avisos de cuotas, aumentos o proyectos
12 2. Documentos institucionales vigentes:
13 a) reglamento del condominio
14 b) presupuesto anual aprobado

15 c) informes financieros anuales



10

11

12

13

d) contratos vigentes con proveedores externos
e) informacion sobre seguros del condominio
3. Gestiones electronicas:

a) pago de cuotas ordinarias y extraordinarias, y derramas

b) solicitudes de uso de dreas comunes

c) reportes de incidentes o darios

d) permisos para remodelaciones internas
El portal debera contar con acceso protegido mediante credenciales para cada titular, y
con interfaz accesible desde dispositivos moviles.
Seccién 2. - Se renumeran los actuales Articulos 74, 75 y 76 de la Ley 129-2020,

segiin enmendada, como Articulos 75, 76 y 77.

Seccion 3. - Vigencia

Esta Ley comenzaré a regir 180 dias después de su aprobacion.



