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LEY

Para enmendar el Articulo 1780 y afiadir un nuevo Articulo 1780-A a la Ley 55-2020,
segin enmendada, conocida como “Cédigo Civil de Puerto Rico”, a los fines de
establecer salvaguardas en los procesos de particion judicial de propiedades
heredadas; y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La particion judicial es una herramienta legitima del derecho sucesorio. Permite que
una persona con participaciéon en una herencia no permanezca indefinidamente atada a
una comunidad que ya no desea mantener. Ese derecho cumple una funcién importante
y debe preservarse. Sin embargo, cuando la particién involucra una propiedad heredada
con valor familiar, residencial, agricola, comunitario o patrimonial, la venta forzosa del
inmueble completo puede producir consecuencias que exceden una simple liquidacion
econdmica.

En Puerto Rico, muchas propiedades heredadas permanecen indivisas por afios. En
ocasiones, esa indivision responde a la falta de acuerdo entre herederos, a la ausencia de
recursos para completar tramites sucesorales, a la migracion de familiares, a la falta de
inventario o avaldo, o a la entrada de terceros que adquieren participaciones hereditarias
y luego promueven la venta del bien comtn. En esos escenarios, una propiedad que

representa la vivienda de una familia, una finca de trabajo, un terreno generacional o un



espacio de arraigo comunitario puede terminar vendiéndose sin que los demas
coherederos hayan tenido una oportunidad real de conservarla.

El problema no es el derecho a pedir particiéon. El problema surge cuando la venta
total de la propiedad se convierte en el primer remedio practico, sin una tasaciéon
adecuada, sin oportunidad preferente para que los coherederos adquieran la
participacion de quien solicita la venta, sin evaluacion seria de alternativas menos
gravosas y sin mecanismos dirigidos a obtener el mayor valor posible para el caudal. Una
particiéon judicial debe procurar justicia entre los titulares, no facilitar la pérdida
apresurada de un patrimonio familiar.

El Cédigo Civil de Puerto Rico reconoce la comunidad hereditaria, permite la
particion judicial a falta de acuerdo undnime y dispone las operaciones propias de la
particiéon. No obstante, el ordenamiento vigente no contiene un procedimiento especial
para atender aquellos casos en que la particién judicial puede resultar en la venta forzosa
de una propiedad heredada protegida. Esta medida llena ese espacio sin eliminar el
derecho de particién ni impedir que una propiedad pueda venderse cuando no exista
alternativa razonable.

El mecanismo propuesto establece un orden de anélisis. Antes de ordenar la venta,
subasta o enajenacién de una propiedad heredada protegida, el tribunal debera asegurar
notificacién efectiva a las personas con interés conocido, ordenar o validar una tasaciéon
independiente, conceder a los demds coherederos o cotitulares una oportunidad
preferente de adquirir la participaciéon de quien provoca la venta, y evaluar si procede
una divisiéon en especie, adjudicacion compensada, acuerdo de uso, acuerdo de
administracién u otra alternativa que proteja los derechos econémicos de las partes sin
causar un perjuicio manifiesto.

La venta no se prohibe. Cuando no exista alternativa viable, el tribunal podra
ordenarla. Pero esa venta deberd ser comercialmente razonable, fundamentada y dirigida
a obtener el mayor valor posible para el caudal. De esta manera se evita que una
propiedad heredada sea liquidada por debajo de su valor real, en perjuicio de quienes

tienen derecho sobre ella y de la estabilidad patrimonial de la familia.
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Esta medida también reconoce que no todas las propiedades hereditarias requieren
el mismo tratamiento. Por eso, la proteccion se dirige a inmuebles que tengan un vinculo
familiar, residencial, agricola, histérico, comunitario o patrimonial razonablemente
acreditado. Tampoco se afecta la venta voluntaria acordada por todos los titulares con
capacidad legal, la voluntad vélida del testador, la ejecucion de gravamenes, los derechos
de acreedores ni las facultades del tribunal para atender situaciones urgentes.

Con esta enmienda, Puerto Rico adopta un mecanismo prudente para que la
particién judicial no se convierta en una pérdida patrimonial innecesaria. Se protege el
derecho a salir de la indivisién, pero también se exige que la venta de una propiedad
heredada sea el resultado de un proceso justo, informado y proporcional. La casa familiar,
la finca heredada o el terreno de generaciones no deben perderse sin tasacién, sin
oportunidad de conservacion y sin una determinacién judicial debidamente
fundamentada.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccién 1.- Se enmienda el Articulo 1780 de la Ley 55-2020, segin enmendada,
conocida como “Cédigo Civil de Puerto Rico”, para que lea como sigue:

Articulo 1780.- La particion judicial.

A falta de acuerdo unanime, cualquier titular de la herencia puede instar la
particion judicial en la forma prevista en la ley procesal.

Cuando la particion judicial involucre una propiedad heredada protegida, segiin definida
en este Codigo, el tribunal deberd observar, ademds, las salvaguardas especiales dispuestas en el
Articulo 1780-A.

Seccion 2.- Se aflade un nuevo Articulo 1780-A a la Ley 55-2020, segin enmendada,
para que lea como sigue:

Articulo 1780-A.- Propiedades heredadas protegidas; salvaguardas en la particion judicial.
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(a) Para fines de este Articulo, “propiedad heredada protegida” es todo bien inmueble, o
participacion sobre un bien inmueble, que forme parte de una herencia, comunidad hereditaria,
comunidad derivada de una sucesion o proceso de particion judicial, cuando dicho inmueble haya
sido residencia principal del causante, residencia principal de algiin coheredero, finca o terreno
familiar, propiedad agricola, o bien con valor familiar, residencial, agricola, histdrico, comunitario
o patrimonial razonablemente acreditado.

(b) Salvo acuerdo undnime de todos los titulares con capacidad legal, las disposiciones de
este Articulo aplicardn cuando, en un proceso de particion judicial, cualquier coheredero, titular,
cesionario de cuota hereditaria, cotitular derivado o persona con interés legitimo solicite la venta,
subasta, enajenacion o cualquier remedio que pueda resultar en la pérdida de la propiedad heredada
protegida por parte de los demds coherederos o cotitulares.

(c) Antes de ordenar la venta, subasta o enajenacion de una propiedad heredada protegida,
el tribunal deberd asequrarse de que se haya notificado de forma efectiva a todos los coherederos,
titulares, cesionarios, cotitulares, ocupantes con interés conocido y demds personas con interés
legitimo que surjan del expediente. Cuando alguna persona con posible interés sea desconocida,
ausente o no pueda ser localizada mediante diligencia razonable, el tribunal dispondrd la
notificacion por los medios procesales aplicables, incluyendo edicto cuando proceda.

(d) El tribunal ordenard una tasacion independiente de la propiedad heredada protegida,
salvo que todas las partes con interés comparecidas acuerden por escrito un valor o un método
alterno de valoracion aceptado por el tribunal. La tasacion deberd ser realizada por un profesional

autorizado conforme a la ley aplicable y debera reflejar el valor justo de mercado de la propiedad,
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tomando en consideracion su condicion, localizacidn, uso, gravdmenes conocidos, mejoras,
limitaciones legales y cualquier otro factor pertinente.

(e) Una vez recibida la tasacion, el tribunal notificard su resultado a las partes
comparecidas y concederd un término razonable para objetarla, solicitar aclaraciones, presentar
prueba de valoracion adicional o proponer un valor acordado. Si existe controversia sustancial
sobre el valor, el tribunal podrd celebrar vista, nombrar perito adicional, ordenar una segunda
tasacion o adoptar cualquier medida necesaria para lograr una valoracion justa.

() Determinado el valor de la propiedad heredada protegida, y antes de ordenar su venta,
el tribunal notificard a los coherederos o cotitulares que no hayan solicitado la venta que podrin
ejercer un derecho preferente de adquisicion sobre la participacion de la persona o personas que
interesan provocar la venta, subasta o enajenacion. El precio de adquisicion serd la proporcion
correspondiente del valor determinado por el tribunal, salvo acuerdo distinto entre las partes.

(g) El tribunal establecerd un término razonable, que no serd menor de cuarenta y cinco
(45) dias, para que los coherederos o cotitulares notificados indiquen si ejercerdin el derecho
preferente de adquisicion. El tribunal podrd conceder un término adicional razonable para
completar el pago, obtener financiamiento, consignar fondos o formalizar la adquisicion, tomando
en consideracion la naturaleza familiar de la propiedad, la buena fe de las partes, la disponibilidad
de financiamiento y la necesidad de evitar dilaciones indebidas.

(h) Cuando mds de un coheredero o cotitular ejerza el derecho preferente de adquisicion,
estos podrdn acordar la forma de adquirir la participacion objeto de venta. A falta de acuerdo, el
tribunal distribuird el derecho de adquisicion a prorrata de las cuotas hereditarias o participaciones

conocidas de quienes lo ejerzan, salvo que, por razones de equidad, residencia principal, uso
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agricola, conservacion familiar, pago previo de gastos necesarios o prevencion de desplazamiento,
proceda una distribucion distinta debidamente fundamentada.

(i) Si el derecho preferente de adquisicion se ejerce y se completa el pago conforme a la orden
del tribunal, el tribunal dictard la resolucion u orden correspondiente para reconocer la adquisicion
de la participacion, consignar o distribuir los fondos y continuar la particion, si fuera necesario,
sin ordenar la venta de la propiedad completa.

(j) Si ningiin coheredero o cotitular ejerce oportunamente el derecho preferente de
adquisicion, o si el pago no se completa dentro del término dispuesto por el tribunal, el tribunal
evaluard si la propiedad heredada protegida puede dividirse en especie, adjudicarse preferentemente
a uno o mas coherederos con compensacion economica a los demas, mantenerse bajo un acuerdo de
uso o administracion, o resolverse mediante cualquier otra alternativa menos gravosa que una
venta total.

(k) Al evaluar si procede la division en especie, la adjudicacion preferente con compensacion
economica o una alternativa distinta a la venta, el tribunal considerard, entre otros factores:

(1) si la propiedad puede dividirse fisicamente sin pérdida sustancial de valor, utilidad o
viabilidad de uso;

(2) si una adjudicacion a uno o mds coherederos con compensacion economica protege
adecuadamente los derechos de las demds partes y el valor del caudal;

(3) si la propiedad constituye residencia principal de algiin coheredero o de su niicleo
familiar;

(4) si la propiedad ha sido utilizada historicamente como vivienda familiar, finca, terreno

agricola, negocio familiar o espacio de arraigo comunitario;
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(5) si existen personas adultas mayores, personas con impedimentos, menores de edad o
personas dependientes que pudieran verse desplazadas por la venta;

(6) la relacion de las partes con la propiedad, incluyendo residencia, conservacion,
mantenimiento, pago de contribuciones, mejoras o uso productivo;

(7) la existencia de deudas, gravimenes, cargas, contribuciones o gastos necesarios que
afecten la viabilidad de conservar la propiedad;

(8) la posibilidad de que la venta total produzca un precio inferior al valor justo de mercado;

(9) la buena fe de las partes y si la solicitud de venta responde a una necesidad legitima o a
un proposito especulativo o de presion indebida; y

(10) cualquier otro factor pertinente a la justicia de la particion y a la conservacion
razonable del valor del caudal.

(1) El tribunal no ordenard la venta de una propiedad heredada protegida si la division en
especie, la adjudicacion preferente con compensacion economica, el acuerdo de uso, el acuerdo de
administracion o cualquier otra alternativa razonable permite proteger los derechos economicos de
las partes sin causar perjuicio manifiesto a los coherederos, cotitulares o al caudal.

(m) Si el tribunal determina, mediante resolucion fundamentada con determinaciones de
hechos y conclusiones de derecho suficientes, que no existe alternativa razonable a la venta de la
propiedad heredada protegida, deberd ordenar que la venta se realice de forma comercialmente
razonable y dirigida a obtener el mayor valor posible para el caudal. Como regla general, el tribunal
preferird la venta en el mercado abierto mediante corredor, licitador, agente, profesional autorizado

o mecanismo de venta supervisado que permita exposicion adecuada de la propiedad, salvo que
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fundamente que la subasta judicial u otro mecanismo resulta mds conveniente y justo bajo las
circunstancias del caso.

(n) En toda venta ordenada bajo este Articulo, el tribunal podrd establecer condiciones
dirigidas a proteger el valor de la propiedad, incluyendo precio minimo, nueva tasacion, término
de exposicion en el mercado, forma de publicidad, cualificaciones del profesional a cargo de la venta,
aprobacion judicial del contrato, consignacion de fondos, distribucion del producto de la venta,
proteccion de ocupantes y cualquier otra medida necesaria para evitar una venta irrazonable,
especulativa o sustancialmente inferior al valor justo de mercado.

(0) Nada de lo dispuesto en este Articulo impedird la particion convencional, la venta
voluntaria acordada por todos los titulares con capacidad legal, la adjudicacion de bienes conforme
a la voluntad vilida del testador, los acuerdos de indivision permitidos por este Codigo, ni la
transaccion judicial o extrajudicial vdlidamente celebrada entre las partes con capacidad y
consentimiento informado.

(r) Nada de lo dispuesto en este Articulo limitara la ejecucion valida de hipotecas,
gravamenes, embargos, contribuciones, sentencias, expropiaciones, procesos de quiebra,
reclamaciones de acreedores o cualquier otro derecho de tercero reconocido por ley, ni impedird que
el tribunal adopte medidas urgentes para preservar la propiedad, evitar deterioro, proteger
ocupantes o cumplir con obligaciones legales.

(q) Las salvaguardas dispuestas en este Articulo se interpretardn de forma compatible con
las normas sobre comunidad hereditaria, comunidad de bienes, particion, inventario, avaltio, pago

de deudas, division y adjudicacion establecidas en este Codigo. En caso de conflicto con normas
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generales sobre venta de cosa comiin o division judicial, prevalecerd este Articulo tinicamente en
cuanto a las propiedades heredadas protegidas y en la medida necesaria para cumplir sus fines.

Seccion 3.- Aplicabilidad.

Esta Ley aplicard a las acciones de particién judicial presentadas a partir de su
vigencia y a las acciones pendientes en las que, a la fecha de vigencia de esta Ley, no se
haya ordenado mediante determinacion final y firme la venta, subasta o enajenacién de
la propiedad heredada protegida. Nada de lo dispuesto en esta Ley afectard ventas
judiciales consumadas, adjudicaciones finales y firmes, derechos adquiridos, contratos
validamente otorgados, procedimientos de ejecucién de gravamenes, expropiaciones,
procesos de quiebra o determinaciones judiciales finales emitidas antes de su vigencia.

Seccion 4.- Separabilidad.

Si cualquier cldusula, pérrafo, subparrafo, oracién, palabra, letra, articulo,
disposicion, seccién o parte de esta Ley fuere anulada o declarada inconstitucional por
un tribunal competente, la resoluciéon, dictamen o sentencia a tal efecto no afectara,
perjudicara ni invalidaré el remanente de esta Ley.

El efecto de dicha sentencia quedara limitado a la cldusula, parrafo, subparrafo,
oracion, palabra, letra, articulo, disposicién, seccion o parte que asi hubiere sido anulada
o declarada inconstitucional.

Seccion 5.- Vigencia.

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



