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LEY

Para enmendar los Articulos 61 y 214 de la Ley 210-2015, segtin enmendada, conocida
como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico”, a los fines de aclarar las correcciones de cabida en hipotecas inscritas;
y para otros fines relacionados.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Registro de la Propiedad existe para dar certeza. Quien compra, financia,
hipoteca, ejecuta o consulta una finca debe poder confiar en que el asiento registral refleja

con claridad el derecho inscrito y el alcance del negocio juridico que le dio origen.

Esa certeza cobra particular importancia en las hipotecas. Una hipoteca no es una
simple referencia registral; es un gravamen que puede culminar en la ejecucién y venta
judicial de un inmueble. Por eso, la descripcién de la finca, su cabida y el alcance del
gravamen deben manejarse con precision, especialmente cuando existe una discrepancia
entre lo pactado en la escritura, lo inscrito en el Registro y lo que luego se pretende aclarar

O corregir.

En Banco Popular v. Zorrilla Posada, 2024 TSPR 62, el Tribunal Supremo de Puerto
Rico atendié una controversia sobre una discrepancia de cabida en una hipoteca inscrita.
El Tribunal resolvi6 que una nota aclaratoria del Registrador de la Propiedad, sin

consentimiento de las partes o sin una resolucion judicial que ordene la correccion del



asiento, no puede tener el efecto de enmendar un error de cabida en un contrato

hipotecario cuando ello incide sobre derechos inscritos.

La decisién no elimina la facultad del Registrador para corregir errores. Tampoco
impide correcciones clericales, mecanograficas, de referencia o de transcripcién que no
afecten derechos de titulares inscritos. Lo que reafirma es una regla bésica de seguridad
registral: cuando la correccion puede alterar el alcance de una hipoteca o afectar derechos

inscritos, no debe depender de una actuacién unilateral.

Esta medida incorpora esa precision a la Ley del Registro de la Propiedad
Inmobiliaria. De un lado, aclara que la extensién de la hipoteca al exceso de cabida no
puede utilizarse para corregir automaticamente una discrepancia de cabida en la
escritura o inscripciéon hipotecaria. De otro lado, establece que una nota aclaratoria,
observacion o correccién registral no puede ampliar el gravamen ni modificar derechos

inscritos sin consentimiento de los titulares afectados o sin resolucién judicial.

El propésito es sencillo: proteger la confianza en el Registro, evitar controversias al
momento de ejecutar una hipoteca y brindar una regla clara para titulares, acreedores,
notarios, Registradores y tribunales. La medida no invalida hipotecas, no impide
rectificaciones legitimas y no limita los procedimientos disponibles para corregir errores.

Solo exige que, cuando la correccién afecte derechos, se utilice el cauce adecuado.

Asi se fortalece la integridad del Registro de la Propiedad y se evita que una
aclaracion registral termine modificando, en la préactica, lo que las partes pactaron o lo

que el tribunal puede autorizar.

DECRETASE POR LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE PUERTO RICO:

Seccion 1.- Se enmienda el Articulo 61 de la Ley 210-2015, segtin enmendada, conocida
como “Ley del Registro de la Propiedad Inmobiliaria del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico”, para que lea como sigue:

Articulo 61. — Extension.
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La hipoteca se extiende a las accesiones naturales, a las mejoras y al importe de las
indemnizaciones concedidas o debidas al propietario por los aseguradores de los bienes
hipotecados o en virtud de expropiacion forzosa. Se extiende ademas al exceso de cabida
de la finca hipotecada, aunque la misma se haya hecho constar en el Registro con
posterioridad a la inscripcién de aquélla.

La extension de la hipoteca al exceso de cabida no se interpretard como autorizacion para
corregir, subsanar o enmendar automadticamente un error o discrepancia de cabida en la escritura
de constitucion de hipoteca o en la inscripcion de la hipoteca, cuando dicha correccion pueda afectar
derechos de titulares inscritos o alterar el alcance del gravamen hipotecario. En tales casos, la
correccion requerird el consentimiento de los titulares cuyos derechos pudieran verse afectados o
una resolucion judicial que ordene la correccion del asiento, conforme al Articulo 214 de esta Ley.

Nada de lo dispuesto en este Articulo impedird que la hipoteca se extienda al exceso de
cabida que proceda conforme a derecho, siempre que ello no tenga el efecto de modificar
unilateralmente los términos de la escritura de constitucion de hipoteca ni ampliar el gravamen
sobre una cabida que no surja claramente del negocio juridico inscrito.

Seccién 2.- Se enmienda el Articulo 214 de la Ley 210-2015, segin enmendada, para
que lea como sigue:

Articulo 214. — Correcciones que afecten o no derechos de titulares inscritos;
procedimientos.

Los errores cometidos por el Registrador al extender un asiento podrdn ser

corregidos, siempre que no afecten derechos de titulares inscritos, bien de oficio o a
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solicitud de parte interesada, y siempre que se tenga a la vista el instrumento o la imagen
digital del instrumento que motivo la accion.

Cuando la rectificaciéon pudiera afectar derechos de titulares inscritos se exigira el
consentimiento de éstos para corregir el error o una resolucién judicial ordenando la
correccion del asiento.

Una nota aclaratoria, observacion, referencia, correccion o expresion registral similar no
podri tener el efecto de modificar la cabida pactada en una escritura de constitucion de hipoteca,
ampliar la extension de una hipoteca inscrita, alterar el alcance de un gravamen o afectar derechos
de titulares inscritos, salvo que conste el consentimiento de los titulares cuyos derechos pudieran
verse afectados o medie resolucion judicial que ordene expresamente la correccion del asiento.

Cuando la correccion solicitada o propuesta esté relacionada con la cabida de una finca
gravada por hipoteca, y dicha correccion pueda incidir sobre la extension del gravamen, el
Registrador deberd requerir el consentimiento de los titulares afectados o la resolucion judicial
correspondiente antes de practicar la correccion. Entre los titulares afectados podrin incluirse,
segtin corresponda, el titular registral de la finca, el acreedor hipotecario, titulares de gravimenes
posteriores, terceros adquirentes y cualquier otra persona cuyo derecho inscrito pueda verse
afectado por la correccion.

Si la correccion se solicita mediante procedimiento judicial, deberdn ser notificados o
traidos al procedimiento los titulares inscritos cuyos derechos pudieran verse afectados por la
correccion solicitada.

La correccion de cabida practicada conforme a este Articulo no invalidard por si sola una

hipoteca inscrita ni impedird su ejecucion sobre la cabida o el derecho validamente comprendido en
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la escritura de constitucion de hipoteca y en el asiento registral correspondiente. Cuando exista
controversia sobre la cabida realmente gravada, el alcance de la hipoteca o la intencion de las partes,
dicha controversia deberd resolverse por el tribunal competente conforme a la prueba presentada y
al derecho aplicable.

Nada de lo dispuesto en este Articulo limitard la facultad del Registrador para corregir
errores clericales, mecanogrificos, de referencia o de transcripcion que no afecten derechos de
titulares inscritos ni alteren el alcance sustantivo del negocio juridico inscrito.

Seccion 3.- Aplicabilidad.

Esta Ley aplicara a las correcciones, notas aclaratorias, observaciones,
rectificaciones o solicitudes de correccién registral presentadas a partir de su vigencia.
También aplicard a procedimientos judiciales o registrales pendientes en los que, a la
fecha de vigencia de esta Ley, no se haya emitido una determinacién final y firme sobre
la correccion de cabida o sobre el alcance de una hipoteca inscrita.

Nada de lo dispuesto en esta Ley afectard sentencias finales y firmes, asientos
registrales ya practicados conforme a derecho, hipotecas validamente constituidas,
ejecuciones hipotecarias concluidas, adjudicaciones finales, contratos perfeccionados o
derechos adquiridos antes de su vigencia.

Seccion 4.- Separabilidad.

Si cualquier clausula, parrafo, subpérrafo, oracién, palabra, letra, articulo,
disposicién, secciéon o parte de esta Ley fuere anulada o declarada inconstitucional por
un tribunal competente, la resolucién, dictamen o sentencia a tal efecto no afectara,

perjudicard ni invalidaré el remanente de esta Ley.



El efecto de dicha sentencia quedara limitado a la cldusula, parrafo, subparrafo,
oracion, palabra, letra, articulo, disposicién, secciéon o parte que asi hubiere sido anulada
o declarada inconstitucional.

Seccion 5.- Vigencia.

Esta Ley comenzara a regir inmediatamente después de su aprobacion.



