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20 de mayo de 2026
A quien pueda interesar:

Por este medio, La Asociacion de Propietarios de Villas de Cupey vy los residentes de la
Urbanizacion Villas de Cupey, cuya informacion y firma se encuentran en este
documento, expresamos nuestra formal oposicion y solicitamos el detenimiento

inmediato de los trabajos y permisos relacionados con los siguientes casos (ver anejo
1):

o Caso Nam. 2021-384891-PCOC-032141
Lotificacion Remanentes Urb. Villa de Cupey

o Caso Num. 2026-675501-PCT-PSI-300849
Limpieza Finca 23451

Nuestra oposicion se fundamenta en que ¢l terreno objeto de dichos proyectos esta
localizado en un terrero adyacente a una de las carreteras principales de nuestra
urbanizacion y, segln el mapa y disefio original del desarrollador de la urbanizacién,
dicho espacio estaba destinado para uso recreativo y parque de la comunidad. De igual
forma, entendemos que cualguier modificacion o desarrollo de terrenos originalmente
contemplados dentro del disefio y planificacion de la urbanizacion debe considerar el
impacto comunitario, ambiental y urbano que dicho cambio representa para los
residentes actuales.

La Asociacion de Propietarios de Villas de Cupey y la Asociacion de Residentes de
Fairview y Villas de Cupey no fue informada ni consultada adecuadamente sobre estos
proyectos, que tienen un impacto directo sobre la calidad de vida, seguridad, ambiente
y planificacion comunitaria. Permitir el desarrollo de areas originalmente destinadas
para espacios recreativos y areas verdes crea un precedente contrario a la planificacién
ordenada y al bienestar comunitario. Consideramos gue cualquier desarrollo con
impacto directo sobie nuestra comunidad debe contar con la debida paiticipacién y
conocimiento de los residentes y sus organismos representativos.

Entendemos que el desarrollo propuesto afecta negativamente la planificacién original
de la urbanizacion, altera la calidad de vida de los residentes y elimina un espacio que
histéricamente ha sido identificado como area verde y recreativa para beneficio de la
comunidad. Nos preocupa ademas que este tipo de desarrollo pueda alterar
permanentemente el balance ambiental, urbano y recreativo de nuestra comunidad,
afectando no solo a los residentes actuales sino también a futuras generaciones.

Es importante destacar gue en el drea objeto de los proyectos existe una quebrada y
sistema natural de escorrentias que histéricamente ha servido como mecanismo de
“drenaje y desagile pluvial para sectores de la comunidad. Cualquier alteracion, limpieza
excesiva, relleno, construccion o modificacién del terreno podria impactar
negativamente el manejo natural de las aguas, aumentando riesgos de inundaciones,



erosion, acumulacién de escorrentias y afectaciones a propiedades circundantes yala
seguridad de los residentes.

Nuestro reclamo esta fundamentado en hechos evidentes que se presentan en el Anejo
Z (ver fotos de la tala ilegal en forma radical y abusiva conira el medio ambienie), en
donde la empresa “Alfuras de Fairview Development, Corp.” que esta recién solicitando
permiso para limpieza ya que el dia martes 5 de mayo recién ha colocado un aviso de
solicitud de limpieza y para la division de lotes pequefios del lote grande que estaba
disefiado segun el desarrollador original estaba destinado para parque pasivo. Pero, sin
contar con los permisos del departamento de Recursos Naturales de PR, durante los
dias 13 al 14 de mayo ha entrado en forma abusiva a realizar una tala ilegal de mas de
20 palmas reales, 15 arboles adultos de guayacan y todos estos restos lo han dejado
arrinconados contra la quebrada de Cepero que es un cuerpo de agua que
recientemente con presupuesto federal y con accion del municipio de San Juan han
llevado a cabo una limpieza y mantenimiento con estructuras de piedra y cemento. Esta
accion de tala ilegal esta en contra la ley # 133 del 1ro de julio del 1975 (conocida
como Ley de Bosques de Puerto Rico).

Por oira parte, otra de las razones que tiene nuestro reclamo es que segan el mapa
original del desarrollador de la Urbanizacion Villas de Cupey, ese terreno esta
considerado como una seccion para PARQUE (ver anejo # 3) y segtn el Reglamento
Conjunto de la Junta de Planificacion (OGPe), que dictamina que “los terrenos
separados para pargue o dispersion en los planos originales de una urbanizacion no
pueden cambiar de uso ni ser segregados para fines privados”, sin un riguroso
procesos de consulta publica por lo que este proceso NO ha sido efectuado hasta la
fecha. Este razonamiento también lo sustenta el Cédigo Civil de Puerto Rico en la parte
de Bienes de Dominio Publico, como plazas, calles y parques establece claramente
que son INALIENABLES, IMPRESCRIPTIBLES E INEMBARGABLES. Esto quiere
decir que NO pueden venderse, no se pueden embargar y lo mas importante es que
ningdn tercero puede adquirirlo por el paso del tiempo.

Ademas, este proyecto podifa generar impacios adversos relacionados con;

Incremento en el transito vehicular dentro de la urbanizacion.

Riesgos a la seguridad de residentes y peatones.

Impacto ambiental y eliminacion de areas verdes.

Alteracion del entorno residencial y comunitario.

Afectar negativaments el valor y armonia de las propiedades circundantes.

@@ © e @ o

Por las razones antes expuestas, solicitamos respetuosamente:

1. El detenimiento inmediato de cualquier trabajo relacionado con los casos antes
mencionados.



2. Larevision completa de los permisos y autorizaciones otorgadas.

3. Lacelebracion de vistas o reuniones comunitarias donde los residentes puedan
expresar formalmente sus preocupaciones y objeciones.

4. Que se preserve el uso originalmente destinado para dicho terreno como area
recreativa y parque de la comunidad.

Los residentes de Urbanizacion Villas de Cupey reafirmamos nuestro compromiso.con

la proteccion de nuestra comunidad, sus dreas verdes y la planificacién original de
nuestra urbanizacion.

Alentaimente,

Residentes de Urb Villas de Cupey
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Asociacion de Propletarios de la Urbanizacion de Villas de Cupey |

Se tomaron folos del siio en cuoestion el sébado 16 de mayo de 2026 de la EPA: No hay letrero -

visible del permiso general de construccion do la EPA.

PermisoGeneral de Construccion (CGP de la EPA): Obligatorio para proyectos que impacten 1

acre 0 Inés. Requiere presentar un Aviso de Intencion (NOI) y un Plan de Prevencitn de

Contaminacion de Aguas Pluviales (SWPPP). _

1. Controles perimetrales: Uso de vallas de sedimentacion (filtros) y zanjas de dasviacion para
evitar que ia tierra salga del proyecto.

2. Estabilizacion de taludes: Cubrir el suelo expuesto con mantas (geotexiles), mulch o
grama para reducir la velocidad del agua, A

3. Charcas de detencionfretencion: Estructuras femporeras qqe almacenan grandes
voltinenes de lluvia, pennitiendo que el agua se filire lentamente o se asiente 6l sedimento
anies de descargarla,

En contraveniencia con la reglamentacion de la EPA no se observa:

o Algin fipo de control para evitar el sedimento salga del proyecto y legue a la quebrada.
o Establlizacion de taludes

o Charcas de detencitnfretencion

Se estén cortando palmas y bambiias que estén a lo largo de la quebrada,

Se estd acumulando lo cortado paralelo a la quebrada. En caso de lluvias fuerles, todo ese
material vegelal caeria en en el cauce de la quebrada creando un digue, lo cual aumentaria el
tiempo de inundacion de la carretera 844, producto del desbords de la quebrada por drenaje
del aumento del volumen de agua por lluvias aguas amiba y el drenaje restringido en el puents
Esto afecta el transito vehicular de la carretera y el paso hacia la urbanizaclones Villas de

Cupey y Faliview,

D,

Elvira Cusvas, PhD



Asociacion de Propietario Villas de Cup@y

Junta de Directores

Vicepresidente

Secretario -
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ANEJO 2: EVIDENCIA FOTOGRAFICA DE LATALA DE
ARBOLES EN LAS ENMEDIACIONES DE LA QUEBRADA
CEPERO EN TERRENO PROGRAMADO COMO PARQUE DE
LA URBANIZACION VILLAS DE CUPEY
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ANEJO 3: EVIDENCIA FOTOGRAFICA DEL PLANO ORIGINAL
DEL 1962 DEL DESARROLLADOR DE LA URB. VILLAS DE

CUPEY, REPRODUCI
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