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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRA  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 

 
• Programa de Arqueología y Etnohistoria 

 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
▪  
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA
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37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 3:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRA  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 

• Instituto de Cultura - Patrimonio Histórico 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado, que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 3:  
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRI AAA 
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

7 

 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 

• AAA-Autoridad de Acueductos y Alcantarillados 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan obtener eventualmente su aprobación. Se presenta el proyecto ante 
la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados para su consideración y recomendación de puntos de conexión 
para acometida de agua potable. En esta etapa preliminar se estima que la demanda de agua requerida para 
suplir el Proyecto es 1,252,806 galones por día (GDP). A continuación, se incluye desglose de los consumos 
estimados por componente: 
 

AÑO COMPONENTE USOS PROPUESTOS CONSUMO ESTIMADO 
(GDP) 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 166,600 

Componente 8 Campo de Golf A 21,400 

Componente 10 Club de Deportes 16,140 

Componente 11 Escuela  275,500 

Componente 12 Club de Playa 9,900 

Componente 15 Centro de Trauma 3,920 

Componente 16 Infraestructura 6,450 

Componente 17 Residencias para Empleados 57,600 
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Componente 18 Vías Principales & Accesos 0 

2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 71,000 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 159,216 

Componente 14 East Towncenter 36,220 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 27,400 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 18,000 

Componente 7 West Towncenter 104,260 

Componente 13 Comunidad de Artistas 6,400 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 256,800 

Componente 9 Campo de Golf B 16,500 

- Componente 19  Áreas de Conservación 0 

 
El Proyecto contará con una planta de tratamiento de agua potable y una planta de tratamiento de aguas 
residuales. No obstante, el Proyecto contempla la posibilidad de conectarse al sistema público de agua 
potable como método de respaldo en caso de emergencia.  
 
La planta de tratamiento de agua potable será mediante membrana y la misma tendrá una capacidad para 
procesar 1.5 MGD de agua subterránea. La planta de tratamiento producirá agua potable confiable que 
cumplirá con los estándares primarios y secundarios de agua potable de la EPA. El agua cruda se obtendrá 
de múltiples pozos de agua cruda dentro del Proyecto y se bombeará a una instalación central de 
tratamiento de agua para su tratamiento. La instalación contará con filtros de cartucho de pretratamiento, 
trenes redundantes de membranas, un sistema químico de limpieza in situ, sistemas químicos de 
postratamiento para alcalinidad, corrosión y desinfección, un tanque de almacenamiento de 1 MG y una 
estación de bombeo de distribución triplex. El concentrado de membrana se descargará a través de un pozo 
de inyección profunda de agua subterránea. La planta de tratamiento de agua producirá aproximadamente 
1.25 MGD para uso de agua potable.  
 
La planta de tratamiento de aguas residuales se diseñará como una instalación de tratamiento de 
biorreactor de membrana (MBR) con promedio anual de flujo diario (AADF) de 1.5 MGD que realizará la 
eliminación biológica de nutrientes y producirá efluentes de agua regenerada de alta calidad.  
 
Esta planta de tratamiento de aguas residuales incluirá una estación de bombeo de afluentes, tanques de 
filtrado fino, ecualización, anóxicos y de aeración, tanques MBR, desinfección ultravioleta, tanque de 
digestión aeróbica de lodos e instalaciones de deshidratación de lodos. Los lodos producidos se 
deshidratarán y descargarán en contenedores de arrastre de lodos y se eliminarán en vertederos. La 
instalación se construirá con tres (3) trenes de tratamiento de 0.5-MGD para proporcionar flexibilidad 
operativa. Las áreas productoras de olores del proceso de tratamiento de aguas residuales, incluido el 
sistema de pretratamiento y manejo de lodos, tendrán cubiertas superiores y estarán conectadas a un 
sistema de control de olores. 
 
El agua regenerada se almacenará dentro de una serie de estanques de almacenamiento en todo el sitio del 
proyecto. Se construirán estaciones de bombeo adyacentes a los estanques de almacenamiento para 
bombear el agua regenerada a la zona de espacios verdes adyacente. La instalación producirá agua 
regenerada de alta calidad con límites de hasta: 
 
- 10 mg/L BOD5 
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- 10 mg/L de TSS 
- 10 mg/L de nitrógeno total 
- 5 mg/L de fósforo total 

 
Se estima que el Proyecto tenga una demanda diaria de aproximadamente 2.4-MGD para irrigación de sus 
áreas verdes. Para abastecer esta demanda, se estima proveer tres fuentes de agua incluyendo: el uso de 
aproximadamente 1.1-MGD de agua regenerada, y el resto provisto por recolección de aguas pluviales y, en 
última instancia, por agua de pozo. 
 
Se incluye como Anejo 4 un plano conceptual identificando la localización preliminar propuesta de estas 
facilidades. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
 
ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 4: Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA
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37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
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ANEJO 4: 
Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 639, inscrita al folio 300 del tomo 488 de Cabo Rojo.
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,739

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Remanente (Salina "Caborrojeña"). Cabida: 678,829.24 Metros Cuadrados (172.7127 
cuerdas). Linderos: por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto del Toro, José 
Ramírez, Nicolas Plaza; Miguel Carlo; Juan Morales Díaz y Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, 
con salistrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y por el OESTE, con el mar.

Contiene casas.

Esta es la descripción del Remanente, según consta de la escritura número 37, otorgada en San Juan, 
Puerto Rico, el día 26 de junio de 2023, ante la notario María R. Pujol Thompson, e inscrito al tomo 
Karibe de Cabo Rojo, finca número 639, inscripción 43ra.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Víctor Luis González Barahona y su esposa Tania Albertina 
Serrallés Piza, por el precio de $800,000.00, mediante la escritura número 252, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastían, finca 
número 639, inscripción 42da.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

1.       AL ASIENTO 2023-078118-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 33, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", para aclarar que por error matemático en 
la agrupación  presentada al Asiento 2022-051227-SG01, cuando la cabida correcta de ser 
774.4508 cuerdas equivalentes a 3,043,898.02 metros cuadrados.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Descripción correcta de finca agrupada:

RÚSTICA: Finca Agrupada: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal 
de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientas setenta y cuatro punto 
cuatro mil quinientas ocho cuerdas (774.4508 cuerdas) de terreno, equivalentes a tres 
millones cuarenta y tres mil ochocientos noventa y ocho punto cero dos metros cuadrados 
(3,043.898.02 m.c.). En lindes por el NORTE, con caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el 
SUR, con terrenos de Antonio Faz Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano 
Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raul Padilla; por el ESTE, con 
terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos de 
MC Acquisition, Corp., Antonio Faz Alzamora y varios vecinos.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

2.       AL ASIENTO 2023-078173-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 34, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de finca 
agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al Asiento 2022-
055862-SG01.

3.       AL ASIENTO 2023-078197-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 35, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de cabida 
de finca agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al 
Asiento 2022-115416-SG01 y pendiente de calificación. 

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

4.       AL ASIENTO 2023-078244-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 36, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA"; Villa de Bahía de Boqueron Development 
Corp, en adelante "VBBDC" y Gladys Omayra Fontanez Reyes, en adelante "Fontanez", 
sobre aclaración de rectificación de finca agrupada no afecta el negocio jurídico de hipoteca 
subordinada.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

OBSERVACIONES

1.       AL ASIENTO 2016-121760-SG DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 2 de diciembre 
de 2016, Instancia de 30 de noviembre de 2016, juramentado y suscrito ante Víctor Luis 
González Barahona y Tania Albertina Serrallés Pizá, bajo Affidavit número 55,117, mediante 
la cual el área superficial de esta propiedad se Rectificación luego de la expropiación forzosa 
de 18.0873 cuerdas, resultando con un área de 172.2851 cuerdas, equivalentes a 
677,148.6644.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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La propiedad de 172.2851 cuerdas se describe de la siguiente manera:

RÚSTICA: Salina denominada "Caborrojeña" radicada en el Barrio Boquerón de Cabo Rojo, 
Puerto Rico, con una cabida superficial de 677,148.6644 metros cuadrados, equivalentes a 
172.2851 cuerdas. En lindes por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto 
del Toro, José Ramírez, Francisco Wys, Nicolás Plaza, Miguel Carlo, Juan Morales Díaz y 
Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, con salitrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y 
por el OESTE, con el mar.

Retirado el día 7 de junio de 2023.

2.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Impedida por Asiento previo.

3.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Falta Previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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4.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

5.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe (1:27PM).

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
RG/mvb/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 1,054, inscrito al folio 244 del tomo 20 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,736

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicado en el Barrio Llanos Costa del término Municipal de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 20.7053 cuerdas, equivalentes a 81,379.9354 
metros cuadrados.  En lindes:  por el NORTE, con un camino que los separa del Salitral; por el 
SUR, con que conduce a Las Salinas y terrenos de Natalio Irizarry; por el ESTE, con terrenos de 
Natalio Irizarry; por el OESTE, con un camino que conduce a las Salinas.

NOTA:  Esta finca fue mensurada por el Agrimensor René Guerra Menéndez, según Certificación de 
fecha 26 de enero de 1995, jurada y suscrita ante la notario Pilar Teresa Sales, e inscrita al folio 106 
del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 1,054, inscripcion 11ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 111, inscrita al folio 46 del tomo 10 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad adquirió esta y otra finca por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$600,000.00, mediante la escritura número 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de 
marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 1,054, inscripción 15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Impedido por asiento previo notificado. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:41 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
14 de marzo de 2024
RG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 2,367, inscrito al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,740

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicada en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, constante de 98 cuerdas con 77 céntimos de otra, equivalentes a 38 
hectáreas, 82 áreas, 5 centiáreas y 60 miliáreas.  Colindante; por el NORTE, con las Salinas de Cabo 
Rojo; SUR, con terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez y los terrenos de la sucesión de José 
Graciliano Vélez; ESTE, con las parcelas adjudicadas a las herederas Luisa Josefa, José del Carmen, 
Mercedes y Marina Plaza Vélez y también con la Parcela adjudicada a la heredera Emma Rosalía 
conocida solamente Emma Plaza Vélez y asimismo con la Parcela adjudicada a los hijos del heredero 
fallecido Juan Plaza Vélez llamados María Esther, Manfredo, y Luisa Plaza Camacho, OESTE, con 
el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas Candelaria.

Contiene una casa. 

Esta es la descripción del remanente de esta finca, según consta de la escritura número 7, otorgada en 
Cabo Rojo, el día 13 de enero de 1947, ante el notario Miguel Del Toro Colberg, e inscrita al folio 
119 del tomo 56 de Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 7ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 111; 726 y 2,366, inscritas a los folios 26; 245 y 107 
de los tomos 26, 53 y 56 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $424,817.20 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 2,367, inscripción 
22a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$531,021.49 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 23a.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $531,021.49, según inscripción 
23ª relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $747,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,847, inscrito al folio 85 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,741

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos Costas del 
término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE y por el OESTE, con el 
predio que se adjudicara al cónyuge Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con la parcela adjudicada a 
Marina Plaza Vélez; y por el ESTE, con un camino.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 4,664 y 4,848, inscritas a los folios 190 y 49 de los 
tomos 152 y 160 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,847, inscripción 
17ma.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,847, inscripción 18va., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 18va relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

           Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,848, inscrito al folio 92 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,742

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la Parcela 
que se adjudica a Marina Plaza Vélez; por el ESTE, con el camino; por el SUR, con terrenos de la 
Sucesión de Anino Rodríguez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,848, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41, con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, constituida mediante 
la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 2016, 
ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, finca 
número 4,848, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1. AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,849, inscrito al folio 99 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,744

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanas Costa del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con 
terrenos de la Sucesión de Miguel Carlo; por el ESTE, con el camino; por el SUR y OESTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,849, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,849, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,744

Continuación…
Finca número 4,849

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E y las agrupa para forma una 
nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 2,943,019.34 metros cuadrados, con un 
valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,744

Continuación…
Finca número 4,849

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,850, inscrito al folio 106 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,745

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con parcela 
adjudicada a Luisa Josefa Plaza Vélez; por el ESTE, con un camino; por el SUR, con la parcela 
adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza 
Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Homes, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,850, inscripción 
14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,850, inscripción 15ta.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,745

Continuación…
Finca número 4,850

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, correción de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,851, inscrito al folio 113 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,747

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la 
parcela adjudicada a los herederos María Esther Manfredo y Luisa Plaza Camacho; por el ESTE, con 
terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez en una parte y con la parcela adjudicada a José Del 
Carmen Plaza Vélez, en otra parte; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José Graciliano 
Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas 
Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,851, inscripción 
17a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,851, inscripción 18va., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
18va relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2. AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Certificación del 
notario, presentación telemática. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Escritura número 563, 
corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación, Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



4  710,747

Continuación…
Finca número 4,851

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,852, inscrito al folio 120 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,749

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico colindante:  por el NORTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con parcelas adjudicadas a José Del Carmen 
Plaza Vélez y Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con parcela adjudicada a Ema Rosalía, conocida 
por Emma Plaza Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a 
las Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,852, inscripción 
15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,852, inscripción 16ta., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $42,634.41, según inscripción 
16ta relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender  esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,853, inscrito al folio 127 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,750

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  porción de terreno compuesta de quince cuerdas y ochenta y seis centésimas, 
equivalentes a seis hectáreas, veintitrés áreas, treinta y seis centiáreas y catorce miliáreas, radicada en 
el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante; por el 
NORTE y OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con un camino; por 
el SUR, con parcela adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $68,215.05 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,853, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$85,268.82 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,853, inscripción 17ma., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $85,268.82, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $128,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,854, inscrito al folio 134 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,752

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de veintitrés cuerdas y setenta y nueve centésimas, 
equivalentes a nueve hectáreas, treinta y cinco áreas, cuatro centiáreas y veintiuna miliáreas, radicada 
en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el 
NORTE, con un predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con dicho mismo predio y 
con Parcela de José Del Carmen Plaza Vélez; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José 
Graciliano Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las 
Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $102,322.57 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,854, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$127,903.23 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,854, inscripción 17ma., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

Se acompaña:; Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos".

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender should require a Title Insurance Policy.  If this 
document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to 
rely on this title study to issue a Title Insurance Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO 
ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE 
AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si 
este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a 
utilizar este estudio para expedir una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de título.  TODA 
COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU 
PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y 
SOLO CON RESPECTO AL CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 7,352, inscrito al folio 35 del tomo 246 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,753

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno en el Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, marcado como el remanente en el plano de inscripción de una cabida superficial de 
24107.2913 metros cuadrados.  Colindante por el NORTE, con terrenos propiedad de Enrique Carlo 
Aymat y terrenos de la Sucesión de Francisco Padilla Vélez; por el SUR, con terrenos pertenecientes 
al solar ''A'' segregado en el plano de inscripción y con la Carretera 301; por el ESTE, con terrenos 
pertenecientes a Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos pertenecientes a Willie 
T. Zajia, antes, hoy solares de varios dueños.

Este es el remanente de esta finca, según la escritura número 335, otorgada en Cabo Rojo, Puerto 
Rico, el día 1 de diciembre de 2004, ante el notario Rafael Doitteau Cruz, e inscrita al folio 172 del 
tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, al margen de la inscripción 6ta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 4,523, inscrita al folio 136 del tomo 146 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de James Henry Cuevas, viudo, quien lo 
adquirió por adjudicación y/o partición de bienes, de Peggy Lee Cuevas, Rick Cuevas, James Louis 
Cuevas Jr., Ron Cuevas y Jo-Ann Cuevas, con un valor de $200,000.00, mediante la escritura 
número 48, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 25 de julio de 2019, ante la notario Ysis 
Doitteau Cofresí, finca número 7,352, inscripción 8va.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico, constituida 
mediante Resolución, sobre Expropiación Forzosa, de fecha 2 de enero de 2007, expedida en 
el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, en el Caso Civil número 
KEF2006-0755, e inscrita al folio 172 del tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, 
inscripción 6ta.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2019-068069-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 11, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 8 de mayo del 2019, ante el 
notario Ysis Doitteau Cofresí, mediante la cual comparece James Cuevas, también conocido como 
Jaime Cuevas Cardoza, soltero, a vender la descrita propiedad a favor de Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC., por el precio de $350,000.00.

NOTA: Se describe un remanente de 23,670.701 metros cuadrados, luego de descontados 436.5903 
metros cuadrados, del área ocupada por la servidumbre de la Inscripción tercera.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2019-068072-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 116, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 10 de mayo del 2019, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparecen Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC., a constituir hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma 
principal de $550,000.00, con intereses al 12% anual, vencedero a la presentación.

NOTA: Se describe la propiedad con una cabida de 23,670.701 metros cuadrados.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera:

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-051237-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 255, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $550,000.00, presentada al Asiento 2019-068072-SG01 y 
pendiente de ser certificada.

Se acompaña: Pagaré Cancelado;Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:59 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 28,334, inscrito al folio 196 del tomo 978 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,735

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, con una cabida superficial de 340.229880 cuerdas, equivalentes a 1,337,236.118 metros 
cuadrados.  En lindes por el NORTE, con terrenos de F. Carrera & Hermanos y Enrique Carlo 
Aymat; por el SUR, con terrenos de Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor 
Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla; y por el 
OESTE, con terrenos de Natalicio Irizarry.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 13,974; 13,975; 13,976; 13,977; 13,978; 13,979; 
13,980; 13,981; 13,982; 13,983; 13,984; 13,985; 13,986; 13,987; 13,988; 13,989; 13,990; 13,991; 
13,992; 13,993; 13,994; 13,995; 13,996; 13,997; 13,998; 14000; 14,003; 14,004; 14,005; 14,006; 
14,007; 14,008; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 14,022; 
14,023; 14,024; 14,025; 14,026; 14,027; 14,028; 14,029; 14,030; 14,031; 14,032; 14,033; 14,034; 
14,035; 14,036; 14,037; 14,038; 14,039; 14,040; 14,041; 14,042; 14,043; 14,049; 14,056 y 14,060, 
inscritas a los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180, 
190, 200, 210, 220, 230, 240, 260, 290 de los tomos 399 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 
50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 180, 190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260, 270, 280 y 290 
del tomo 400 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 150 y 220 del tomo 401 
de Cabo Rojo; y el folio 10 del tomo 402 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, por el 
precio de $55,500,000.00, mediante la escritura número 245, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el 
día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 28,334, 
inscripción 13ra.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está afecta a:

a. Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico.

b. Condiciones restrictivas sobre edificación y uso: 

Cuando inscriben las condiciones restrictivas el Registro hace la inscripción de la 
siguiente manera: (Uso como ejemplo la finca 13,974 la cual le acompaño) "Se 
constituyen condiciones restrictivas sobre 89 fincas sobre el Proyecto Mont Carlos States, 
(De la agrupación solo surgen 66 fincas), según documento otorgado en la ciudad de Fort 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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Lauderdale del Estado de la Florida, Condado de Broward, el día 29 de octubre de 1984, 
ante la notaría Marilyn V. Semora, protocolizado mediante la escritura número 22, 
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 2 de noviembre de 1984, ante el notario Jaime 
Aponte Parsi, e inscrita al margen del folio 1 del tomo 399 de Cabo Rojo".

 
Dichas condiciones aparecen expresamente canceladas en todas las fincas excepto las 
fincas 13,988; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 
14,049; 14,056 y 14,060. La nota de cancelación la redactan de la siguiente manera:

 
"Canceladas las anteriores condiciones mediante la escritura número 13, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 10 de abril de 1190, ante la notario Rosa M. Lázaro San Miguel, 
enmendada por la escritura número 17, otorgada en Boquerón, Puerto Rico, el día 22 de 
mayo de 1991, tomándose razón al margen del folio 9 del tomo 399 de Cabo Rojo, 
firmada dicha cancelación el 1 de junio de 1993".

 
Entendemos que en las fincas 13,988; 14,049; 14,056 y 14,060 aun cuando se redactó la 
misma escritura del mismo año y ante el mismo notario, no se expresó claramente que 
fueran canceladas en esa finca. Es de nuestra opinión que el técnico mal interpretó la 
escritura y por ende redacto la nota marginal incompleta y distinta en esas cuatro fincas.

 
ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré a favor del 
Portador, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la 
presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención Compañía de Turismo.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (9:23 a.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 32,623, inscrito al folio 112 del tomo 958 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,738

DESCRIPCIÓN:

RUSTICA: Parcela de terreno marcada como Parcela A-2 en el Plano de Inscripción, radicado en el 
Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 
191,723.2027 metros cuadrados, equivalentes a 48.7796 cuerdas y que colinda por el NORTE, del 
punto 205 al 92 en 188.4471 metros lineales con el remanente de la finca principal de la cual se 
segrega; por el SUR, del punto 85 al 89 en 5.7624 metros lineales con propiedad de Antonio Fas 
Alzamora; del punto 114 al 115 en 83.8607 metros lineales, del punto 115 al 116 en 78.3548 metros 
lineales, del punto 116 al 117 en 75.2163 metros lineales con propiedad de Antonio Fas Alzamora; 
por el ESTE, del punto 92 al 203 en 24.8073 metros lineales, con un camino vecinal, del punto 203 
al 85 en 9.7034 metros lineales, con un camino vecinal del punto 89 al 90 en 10.4731 metros 
lineales, del punto 90 al 99 en 88.9976 metros lineales, del punto 99 al 100 en 87.0714 metros 
lineales, del punto 100 al 101 en 59.0273 metros lineales, del punto 101 al 102 en 43.1210 metros 
lineales, del punto 102 al 104 en 74.4833 metros lineales, del punto 104 al 106 en 110.3996 metros 
lineales, del punto 106 al 107 en 56.4148 metros lineales, del punto 107 al 108 en 138.2144 metros 
lineales, del punto 108 al 109 en 23.9005 metros lineales, del punto 109 al 111 en 88.1918 metros 
lineales, del punto 111 al 112 en 142.0623 metros lineales, del punto 112 al 114 en 76.6225 metros 
lineales, con propiedad de Antonio Fas Alzamora; y por el OESTE, del punto 117 al 205 en 
1,136.7292 metros lineales, con el remanente de la finca principal de la cual se segrega.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 32,622, inscrita al folio 109 del tomo 958 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$1,400,000.00, mediante la escritura 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 32,623, inscripción 6ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$700,000.00, con intereses al 8% anual, a pagar en 7 pagos de $100,000.00 cada uno, 
vencedero en los meses 6, 12, 18, 24, 30, 36 y 42 de la fecha de este otorgamiento, 
respectivamente, constituida mediante la escritura número 8, otorgada en San Juan, Puerto 
Rico, el día 10 de octubre de 2008, ante el notario Fernando E. Agrait Betancourt, e inscrita 
al folio 113 del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 32,623, inscripción 5ta.

OBSERVACIÓN:

1.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 

2.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 
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3.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

4.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 9:02am. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/gps/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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CONTRATO DE PROMESA RECIPROCA DE COMPRAVENTA 
 

 En San Juan, Puerto Rico, a                         (    ) de mayo de dos mil veinticuatro 
(2024), 
 

COMPARECEN: 
 

 DE LA PRIMERA PARTE:  DAVID CARTAGENA GARCIA y MIRIAM PEREZ 
VALENTIN, ambos mayores de edad, propietarios, casados entre sí y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, quienes comparecen en sus respectivas capacidades personales y 
como representantes de la sociedad legal de bienes gananciales que tienen constituida 
según las leyes de Puerto Rico y quienes, junto con dicha sociedad legal de bienes 
gananciales, serán llamados los “VENDEDORES” o la “PARTE VENDEDORA” en 
adelante en el presente contrato; 
 
 DE LA SEGUNDA PARTE:  CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC (en 
adelante la “COMPRADORA” o la “PARTE COMPRADORA”), una sociedad de 
responsabilidad limitada organizada y existente al amparo de las leyes del Estado Libre 
Asociado de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-0920011, 
representada en este contrato por su Representante Autorizada, GLADYS OMAYRA 
FONTANEZ REYES, mayor de edad, soltera, abogada y vecina de San Juan, Puerto 
Rico, quien está debidamente autorizada para representar a la COMPRADORA en el 
presente contrato, según surge de “Certificate of Resolution of CABO ROJO LAND 
ACQUISITION LLC”, firmado en Nueva York, Estados Unidos de América, por Eileen 
Sawyer, en su capacidad de gerente de CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC, el dos 
(2) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), ante el notario público de Nueva York Eric 
Orenstein. 
 
 DE LA TERCERA PARTE:  API BIENES RAICES Y ASOC., INC.  (en adelante 
la “CORREDORA DE LOS VENDEDORES”), una corporación organizada y existente al 
amparo de las leyes de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-
0692191, representada en este contrato por su Representante Autorizado, ELVIN 
ENRIQUE IRIZARRY SANCHEZ, quien es mayor de edad, casado, vecino de Cabo Rojo, 
Puerto Rico y corredor de bienes raíces con licencia de Puerto Rico número 12917, quien 
está debidamente autorizado para representar a la CORREDORA DE LOS 
VENDEDORES en el presente contrato, según surge de “Certificación de Resolución 
Corporativa de API BIENES RAICES Y ASOC., INC.”, suscrita por Elvin Enrique Irizarry 
Sánchez, en su carácter de Secretario de API BIENES RAICES Y ASOC., INC., el día 
veintisiete (27) de febrero de dos mil ocho (2008), según afidávit número ocho mil sesenta 
y ocho (8,068), ante la notaria pública Alice Marie Comas Pérez; y 
 
 DE LA CUARTA PARTE:  JOSE ENRIQUE PEREZ CRUZ, también conocido 
como José E. Pérez (en adelante el “CORREDOR DE LA COMPRADORA”), quien es 
mayor de edad, casado, vecino de Bayamón, Puerto Rico y corredor de bienes raíces 
con licencia de Puerto Rico número 10478; y libre y voluntariamente 
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EXPONEN  Y CONVIENEN: 
 

 PRIMERO:  Los VENDEDORES son dueños en pleno y absoluto dominio y tienen 
la posesión quieta y pacífica de una parcela de terreno localizada el kilómetro 0, 
hectómetro 005 de la Carretera Puerto Rico 301, en Boquerón, Cabo Rojo, Puerto Rico, 
la cual tiene la siguiente descripción según el Registro de la Propiedad de Puerto Rico  
(el “Registro”) y la cual será denominada el “INMUEBLE” en adelante en el presente 
contrato: 
 

“RUSTICA:  Porción de terreno radicado en el Barrio Boquerón de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida de SEIS PUNTO MIL 
TRESCIENTAS TREINTA Y SIETE CUERDAS (6.1337 cdas.), 
equivalentes a veinticuatro mil ciento siete punto ocho mil 
novecientos veintiséis (24,107.8926) metros cuadrados.  Colindante, 
por el NORTE, con terrenos de Enrique Carlo Aymat; por el SUR, 
con los solares cinco (5), seis (6) y un área para dedicarla a uso 
público; por el ESTE, con terrenos de Willie Zajic; y por el OESTE, 
con terrenos de Belford Torres.” 
 
Es el remanente de la finca luego de deducidas varias 
segregaciones, según consta de la escritura número doscientos 
treinta y cinco (235), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el 
veintisiete (27) de septiembre de dos mil seis (2006), ante el notario 
público Rafael Doitteau Cruz, inscrita al folio doscientos catorce 
(214) del tomo novecientos trece (913) de Cabo Rojo, finca número 
diecinueve mil trescientos cinco (19,305), inscripción segunda 
(2da.). 
 
 

El INMUEBLE está inscrito en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de 
San Germán (en adelante el “Registro”), al folio doscientos setenta (270) del tomo 
quinientos diecinueve (519) de Cabo Rojo, finca número diecinueve mil trescientos cinco 
(19,305). 
 
Los VENDEDORES adquirieron el INMUEBLE, a título de compraventa, mediante 
escritura número ochenta y siete (87), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el veintisiete 
(27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), ante el notario público Ramón Guillermo 
Vélez Rivera, presentada y pendiente de inscripción al Asiento dos mil veinticuatro guión 
cero cero dos tres seis uno guión S G cero uno (2024-002361-SG01) del Sistema Karibe 
de Cabo Rojo, Sección de San Germán del Registro. 
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por sí, está libre de cargas y gravámenes.  
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por su procedencia, está sujeto a una servidumbre a 
favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico (el “Gravamen Permitido”). 
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 SEGUNDO:  El número de catastro asignado por el Centro de Recaudación de 
Ingresos Municipales (“CRIM”) al INMUEBLE es el cuatrocientos tres guión cero cero 
cero guión cero cero dos guión dieciséis guión cero cero cero (403-000-002-16-000). 
 
 TERCERO:  Mediante el presente contrato y sin necesidad de documento, trámite  
o acto adicional alguno, los VENDEDORES se comprometen y obligan irrevocablemente 
a vender el INMUEBLE a la COMPRADORA y la COMPRADORA se compromete y 
obliga irrevocablemente a comprarle el INMUEBLE a los VENDEDORES, según los 
términos y condiciones del presente contrato. 
 
 CUARTO:  La escritura de compraventa del INMUEBLE en virtud del presente 
contrato (la “ESCRITURA DE COMPRAVENTA”) se otorgará ante un notario público 
escogido por la COMPRADORA, dentro de los trescientos sesenta (360) días calendario 
consecutivos inmediatamente siguientes a la fecha del otorgamiento del presente 
contrato. 
 
 QUINTO:  El precio de compraventa del INMUEBLE ascenderá a la suma alzada 
(“lump sum”) de NOVECIENTOS MIL DÓLARES ($900,000), pagadera de la siguiente 
forma, y el mismo no estará sujeto a condición o ajuste de clase alguna:   
 
 5.1. La suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($45,000) ha sido 

entregada a los VENDEDORES por la COMPRADORA simultáneamente 
con el otorgamiento del presente contrato, como depósito de buena fe, y, 
por dicha suma, los VENDEDORES otorgan en este acto el más eficaz 
recibo y formal carta de pago a favor de la COMPRADORA.  Si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a los VENDEDORES, dicha suma será devuelta por los 
VENDEDORES a la COMPRADORA, sin intereses.  De igual forma, si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a la COMPRADORA, dicha suma será perdida por la 
COMPRADORA.  Dicha suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES 
($45,000) será aplicable al precio de compraventa del INMUEBLE. 

 
5.2. El resto del precio de compraventa, es decir, la suma de OCHOCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($855,000), será pagado en su 
totalidad por la COMPRADORA a los VENDEDORES, mediante cheque de 
gerente, simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 

 
 SEXTO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, los VENDEDORES 
traspasarán a la COMPRADORA título en pleno y absoluto dominio sobre el INMUEBLE, 
y la posesión del mismo, libre de cargas, gravámenes y ocupantes, excepto el Gravamen 
Permitido. 
 
 SÉPTIMO:  Antes del otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, o 
simultáneamente con dicho otorgamiento, los VENDEDORES cancelarán todas las 
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cargas y gravámenes que graven el INMUEBLE, si alguno, con la única excepción de los 
Gravamen Permitido.  Las escrituras públicas de cancelación de dichas cargas y 
gravámenes, si alguna, se otorgarán ante un notario público escogido por la 
COMPRADORA..  Los honorarios notariales, sellos, comprobantes y derechos de 
inscripción de dicha(s) escritura(s) de cancelación, si alguna, serán por cuenta y cargo 
de los VENDEDORES. 
 
 OCTAVO:  Según antes se ha expresado, la ESCRITURA DE COMPRAVENTA 
se otorgará ante un notario público escogido por la COMPRADORA.  Los honorarios 
notariales, sellos en el original y primera copia certificada y derechos de inscripción de la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA serán por cuenta y cargo de la COMPRADORA. 
 
 NOVENO:  La CORREDORA DE LOS VENDEDORES ha actuado como corredor 
e intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de los 
VENDEDORES, y sus honorarios por dichos servicios serán pagados por los 
VENDEDORES simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 
 
 DECIMO:  El CORREDOR DE LA COMPRADORA ha actuado como corredor e 
intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de la 
COMPRADORA, y sus honorarios por dichos servicios, ascendentes a CUARENTA Y 
CINCO MIL DÓLARES ($45,000), serán pagados por la COMPRADORA 
simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA. 
 
 UNDECIMO:  Las contribuciones sobre la propiedad inmueble y contribución 
especial (Ley 7), si alguna, correspondientes al INMUEBLE serán por cuenta y cargo de 
los VENDEDORES hasta la fecha del otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA y por cuenta y cargo de la COMPRADORA a partir de entonces. 
 
 DUODECIMO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, la 
COMPRADORA comprará el INMUEBLE como está, donde está (“as is, where is”), 
descansando en su propia inspección del INMUEBLE y no en representación alguna por 
parte de los VENDEDORES acerca de la condición física del INMUEBLE, la posibilidad 
de su desarrollo y/o la posibilidad de obtener permisos, aprobaciones y/o endosos para 
su desarrollo y/o para construcciones en el mismo. 
 
 DECIMO TERCERO:  Si alguna clausula o disposición del presente contrato fuere 
declarada nula por algún organismo con la debida jurisdicción y competencia, entonces 
el resto del contrato permanecerá en pleno vigor y efecto. 
 
 DECIMO CUARTO:  En el presente contrato se usan indistintamente el plural y el 
singular, así como el masculino, el femenino, el neutro y los demás géneros. 
 
 DECIMO QUINTO:  Las partes comparecientes se someten a la jurisdicción 
exclusiva del Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en 
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caso de cualquier reclamación o litigio relacionado con el presente contrato y/o la 
transacción objeto del mismo. 
 
 DECIMO SEXTO:  El presente contrato será interpretado según las leyes de 
Puerto Rico y gobernado por las mismas. 
 
 DECIMO SEPTIMO:  Este contrato no podrá modificarse verbalmente y solo podrá 
ser modificado mediante documento firmado por todas las partes aquí comparecientes. 
 
 DECIMO OCTAVO:  La obligación de la COMPRADORA de comprar el 
INMUEBLE a tenor con el presente contrato no está condicionada en forma alguna a la 
obtención de financiamiento y la COMPRADORA representa y garantiza que cuenta con 
los fondos necesarios para el pago del precio de compraventa del INMUEBLE. 
 
 DECIMO NOVENO:  Las notificaciones entre las partes en virtud del presente 
contrato deberán ser por escrito y enviadas por correo electrónico y por correo regular, 
con copias por correo certificado con acuse de recibo, a las siguientes direcciones de las 
partes: 
 
A LOS VENDEODRES: 
 
David Cartagena García 
Miriam Pérez Valentín 
PO Box 3 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  davidcartagena011@gmail.com 
 
 
A LA COMPRADORA: 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
733 Third Avenue 
New York, NY  10017 
Atención:  Eileen Sawyer 
Correo electrónico:  roberto.ruiz@ccgc.com.do 
 
 
A LA CORREDORA DE LOS VENDEDORES: 
 
API BIENES RAICES & ASOC., INC. 
PO Box 445 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  apibienesraices@gmail.com 
 
 
 

mailto:davidcartagena011@gmail.com
mailto:apibienesraices@gmail.com
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AL CORREDOR DE LA COMPRADORA: 
 
Calle Cádiz 1218 
Puerto Nuevo 
San Juan, PR  00920 
Atención:  José Enrique Pérez Cruz 
Correo electrónico:  passportre@gmail.com 
 
 VIGÉSIMO:  Mediante la firma del presente contrato, la COMPRADORA queda 
autorizada a someter a las entidades y/o agencias gubernamentales pertinentes 
solicitudes de permisos, aprobaciones y endosos para el desarrollo en el INMUEBLE de 
parte de un proyecto residencial/turístico, cónsono con la zonificación del INMUEBLE.   

 

VIGÉSIMO PRIMERO:  Las partes comparecientes reconocen y acuerdan que el 

otorgamiento del presente contrato, el precio de compraventa del INMUEBLE, y los 

demás términos y condiciones contemplados en este contrato constituyen y deben 

considerarse información confidencial y no serán divulgados a terceras personas sin el 

expreso consentimiento escrito de las otras partes. 

VIGÉSIMO SEGUNDO:  El presente contrato podrá ser otorgado en contrapartes 

(“counterparts”) y, una vez que todas las partes hayan firmado al menos una  contraparte, 

todas las contrapartes formarán un solo contrato. 

 Y PARA QUE ASI CONSTE, las partes suscriben y otorgan el presente contrato, 
libre y voluntariamente, con el ánimo de quedar legalmente vinculadas y obligadas en 
virtud del mismo, en San Juan, Puerto Rico, en la fecha que aparece en el 
encabezamiento del presente contrato. 
 
Los VENDEDORES 
 
 
 
___________________________  ___________________________ 
David Cartagena García    Miriam Pérez Valentín 
 
 
 
La COMPRADORA 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
 
 
 
_______________________________ 
Por:  Gladys Omayra Fontanez Reyes 
Representante Autorizada 

mailto:passportre@gmail.com
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La CORREDORA DE LOS VENDEDORES 
 
API BIENES RAICES Y ASOC., INC. 
 
 
___________________________ 
Por:  Elvin Irizarry Sánchez 
 
 
 
El CORREDOR DE LA COMPRADORA 
 
 
 
___________________________ 
José Enrique Pérez Cruz 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por David Cartagena García y su esposa, Miriam Pérez 
Valentín, ambos mayores de edad, casados entre sí, propietarios y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, a quienes conozco personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy 
______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Gladys Omayra Fontanez Reyes en su carácter de 
Representante Autorizada de Cabo Rojo Land Acquisition LLC, mayor de edad, soltera,  
abogada y vecina de San Juan, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En San 
Juan, Puerto Rico, hoy _______________ (      ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
       __________________________ 
        Notario Público 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Elvin Irizarry Sánchez en su carácter de Representante 
Autorizado de API Bienes Raíces y Asoc., Inc., mayor de edad, casado,  corredor de 
bienes raíces y vecino de Cabo Rojo, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En 
San Juan, Puerto Rico, hoy ______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por José Enrique Pérez Cruz, mayor de edad, casado,  
corredor de bienes raíces y vecino de Bayamón, Puerto Rico, a quien conozco 
personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy ________________ (     ) de abril de dos 
mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
 
 

















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































szaragoza
Rectangle









































































































































































































































































































































  
 

 

 

Project Manager, Specialist or Contractor Certification 
 
 

 

In compliance with the dispositions of Act Number 161, approved on December 1st of 2009, I, 
 
 

 , HEREBY CERTIFY: my participation in the project named 
NAME AND LAST NAMES  

 

 , with Project Number  , for which a 
PROJECT NAME  PROJECT NUMBER  

 

 permit is requested, consists in the role of: 
PERMIT TYPE  

 

 

 The contractor who carried out the construction works of the said project. 
  
  

 The authorized representative of the contractor who carried out the construction works of the said 
project and authorized me to sign this certification. 

  

The project was executed in pursuance of the plans and specifications for which the Permit 
 

Management Office issued the permit with Case Number  . 
 PERMIT NUMBER  
 

 

 The Specialist who prepared or designed the  phase for the 
  STRUCTURAL, MECHANICAL, ETC.  

  of the  . 
 CONSTRUCTION, AMPLIACIÓN, 

ETC. 
 BUILDING, PROJECT, ETC.  

  

  

 The Project Manager of the construction works and am licensed as a professional 
  

  in Puerto Rico, with License Number  . 
 ENG., ARCH., ETC.  LICENSE NUMBER  
 

 

I understand the consequences of submitting false information. I hereby certify that I have thoroughly  
 

read and reviewed the information submitted in the said permit request, which is true and correct to  
 

the best of my knowledge.  
 
 

In  Puerto Rico, today    of  . 
 PUEBLO  MONTH  DAY  YEAR  
 
 

   
SIGNATURE  POSTAL ADDRESS – LINE 1 

 

     
LICENSE NUMBER  TELEPHONE NUMBER  POSTAL ADDRESS – LINE 2 

 
 

Jose A. Rivera Rios

Construction

Civil

Construction Project

Guaynabo May 21 2024

28538 787-782-5050

15 Calle 2, Suite 435

Millennium Park Plaza, Guaynabo, P.R. 00968

2024-579429Esencia



Autoridad de Acueductos y Alcantarillados Proyectos Públicos y Privados 

Nombre y apellidos del proponente: 

Proponente 

Núm. Seg. Soc. o Patronal 

Calle-Núm. /  Carretera-Km. 

Barrio Número de Catastro 
__ __ __ - __ __ __ - __ __ __ - __ __ 

Punto de referencia: calle, avenida, facilidad, escuela, etc. 

Código Postal  (+4) Sector/Urbanización/Barriada/Comunidad/Parcelas 

Localización del Proyecto 

AAA - 1190  

* Declaro que esta solicitud ha sido examinada, completada por mi y a mi mejor juicio y creencia es cierta, 
correcta y completa. 

fecha Firma del proponente o representante 

SOLICITUD DE ENDOSO Y PERMISO PARA CONECTARSE Y USAR 
LOS SISTEMAS DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS DE LA AAA 

Instrucciones al dorso 

Apartado o número y calle                                           Urbanización, sector, etc. Municipio Código Postal  (+4) 

Dirección postal  (donde habrá de enviarse toda comunicación escrita) 

A ser completado por un oficial de PPP: 

Número de caso:  AAA– R___- ______-_____-_______ 

Fecha radicación:  día___   mes____ año_____ 

Total unidades equivalentes _________ 

      Entrado a SAP en:  día___   mes____ año_____ 
` 

región año municipio secuencia 

Nombre y apellidos  Teléfono (s) Fax Correo electrónico 

Persona Contacto (deberá estar autorizado por el dueño mediante carta) 

Nombre y apellidos del dueño del proyecto: 

Dueño del proyecto 

Núm. Seg. Soc. o Patronal 

Teléfonos Fax Correo electrónico 

Dueño es: 
 ___ Individuo ___ Sociedad ___ Corporación sin fines de lucro ___ Corp. con fines pecuniarios 
 ___ Corporación Pública ___ Agencia gobierno ___ Municipio            ___ Otros (cooperativa, etc.) 

Apartado o número y calle                                           Urbanización, sector, etc. Municipio Código Postal  (+4) 

Tipo o uso principal del proyecto Tipo o uso principal del proyecto 

Proyecto de interés social: (___)No   (___) Sí, Cantidad de unidades: ______ (Presentar original y copia de certificación Depto. Vivienda) 

Coordenadas Lambert:           NAD27              NAD83 
X _______________            Y __________________ 

Residencial 
___ Urbanización 
___ Multifamiliar 
___ Multipiso 
___ Mixto 
___ Solares 

Comercial 
___ Local Comercial 
___ Ofic. Profesional 
___ Centro Comercial 
___ Solares 

Turismo 
___ Hotel 
___ Cabañas, Villas 
___ Mixto 
___ Otros 

Industrial  
___ Solares Ind. 
___ Almacén 
___ Otros 

Institucional  
___ Escuela 
___ Centro 
___ Iglesia 

Recreativo  
___ Parques Pa-

sivos 
___ Facilidad 

Deportiva 

Otros  
___ Cementerio 
___Telecomunicac

iones 
___ Infraestructura 
___ Otros 

Unidades: Área construida o con-
sumo estimado 

Área construida o 
consumo estimado 

Área construida o 
consumo estimado 

Capacidad de 
personas 

Capacidad de 
personas 

Capacidad de 
personas 

Tipo de endoso requerido (marque las que solicita)   
       Acueducto        Alcantarillado        Otro :  ______________        Ninguno 

NOMBRE DEL PROYECTO 

Número de ARPE Número de CET Número Junta de Planificación Otro número (indique agencia) 

Categoría: Público 
 Privado 

DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

MUNICIPIO 

¿Ha radicado este proyecto en la AAA?  (___) Sí  (___)No    Indique número AAA-___________________________  * 

Antes de someter esta radicación debe haber radicado en CET, ARPE, JP y/o municipio, según corresponda. Indique el número. 

Cabo Rojo

117622.8503 217764.7031

1,252,806 g/d

21/mayo/24
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BUILDING

PS

PS

PS

PS

PS

PS
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PSPS
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EXISTING VILLA DEL MAR
PRIVATE PUMP STATION

EXISTING LOS PEÑONES
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EXISTING LAS
PALMAS
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WATER MAIN
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WATER MAIN
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WATER MAIN

EXISTING 16"
WATER MAIN
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TO THE PUBLIC SYSTEM 3

EXISTING 12"
WATER MAIN

1.5 MGD WATER FILTRATION
 PLANT SITE

WATER STORAGE
TANK AND
PS MAY NOT
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PROPOSED MAJOR LOOP

IF THE MODEL SHOWS LOWER THAN
REQUIRED FLOWS/PRESSURES, EXTENDING
THE 16" TRANSMISSION MAIN 3,300 +/-
LF TO THE 2ND POTENTIAL CONNECTION
POINT SHOULD GIVE THE SYSTEM A BOOST.
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http://www.kclcad.com/emailstaging.asp?M=7-PS-50&R=AD&TID=&VC=13&AL=True&VER=3:7:20&P=hs_standard.pdf
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRI ACT 
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

5 

 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 
 

• ACT-Autoridad de Carreteras y Transportación 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 
 
El Proyecto contará con tres puntos de accesos; dos de ellos se considerarán como acceso principal y el 
tercero como un acceso secundario. El primer acceso principal de este proyecto se encontrará ubicado en 
la Carretera Estatal PR-301, específicamente en las coordenadas: X: 122304.9639, Y: 217404.5251. En este 
acceso se propone un ensanché de la Carretera Estatal PR-301 para acomodar carriles exclusivos de virajes 
y para acomodar el tráfico que entrará y saldrá del Proyecto. El segundo acceso principal que se propone se 
conectará en la intersección entre la Carretera Estatal PR-301 y el Camino Los Velez, específicamente en las 
coordenadas X: 119987.6995 y Y: 216847.1635. Este acceso se proveerá por medio de una carretera de dos 
carriles (uno en cada dirección). 

 
El acceso secundario se conectará al Camino Monte Carlo específicamente en las coordenadas X: 
122361.2974, Y: 218695.1287. Este acceso se proveerá por medio de una carretera de dos carriles (uno en 
cada dirección). 
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Se estima que serán necesarias mejoras a la intersección entre Camino los Vélez y la Carretera Estatal PR-
301. En estas mejoras se propone una rotonda en la intersección que conecta ambas carreteras. En adición, 
también se propone unas mejoras a la intersección entre la Carretera Estatal PR-301 y la Carretera 3301. En 
esta intersección se propone el ensanche de los carriles para acomodar carriles exclusivos de viraje. Se 
incluye como Anejo 4 un plano conceptual detallando preliminarmente estas mejoras.  

 
 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
 
ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 4: Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 3:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 4: 
Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 639, inscrita al folio 300 del tomo 488 de Cabo Rojo.
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,739

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Remanente (Salina "Caborrojeña"). Cabida: 678,829.24 Metros Cuadrados (172.7127 
cuerdas). Linderos: por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto del Toro, José 
Ramírez, Nicolas Plaza; Miguel Carlo; Juan Morales Díaz y Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, 
con salistrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y por el OESTE, con el mar.

Contiene casas.

Esta es la descripción del Remanente, según consta de la escritura número 37, otorgada en San Juan, 
Puerto Rico, el día 26 de junio de 2023, ante la notario María R. Pujol Thompson, e inscrito al tomo 
Karibe de Cabo Rojo, finca número 639, inscripción 43ra.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Víctor Luis González Barahona y su esposa Tania Albertina 
Serrallés Piza, por el precio de $800,000.00, mediante la escritura número 252, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastían, finca 
número 639, inscripción 42da.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

1.       AL ASIENTO 2023-078118-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 33, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", para aclarar que por error matemático en 
la agrupación  presentada al Asiento 2022-051227-SG01, cuando la cabida correcta de ser 
774.4508 cuerdas equivalentes a 3,043,898.02 metros cuadrados.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Descripción correcta de finca agrupada:

RÚSTICA: Finca Agrupada: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal 
de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientas setenta y cuatro punto 
cuatro mil quinientas ocho cuerdas (774.4508 cuerdas) de terreno, equivalentes a tres 
millones cuarenta y tres mil ochocientos noventa y ocho punto cero dos metros cuadrados 
(3,043.898.02 m.c.). En lindes por el NORTE, con caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el 
SUR, con terrenos de Antonio Faz Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano 
Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raul Padilla; por el ESTE, con 
terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos de 
MC Acquisition, Corp., Antonio Faz Alzamora y varios vecinos.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

2.       AL ASIENTO 2023-078173-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 34, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de finca 
agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al Asiento 2022-
055862-SG01.

3.       AL ASIENTO 2023-078197-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 35, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de cabida 
de finca agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al 
Asiento 2022-115416-SG01 y pendiente de calificación. 

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

4.       AL ASIENTO 2023-078244-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 36, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA"; Villa de Bahía de Boqueron Development 
Corp, en adelante "VBBDC" y Gladys Omayra Fontanez Reyes, en adelante "Fontanez", 
sobre aclaración de rectificación de finca agrupada no afecta el negocio jurídico de hipoteca 
subordinada.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

OBSERVACIONES

1.       AL ASIENTO 2016-121760-SG DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 2 de diciembre 
de 2016, Instancia de 30 de noviembre de 2016, juramentado y suscrito ante Víctor Luis 
González Barahona y Tania Albertina Serrallés Pizá, bajo Affidavit número 55,117, mediante 
la cual el área superficial de esta propiedad se Rectificación luego de la expropiación forzosa 
de 18.0873 cuerdas, resultando con un área de 172.2851 cuerdas, equivalentes a 
677,148.6644.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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La propiedad de 172.2851 cuerdas se describe de la siguiente manera:

RÚSTICA: Salina denominada "Caborrojeña" radicada en el Barrio Boquerón de Cabo Rojo, 
Puerto Rico, con una cabida superficial de 677,148.6644 metros cuadrados, equivalentes a 
172.2851 cuerdas. En lindes por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto 
del Toro, José Ramírez, Francisco Wys, Nicolás Plaza, Miguel Carlo, Juan Morales Díaz y 
Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, con salitrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y 
por el OESTE, con el mar.

Retirado el día 7 de junio de 2023.

2.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Impedida por Asiento previo.

3.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Falta Previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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4.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

5.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe (1:27PM).

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
RG/mvb/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 1,054, inscrito al folio 244 del tomo 20 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,736

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicado en el Barrio Llanos Costa del término Municipal de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 20.7053 cuerdas, equivalentes a 81,379.9354 
metros cuadrados.  En lindes:  por el NORTE, con un camino que los separa del Salitral; por el 
SUR, con que conduce a Las Salinas y terrenos de Natalio Irizarry; por el ESTE, con terrenos de 
Natalio Irizarry; por el OESTE, con un camino que conduce a las Salinas.

NOTA:  Esta finca fue mensurada por el Agrimensor René Guerra Menéndez, según Certificación de 
fecha 26 de enero de 1995, jurada y suscrita ante la notario Pilar Teresa Sales, e inscrita al folio 106 
del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 1,054, inscripcion 11ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 111, inscrita al folio 46 del tomo 10 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad adquirió esta y otra finca por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$600,000.00, mediante la escritura número 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de 
marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 1,054, inscripción 15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Impedido por asiento previo notificado. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:41 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
14 de marzo de 2024
RG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 2,367, inscrito al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,740

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicada en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, constante de 98 cuerdas con 77 céntimos de otra, equivalentes a 38 
hectáreas, 82 áreas, 5 centiáreas y 60 miliáreas.  Colindante; por el NORTE, con las Salinas de Cabo 
Rojo; SUR, con terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez y los terrenos de la sucesión de José 
Graciliano Vélez; ESTE, con las parcelas adjudicadas a las herederas Luisa Josefa, José del Carmen, 
Mercedes y Marina Plaza Vélez y también con la Parcela adjudicada a la heredera Emma Rosalía 
conocida solamente Emma Plaza Vélez y asimismo con la Parcela adjudicada a los hijos del heredero 
fallecido Juan Plaza Vélez llamados María Esther, Manfredo, y Luisa Plaza Camacho, OESTE, con 
el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas Candelaria.

Contiene una casa. 

Esta es la descripción del remanente de esta finca, según consta de la escritura número 7, otorgada en 
Cabo Rojo, el día 13 de enero de 1947, ante el notario Miguel Del Toro Colberg, e inscrita al folio 
119 del tomo 56 de Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 7ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 111; 726 y 2,366, inscritas a los folios 26; 245 y 107 
de los tomos 26, 53 y 56 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $424,817.20 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 2,367, inscripción 
22a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$531,021.49 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 23a.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $531,021.49, según inscripción 
23ª relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $747,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



4  710,740

Continuación…
Finca número 2,367

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,847, inscrito al folio 85 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,741

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos Costas del 
término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE y por el OESTE, con el 
predio que se adjudicara al cónyuge Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con la parcela adjudicada a 
Marina Plaza Vélez; y por el ESTE, con un camino.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 4,664 y 4,848, inscritas a los folios 190 y 49 de los 
tomos 152 y 160 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,847, inscripción 
17ma.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,847, inscripción 18va., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 18va relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

           Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,848, inscrito al folio 92 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,742

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la Parcela 
que se adjudica a Marina Plaza Vélez; por el ESTE, con el camino; por el SUR, con terrenos de la 
Sucesión de Anino Rodríguez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,848, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41, con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, constituida mediante 
la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 2016, 
ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, finca 
número 4,848, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1. AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,849, inscrito al folio 99 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,744

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanas Costa del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con 
terrenos de la Sucesión de Miguel Carlo; por el ESTE, con el camino; por el SUR y OESTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,849, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,849, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,744

Continuación…
Finca número 4,849

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E y las agrupa para forma una 
nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 2,943,019.34 metros cuadrados, con un 
valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,744

Continuación…
Finca número 4,849

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,850, inscrito al folio 106 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,745

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con parcela 
adjudicada a Luisa Josefa Plaza Vélez; por el ESTE, con un camino; por el SUR, con la parcela 
adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza 
Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Homes, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,850, inscripción 
14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,850, inscripción 15ta.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  
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San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Finca número 4,850

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, correción de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,851, inscrito al folio 113 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,747

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la 
parcela adjudicada a los herederos María Esther Manfredo y Luisa Plaza Camacho; por el ESTE, con 
terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez en una parte y con la parcela adjudicada a José Del 
Carmen Plaza Vélez, en otra parte; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José Graciliano 
Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas 
Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,851, inscripción 
17a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,851, inscripción 18va., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,851

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
18va relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2. AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Certificación del 
notario, presentación telemática. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Escritura número 563, 
corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación, Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,852, inscrito al folio 120 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,749

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico colindante:  por el NORTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con parcelas adjudicadas a José Del Carmen 
Plaza Vélez y Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con parcela adjudicada a Ema Rosalía, conocida 
por Emma Plaza Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a 
las Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,852, inscripción 
15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,852, inscripción 16ta., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $42,634.41, según inscripción 
16ta relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender  esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,853, inscrito al folio 127 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,750

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  porción de terreno compuesta de quince cuerdas y ochenta y seis centésimas, 
equivalentes a seis hectáreas, veintitrés áreas, treinta y seis centiáreas y catorce miliáreas, radicada en 
el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante; por el 
NORTE y OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con un camino; por 
el SUR, con parcela adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $68,215.05 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,853, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$85,268.82 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,853, inscripción 17ma., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $85,268.82, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $128,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,854, inscrito al folio 134 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,752

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de veintitrés cuerdas y setenta y nueve centésimas, 
equivalentes a nueve hectáreas, treinta y cinco áreas, cuatro centiáreas y veintiuna miliáreas, radicada 
en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el 
NORTE, con un predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con dicho mismo predio y 
con Parcela de José Del Carmen Plaza Vélez; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José 
Graciliano Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las 
Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $102,322.57 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,854, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$127,903.23 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,854, inscripción 17ma., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

Se acompaña:; Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos".

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender should require a Title Insurance Policy.  If this 
document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to 
rely on this title study to issue a Title Insurance Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO 
ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE 
AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si 
este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a 
utilizar este estudio para expedir una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de título.  TODA 
COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU 
PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y 
SOLO CON RESPECTO AL CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 7,352, inscrito al folio 35 del tomo 246 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,753

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno en el Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, marcado como el remanente en el plano de inscripción de una cabida superficial de 
24107.2913 metros cuadrados.  Colindante por el NORTE, con terrenos propiedad de Enrique Carlo 
Aymat y terrenos de la Sucesión de Francisco Padilla Vélez; por el SUR, con terrenos pertenecientes 
al solar ''A'' segregado en el plano de inscripción y con la Carretera 301; por el ESTE, con terrenos 
pertenecientes a Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos pertenecientes a Willie 
T. Zajia, antes, hoy solares de varios dueños.

Este es el remanente de esta finca, según la escritura número 335, otorgada en Cabo Rojo, Puerto 
Rico, el día 1 de diciembre de 2004, ante el notario Rafael Doitteau Cruz, e inscrita al folio 172 del 
tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, al margen de la inscripción 6ta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 4,523, inscrita al folio 136 del tomo 146 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de James Henry Cuevas, viudo, quien lo 
adquirió por adjudicación y/o partición de bienes, de Peggy Lee Cuevas, Rick Cuevas, James Louis 
Cuevas Jr., Ron Cuevas y Jo-Ann Cuevas, con un valor de $200,000.00, mediante la escritura 
número 48, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 25 de julio de 2019, ante la notario Ysis 
Doitteau Cofresí, finca número 7,352, inscripción 8va.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico, constituida 
mediante Resolución, sobre Expropiación Forzosa, de fecha 2 de enero de 2007, expedida en 
el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, en el Caso Civil número 
KEF2006-0755, e inscrita al folio 172 del tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, 
inscripción 6ta.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2019-068069-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 11, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 8 de mayo del 2019, ante el 
notario Ysis Doitteau Cofresí, mediante la cual comparece James Cuevas, también conocido como 
Jaime Cuevas Cardoza, soltero, a vender la descrita propiedad a favor de Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC., por el precio de $350,000.00.

NOTA: Se describe un remanente de 23,670.701 metros cuadrados, luego de descontados 436.5903 
metros cuadrados, del área ocupada por la servidumbre de la Inscripción tercera.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2019-068072-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 116, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 10 de mayo del 2019, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparecen Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC., a constituir hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma 
principal de $550,000.00, con intereses al 12% anual, vencedero a la presentación.

NOTA: Se describe la propiedad con una cabida de 23,670.701 metros cuadrados.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera:

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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AL ASIENTO 2022-051237-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 255, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $550,000.00, presentada al Asiento 2019-068072-SG01 y 
pendiente de ser certificada.

Se acompaña: Pagaré Cancelado;Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:59 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 28,334, inscrito al folio 196 del tomo 978 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,735

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, con una cabida superficial de 340.229880 cuerdas, equivalentes a 1,337,236.118 metros 
cuadrados.  En lindes por el NORTE, con terrenos de F. Carrera & Hermanos y Enrique Carlo 
Aymat; por el SUR, con terrenos de Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor 
Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla; y por el 
OESTE, con terrenos de Natalicio Irizarry.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 13,974; 13,975; 13,976; 13,977; 13,978; 13,979; 
13,980; 13,981; 13,982; 13,983; 13,984; 13,985; 13,986; 13,987; 13,988; 13,989; 13,990; 13,991; 
13,992; 13,993; 13,994; 13,995; 13,996; 13,997; 13,998; 14000; 14,003; 14,004; 14,005; 14,006; 
14,007; 14,008; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 14,022; 
14,023; 14,024; 14,025; 14,026; 14,027; 14,028; 14,029; 14,030; 14,031; 14,032; 14,033; 14,034; 
14,035; 14,036; 14,037; 14,038; 14,039; 14,040; 14,041; 14,042; 14,043; 14,049; 14,056 y 14,060, 
inscritas a los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180, 
190, 200, 210, 220, 230, 240, 260, 290 de los tomos 399 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 
50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 180, 190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260, 270, 280 y 290 
del tomo 400 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 150 y 220 del tomo 401 
de Cabo Rojo; y el folio 10 del tomo 402 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, por el 
precio de $55,500,000.00, mediante la escritura número 245, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el 
día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 28,334, 
inscripción 13ra.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está afecta a:

a. Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico.

b. Condiciones restrictivas sobre edificación y uso: 

Cuando inscriben las condiciones restrictivas el Registro hace la inscripción de la 
siguiente manera: (Uso como ejemplo la finca 13,974 la cual le acompaño) "Se 
constituyen condiciones restrictivas sobre 89 fincas sobre el Proyecto Mont Carlos States, 
(De la agrupación solo surgen 66 fincas), según documento otorgado en la ciudad de Fort 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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Lauderdale del Estado de la Florida, Condado de Broward, el día 29 de octubre de 1984, 
ante la notaría Marilyn V. Semora, protocolizado mediante la escritura número 22, 
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 2 de noviembre de 1984, ante el notario Jaime 
Aponte Parsi, e inscrita al margen del folio 1 del tomo 399 de Cabo Rojo".

 
Dichas condiciones aparecen expresamente canceladas en todas las fincas excepto las 
fincas 13,988; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 
14,049; 14,056 y 14,060. La nota de cancelación la redactan de la siguiente manera:

 
"Canceladas las anteriores condiciones mediante la escritura número 13, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 10 de abril de 1190, ante la notario Rosa M. Lázaro San Miguel, 
enmendada por la escritura número 17, otorgada en Boquerón, Puerto Rico, el día 22 de 
mayo de 1991, tomándose razón al margen del folio 9 del tomo 399 de Cabo Rojo, 
firmada dicha cancelación el 1 de junio de 1993".

 
Entendemos que en las fincas 13,988; 14,049; 14,056 y 14,060 aun cuando se redactó la 
misma escritura del mismo año y ante el mismo notario, no se expresó claramente que 
fueran canceladas en esa finca. Es de nuestra opinión que el técnico mal interpretó la 
escritura y por ende redacto la nota marginal incompleta y distinta en esas cuatro fincas.

 
ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré a favor del 
Portador, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la 
presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención Compañía de Turismo.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (9:23 a.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 32,623, inscrito al folio 112 del tomo 958 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,738

DESCRIPCIÓN:

RUSTICA: Parcela de terreno marcada como Parcela A-2 en el Plano de Inscripción, radicado en el 
Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 
191,723.2027 metros cuadrados, equivalentes a 48.7796 cuerdas y que colinda por el NORTE, del 
punto 205 al 92 en 188.4471 metros lineales con el remanente de la finca principal de la cual se 
segrega; por el SUR, del punto 85 al 89 en 5.7624 metros lineales con propiedad de Antonio Fas 
Alzamora; del punto 114 al 115 en 83.8607 metros lineales, del punto 115 al 116 en 78.3548 metros 
lineales, del punto 116 al 117 en 75.2163 metros lineales con propiedad de Antonio Fas Alzamora; 
por el ESTE, del punto 92 al 203 en 24.8073 metros lineales, con un camino vecinal, del punto 203 
al 85 en 9.7034 metros lineales, con un camino vecinal del punto 89 al 90 en 10.4731 metros 
lineales, del punto 90 al 99 en 88.9976 metros lineales, del punto 99 al 100 en 87.0714 metros 
lineales, del punto 100 al 101 en 59.0273 metros lineales, del punto 101 al 102 en 43.1210 metros 
lineales, del punto 102 al 104 en 74.4833 metros lineales, del punto 104 al 106 en 110.3996 metros 
lineales, del punto 106 al 107 en 56.4148 metros lineales, del punto 107 al 108 en 138.2144 metros 
lineales, del punto 108 al 109 en 23.9005 metros lineales, del punto 109 al 111 en 88.1918 metros 
lineales, del punto 111 al 112 en 142.0623 metros lineales, del punto 112 al 114 en 76.6225 metros 
lineales, con propiedad de Antonio Fas Alzamora; y por el OESTE, del punto 117 al 205 en 
1,136.7292 metros lineales, con el remanente de la finca principal de la cual se segrega.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 32,622, inscrita al folio 109 del tomo 958 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$1,400,000.00, mediante la escritura 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 32,623, inscripción 6ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$700,000.00, con intereses al 8% anual, a pagar en 7 pagos de $100,000.00 cada uno, 
vencedero en los meses 6, 12, 18, 24, 30, 36 y 42 de la fecha de este otorgamiento, 
respectivamente, constituida mediante la escritura número 8, otorgada en San Juan, Puerto 
Rico, el día 10 de octubre de 2008, ante el notario Fernando E. Agrait Betancourt, e inscrita 
al folio 113 del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 32,623, inscripción 5ta.

OBSERVACIÓN:

1.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 

2.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 

33 Calle Resolución, Suite 302
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3.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

4.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 9:02am. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/gps/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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CONTRATO DE PROMESA RECIPROCA DE COMPRAVENTA 
 

 En San Juan, Puerto Rico, a                         (    ) de mayo de dos mil veinticuatro 
(2024), 
 

COMPARECEN: 
 

 DE LA PRIMERA PARTE:  DAVID CARTAGENA GARCIA y MIRIAM PEREZ 
VALENTIN, ambos mayores de edad, propietarios, casados entre sí y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, quienes comparecen en sus respectivas capacidades personales y 
como representantes de la sociedad legal de bienes gananciales que tienen constituida 
según las leyes de Puerto Rico y quienes, junto con dicha sociedad legal de bienes 
gananciales, serán llamados los “VENDEDORES” o la “PARTE VENDEDORA” en 
adelante en el presente contrato; 
 
 DE LA SEGUNDA PARTE:  CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC (en 
adelante la “COMPRADORA” o la “PARTE COMPRADORA”), una sociedad de 
responsabilidad limitada organizada y existente al amparo de las leyes del Estado Libre 
Asociado de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-0920011, 
representada en este contrato por su Representante Autorizada, GLADYS OMAYRA 
FONTANEZ REYES, mayor de edad, soltera, abogada y vecina de San Juan, Puerto 
Rico, quien está debidamente autorizada para representar a la COMPRADORA en el 
presente contrato, según surge de “Certificate of Resolution of CABO ROJO LAND 
ACQUISITION LLC”, firmado en Nueva York, Estados Unidos de América, por Eileen 
Sawyer, en su capacidad de gerente de CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC, el dos 
(2) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), ante el notario público de Nueva York Eric 
Orenstein. 
 
 DE LA TERCERA PARTE:  API BIENES RAICES Y ASOC., INC.  (en adelante 
la “CORREDORA DE LOS VENDEDORES”), una corporación organizada y existente al 
amparo de las leyes de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-
0692191, representada en este contrato por su Representante Autorizado, ELVIN 
ENRIQUE IRIZARRY SANCHEZ, quien es mayor de edad, casado, vecino de Cabo Rojo, 
Puerto Rico y corredor de bienes raíces con licencia de Puerto Rico número 12917, quien 
está debidamente autorizado para representar a la CORREDORA DE LOS 
VENDEDORES en el presente contrato, según surge de “Certificación de Resolución 
Corporativa de API BIENES RAICES Y ASOC., INC.”, suscrita por Elvin Enrique Irizarry 
Sánchez, en su carácter de Secretario de API BIENES RAICES Y ASOC., INC., el día 
veintisiete (27) de febrero de dos mil ocho (2008), según afidávit número ocho mil sesenta 
y ocho (8,068), ante la notaria pública Alice Marie Comas Pérez; y 
 
 DE LA CUARTA PARTE:  JOSE ENRIQUE PEREZ CRUZ, también conocido 
como José E. Pérez (en adelante el “CORREDOR DE LA COMPRADORA”), quien es 
mayor de edad, casado, vecino de Bayamón, Puerto Rico y corredor de bienes raíces 
con licencia de Puerto Rico número 10478; y libre y voluntariamente 
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EXPONEN  Y CONVIENEN: 
 

 PRIMERO:  Los VENDEDORES son dueños en pleno y absoluto dominio y tienen 
la posesión quieta y pacífica de una parcela de terreno localizada el kilómetro 0, 
hectómetro 005 de la Carretera Puerto Rico 301, en Boquerón, Cabo Rojo, Puerto Rico, 
la cual tiene la siguiente descripción según el Registro de la Propiedad de Puerto Rico  
(el “Registro”) y la cual será denominada el “INMUEBLE” en adelante en el presente 
contrato: 
 

“RUSTICA:  Porción de terreno radicado en el Barrio Boquerón de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida de SEIS PUNTO MIL 
TRESCIENTAS TREINTA Y SIETE CUERDAS (6.1337 cdas.), 
equivalentes a veinticuatro mil ciento siete punto ocho mil 
novecientos veintiséis (24,107.8926) metros cuadrados.  Colindante, 
por el NORTE, con terrenos de Enrique Carlo Aymat; por el SUR, 
con los solares cinco (5), seis (6) y un área para dedicarla a uso 
público; por el ESTE, con terrenos de Willie Zajic; y por el OESTE, 
con terrenos de Belford Torres.” 
 
Es el remanente de la finca luego de deducidas varias 
segregaciones, según consta de la escritura número doscientos 
treinta y cinco (235), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el 
veintisiete (27) de septiembre de dos mil seis (2006), ante el notario 
público Rafael Doitteau Cruz, inscrita al folio doscientos catorce 
(214) del tomo novecientos trece (913) de Cabo Rojo, finca número 
diecinueve mil trescientos cinco (19,305), inscripción segunda 
(2da.). 
 
 

El INMUEBLE está inscrito en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de 
San Germán (en adelante el “Registro”), al folio doscientos setenta (270) del tomo 
quinientos diecinueve (519) de Cabo Rojo, finca número diecinueve mil trescientos cinco 
(19,305). 
 
Los VENDEDORES adquirieron el INMUEBLE, a título de compraventa, mediante 
escritura número ochenta y siete (87), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el veintisiete 
(27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), ante el notario público Ramón Guillermo 
Vélez Rivera, presentada y pendiente de inscripción al Asiento dos mil veinticuatro guión 
cero cero dos tres seis uno guión S G cero uno (2024-002361-SG01) del Sistema Karibe 
de Cabo Rojo, Sección de San Germán del Registro. 
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por sí, está libre de cargas y gravámenes.  
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por su procedencia, está sujeto a una servidumbre a 
favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico (el “Gravamen Permitido”). 
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 SEGUNDO:  El número de catastro asignado por el Centro de Recaudación de 
Ingresos Municipales (“CRIM”) al INMUEBLE es el cuatrocientos tres guión cero cero 
cero guión cero cero dos guión dieciséis guión cero cero cero (403-000-002-16-000). 
 
 TERCERO:  Mediante el presente contrato y sin necesidad de documento, trámite  
o acto adicional alguno, los VENDEDORES se comprometen y obligan irrevocablemente 
a vender el INMUEBLE a la COMPRADORA y la COMPRADORA se compromete y 
obliga irrevocablemente a comprarle el INMUEBLE a los VENDEDORES, según los 
términos y condiciones del presente contrato. 
 
 CUARTO:  La escritura de compraventa del INMUEBLE en virtud del presente 
contrato (la “ESCRITURA DE COMPRAVENTA”) se otorgará ante un notario público 
escogido por la COMPRADORA, dentro de los trescientos sesenta (360) días calendario 
consecutivos inmediatamente siguientes a la fecha del otorgamiento del presente 
contrato. 
 
 QUINTO:  El precio de compraventa del INMUEBLE ascenderá a la suma alzada 
(“lump sum”) de NOVECIENTOS MIL DÓLARES ($900,000), pagadera de la siguiente 
forma, y el mismo no estará sujeto a condición o ajuste de clase alguna:   
 
 5.1. La suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($45,000) ha sido 

entregada a los VENDEDORES por la COMPRADORA simultáneamente 
con el otorgamiento del presente contrato, como depósito de buena fe, y, 
por dicha suma, los VENDEDORES otorgan en este acto el más eficaz 
recibo y formal carta de pago a favor de la COMPRADORA.  Si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a los VENDEDORES, dicha suma será devuelta por los 
VENDEDORES a la COMPRADORA, sin intereses.  De igual forma, si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a la COMPRADORA, dicha suma será perdida por la 
COMPRADORA.  Dicha suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES 
($45,000) será aplicable al precio de compraventa del INMUEBLE. 

 
5.2. El resto del precio de compraventa, es decir, la suma de OCHOCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($855,000), será pagado en su 
totalidad por la COMPRADORA a los VENDEDORES, mediante cheque de 
gerente, simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 

 
 SEXTO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, los VENDEDORES 
traspasarán a la COMPRADORA título en pleno y absoluto dominio sobre el INMUEBLE, 
y la posesión del mismo, libre de cargas, gravámenes y ocupantes, excepto el Gravamen 
Permitido. 
 
 SÉPTIMO:  Antes del otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, o 
simultáneamente con dicho otorgamiento, los VENDEDORES cancelarán todas las 
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cargas y gravámenes que graven el INMUEBLE, si alguno, con la única excepción de los 
Gravamen Permitido.  Las escrituras públicas de cancelación de dichas cargas y 
gravámenes, si alguna, se otorgarán ante un notario público escogido por la 
COMPRADORA..  Los honorarios notariales, sellos, comprobantes y derechos de 
inscripción de dicha(s) escritura(s) de cancelación, si alguna, serán por cuenta y cargo 
de los VENDEDORES. 
 
 OCTAVO:  Según antes se ha expresado, la ESCRITURA DE COMPRAVENTA 
se otorgará ante un notario público escogido por la COMPRADORA.  Los honorarios 
notariales, sellos en el original y primera copia certificada y derechos de inscripción de la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA serán por cuenta y cargo de la COMPRADORA. 
 
 NOVENO:  La CORREDORA DE LOS VENDEDORES ha actuado como corredor 
e intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de los 
VENDEDORES, y sus honorarios por dichos servicios serán pagados por los 
VENDEDORES simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 
 
 DECIMO:  El CORREDOR DE LA COMPRADORA ha actuado como corredor e 
intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de la 
COMPRADORA, y sus honorarios por dichos servicios, ascendentes a CUARENTA Y 
CINCO MIL DÓLARES ($45,000), serán pagados por la COMPRADORA 
simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA. 
 
 UNDECIMO:  Las contribuciones sobre la propiedad inmueble y contribución 
especial (Ley 7), si alguna, correspondientes al INMUEBLE serán por cuenta y cargo de 
los VENDEDORES hasta la fecha del otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA y por cuenta y cargo de la COMPRADORA a partir de entonces. 
 
 DUODECIMO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, la 
COMPRADORA comprará el INMUEBLE como está, donde está (“as is, where is”), 
descansando en su propia inspección del INMUEBLE y no en representación alguna por 
parte de los VENDEDORES acerca de la condición física del INMUEBLE, la posibilidad 
de su desarrollo y/o la posibilidad de obtener permisos, aprobaciones y/o endosos para 
su desarrollo y/o para construcciones en el mismo. 
 
 DECIMO TERCERO:  Si alguna clausula o disposición del presente contrato fuere 
declarada nula por algún organismo con la debida jurisdicción y competencia, entonces 
el resto del contrato permanecerá en pleno vigor y efecto. 
 
 DECIMO CUARTO:  En el presente contrato se usan indistintamente el plural y el 
singular, así como el masculino, el femenino, el neutro y los demás géneros. 
 
 DECIMO QUINTO:  Las partes comparecientes se someten a la jurisdicción 
exclusiva del Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en 
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caso de cualquier reclamación o litigio relacionado con el presente contrato y/o la 
transacción objeto del mismo. 
 
 DECIMO SEXTO:  El presente contrato será interpretado según las leyes de 
Puerto Rico y gobernado por las mismas. 
 
 DECIMO SEPTIMO:  Este contrato no podrá modificarse verbalmente y solo podrá 
ser modificado mediante documento firmado por todas las partes aquí comparecientes. 
 
 DECIMO OCTAVO:  La obligación de la COMPRADORA de comprar el 
INMUEBLE a tenor con el presente contrato no está condicionada en forma alguna a la 
obtención de financiamiento y la COMPRADORA representa y garantiza que cuenta con 
los fondos necesarios para el pago del precio de compraventa del INMUEBLE. 
 
 DECIMO NOVENO:  Las notificaciones entre las partes en virtud del presente 
contrato deberán ser por escrito y enviadas por correo electrónico y por correo regular, 
con copias por correo certificado con acuse de recibo, a las siguientes direcciones de las 
partes: 
 
A LOS VENDEODRES: 
 
David Cartagena García 
Miriam Pérez Valentín 
PO Box 3 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  davidcartagena011@gmail.com 
 
 
A LA COMPRADORA: 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
733 Third Avenue 
New York, NY  10017 
Atención:  Eileen Sawyer 
Correo electrónico:  roberto.ruiz@ccgc.com.do 
 
 
A LA CORREDORA DE LOS VENDEDORES: 
 
API BIENES RAICES & ASOC., INC. 
PO Box 445 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  apibienesraices@gmail.com 
 
 
 

mailto:davidcartagena011@gmail.com
mailto:apibienesraices@gmail.com
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AL CORREDOR DE LA COMPRADORA: 
 
Calle Cádiz 1218 
Puerto Nuevo 
San Juan, PR  00920 
Atención:  José Enrique Pérez Cruz 
Correo electrónico:  passportre@gmail.com 
 
 VIGÉSIMO:  Mediante la firma del presente contrato, la COMPRADORA queda 
autorizada a someter a las entidades y/o agencias gubernamentales pertinentes 
solicitudes de permisos, aprobaciones y endosos para el desarrollo en el INMUEBLE de 
parte de un proyecto residencial/turístico, cónsono con la zonificación del INMUEBLE.   

 

VIGÉSIMO PRIMERO:  Las partes comparecientes reconocen y acuerdan que el 

otorgamiento del presente contrato, el precio de compraventa del INMUEBLE, y los 

demás términos y condiciones contemplados en este contrato constituyen y deben 

considerarse información confidencial y no serán divulgados a terceras personas sin el 

expreso consentimiento escrito de las otras partes. 

VIGÉSIMO SEGUNDO:  El presente contrato podrá ser otorgado en contrapartes 

(“counterparts”) y, una vez que todas las partes hayan firmado al menos una  contraparte, 

todas las contrapartes formarán un solo contrato. 

 Y PARA QUE ASI CONSTE, las partes suscriben y otorgan el presente contrato, 
libre y voluntariamente, con el ánimo de quedar legalmente vinculadas y obligadas en 
virtud del mismo, en San Juan, Puerto Rico, en la fecha que aparece en el 
encabezamiento del presente contrato. 
 
Los VENDEDORES 
 
 
 
___________________________  ___________________________ 
David Cartagena García    Miriam Pérez Valentín 
 
 
 
La COMPRADORA 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
 
 
 
_______________________________ 
Por:  Gladys Omayra Fontanez Reyes 
Representante Autorizada 

mailto:passportre@gmail.com
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La CORREDORA DE LOS VENDEDORES 
 
API BIENES RAICES Y ASOC., INC. 
 
 
___________________________ 
Por:  Elvin Irizarry Sánchez 
 
 
 
El CORREDOR DE LA COMPRADORA 
 
 
 
___________________________ 
José Enrique Pérez Cruz 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por David Cartagena García y su esposa, Miriam Pérez 
Valentín, ambos mayores de edad, casados entre sí, propietarios y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, a quienes conozco personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy 
______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Gladys Omayra Fontanez Reyes en su carácter de 
Representante Autorizada de Cabo Rojo Land Acquisition LLC, mayor de edad, soltera,  
abogada y vecina de San Juan, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En San 
Juan, Puerto Rico, hoy _______________ (      ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
       __________________________ 
        Notario Público 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Elvin Irizarry Sánchez en su carácter de Representante 
Autorizado de API Bienes Raíces y Asoc., Inc., mayor de edad, casado,  corredor de 
bienes raíces y vecino de Cabo Rojo, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En 
San Juan, Puerto Rico, hoy ______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por José Enrique Pérez Cruz, mayor de edad, casado,  
corredor de bienes raíces y vecino de Bayamón, Puerto Rico, a quien conozco 
personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy ________________ (     ) de abril de dos 
mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRI DTOP 
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 
 

• DTOP-Departamento de Transportación y Obras Públicas 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 
 
El Proyecto contará con tres puntos de accesos; dos de ellos se considerarán como acceso principal y el 
tercero como un acceso secundario. El primer acceso principal de este proyecto se encontrará ubicado en 
la Carretera Estatal PR-301, específicamente en las coordenadas: X: 122304.9639, Y: 217404.5251. En este 
acceso se propone un ensanché de la Carretera Estatal PR-301 para acomodar carriles exclusivos de virajes 
y para acomodar el tráfico que entrará y saldrá del Proyecto. El segundo acceso principal que se propone se 
conectará en la intersección entre la Carretera Estatal PR-301 y el Camino Los Velez, específicamente en las 
coordenadas X: 119987.6995 y Y: 216847.1635. Este acceso se proveerá por medio de una carretera de dos 
carriles (uno en cada dirección). 

 
El acceso secundario se conectará al Camino Monte Carlo específicamente en las coordenadas X: 
122361.2974, Y: 218695.1287. Este acceso se proveerá por medio de una carretera de dos carriles (uno en 
cada dirección). 
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Se estima que serán necesarias mejoras a la intersección entre Camino los Vélez y la Carretera Estatal PR-
301. En estas mejoras se propone una rotonda en la intersección que conecta ambas carreteras. En adición, 
también se propone unas mejoras a la intersección entre la Carretera Estatal PR-301 y la Carretera 3301. En 
esta intersección se propone el ensanche de los carriles para acomodar carriles exclusivos de viraje. Se 
incluye como Anejo 4 un plano conceptual detallando preliminarmente estas mejoras.  

 
 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
 
ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 4: Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 3:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 4: 
Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRI  



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

2 

 

LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 

• LUMA 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. Debido a la naturaleza preliminar del diseño del sistema, el estimado de la carga se basa en la 
designación del área (residencial, hotel, etc.) y el porcentaje de carga total basado en el área de la parcela. 
En la siguiente tabla se muestra un resumen de la carga total anticipada para el Proyecto.  

 

AÑO COMPONENTE USOS PROPUESTOS CARGAS ESTIMADAS 
(kW) 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 1831 

Componente 8 Campo de Golf A 411 

Componente 10 Club de Deportes 154 

Componente 11 Escuela  1547 

Componente 12 Club de Playa 81 

Componente 15 Centro de Trauma 100 

Componente 16 Infraestructura 500 

Componente 17 Residencias para Empleados 200 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 100 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 1020 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 1158 

Componente 14 East Towncenter 363 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 333 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 304 

Componente 7 West Towncenter 847 

Componente 13 Comunidad de Artistas 66 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 3446 

Componente 9 Campo de Golf B 157 

 Componente 19  Áreas de Conservación 0 

 
Con base en los cálculos de carga de la sección anterior, la carga total del Proyecto se estima en 
aproximadamente 11.9 MW. Para tener en cuenta las pérdidas anticipadas del sistema y proporcionar 
espacio para el crecimiento futuro de la carga, el sistema de generación se diseñará para cumplir con una 
carga anticipada del sistema de 13.5 MW. 

 
En el Proyecto se propone un sistema solar fotovoltaico a escala de servicios públicos y sistema solar 
fotovoltaico suplementario en las azoteas para la generación eléctrica necesaria en este proyecto. Se estima 
que se necesitarán aproximadamente 267 cuerdas de tierra dedicada para facilitar el proyecto de la granja 
solar de 13.5 MWac. La producción solar en las azoteas será menor que la de los sistemas típicos de granjas 
solares a escala de servicios públicos. Debido a esta reducción de la producción, la energía solar en las 
azoteas se considerará una fuente de energía complementaria en todo el sistema. Los sistemas solares 
fotovoltaicos también contarán con almacenamiento de batería de respaldo (BESS). Los sistemas de 
almacenamiento de baterías a menudo se implementan junto con sistemas de energía renovable 
suplementarios. Las fuentes renovables a menudo se benefician significativamente de la integración de BESS 
debido a la inconsistencia de las fuentes de generación. Los sistemas BESS se pueden utilizar para almacenar 
el exceso de generación de energía para descargarlo en condiciones de baja generación renovable (día 
nublado, poco viento, etc.).  
 
En caso de emergencias se proponen sistemas de generadores de energía eléctrica diésel. Los generadores 
in situ pueden proporcionar una fuente confiable de energía sostenible para el sistema del Proyecto. La 
carga estimada del sistema de 13.5 MW dicta el nivel de generación de MW requerido. En adición, el 
Proyecto también contará con la conexión al sistema de red de servicios públicos como fuente secundaria.  
 
El Proyecto cuenta con tres posibles puntos de interconexión con el sistema de red local. Estos posibles 
puntos de interconexión se abastecen de energía de la subestación Combate de 13 kV existente (ID de 
subestación LUMA: 6704-03). Debido a las preocupaciones de confiabilidad existentes con respecto al 
sistema de red local, la subestación Combate será tratada como una fuente de energía de respaldo.  
 
Se incluye como Anejo 4 un plano conceptual identificando la localización preliminar propuesta de estas 
facilidades. 

 
 
REGLAMENTOS APLICABLES 
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▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 
Operación de Negocios (2023) 

▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 
Insurance Program (NFIP) 

▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
 
ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 4: Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 4: 
Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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DATA CENTER

GOLF MAINTENANCE
BUILDING

GOLF MAINTENANCE
BUILDING

GOLF MAINTENANCE
BUILDING

6BR 1F

HOTEL LOT

HOTEL + REST 1&2
BE 4,350SM

FP 10,500 SM

BANQUET

BE 901 SM

FP 2,080 SM

HOTEL
VILLAS

FP 2,150 SM

BEACHCLUB & ADDBE 1,700 SMFP 3,000 SM

SPA
BE 3,100 SM
FP 7,500 SM

OCEAN VIEW I

OCEAN VIEW II

RESIDENT CLUB
BE 1,750 SM
FP 2,100 SM

RES CLUB LOT
2.34 ACRES

GUEST
SUITES

FP 25,000 SM

BOH (STAFF)

BE 2,340 SM

FP 2,752 SM

FP 2,800 SM

HOTEL / BOH LOT

BEACHFRONT

LOT 44

1.45 ACRES

LOT 51

1.31 ACRES

LOT 50

1.31 ACRES

LOT 49

1.47 ACRES

LOT 48

1.90 ACRES

LOT 58

1.13ACRE

LOT 57

1.26 ACRE

LOT 56

1.13 ACRE

LOT 55

0.76 ACRE

LOT 45

1.57 ACRES

LOT 46

1.48 ACRES

LOT 47

1.21 ACRES

LOT 72

1.25 ACRES

LOT 73

1.16 ACRE

LOT 71

1.16 ACRES

LOT 70

1.08 ACRES

LOT 69

1.17 ACRES

LOT 68

1.40 ACRES

LOT 67

1.49 ACRES

LOT 66

1.43 ACRES

LO
T 65

1.2
2 A

CRES

LO
T 64

1.1
7 A

CRES

LO
T 63

1.1
0 A

CRES

LOT 60

1.13 ACRES

LOT 59

1.03 ACRES

LOT 541.12 ACRES

LOT 53
1.03 ACRES

LOT 61

1.22 ACRES

LOT 62

1.12 ACRES

LOT 52
1.02 ACRES

LOT 80

0.92 ACRE

LOT 79

1.00 ACRE

LOT 78

1.10 ACRE

LOT 77

1.03 ACRE

LOT 76

1.53 ACRES

LOT 1

0.56 ACRE

LOT 21

1.08 ACRES

LOT 2

0.93 ACRE

LOT 4

0.68 ACRE

LOT 5

.91 ACRE

LOT 6

1.03 ACRE

LOT 7

0.86 ACRES

LOT 8

0.88 ACRES

LOT 9

0.86 ACRES

LOT 10

1.85 ACRES

LOT 11

1.68 ACRES

LOT 12

1.61 ACRES

LOT 13

1.16 ACRES

LOT 14

1.59 ACRES

LOT 15

1.63 ACRES

LOT 16

1.49 ACRES

LOT 17

1.01 ACRES

LOT 18

1.00 ACRE

LOT 19

1.02 ACRES

LOT 20

1.05 ACRE

LOT 28

1.00 ACRE

LOT 29

.77 ACRE

LOT 30

0.85 ACRE

LOT 31

0.77 ACRE

LOT 32

0.65 ACRE

LOT 33

0.65 ACRE

LOT 34

1.03 ACRE

LOT 35

1.60 ACRES

LOT 36

1.00 ACRES

LOT 43

1.04 ACRES

OCEAN VIEW VI

OCEAN VIEW III

LOT 42

1.14 ACRES

BOH
BE 2,090 SM
 FP 2,507 SM

ARRIVAL PAVILION
BE 105 SM
FP 203 SM

SPA VILLAS

FP 2,200 SM
OCEANVIEW V

BE 578 SM

BE 578 SM

LOT xx

1.06 ACRE

HOTEL
VILLAS

FP 2,150 SM

LOT xx

0.65 ACRE

BOH
BE 2,090 SM
 FP 2,507 SM

LOT 37

1.02 ACRES

LOT 41

0.65 ACRES

OCEAN VIEW IV

LOT 22

1.54 ACRE

LOT 23

0.78 ACRE

LOT 24

0.67 ACRE

LOT 25

0.97 ACRES

LOT 26

0.74 ACRES

LOT 27

0.82 ACRES

LOT xx

0.71 ACRES

LOT xx

0.74 ACRES

2,750sf

1,500sf

2,000sf

2,000sf

grille

2,750sf

1,500sf

restaurant

main
sports
club

crystal
lagoon
2.75 ac.

2,750sf

1,500sf

fitness
center

boh

irrigation
lake
1.75 ac.

canoe
club

indoor
racquet

club

outdoor
racquet

club
bocce
courts

beach
volley

lockers

soccer
field

mini
golf

golf
cart

parking

amphitheatre

gym
8,000sf

25,000sf
7,500sf

15,000sf

15,000sf

15,000sf

15,000sf

dorms

park

general
parking

park

EQUIPT
.

MECH. /

ELEC

STORAGE

COMPUTER

RESTROOM

PANTRY

GUARDS

2 LA
NE

EXIT

3 LA
NE

ARIVAL

main
gatehouse

heli
pad

service
access/

trash

arrival
porte

cochere

general
parking

clinic/
trauma
center
2 levels

bridge
over
creek

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

access ramp to
underground

parking

access ramp to
underground

parking

arrival
plaza

arrival
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arrival
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access ramp to
underground

parking

access ramp to
underground

parking

arrival
plaza

arrival
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arrival
plaza

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

1,492 M²
0.37 ACRES

1,560 M²
0.39 ACRES

1,534 M²
0.38 ACRES

1,515 M²
0.37 ACRES

1,484 M²
0.37 ACRES

1,393 M²
0.34 ACRES

1,418 M²
0.35 ACRES

1,377 M²
0.34 ACRES

1,449 M²
0.36 ACRES

1,429 M²
0.35 ACRES

1,836 M²
0.45 ACRES

1,417 M²
0.35 ACRES

1,616 M²
0.39 ACRES

1,635 M²
0.40 ACRES
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0.45 ACRES

1,724 M²
0.42 ACRES

1,570 M²
0.38 ACRES

1,537 M²
0.37 ACRES
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0.39 ACRES

1,628 M²
0.40 ACRES
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0.38 ACRES

2,477 M²
0.61 ACRES

2,462 M²
0.61 ACRES

2,334 M²
0.58 ACRES

2,678 M²
0.66 ACRES

2,752 M²
0.68 ACRES

2,725 M²
0.67 ACRES

2,601 M²
0.64 ACRES

2,160 M²
0.53 ACRES

2,168 M²
0.53 ACRES

2,333 M²
0.57 ACRES

2,479 M²
0.61 ACRES

2,518 M²
0.62 ACRES

2,651 M²
0.65 ACRES

2,396 M²
0.6 ACRES

2,696 M²
0.66 ACRES

2,282 M²
0.56 ACRES

2,416 M²
0.6 ACRES

2,551 M²
0.63 ACRES

2,343 M²
0.58 ACRES

2,105 M²
0.52 ACRES

2,094 M²
0.51 ACRES

2,140 M²
0.51 ACRES

2,031 M²
0.50 ACRES

2,246 M²
0.55 ACRES

2,289 M²
0.56 ACRES

2,186 M²
0.54 ACRES

2,154 M²
0.53 ACRES

2,243 M²
0.55 ACRES

2,272 M²
0.56 ACRES

2,181 M²
0.54 ACRES

2,246 M²
0.55 ACRES

2,228 M²
0.55 ACRES

2,181 M²
0.54 ACRES

community

pool

community
pool

6

5

4

3

2
7

1

8
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9

H34 - Existing
Boat Dock Ruins

H21 - Existing
Boat Dock Ruins

general
parking

bike
shelter

olympic pool

5,000sf

farm to table
restaurant

bike
shelter

iconic
barnevent

lawn
area

orchards
&

cultuvation
areas

2,234 M²
0.55 ACRES

2,053 M²
0.50 ACRES

2,160 M²
0.53 ACRES

2,172 M²
0.54 ACRES

2,109 M²
0.52 ACRES

2,006 M²
0.50 ACRES

1,946 M²
0.48 ACRES

2,483 M²
0.61 ACRES

2,802 M²
0.69 ACRES

2,212 M²
0.55 ACRES

2,326 M²
0.57 ACRES

2,461 M²
0.61 ACRES

2,678 M²
0.66 ACRES

2,954 M²
0.73 ACRES

2,835 M²
0.70 ACRES

2,780 M²
0.69 ACRES 2,649 M²

0.65 ACRES 2,512 M²
0.62 ACRES

2,511 M²
0.62 ACRES

2,483 M²
0.61 ACRES

2,462 M²
0.61 ACRES

2,518 M²
0.62 ACRES

2,458 M²
0.61 ACRES

2,481 M²
0.61 ACRES 2,446 M²

0.60 ACRES
2,570 M²

0.64 ACRES

2,589 M²
0.64 ACRES

2,641 M²
0.65 ACRES

2,777 M²
0.69 ACRES

3,164 M²
0.78 ACRES

2,752 M²
0.68 ACRES

2,167 M²
0.53 ACRES

2,202 M²
0.54 ACRES

1,767 M²
0.44 ACRES

1,443 M²
0.36 ACRES

1,605 M²
0.39 ACRES

1,769 M²
0.44 ACRES

1,843 M²
0.45 ACRES

1,782 M²
0.44 ACRES

2,160 M²
0.53 ACRES

2,300 M²
0.57 ACRES

1,836 M²
0.45 ACRES

1,969 M²
0.49 ACRES

2,044 M²
0.50 ACRES
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0.51 ACRES
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0.55 ACRES

2,295 M²
0.57 ACRES
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRI  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

4 

 

residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 

 

• NETPR-Negociado de Telecomunicaciones de PR 
 
Se presenta el Proyecto ante el Negociado de Telecomunicaciones para su consideración y recomendación 
de puntos de conexión. En el Proyecto se propone que toda la infraestructura de telecomunicaciones sea 
manejada de forma privada dentro de sus predios. Esencia contará con un servicio de Centro de Data (Data 
Center) el cual será el punto de llegada de la conexión de telecomunicaciones. Este Data Center será la 
fuente de manejo y distribución para el Proyecto. Cabo Rojo Land Acquisition, LLC propone la creación de 
una compañía privada que brindara la distribución, mantenimiento, cobro y apoyo técnico para toda la 
infraestructura de telecomunicaciones dentro del Proyecto.  
 
El Data Center será manejado por la compañía creada y será el punto de inicio para la distribución de servicio 
a través de todo el Proyecto.  En esta fase conceptual se propone el Data Center aproximadamente en las 
coordenadas: X: 217262.2500, Y: 119569.7338. Cabo Rojo Land Acquisition, LLC les propondrá a las 
compañías de telecomunicaciones un arrendamiento (a ser discutido) para los servicios de 
telecomunicaciones a llegar hasta el Data Center. Se incluye como Anejo 4 un plano conceptual identificando 
la localización preliminar propuesta de estas facilidades. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
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▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 
Insurance Program (NFIP) 

▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
 
ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 4: Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 3:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 4: 
Plano de Sitio Identificando la localización preliminar de las facilidades propuestas 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



linear park

solar farm

DATA CENTER

GOLF MAINTENANCE
BUILDING

GOLF MAINTENANCE
BUILDING

GOLF MAINTENANCE
BUILDING

6BR 1F

2,750sf

1,500sf

2,000sf

2,000sf

grille

2,750sf

1,500sf

restaurant

main
sports
club

crystal
lagoon
2.75 ac.

2,750sf

1,500sf

fitness
center

boh

irrigation
lake
1.75 ac.

canoe
club

indoor
racquet

club

outdoor
racquet

club
bocce
courts

beach
volley

lockers

soccer
field

mini
golf

golf
cart

parking

amphitheatre

gym
8,000sf

25,000sf
7,500sf

15,000sf

15,000sf

15,000sf

15,000sf

dorms

park

general
parking

park

EQUIPT
.

MECH. /

ELEC

STORAGE

COMPUTER

RESTROOM

PANTRY

GUARDS

2 LA
NE

EXIT

3 LA
NE

ARIVAL

main
gatehouse

heli
pad

service
access/

trash

arrival
porte

cochere

general
parking

clinic/
trauma
center
2 levels

bridge
over
creek

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

access ramp to
underground

parking

access ramp to
underground

parking

arrival
plaza

arrival
plaza

arrival
plaza

access ramp to
underground

parking

access ramp to
underground

parking

arrival
plaza

arrival
plaza

arrival
plaza

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

condominium
buildings
5 levels
20 units per
building

community

pool

community
pool

6

5

4

3

2
7

1

8

17

16

15

14

13

12

11

10
18

9

H34 - Existing
Boat Dock Ruins

H21 - Existing
Boat Dock Ruins

general
parking

bike
shelter

olympic pool

5,000sf

farm to table
restaurant

bike
shelter

iconic
barnevent

lawn
area

orchards
&

cultuvation
areas

186m @ 9%

arrival
pavilion

arrival
piazza

+10

+5

+3

+5

marina
restaurant 1
5,000sf

dining
terrace

marina
restaurant 2
5,000sf

marina
restaurant 3
2,500sf

marina
restaurant 4
2,500sf

marina
bar 1
2,500sf

marina
bar 2
2,500sf

marina
event space
10,000sf

marina
bar 3
2,500sf

marina
retail space
5,000sf

marina
retail space
7,500sf

marina
office space
5,000sf

marina
office space
7,500sf

marina
office space
5,000sf

114m @ 11.5%

1

4

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

5

2

3

EQUIPT.

MECH. /ELEC

STORAGE
COMPUTER

RESTROOM

PANTRY

GUARDS

2 LANEEXIT

3 LANEARIVAL

Existing Boat
Dock Ruins

pool
bar

kids
pool

splash
pad

service
yard

+3.50

+2.75

restaurant

main
beach

club

lockers

restrooms &

mech rooms

kitchen
boh

sports
courts

over parking

ramp

beach
bar

family
pool

adults
pool

hotel
suites over

front of house
5 keys per level x 3 levels = 15 keys

hotel
suites over

front of house
5 keys per level x 3 levels = 15 keys

hotel
arrival/lobby

bar and restaurant on ground level
50,000 sf total

excluding underground
boh and parking

12 hotel casitas
2 levels, 4 keys per building

= 48 keys
1,500 sf avereage per key

x 48 = 72,000sf

EQUIPT.

MECH. /ELEC

RESTROOM

PANTRY

GUARDS

level 2
gate

linear park

solar farm

st
af

f
ho

us
in

g
24

 (2
-b

) u
ni

ts

st
af

f
ho

us
in

g
24

 (2
-b

) u
ni

ts

st
af

f
ho

us
in

g
24

 (2
-b

) u
ni

ts

st
af

f
ho

us
in

g
24

 (2
-b

) u
ni

ts

st
af

f
ho

us
in

g
24

 (2
-b

) u
ni

ts

pa
rk

pa
rk

pa
rk

PROPOSED DATA CENTER

2

A

B

C

D

21

The Hub 200 Convention Boulevard Suite 201

P (787) 754-1381
alvarezdiazvillalon.com

info@advfirm.com

San Juan, PR 00907

CONSULTANT

OWNER

SHEET ID

SHEET TITLE

REVISIONS

DATE ISSUED:

REVIEWED BY:

DRAWN BY:

DESIGNED BY:

PROJECT NUMBER:

1

SEAL

3

3

4

4

5

5

Puerto Rico Convention Center District

SCHEMATIC DESIGN

ESENCIA

02/2024

JR

PUERTO RICO

NO. DESCRIPTION DATE

Puerto Rico, LLC.

PR3750000

JL

JR

PROJECT INFORMATION

PROPERTY BOUNDARY

EX-1

CABO ROJO

PR3750000

5/22/2024

EXHIBIT: SITE PLAN
TELECOMUNNICATIONS

NORTH

LEGEND:



E S E N C I A

C O N C E P T U A L  P L A N N I N G

M AY  2 0 2 4

CONCEPTUAL PLAN
D E T A I L E D  I L L U S T R A T I V E  O V E R A L L  P L A N

0 250m 500m 1,000m

SCALE: 1:15,000

1414

1515

1313

1616

1212

1717

1111

1010

1414

1515

1313

1616

1212

1717

1111
1010

1818
1818

99

99

11

11

22

22

33

33

88

88

77

77

66

66

44

44

55

55

SR 301SR 301

Caño Caño 
BoqueronBoqueron

Refugio De Vida Refugio De Vida 
Silvestre de BoqueronSilvestre de Boqueron

Refugio Nacional Refugio Nacional 
De Vida Silvestre de Cabo RojoDe Vida Silvestre de Cabo Rojo

ZMT +50mtsZMT +50mts

Zona Maritima TerrestreZona Maritima Terrestre
ZMT +20mtsZMT +20mts

CR Zoning Setback CR Zoning Setback 
(Limit for permanent structures)(Limit for permanent structures)

PR Zoning SetbackPR Zoning Setback

Surveyed WetlandsSurveyed Wetlands



E S E N C I A

C O N C E P T U A L  P L A N N I N G

M AY  2 0 2 40 250m 500m 1,000m

SCALE: 1:15,000

1414

1515

1313

1616

1212

1717

1111

1010

1414

1515

1313

1616

1212

1717

1111
1010

1818
1818

99

99

11

11

22

22

33

33

88

88

77

77

66

66

44

44

55

55

SR 301SR 301

Caño Caño 
BoqueronBoqueron

Refugio De Vida Refugio De Vida 
Silvestre de BoqueronSilvestre de Boqueron

Refugio Nacional Refugio Nacional 
De Vida Silvestre de Cabo RojoDe Vida Silvestre de Cabo Rojo

ZMT +50mtsZMT +50mts

Zona Maritima TerrestreZona Maritima Terrestre
ZMT +20mtsZMT +20mts

CR Zoning Setback CR Zoning Setback 
(Limit for permanent structures)(Limit for permanent structures)

PR Zoning SetbackPR Zoning Setback

Surveyed WetlandsSurveyed Wetlands

CONCEPTUAL PLAN
D E T A I L E D  I L L U S T R A T I V E  O V E R A L L  P L A N  



GOBIERNO DE PUERTO RICO 
JUNTA REGLAMENTADORA DE SERVICIO PÚBLICO 
NEGOCIADO DE TELECOMUNICACIONES 

SOLICITUD DE SERVICIO PARA ENDOSO 

________________________________________________________________________________ 
 Jh        500 Ave. Roberto H. Todd (Pda. 18, Santurce), San Juan, Puerto Rico, 00907-3981 

Teléfono: (787) 756-0804 - Fax: (787) 999-6132 

NETPR – F-101
(Rev. nov. 2023) 

Para uso del NETPR 

I. INFORMACIÓN DEL PROYECTO (Cumplimente la siguiente información):

Nombre del Proyecto: Casos Previos JRTPR 

Dirección física del Proyecto: 

Calle/Carr.: Punto de ubicación (Descripción y puntos de referencia): 

Urb. / Barrio: 

Sector: 

Pueblo: 

Número asignado por Municipio Autónomo 

Información del Proponente (Persona contacto): 

Nombre: Dirección Postal: 

Teléfono: 

Fax: Email: 

Información del Dueño: 

Nombre: Dirección Postal: 

Teléfono: 

Fax: Email: 

Información del Desarrollador: 

Nombre: Dirección Postal: 

Teléfono: 

Fax: Email: 

II. TIPO DE SOLICITUD DE SERVICIO (Seleccione uno. Observe los anejos que debe incluir con

cada tipo de solicitud.  Continúe con la Parte III, si es requerido en su selección.):

1. PUNTO DE CONEXIÓN (PX)

• Copia digital del Memorial Explicativo Detallado.

• Copia digital de los Planos de Infraestructura de Telecomunicaciones con el perímetro del lote

del Proyecto, debidamente sellado y firmado electrónicamente, por el proponente, que incluirá,

como mínimo:

o Plano de Lotificación del Proyecto, incluyendo mapa de localización y punto de

referencia con Coordenadas Lambert con su norte magnético;

o Plano de distribución geométrica de calles, avenidas y solares;

o Plano de la rasante final de los solares (Grading Plan);

o Plano de distribución eléctrica primaria y secundaria;

o Planos preliminares de los sistemas de alcantarillado pluvial y sanitario;

o Plano de servidumbre de telecomunicaciones y televisión por cable;

o Plano de infraestructura interior para telecomunicaciones y televisión por cable (en el

caso de proyectos residenciales).

NOTA: EL NET NO TIENE UN SISTEMA DE DATOS GEOREFERENCIADO DE LAS 

PLANTAS EXTERNAS DE LOS PROVEEDORES DE SERVICIO. 

(PASE A LA PARTE III - DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO). 

2. RECOMENDACIÓN DE SERVIDUMBRE E INFRAESTRUCTURA (RECS.)

• Copia digital del Memorial Explicativo Detallado.

• Copia digital de los Planos de Infraestructura de Telecomunicaciones con el perímetro del

Proyecto, debidamente sellado y firmado electrónicamente, por el proponente, que incluirá,

como mínimo:

o Plano de Lotificación del Proyecto, incluyendo mapa de localización y punto de

referencia con Coordenadas Lambert con su norte magnético;

o Plano de distribución geométrica de calles, avenidas y solares;

o Plano de la rasante final de los solares (Grading Plan);

o Plano de distribución eléctrica primaria y secundaria;

o Planos preliminares de los sistemas de alcantarillado pluvial y sanitario;

o Plano de servidumbre de telecomunicaciones y televisión por cable;

o Plano de infraestructura interior para telecomunicaciones y televisión por cable (en el

Núm. de Caso: 20  - - - FECHA: 
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caso de proyectos residenciales). 

NOTA: EL NET NO TIENE UN SISTEMA DE DATOS GEOREFERENCIADO DE LAS 

PLANTAS EXTERNAS DE LOS PROVEEDORES DE SERVICIO. 

(PASE A LA PARTE III - DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO). 

 3. APROBACIÓN Y ENDOSO DE LOS PLANOS DE SERVIDUMBRE E 

INFRAESTRUCTURA 

• Copia digital del Memorial Explicativo Detallado; 

• Copia digital del plano de infraestructura de telecomunicaciones y televisión por cable, 

selladas y firmadas electrónicamente, por un ingeniero o arquitecto; 

• En el caso de proyectos residenciales, debe incluir, además, copia digital de las hojas de la 

infraestructura interior de telecomunicaciones y televisión por cable;  

• Plano digital de las recomendaciones en rojo o de las correcciones en rojo, provisto por la 

NETPR. 

• Para los proyectos de Casas Modelo, se requerirá: 

o Copia digital de la(s) hoja(s) de Distribución de Teléfono y Televisión por cable con el 

diagrama Monolineal de la distribución de ambos sistemas, debidamente sellado y 

firmado electrónicamente, por el proponente;   

o Copia digital del plano con una certificación escrita, indicando que es copia fiel y 

exacta del plano sometido.  

(PASE A LA PARTE III - DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO). 

 4. REVISIÓN DE PLANOS PREVIAMENTE APROBADOS Y ENDOSADOS 

• Copia digital del Memorial Explicativo Detallado; 

• Copia digital del set completo de los planos certificados, en los que indicará la(s) hoja(s) a 

enmendarse, para la aprobación final.  En dicha(s) hoja(s), deberá señalar en qué consisten 

los cambios; 

• Copia digital de la(s) hoja(s) del Plano del Proyecto con una certificación escrita, indicando 

que es copia fiel y exacta del plano sometido. 

(PASE A LA PARTE III - DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO). 

 

 

 

 

5. CERTIFICACIÓN DE LAS OBRAS CONSTRUIDAS  

• Copia digital del Formulario de Trámite de Obras Construidas NETPR F-102, incluyendo la 

certificación electrónica del profesional autorizado, indicando que las obras fueron construidas, 

conforme al plano endosado; 

• Copia digital de las hojas del Plano de Infraestructura endosado por el Negociado, donde se 

indique en rojo el área o lotes a inspeccionarse. 

(PASE A LA PARTE III - DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO). 
 

 6. OTORGAMIENTO DE ESCRITURA DE SERVIDUMBRE 

• Una (1) copia del Borrador de otorgamiento de Escritura; 

• Una (1) copia electrónica (Formato Word). 

 

 7. VARIACIONES, EXCEPCIONES Y DISPENSAS 

• Copia digital del Memorial Explicativo Detallado (Incluir documentos que sustenten la 

solicitud); 

• Refiérase a los requerimientos del inciso 1: “Punto de conexión y/o recomendación”. 

 

III. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO (Incluya el número de unidades.  Marque el tipo de proyecto, si 

es residencial, comercial u otro.  De necesitar más espacio, puede utilizar papeles adicionales). 
 

 

La siguiente información debe ser cumplimentada en su totalidad.  Si no aplica, deberá indicar N/A. 

Descripción:       Tipo de Proyecto 

 Residencial  Comercial 

 Mixto  Industrial 

 Torres  

 Otro: ____     __________ 

Coordenadas Lambert Punto de Referencia   PROYECTO PRIVADO 

  PROYECTO DE INTERÉS SOCIAL 

X       Total Unidades Residenciales:       
 

Y       Total Locales Comerciales:       
 

Fecha del Permiso de Construcción (Si aplica):       (Incluya copia) 

 

Declaración del Proponente: 

Declaro que esta solicitud, incluyendo los documentos que se acompañan, ha sido revisada por mi y según mi mejor 

información y creencia, es cierta, correcta y completa. 

Fecha:  Firma: 
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Notas importantes: 

1. Este documento deberá ser presentado, digitalmente a través del SBP de la OGPe, con todos los 

documentos indicados.  No se aceptarán solicitudes incompletas o que no tengan todos los documentos 

requeridos. 

2. La fecha de radicación será la fecha en que se reciba el último documento, que perfecciona el expediente. 

3. La Junta se reserva el derecho de modificar o cambiar esta Forma de Solicitud, conforme sea necesario. 

4. Los casos radicados en la NETPR, antes de la vigencia de la Ley 161, tienen que ser radicados a 

través del SBP; y deberá indicar, como referencia, el número de caso asignado por el Negociado. 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRM  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 

 
• ADS-Autoridad de Desperdicios Solidos 

 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 
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CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83
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COORDENADASCABIDA
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 3:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRM  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 

 
• DRNA-Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 

 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 
  

REGLAMENTOS APLICABLES 
 

▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 
Operación de Negocios (2023) 

▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 
Insurance Program (NFIP) 

▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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CUADRADOS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 639, inscrita al folio 300 del tomo 488 de Cabo Rojo.
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,739

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Remanente (Salina "Caborrojeña"). Cabida: 678,829.24 Metros Cuadrados (172.7127 
cuerdas). Linderos: por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto del Toro, José 
Ramírez, Nicolas Plaza; Miguel Carlo; Juan Morales Díaz y Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, 
con salistrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y por el OESTE, con el mar.

Contiene casas.

Esta es la descripción del Remanente, según consta de la escritura número 37, otorgada en San Juan, 
Puerto Rico, el día 26 de junio de 2023, ante la notario María R. Pujol Thompson, e inscrito al tomo 
Karibe de Cabo Rojo, finca número 639, inscripción 43ra.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Víctor Luis González Barahona y su esposa Tania Albertina 
Serrallés Piza, por el precio de $800,000.00, mediante la escritura número 252, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastían, finca 
número 639, inscripción 42da.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

1.       AL ASIENTO 2023-078118-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 33, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", para aclarar que por error matemático en 
la agrupación  presentada al Asiento 2022-051227-SG01, cuando la cabida correcta de ser 
774.4508 cuerdas equivalentes a 3,043,898.02 metros cuadrados.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 639

Descripción correcta de finca agrupada:

RÚSTICA: Finca Agrupada: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal 
de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientas setenta y cuatro punto 
cuatro mil quinientas ocho cuerdas (774.4508 cuerdas) de terreno, equivalentes a tres 
millones cuarenta y tres mil ochocientos noventa y ocho punto cero dos metros cuadrados 
(3,043.898.02 m.c.). En lindes por el NORTE, con caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el 
SUR, con terrenos de Antonio Faz Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano 
Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raul Padilla; por el ESTE, con 
terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos de 
MC Acquisition, Corp., Antonio Faz Alzamora y varios vecinos.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

2.       AL ASIENTO 2023-078173-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 34, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de finca 
agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al Asiento 2022-
055862-SG01.

3.       AL ASIENTO 2023-078197-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 35, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de cabida 
de finca agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al 
Asiento 2022-115416-SG01 y pendiente de calificación. 

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

4.       AL ASIENTO 2023-078244-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 36, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA"; Villa de Bahía de Boqueron Development 
Corp, en adelante "VBBDC" y Gladys Omayra Fontanez Reyes, en adelante "Fontanez", 
sobre aclaración de rectificación de finca agrupada no afecta el negocio jurídico de hipoteca 
subordinada.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

OBSERVACIONES

1.       AL ASIENTO 2016-121760-SG DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 2 de diciembre 
de 2016, Instancia de 30 de noviembre de 2016, juramentado y suscrito ante Víctor Luis 
González Barahona y Tania Albertina Serrallés Pizá, bajo Affidavit número 55,117, mediante 
la cual el área superficial de esta propiedad se Rectificación luego de la expropiación forzosa 
de 18.0873 cuerdas, resultando con un área de 172.2851 cuerdas, equivalentes a 
677,148.6644.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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La propiedad de 172.2851 cuerdas se describe de la siguiente manera:

RÚSTICA: Salina denominada "Caborrojeña" radicada en el Barrio Boquerón de Cabo Rojo, 
Puerto Rico, con una cabida superficial de 677,148.6644 metros cuadrados, equivalentes a 
172.2851 cuerdas. En lindes por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto 
del Toro, José Ramírez, Francisco Wys, Nicolás Plaza, Miguel Carlo, Juan Morales Díaz y 
Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, con salitrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y 
por el OESTE, con el mar.

Retirado el día 7 de junio de 2023.

2.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Impedida por Asiento previo.

3.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Falta Previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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4.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

5.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe (1:27PM).

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
RG/mvb/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 1,054, inscrito al folio 244 del tomo 20 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,736

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicado en el Barrio Llanos Costa del término Municipal de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 20.7053 cuerdas, equivalentes a 81,379.9354 
metros cuadrados.  En lindes:  por el NORTE, con un camino que los separa del Salitral; por el 
SUR, con que conduce a Las Salinas y terrenos de Natalio Irizarry; por el ESTE, con terrenos de 
Natalio Irizarry; por el OESTE, con un camino que conduce a las Salinas.

NOTA:  Esta finca fue mensurada por el Agrimensor René Guerra Menéndez, según Certificación de 
fecha 26 de enero de 1995, jurada y suscrita ante la notario Pilar Teresa Sales, e inscrita al folio 106 
del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 1,054, inscripcion 11ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 111, inscrita al folio 46 del tomo 10 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad adquirió esta y otra finca por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$600,000.00, mediante la escritura número 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de 
marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 1,054, inscripción 15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Impedido por asiento previo notificado. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:41 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
14 de marzo de 2024
RG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 2,367, inscrito al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,740

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicada en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, constante de 98 cuerdas con 77 céntimos de otra, equivalentes a 38 
hectáreas, 82 áreas, 5 centiáreas y 60 miliáreas.  Colindante; por el NORTE, con las Salinas de Cabo 
Rojo; SUR, con terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez y los terrenos de la sucesión de José 
Graciliano Vélez; ESTE, con las parcelas adjudicadas a las herederas Luisa Josefa, José del Carmen, 
Mercedes y Marina Plaza Vélez y también con la Parcela adjudicada a la heredera Emma Rosalía 
conocida solamente Emma Plaza Vélez y asimismo con la Parcela adjudicada a los hijos del heredero 
fallecido Juan Plaza Vélez llamados María Esther, Manfredo, y Luisa Plaza Camacho, OESTE, con 
el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas Candelaria.

Contiene una casa. 

Esta es la descripción del remanente de esta finca, según consta de la escritura número 7, otorgada en 
Cabo Rojo, el día 13 de enero de 1947, ante el notario Miguel Del Toro Colberg, e inscrita al folio 
119 del tomo 56 de Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 7ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 111; 726 y 2,366, inscritas a los folios 26; 245 y 107 
de los tomos 26, 53 y 56 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $424,817.20 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 2,367, inscripción 
22a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$531,021.49 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 23a.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $531,021.49, según inscripción 
23ª relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $747,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,847, inscrito al folio 85 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,741

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos Costas del 
término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE y por el OESTE, con el 
predio que se adjudicara al cónyuge Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con la parcela adjudicada a 
Marina Plaza Vélez; y por el ESTE, con un camino.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 4,664 y 4,848, inscritas a los folios 190 y 49 de los 
tomos 152 y 160 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,847, inscripción 
17ma.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,847, inscripción 18va., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 18va relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

           Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,741

Continuación…
Finca número 4,847

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,848, inscrito al folio 92 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,742

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la Parcela 
que se adjudica a Marina Plaza Vélez; por el ESTE, con el camino; por el SUR, con terrenos de la 
Sucesión de Anino Rodríguez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,848, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41, con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, constituida mediante 
la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 2016, 
ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, finca 
número 4,848, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1. AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,848

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,849, inscrito al folio 99 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,744

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanas Costa del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con 
terrenos de la Sucesión de Miguel Carlo; por el ESTE, con el camino; por el SUR y OESTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,849, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,849, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,849

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E y las agrupa para forma una 
nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 2,943,019.34 metros cuadrados, con un 
valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,849

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,850, inscrito al folio 106 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,745

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con parcela 
adjudicada a Luisa Josefa Plaza Vélez; por el ESTE, con un camino; por el SUR, con la parcela 
adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza 
Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Homes, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,850, inscripción 
14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,850, inscripción 15ta.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,850

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, correción de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,851, inscrito al folio 113 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,747

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la 
parcela adjudicada a los herederos María Esther Manfredo y Luisa Plaza Camacho; por el ESTE, con 
terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez en una parte y con la parcela adjudicada a José Del 
Carmen Plaza Vélez, en otra parte; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José Graciliano 
Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas 
Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,851, inscripción 
17a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,851, inscripción 18va., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,851

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
18va relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2. AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Certificación del 
notario, presentación telemática. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Escritura número 563, 
corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación, Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,852, inscrito al folio 120 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,749

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico colindante:  por el NORTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con parcelas adjudicadas a José Del Carmen 
Plaza Vélez y Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con parcela adjudicada a Ema Rosalía, conocida 
por Emma Plaza Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a 
las Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,852, inscripción 
15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,852, inscripción 16ta., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $42,634.41, según inscripción 
16ta relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender  esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,853, inscrito al folio 127 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,750

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  porción de terreno compuesta de quince cuerdas y ochenta y seis centésimas, 
equivalentes a seis hectáreas, veintitrés áreas, treinta y seis centiáreas y catorce miliáreas, radicada en 
el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante; por el 
NORTE y OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con un camino; por 
el SUR, con parcela adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $68,215.05 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,853, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$85,268.82 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,853, inscripción 17ma., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $85,268.82, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $128,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,854, inscrito al folio 134 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,752

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de veintitrés cuerdas y setenta y nueve centésimas, 
equivalentes a nueve hectáreas, treinta y cinco áreas, cuatro centiáreas y veintiuna miliáreas, radicada 
en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el 
NORTE, con un predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con dicho mismo predio y 
con Parcela de José Del Carmen Plaza Vélez; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José 
Graciliano Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las 
Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $102,322.57 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,854, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$127,903.23 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,854, inscripción 17ma., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

Se acompaña:; Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos".

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

33 Calle Resolución, Suite 302
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender should require a Title Insurance Policy.  If this 
document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to 
rely on this title study to issue a Title Insurance Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO 
ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE 
AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si 
este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a 
utilizar este estudio para expedir una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de título.  TODA 
COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU 
PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y 
SOLO CON RESPECTO AL CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 7,352, inscrito al folio 35 del tomo 246 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,753

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno en el Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, marcado como el remanente en el plano de inscripción de una cabida superficial de 
24107.2913 metros cuadrados.  Colindante por el NORTE, con terrenos propiedad de Enrique Carlo 
Aymat y terrenos de la Sucesión de Francisco Padilla Vélez; por el SUR, con terrenos pertenecientes 
al solar ''A'' segregado en el plano de inscripción y con la Carretera 301; por el ESTE, con terrenos 
pertenecientes a Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos pertenecientes a Willie 
T. Zajia, antes, hoy solares de varios dueños.

Este es el remanente de esta finca, según la escritura número 335, otorgada en Cabo Rojo, Puerto 
Rico, el día 1 de diciembre de 2004, ante el notario Rafael Doitteau Cruz, e inscrita al folio 172 del 
tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, al margen de la inscripción 6ta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 4,523, inscrita al folio 136 del tomo 146 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de James Henry Cuevas, viudo, quien lo 
adquirió por adjudicación y/o partición de bienes, de Peggy Lee Cuevas, Rick Cuevas, James Louis 
Cuevas Jr., Ron Cuevas y Jo-Ann Cuevas, con un valor de $200,000.00, mediante la escritura 
número 48, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 25 de julio de 2019, ante la notario Ysis 
Doitteau Cofresí, finca número 7,352, inscripción 8va.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico, constituida 
mediante Resolución, sobre Expropiación Forzosa, de fecha 2 de enero de 2007, expedida en 
el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, en el Caso Civil número 
KEF2006-0755, e inscrita al folio 172 del tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, 
inscripción 6ta.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2019-068069-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 11, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 8 de mayo del 2019, ante el 
notario Ysis Doitteau Cofresí, mediante la cual comparece James Cuevas, también conocido como 
Jaime Cuevas Cardoza, soltero, a vender la descrita propiedad a favor de Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC., por el precio de $350,000.00.

NOTA: Se describe un remanente de 23,670.701 metros cuadrados, luego de descontados 436.5903 
metros cuadrados, del área ocupada por la servidumbre de la Inscripción tercera.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2019-068072-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 116, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 10 de mayo del 2019, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparecen Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC., a constituir hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma 
principal de $550,000.00, con intereses al 12% anual, vencedero a la presentación.

NOTA: Se describe la propiedad con una cabida de 23,670.701 metros cuadrados.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera:

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
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AL ASIENTO 2022-051237-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 255, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $550,000.00, presentada al Asiento 2019-068072-SG01 y 
pendiente de ser certificada.

Se acompaña: Pagaré Cancelado;Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:59 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 28,334, inscrito al folio 196 del tomo 978 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,735

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, con una cabida superficial de 340.229880 cuerdas, equivalentes a 1,337,236.118 metros 
cuadrados.  En lindes por el NORTE, con terrenos de F. Carrera & Hermanos y Enrique Carlo 
Aymat; por el SUR, con terrenos de Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor 
Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla; y por el 
OESTE, con terrenos de Natalicio Irizarry.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 13,974; 13,975; 13,976; 13,977; 13,978; 13,979; 
13,980; 13,981; 13,982; 13,983; 13,984; 13,985; 13,986; 13,987; 13,988; 13,989; 13,990; 13,991; 
13,992; 13,993; 13,994; 13,995; 13,996; 13,997; 13,998; 14000; 14,003; 14,004; 14,005; 14,006; 
14,007; 14,008; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 14,022; 
14,023; 14,024; 14,025; 14,026; 14,027; 14,028; 14,029; 14,030; 14,031; 14,032; 14,033; 14,034; 
14,035; 14,036; 14,037; 14,038; 14,039; 14,040; 14,041; 14,042; 14,043; 14,049; 14,056 y 14,060, 
inscritas a los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180, 
190, 200, 210, 220, 230, 240, 260, 290 de los tomos 399 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 
50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 180, 190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260, 270, 280 y 290 
del tomo 400 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 150 y 220 del tomo 401 
de Cabo Rojo; y el folio 10 del tomo 402 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, por el 
precio de $55,500,000.00, mediante la escritura número 245, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el 
día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 28,334, 
inscripción 13ra.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está afecta a:

a. Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico.

b. Condiciones restrictivas sobre edificación y uso: 

Cuando inscriben las condiciones restrictivas el Registro hace la inscripción de la 
siguiente manera: (Uso como ejemplo la finca 13,974 la cual le acompaño) "Se 
constituyen condiciones restrictivas sobre 89 fincas sobre el Proyecto Mont Carlos States, 
(De la agrupación solo surgen 66 fincas), según documento otorgado en la ciudad de Fort 
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Lauderdale del Estado de la Florida, Condado de Broward, el día 29 de octubre de 1984, 
ante la notaría Marilyn V. Semora, protocolizado mediante la escritura número 22, 
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 2 de noviembre de 1984, ante el notario Jaime 
Aponte Parsi, e inscrita al margen del folio 1 del tomo 399 de Cabo Rojo".

 
Dichas condiciones aparecen expresamente canceladas en todas las fincas excepto las 
fincas 13,988; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 
14,049; 14,056 y 14,060. La nota de cancelación la redactan de la siguiente manera:

 
"Canceladas las anteriores condiciones mediante la escritura número 13, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 10 de abril de 1190, ante la notario Rosa M. Lázaro San Miguel, 
enmendada por la escritura número 17, otorgada en Boquerón, Puerto Rico, el día 22 de 
mayo de 1991, tomándose razón al margen del folio 9 del tomo 399 de Cabo Rojo, 
firmada dicha cancelación el 1 de junio de 1993".

 
Entendemos que en las fincas 13,988; 14,049; 14,056 y 14,060 aun cuando se redactó la 
misma escritura del mismo año y ante el mismo notario, no se expresó claramente que 
fueran canceladas en esa finca. Es de nuestra opinión que el técnico mal interpretó la 
escritura y por ende redacto la nota marginal incompleta y distinta en esas cuatro fincas.

 
ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré a favor del 
Portador, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la 
presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención Compañía de Turismo.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,735

Continuación…
Finca número 28,334

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (9:23 a.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 32,623, inscrito al folio 112 del tomo 958 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,738

DESCRIPCIÓN:

RUSTICA: Parcela de terreno marcada como Parcela A-2 en el Plano de Inscripción, radicado en el 
Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 
191,723.2027 metros cuadrados, equivalentes a 48.7796 cuerdas y que colinda por el NORTE, del 
punto 205 al 92 en 188.4471 metros lineales con el remanente de la finca principal de la cual se 
segrega; por el SUR, del punto 85 al 89 en 5.7624 metros lineales con propiedad de Antonio Fas 
Alzamora; del punto 114 al 115 en 83.8607 metros lineales, del punto 115 al 116 en 78.3548 metros 
lineales, del punto 116 al 117 en 75.2163 metros lineales con propiedad de Antonio Fas Alzamora; 
por el ESTE, del punto 92 al 203 en 24.8073 metros lineales, con un camino vecinal, del punto 203 
al 85 en 9.7034 metros lineales, con un camino vecinal del punto 89 al 90 en 10.4731 metros 
lineales, del punto 90 al 99 en 88.9976 metros lineales, del punto 99 al 100 en 87.0714 metros 
lineales, del punto 100 al 101 en 59.0273 metros lineales, del punto 101 al 102 en 43.1210 metros 
lineales, del punto 102 al 104 en 74.4833 metros lineales, del punto 104 al 106 en 110.3996 metros 
lineales, del punto 106 al 107 en 56.4148 metros lineales, del punto 107 al 108 en 138.2144 metros 
lineales, del punto 108 al 109 en 23.9005 metros lineales, del punto 109 al 111 en 88.1918 metros 
lineales, del punto 111 al 112 en 142.0623 metros lineales, del punto 112 al 114 en 76.6225 metros 
lineales, con propiedad de Antonio Fas Alzamora; y por el OESTE, del punto 117 al 205 en 
1,136.7292 metros lineales, con el remanente de la finca principal de la cual se segrega.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 32,622, inscrita al folio 109 del tomo 958 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$1,400,000.00, mediante la escritura 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 32,623, inscripción 6ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$700,000.00, con intereses al 8% anual, a pagar en 7 pagos de $100,000.00 cada uno, 
vencedero en los meses 6, 12, 18, 24, 30, 36 y 42 de la fecha de este otorgamiento, 
respectivamente, constituida mediante la escritura número 8, otorgada en San Juan, Puerto 
Rico, el día 10 de octubre de 2008, ante el notario Fernando E. Agrait Betancourt, e inscrita 
al folio 113 del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 32,623, inscripción 5ta.

OBSERVACIÓN:

1.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 

2.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 
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3.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

4.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 9:02am. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/gps/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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CONTRATO DE PROMESA RECIPROCA DE COMPRAVENTA 
 

 En San Juan, Puerto Rico, a                         (    ) de mayo de dos mil veinticuatro 
(2024), 
 

COMPARECEN: 
 

 DE LA PRIMERA PARTE:  DAVID CARTAGENA GARCIA y MIRIAM PEREZ 
VALENTIN, ambos mayores de edad, propietarios, casados entre sí y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, quienes comparecen en sus respectivas capacidades personales y 
como representantes de la sociedad legal de bienes gananciales que tienen constituida 
según las leyes de Puerto Rico y quienes, junto con dicha sociedad legal de bienes 
gananciales, serán llamados los “VENDEDORES” o la “PARTE VENDEDORA” en 
adelante en el presente contrato; 
 
 DE LA SEGUNDA PARTE:  CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC (en 
adelante la “COMPRADORA” o la “PARTE COMPRADORA”), una sociedad de 
responsabilidad limitada organizada y existente al amparo de las leyes del Estado Libre 
Asociado de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-0920011, 
representada en este contrato por su Representante Autorizada, GLADYS OMAYRA 
FONTANEZ REYES, mayor de edad, soltera, abogada y vecina de San Juan, Puerto 
Rico, quien está debidamente autorizada para representar a la COMPRADORA en el 
presente contrato, según surge de “Certificate of Resolution of CABO ROJO LAND 
ACQUISITION LLC”, firmado en Nueva York, Estados Unidos de América, por Eileen 
Sawyer, en su capacidad de gerente de CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC, el dos 
(2) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), ante el notario público de Nueva York Eric 
Orenstein. 
 
 DE LA TERCERA PARTE:  API BIENES RAICES Y ASOC., INC.  (en adelante 
la “CORREDORA DE LOS VENDEDORES”), una corporación organizada y existente al 
amparo de las leyes de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-
0692191, representada en este contrato por su Representante Autorizado, ELVIN 
ENRIQUE IRIZARRY SANCHEZ, quien es mayor de edad, casado, vecino de Cabo Rojo, 
Puerto Rico y corredor de bienes raíces con licencia de Puerto Rico número 12917, quien 
está debidamente autorizado para representar a la CORREDORA DE LOS 
VENDEDORES en el presente contrato, según surge de “Certificación de Resolución 
Corporativa de API BIENES RAICES Y ASOC., INC.”, suscrita por Elvin Enrique Irizarry 
Sánchez, en su carácter de Secretario de API BIENES RAICES Y ASOC., INC., el día 
veintisiete (27) de febrero de dos mil ocho (2008), según afidávit número ocho mil sesenta 
y ocho (8,068), ante la notaria pública Alice Marie Comas Pérez; y 
 
 DE LA CUARTA PARTE:  JOSE ENRIQUE PEREZ CRUZ, también conocido 
como José E. Pérez (en adelante el “CORREDOR DE LA COMPRADORA”), quien es 
mayor de edad, casado, vecino de Bayamón, Puerto Rico y corredor de bienes raíces 
con licencia de Puerto Rico número 10478; y libre y voluntariamente 
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EXPONEN  Y CONVIENEN: 
 

 PRIMERO:  Los VENDEDORES son dueños en pleno y absoluto dominio y tienen 
la posesión quieta y pacífica de una parcela de terreno localizada el kilómetro 0, 
hectómetro 005 de la Carretera Puerto Rico 301, en Boquerón, Cabo Rojo, Puerto Rico, 
la cual tiene la siguiente descripción según el Registro de la Propiedad de Puerto Rico  
(el “Registro”) y la cual será denominada el “INMUEBLE” en adelante en el presente 
contrato: 
 

“RUSTICA:  Porción de terreno radicado en el Barrio Boquerón de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida de SEIS PUNTO MIL 
TRESCIENTAS TREINTA Y SIETE CUERDAS (6.1337 cdas.), 
equivalentes a veinticuatro mil ciento siete punto ocho mil 
novecientos veintiséis (24,107.8926) metros cuadrados.  Colindante, 
por el NORTE, con terrenos de Enrique Carlo Aymat; por el SUR, 
con los solares cinco (5), seis (6) y un área para dedicarla a uso 
público; por el ESTE, con terrenos de Willie Zajic; y por el OESTE, 
con terrenos de Belford Torres.” 
 
Es el remanente de la finca luego de deducidas varias 
segregaciones, según consta de la escritura número doscientos 
treinta y cinco (235), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el 
veintisiete (27) de septiembre de dos mil seis (2006), ante el notario 
público Rafael Doitteau Cruz, inscrita al folio doscientos catorce 
(214) del tomo novecientos trece (913) de Cabo Rojo, finca número 
diecinueve mil trescientos cinco (19,305), inscripción segunda 
(2da.). 
 
 

El INMUEBLE está inscrito en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de 
San Germán (en adelante el “Registro”), al folio doscientos setenta (270) del tomo 
quinientos diecinueve (519) de Cabo Rojo, finca número diecinueve mil trescientos cinco 
(19,305). 
 
Los VENDEDORES adquirieron el INMUEBLE, a título de compraventa, mediante 
escritura número ochenta y siete (87), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el veintisiete 
(27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), ante el notario público Ramón Guillermo 
Vélez Rivera, presentada y pendiente de inscripción al Asiento dos mil veinticuatro guión 
cero cero dos tres seis uno guión S G cero uno (2024-002361-SG01) del Sistema Karibe 
de Cabo Rojo, Sección de San Germán del Registro. 
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por sí, está libre de cargas y gravámenes.  
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por su procedencia, está sujeto a una servidumbre a 
favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico (el “Gravamen Permitido”). 
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 SEGUNDO:  El número de catastro asignado por el Centro de Recaudación de 
Ingresos Municipales (“CRIM”) al INMUEBLE es el cuatrocientos tres guión cero cero 
cero guión cero cero dos guión dieciséis guión cero cero cero (403-000-002-16-000). 
 
 TERCERO:  Mediante el presente contrato y sin necesidad de documento, trámite  
o acto adicional alguno, los VENDEDORES se comprometen y obligan irrevocablemente 
a vender el INMUEBLE a la COMPRADORA y la COMPRADORA se compromete y 
obliga irrevocablemente a comprarle el INMUEBLE a los VENDEDORES, según los 
términos y condiciones del presente contrato. 
 
 CUARTO:  La escritura de compraventa del INMUEBLE en virtud del presente 
contrato (la “ESCRITURA DE COMPRAVENTA”) se otorgará ante un notario público 
escogido por la COMPRADORA, dentro de los trescientos sesenta (360) días calendario 
consecutivos inmediatamente siguientes a la fecha del otorgamiento del presente 
contrato. 
 
 QUINTO:  El precio de compraventa del INMUEBLE ascenderá a la suma alzada 
(“lump sum”) de NOVECIENTOS MIL DÓLARES ($900,000), pagadera de la siguiente 
forma, y el mismo no estará sujeto a condición o ajuste de clase alguna:   
 
 5.1. La suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($45,000) ha sido 

entregada a los VENDEDORES por la COMPRADORA simultáneamente 
con el otorgamiento del presente contrato, como depósito de buena fe, y, 
por dicha suma, los VENDEDORES otorgan en este acto el más eficaz 
recibo y formal carta de pago a favor de la COMPRADORA.  Si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a los VENDEDORES, dicha suma será devuelta por los 
VENDEDORES a la COMPRADORA, sin intereses.  De igual forma, si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a la COMPRADORA, dicha suma será perdida por la 
COMPRADORA.  Dicha suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES 
($45,000) será aplicable al precio de compraventa del INMUEBLE. 

 
5.2. El resto del precio de compraventa, es decir, la suma de OCHOCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($855,000), será pagado en su 
totalidad por la COMPRADORA a los VENDEDORES, mediante cheque de 
gerente, simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 

 
 SEXTO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, los VENDEDORES 
traspasarán a la COMPRADORA título en pleno y absoluto dominio sobre el INMUEBLE, 
y la posesión del mismo, libre de cargas, gravámenes y ocupantes, excepto el Gravamen 
Permitido. 
 
 SÉPTIMO:  Antes del otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, o 
simultáneamente con dicho otorgamiento, los VENDEDORES cancelarán todas las 
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cargas y gravámenes que graven el INMUEBLE, si alguno, con la única excepción de los 
Gravamen Permitido.  Las escrituras públicas de cancelación de dichas cargas y 
gravámenes, si alguna, se otorgarán ante un notario público escogido por la 
COMPRADORA..  Los honorarios notariales, sellos, comprobantes y derechos de 
inscripción de dicha(s) escritura(s) de cancelación, si alguna, serán por cuenta y cargo 
de los VENDEDORES. 
 
 OCTAVO:  Según antes se ha expresado, la ESCRITURA DE COMPRAVENTA 
se otorgará ante un notario público escogido por la COMPRADORA.  Los honorarios 
notariales, sellos en el original y primera copia certificada y derechos de inscripción de la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA serán por cuenta y cargo de la COMPRADORA. 
 
 NOVENO:  La CORREDORA DE LOS VENDEDORES ha actuado como corredor 
e intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de los 
VENDEDORES, y sus honorarios por dichos servicios serán pagados por los 
VENDEDORES simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 
 
 DECIMO:  El CORREDOR DE LA COMPRADORA ha actuado como corredor e 
intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de la 
COMPRADORA, y sus honorarios por dichos servicios, ascendentes a CUARENTA Y 
CINCO MIL DÓLARES ($45,000), serán pagados por la COMPRADORA 
simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA. 
 
 UNDECIMO:  Las contribuciones sobre la propiedad inmueble y contribución 
especial (Ley 7), si alguna, correspondientes al INMUEBLE serán por cuenta y cargo de 
los VENDEDORES hasta la fecha del otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA y por cuenta y cargo de la COMPRADORA a partir de entonces. 
 
 DUODECIMO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, la 
COMPRADORA comprará el INMUEBLE como está, donde está (“as is, where is”), 
descansando en su propia inspección del INMUEBLE y no en representación alguna por 
parte de los VENDEDORES acerca de la condición física del INMUEBLE, la posibilidad 
de su desarrollo y/o la posibilidad de obtener permisos, aprobaciones y/o endosos para 
su desarrollo y/o para construcciones en el mismo. 
 
 DECIMO TERCERO:  Si alguna clausula o disposición del presente contrato fuere 
declarada nula por algún organismo con la debida jurisdicción y competencia, entonces 
el resto del contrato permanecerá en pleno vigor y efecto. 
 
 DECIMO CUARTO:  En el presente contrato se usan indistintamente el plural y el 
singular, así como el masculino, el femenino, el neutro y los demás géneros. 
 
 DECIMO QUINTO:  Las partes comparecientes se someten a la jurisdicción 
exclusiva del Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en 
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caso de cualquier reclamación o litigio relacionado con el presente contrato y/o la 
transacción objeto del mismo. 
 
 DECIMO SEXTO:  El presente contrato será interpretado según las leyes de 
Puerto Rico y gobernado por las mismas. 
 
 DECIMO SEPTIMO:  Este contrato no podrá modificarse verbalmente y solo podrá 
ser modificado mediante documento firmado por todas las partes aquí comparecientes. 
 
 DECIMO OCTAVO:  La obligación de la COMPRADORA de comprar el 
INMUEBLE a tenor con el presente contrato no está condicionada en forma alguna a la 
obtención de financiamiento y la COMPRADORA representa y garantiza que cuenta con 
los fondos necesarios para el pago del precio de compraventa del INMUEBLE. 
 
 DECIMO NOVENO:  Las notificaciones entre las partes en virtud del presente 
contrato deberán ser por escrito y enviadas por correo electrónico y por correo regular, 
con copias por correo certificado con acuse de recibo, a las siguientes direcciones de las 
partes: 
 
A LOS VENDEODRES: 
 
David Cartagena García 
Miriam Pérez Valentín 
PO Box 3 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  davidcartagena011@gmail.com 
 
 
A LA COMPRADORA: 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
733 Third Avenue 
New York, NY  10017 
Atención:  Eileen Sawyer 
Correo electrónico:  roberto.ruiz@ccgc.com.do 
 
 
A LA CORREDORA DE LOS VENDEDORES: 
 
API BIENES RAICES & ASOC., INC. 
PO Box 445 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  apibienesraices@gmail.com 
 
 
 

mailto:davidcartagena011@gmail.com
mailto:apibienesraices@gmail.com


BORRADOR PARA PROPÓSITOS DE DISCUSIÓN SOLAMENTE – 8 DE MAYO DE 2024 
 

6 
 

AL CORREDOR DE LA COMPRADORA: 
 
Calle Cádiz 1218 
Puerto Nuevo 
San Juan, PR  00920 
Atención:  José Enrique Pérez Cruz 
Correo electrónico:  passportre@gmail.com 
 
 VIGÉSIMO:  Mediante la firma del presente contrato, la COMPRADORA queda 
autorizada a someter a las entidades y/o agencias gubernamentales pertinentes 
solicitudes de permisos, aprobaciones y endosos para el desarrollo en el INMUEBLE de 
parte de un proyecto residencial/turístico, cónsono con la zonificación del INMUEBLE.   

 

VIGÉSIMO PRIMERO:  Las partes comparecientes reconocen y acuerdan que el 

otorgamiento del presente contrato, el precio de compraventa del INMUEBLE, y los 

demás términos y condiciones contemplados en este contrato constituyen y deben 

considerarse información confidencial y no serán divulgados a terceras personas sin el 

expreso consentimiento escrito de las otras partes. 

VIGÉSIMO SEGUNDO:  El presente contrato podrá ser otorgado en contrapartes 

(“counterparts”) y, una vez que todas las partes hayan firmado al menos una  contraparte, 

todas las contrapartes formarán un solo contrato. 

 Y PARA QUE ASI CONSTE, las partes suscriben y otorgan el presente contrato, 
libre y voluntariamente, con el ánimo de quedar legalmente vinculadas y obligadas en 
virtud del mismo, en San Juan, Puerto Rico, en la fecha que aparece en el 
encabezamiento del presente contrato. 
 
Los VENDEDORES 
 
 
 
___________________________  ___________________________ 
David Cartagena García    Miriam Pérez Valentín 
 
 
 
La COMPRADORA 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
 
 
 
_______________________________ 
Por:  Gladys Omayra Fontanez Reyes 
Representante Autorizada 

mailto:passportre@gmail.com
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La CORREDORA DE LOS VENDEDORES 
 
API BIENES RAICES Y ASOC., INC. 
 
 
___________________________ 
Por:  Elvin Irizarry Sánchez 
 
 
 
El CORREDOR DE LA COMPRADORA 
 
 
 
___________________________ 
José Enrique Pérez Cruz 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por David Cartagena García y su esposa, Miriam Pérez 
Valentín, ambos mayores de edad, casados entre sí, propietarios y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, a quienes conozco personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy 
______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Gladys Omayra Fontanez Reyes en su carácter de 
Representante Autorizada de Cabo Rojo Land Acquisition LLC, mayor de edad, soltera,  
abogada y vecina de San Juan, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En San 
Juan, Puerto Rico, hoy _______________ (      ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
       __________________________ 
        Notario Público 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Elvin Irizarry Sánchez en su carácter de Representante 
Autorizado de API Bienes Raíces y Asoc., Inc., mayor de edad, casado,  corredor de 
bienes raíces y vecino de Cabo Rojo, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En 
San Juan, Puerto Rico, hoy ______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por José Enrique Pérez Cruz, mayor de edad, casado,  
corredor de bienes raíces y vecino de Bayamón, Puerto Rico, a quien conozco 
personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy ________________ (     ) de abril de dos 
mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRU  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 

 



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

3 

 

MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 
 

• Departamento de Agricultura 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 
 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRU  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 

• Departamento de Educación 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones en correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 
 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS
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174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
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E S E N C I A

C O N C E P T U A L  P L A N N I N G

M AY  2 0 2 4

CONCEPTUAL PLAN
D E T A I L E D  I L L U S T R A T I V E  O V E R A L L  P L A N

0 250m 500m 1,000m

SCALE: 1:15,000

1414

1515

1313

1616

1212

1717

1111

1010

1414

1515

1313

1616

1212

1717

1111
1010

1818
1818

99

99

11

11

22

22

33

33

88

88

77

77

66

66

44

44

55

55

SR 301SR 301

Caño Caño 
BoqueronBoqueron

Refugio De Vida Refugio De Vida 
Silvestre de BoqueronSilvestre de Boqueron

Refugio Nacional Refugio Nacional 
De Vida Silvestre de Cabo RojoDe Vida Silvestre de Cabo Rojo

ZMT +50mtsZMT +50mts

Zona Maritima TerrestreZona Maritima Terrestre
ZMT +20mtsZMT +20mts

CR Zoning Setback CR Zoning Setback 
(Limit for permanent structures)(Limit for permanent structures)

PR Zoning SetbackPR Zoning Setback

Surveyed WetlandsSurveyed Wetlands



 

 

  
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEJO 3:  
Presentación de Proyecto Esquemático 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRU  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

8 

 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 

 

• Departamento de Recreación y Deportes 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 639, inscrita al folio 300 del tomo 488 de Cabo Rojo.
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,739

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Remanente (Salina "Caborrojeña"). Cabida: 678,829.24 Metros Cuadrados (172.7127 
cuerdas). Linderos: por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto del Toro, José 
Ramírez, Nicolas Plaza; Miguel Carlo; Juan Morales Díaz y Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, 
con salistrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y por el OESTE, con el mar.

Contiene casas.

Esta es la descripción del Remanente, según consta de la escritura número 37, otorgada en San Juan, 
Puerto Rico, el día 26 de junio de 2023, ante la notario María R. Pujol Thompson, e inscrito al tomo 
Karibe de Cabo Rojo, finca número 639, inscripción 43ra.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Víctor Luis González Barahona y su esposa Tania Albertina 
Serrallés Piza, por el precio de $800,000.00, mediante la escritura número 252, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastían, finca 
número 639, inscripción 42da.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

1.       AL ASIENTO 2023-078118-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 33, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", para aclarar que por error matemático en 
la agrupación  presentada al Asiento 2022-051227-SG01, cuando la cabida correcta de ser 
774.4508 cuerdas equivalentes a 3,043,898.02 metros cuadrados.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Descripción correcta de finca agrupada:

RÚSTICA: Finca Agrupada: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal 
de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientas setenta y cuatro punto 
cuatro mil quinientas ocho cuerdas (774.4508 cuerdas) de terreno, equivalentes a tres 
millones cuarenta y tres mil ochocientos noventa y ocho punto cero dos metros cuadrados 
(3,043.898.02 m.c.). En lindes por el NORTE, con caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el 
SUR, con terrenos de Antonio Faz Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano 
Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raul Padilla; por el ESTE, con 
terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos de 
MC Acquisition, Corp., Antonio Faz Alzamora y varios vecinos.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

2.       AL ASIENTO 2023-078173-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 34, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de finca 
agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al Asiento 2022-
055862-SG01.

3.       AL ASIENTO 2023-078197-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 35, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de cabida 
de finca agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al 
Asiento 2022-115416-SG01 y pendiente de calificación. 

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

4.       AL ASIENTO 2023-078244-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 36, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA"; Villa de Bahía de Boqueron Development 
Corp, en adelante "VBBDC" y Gladys Omayra Fontanez Reyes, en adelante "Fontanez", 
sobre aclaración de rectificación de finca agrupada no afecta el negocio jurídico de hipoteca 
subordinada.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

OBSERVACIONES

1.       AL ASIENTO 2016-121760-SG DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 2 de diciembre 
de 2016, Instancia de 30 de noviembre de 2016, juramentado y suscrito ante Víctor Luis 
González Barahona y Tania Albertina Serrallés Pizá, bajo Affidavit número 55,117, mediante 
la cual el área superficial de esta propiedad se Rectificación luego de la expropiación forzosa 
de 18.0873 cuerdas, resultando con un área de 172.2851 cuerdas, equivalentes a 
677,148.6644.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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La propiedad de 172.2851 cuerdas se describe de la siguiente manera:

RÚSTICA: Salina denominada "Caborrojeña" radicada en el Barrio Boquerón de Cabo Rojo, 
Puerto Rico, con una cabida superficial de 677,148.6644 metros cuadrados, equivalentes a 
172.2851 cuerdas. En lindes por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto 
del Toro, José Ramírez, Francisco Wys, Nicolás Plaza, Miguel Carlo, Juan Morales Díaz y 
Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, con salitrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y 
por el OESTE, con el mar.

Retirado el día 7 de junio de 2023.

2.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Impedida por Asiento previo.

3.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Falta Previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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4.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

5.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe (1:27PM).

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
RG/mvb/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 1,054, inscrito al folio 244 del tomo 20 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,736

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicado en el Barrio Llanos Costa del término Municipal de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 20.7053 cuerdas, equivalentes a 81,379.9354 
metros cuadrados.  En lindes:  por el NORTE, con un camino que los separa del Salitral; por el 
SUR, con que conduce a Las Salinas y terrenos de Natalio Irizarry; por el ESTE, con terrenos de 
Natalio Irizarry; por el OESTE, con un camino que conduce a las Salinas.

NOTA:  Esta finca fue mensurada por el Agrimensor René Guerra Menéndez, según Certificación de 
fecha 26 de enero de 1995, jurada y suscrita ante la notario Pilar Teresa Sales, e inscrita al folio 106 
del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 1,054, inscripcion 11ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 111, inscrita al folio 46 del tomo 10 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad adquirió esta y otra finca por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$600,000.00, mediante la escritura número 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de 
marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 1,054, inscripción 15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Impedido por asiento previo notificado. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:41 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
14 de marzo de 2024
RG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 2,367, inscrito al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,740

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicada en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, constante de 98 cuerdas con 77 céntimos de otra, equivalentes a 38 
hectáreas, 82 áreas, 5 centiáreas y 60 miliáreas.  Colindante; por el NORTE, con las Salinas de Cabo 
Rojo; SUR, con terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez y los terrenos de la sucesión de José 
Graciliano Vélez; ESTE, con las parcelas adjudicadas a las herederas Luisa Josefa, José del Carmen, 
Mercedes y Marina Plaza Vélez y también con la Parcela adjudicada a la heredera Emma Rosalía 
conocida solamente Emma Plaza Vélez y asimismo con la Parcela adjudicada a los hijos del heredero 
fallecido Juan Plaza Vélez llamados María Esther, Manfredo, y Luisa Plaza Camacho, OESTE, con 
el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas Candelaria.

Contiene una casa. 

Esta es la descripción del remanente de esta finca, según consta de la escritura número 7, otorgada en 
Cabo Rojo, el día 13 de enero de 1947, ante el notario Miguel Del Toro Colberg, e inscrita al folio 
119 del tomo 56 de Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 7ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 111; 726 y 2,366, inscritas a los folios 26; 245 y 107 
de los tomos 26, 53 y 56 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $424,817.20 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 2,367, inscripción 
22a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$531,021.49 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 23a.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $531,021.49, según inscripción 
23ª relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $747,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,847, inscrito al folio 85 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,741

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos Costas del 
término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE y por el OESTE, con el 
predio que se adjudicara al cónyuge Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con la parcela adjudicada a 
Marina Plaza Vélez; y por el ESTE, con un camino.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 4,664 y 4,848, inscritas a los folios 190 y 49 de los 
tomos 152 y 160 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,847, inscripción 
17ma.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,847, inscripción 18va., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 18va relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

           Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,848, inscrito al folio 92 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,742

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la Parcela 
que se adjudica a Marina Plaza Vélez; por el ESTE, con el camino; por el SUR, con terrenos de la 
Sucesión de Anino Rodríguez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,848, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41, con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, constituida mediante 
la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 2016, 
ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, finca 
número 4,848, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1. AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,848

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,849, inscrito al folio 99 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,744

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanas Costa del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con 
terrenos de la Sucesión de Miguel Carlo; por el ESTE, con el camino; por el SUR y OESTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,849, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,849, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,849

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E y las agrupa para forma una 
nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 2,943,019.34 metros cuadrados, con un 
valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,849

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,850, inscrito al folio 106 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,745

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con parcela 
adjudicada a Luisa Josefa Plaza Vélez; por el ESTE, con un camino; por el SUR, con la parcela 
adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza 
Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Homes, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,850, inscripción 
14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,850, inscripción 15ta.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,850

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, correción de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,851, inscrito al folio 113 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,747

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la 
parcela adjudicada a los herederos María Esther Manfredo y Luisa Plaza Camacho; por el ESTE, con 
terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez en una parte y con la parcela adjudicada a José Del 
Carmen Plaza Vélez, en otra parte; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José Graciliano 
Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas 
Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,851, inscripción 
17a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,851, inscripción 18va., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
18va relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2. AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Certificación del 
notario, presentación telemática. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Escritura número 563, 
corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación, Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



4  710,747

Continuación…
Finca número 4,851

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,852, inscrito al folio 120 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,749

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico colindante:  por el NORTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con parcelas adjudicadas a José Del Carmen 
Plaza Vélez y Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con parcela adjudicada a Ema Rosalía, conocida 
por Emma Plaza Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a 
las Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,852, inscripción 
15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,852, inscripción 16ta., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $42,634.41, según inscripción 
16ta relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender  esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,853, inscrito al folio 127 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,750

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  porción de terreno compuesta de quince cuerdas y ochenta y seis centésimas, 
equivalentes a seis hectáreas, veintitrés áreas, treinta y seis centiáreas y catorce miliáreas, radicada en 
el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante; por el 
NORTE y OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con un camino; por 
el SUR, con parcela adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $68,215.05 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,853, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$85,268.82 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,853, inscripción 17ma., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $85,268.82, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $128,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,854, inscrito al folio 134 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,752

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de veintitrés cuerdas y setenta y nueve centésimas, 
equivalentes a nueve hectáreas, treinta y cinco áreas, cuatro centiáreas y veintiuna miliáreas, radicada 
en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el 
NORTE, con un predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con dicho mismo predio y 
con Parcela de José Del Carmen Plaza Vélez; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José 
Graciliano Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las 
Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $102,322.57 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,854, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$127,903.23 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,854, inscripción 17ma., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

Se acompaña:; Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos".

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender should require a Title Insurance Policy.  If this 
document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to 
rely on this title study to issue a Title Insurance Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO 
ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE 
AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si 
este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a 
utilizar este estudio para expedir una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de título.  TODA 
COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU 
PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y 
SOLO CON RESPECTO AL CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 7,352, inscrito al folio 35 del tomo 246 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,753

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno en el Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, marcado como el remanente en el plano de inscripción de una cabida superficial de 
24107.2913 metros cuadrados.  Colindante por el NORTE, con terrenos propiedad de Enrique Carlo 
Aymat y terrenos de la Sucesión de Francisco Padilla Vélez; por el SUR, con terrenos pertenecientes 
al solar ''A'' segregado en el plano de inscripción y con la Carretera 301; por el ESTE, con terrenos 
pertenecientes a Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos pertenecientes a Willie 
T. Zajia, antes, hoy solares de varios dueños.

Este es el remanente de esta finca, según la escritura número 335, otorgada en Cabo Rojo, Puerto 
Rico, el día 1 de diciembre de 2004, ante el notario Rafael Doitteau Cruz, e inscrita al folio 172 del 
tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, al margen de la inscripción 6ta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 4,523, inscrita al folio 136 del tomo 146 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de James Henry Cuevas, viudo, quien lo 
adquirió por adjudicación y/o partición de bienes, de Peggy Lee Cuevas, Rick Cuevas, James Louis 
Cuevas Jr., Ron Cuevas y Jo-Ann Cuevas, con un valor de $200,000.00, mediante la escritura 
número 48, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 25 de julio de 2019, ante la notario Ysis 
Doitteau Cofresí, finca número 7,352, inscripción 8va.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico, constituida 
mediante Resolución, sobre Expropiación Forzosa, de fecha 2 de enero de 2007, expedida en 
el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, en el Caso Civil número 
KEF2006-0755, e inscrita al folio 172 del tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, 
inscripción 6ta.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2019-068069-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 11, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 8 de mayo del 2019, ante el 
notario Ysis Doitteau Cofresí, mediante la cual comparece James Cuevas, también conocido como 
Jaime Cuevas Cardoza, soltero, a vender la descrita propiedad a favor de Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC., por el precio de $350,000.00.

NOTA: Se describe un remanente de 23,670.701 metros cuadrados, luego de descontados 436.5903 
metros cuadrados, del área ocupada por la servidumbre de la Inscripción tercera.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2019-068072-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 116, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 10 de mayo del 2019, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparecen Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC., a constituir hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma 
principal de $550,000.00, con intereses al 12% anual, vencedero a la presentación.

NOTA: Se describe la propiedad con una cabida de 23,670.701 metros cuadrados.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera:

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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AL ASIENTO 2022-051237-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 255, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $550,000.00, presentada al Asiento 2019-068072-SG01 y 
pendiente de ser certificada.

Se acompaña: Pagaré Cancelado;Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:59 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.
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San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



4  710,753

Continuación…
Finca número 7,352

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 28,334, inscrito al folio 196 del tomo 978 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,735

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, con una cabida superficial de 340.229880 cuerdas, equivalentes a 1,337,236.118 metros 
cuadrados.  En lindes por el NORTE, con terrenos de F. Carrera & Hermanos y Enrique Carlo 
Aymat; por el SUR, con terrenos de Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor 
Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla; y por el 
OESTE, con terrenos de Natalicio Irizarry.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 13,974; 13,975; 13,976; 13,977; 13,978; 13,979; 
13,980; 13,981; 13,982; 13,983; 13,984; 13,985; 13,986; 13,987; 13,988; 13,989; 13,990; 13,991; 
13,992; 13,993; 13,994; 13,995; 13,996; 13,997; 13,998; 14000; 14,003; 14,004; 14,005; 14,006; 
14,007; 14,008; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 14,022; 
14,023; 14,024; 14,025; 14,026; 14,027; 14,028; 14,029; 14,030; 14,031; 14,032; 14,033; 14,034; 
14,035; 14,036; 14,037; 14,038; 14,039; 14,040; 14,041; 14,042; 14,043; 14,049; 14,056 y 14,060, 
inscritas a los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180, 
190, 200, 210, 220, 230, 240, 260, 290 de los tomos 399 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 
50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 180, 190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260, 270, 280 y 290 
del tomo 400 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 150 y 220 del tomo 401 
de Cabo Rojo; y el folio 10 del tomo 402 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, por el 
precio de $55,500,000.00, mediante la escritura número 245, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el 
día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 28,334, 
inscripción 13ra.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está afecta a:

a. Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico.

b. Condiciones restrictivas sobre edificación y uso: 

Cuando inscriben las condiciones restrictivas el Registro hace la inscripción de la 
siguiente manera: (Uso como ejemplo la finca 13,974 la cual le acompaño) "Se 
constituyen condiciones restrictivas sobre 89 fincas sobre el Proyecto Mont Carlos States, 
(De la agrupación solo surgen 66 fincas), según documento otorgado en la ciudad de Fort 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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Lauderdale del Estado de la Florida, Condado de Broward, el día 29 de octubre de 1984, 
ante la notaría Marilyn V. Semora, protocolizado mediante la escritura número 22, 
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 2 de noviembre de 1984, ante el notario Jaime 
Aponte Parsi, e inscrita al margen del folio 1 del tomo 399 de Cabo Rojo".

 
Dichas condiciones aparecen expresamente canceladas en todas las fincas excepto las 
fincas 13,988; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 
14,049; 14,056 y 14,060. La nota de cancelación la redactan de la siguiente manera:

 
"Canceladas las anteriores condiciones mediante la escritura número 13, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 10 de abril de 1190, ante la notario Rosa M. Lázaro San Miguel, 
enmendada por la escritura número 17, otorgada en Boquerón, Puerto Rico, el día 22 de 
mayo de 1991, tomándose razón al margen del folio 9 del tomo 399 de Cabo Rojo, 
firmada dicha cancelación el 1 de junio de 1993".

 
Entendemos que en las fincas 13,988; 14,049; 14,056 y 14,060 aun cuando se redactó la 
misma escritura del mismo año y ante el mismo notario, no se expresó claramente que 
fueran canceladas en esa finca. Es de nuestra opinión que el técnico mal interpretó la 
escritura y por ende redacto la nota marginal incompleta y distinta en esas cuatro fincas.

 
ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré a favor del 
Portador, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la 
presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención Compañía de Turismo.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (9:23 a.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 32,623, inscrito al folio 112 del tomo 958 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,738

DESCRIPCIÓN:

RUSTICA: Parcela de terreno marcada como Parcela A-2 en el Plano de Inscripción, radicado en el 
Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 
191,723.2027 metros cuadrados, equivalentes a 48.7796 cuerdas y que colinda por el NORTE, del 
punto 205 al 92 en 188.4471 metros lineales con el remanente de la finca principal de la cual se 
segrega; por el SUR, del punto 85 al 89 en 5.7624 metros lineales con propiedad de Antonio Fas 
Alzamora; del punto 114 al 115 en 83.8607 metros lineales, del punto 115 al 116 en 78.3548 metros 
lineales, del punto 116 al 117 en 75.2163 metros lineales con propiedad de Antonio Fas Alzamora; 
por el ESTE, del punto 92 al 203 en 24.8073 metros lineales, con un camino vecinal, del punto 203 
al 85 en 9.7034 metros lineales, con un camino vecinal del punto 89 al 90 en 10.4731 metros 
lineales, del punto 90 al 99 en 88.9976 metros lineales, del punto 99 al 100 en 87.0714 metros 
lineales, del punto 100 al 101 en 59.0273 metros lineales, del punto 101 al 102 en 43.1210 metros 
lineales, del punto 102 al 104 en 74.4833 metros lineales, del punto 104 al 106 en 110.3996 metros 
lineales, del punto 106 al 107 en 56.4148 metros lineales, del punto 107 al 108 en 138.2144 metros 
lineales, del punto 108 al 109 en 23.9005 metros lineales, del punto 109 al 111 en 88.1918 metros 
lineales, del punto 111 al 112 en 142.0623 metros lineales, del punto 112 al 114 en 76.6225 metros 
lineales, con propiedad de Antonio Fas Alzamora; y por el OESTE, del punto 117 al 205 en 
1,136.7292 metros lineales, con el remanente de la finca principal de la cual se segrega.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 32,622, inscrita al folio 109 del tomo 958 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$1,400,000.00, mediante la escritura 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 32,623, inscripción 6ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$700,000.00, con intereses al 8% anual, a pagar en 7 pagos de $100,000.00 cada uno, 
vencedero en los meses 6, 12, 18, 24, 30, 36 y 42 de la fecha de este otorgamiento, 
respectivamente, constituida mediante la escritura número 8, otorgada en San Juan, Puerto 
Rico, el día 10 de octubre de 2008, ante el notario Fernando E. Agrait Betancourt, e inscrita 
al folio 113 del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 32,623, inscripción 5ta.

OBSERVACIÓN:

1.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 

2.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 
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3.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

4.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 9:02am. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/gps/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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CONTRATO DE PROMESA RECIPROCA DE COMPRAVENTA 
 

 En San Juan, Puerto Rico, a                         (    ) de mayo de dos mil veinticuatro 
(2024), 
 

COMPARECEN: 
 

 DE LA PRIMERA PARTE:  DAVID CARTAGENA GARCIA y MIRIAM PEREZ 
VALENTIN, ambos mayores de edad, propietarios, casados entre sí y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, quienes comparecen en sus respectivas capacidades personales y 
como representantes de la sociedad legal de bienes gananciales que tienen constituida 
según las leyes de Puerto Rico y quienes, junto con dicha sociedad legal de bienes 
gananciales, serán llamados los “VENDEDORES” o la “PARTE VENDEDORA” en 
adelante en el presente contrato; 
 
 DE LA SEGUNDA PARTE:  CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC (en 
adelante la “COMPRADORA” o la “PARTE COMPRADORA”), una sociedad de 
responsabilidad limitada organizada y existente al amparo de las leyes del Estado Libre 
Asociado de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-0920011, 
representada en este contrato por su Representante Autorizada, GLADYS OMAYRA 
FONTANEZ REYES, mayor de edad, soltera, abogada y vecina de San Juan, Puerto 
Rico, quien está debidamente autorizada para representar a la COMPRADORA en el 
presente contrato, según surge de “Certificate of Resolution of CABO ROJO LAND 
ACQUISITION LLC”, firmado en Nueva York, Estados Unidos de América, por Eileen 
Sawyer, en su capacidad de gerente de CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC, el dos 
(2) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), ante el notario público de Nueva York Eric 
Orenstein. 
 
 DE LA TERCERA PARTE:  API BIENES RAICES Y ASOC., INC.  (en adelante 
la “CORREDORA DE LOS VENDEDORES”), una corporación organizada y existente al 
amparo de las leyes de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-
0692191, representada en este contrato por su Representante Autorizado, ELVIN 
ENRIQUE IRIZARRY SANCHEZ, quien es mayor de edad, casado, vecino de Cabo Rojo, 
Puerto Rico y corredor de bienes raíces con licencia de Puerto Rico número 12917, quien 
está debidamente autorizado para representar a la CORREDORA DE LOS 
VENDEDORES en el presente contrato, según surge de “Certificación de Resolución 
Corporativa de API BIENES RAICES Y ASOC., INC.”, suscrita por Elvin Enrique Irizarry 
Sánchez, en su carácter de Secretario de API BIENES RAICES Y ASOC., INC., el día 
veintisiete (27) de febrero de dos mil ocho (2008), según afidávit número ocho mil sesenta 
y ocho (8,068), ante la notaria pública Alice Marie Comas Pérez; y 
 
 DE LA CUARTA PARTE:  JOSE ENRIQUE PEREZ CRUZ, también conocido 
como José E. Pérez (en adelante el “CORREDOR DE LA COMPRADORA”), quien es 
mayor de edad, casado, vecino de Bayamón, Puerto Rico y corredor de bienes raíces 
con licencia de Puerto Rico número 10478; y libre y voluntariamente 
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EXPONEN  Y CONVIENEN: 
 

 PRIMERO:  Los VENDEDORES son dueños en pleno y absoluto dominio y tienen 
la posesión quieta y pacífica de una parcela de terreno localizada el kilómetro 0, 
hectómetro 005 de la Carretera Puerto Rico 301, en Boquerón, Cabo Rojo, Puerto Rico, 
la cual tiene la siguiente descripción según el Registro de la Propiedad de Puerto Rico  
(el “Registro”) y la cual será denominada el “INMUEBLE” en adelante en el presente 
contrato: 
 

“RUSTICA:  Porción de terreno radicado en el Barrio Boquerón de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida de SEIS PUNTO MIL 
TRESCIENTAS TREINTA Y SIETE CUERDAS (6.1337 cdas.), 
equivalentes a veinticuatro mil ciento siete punto ocho mil 
novecientos veintiséis (24,107.8926) metros cuadrados.  Colindante, 
por el NORTE, con terrenos de Enrique Carlo Aymat; por el SUR, 
con los solares cinco (5), seis (6) y un área para dedicarla a uso 
público; por el ESTE, con terrenos de Willie Zajic; y por el OESTE, 
con terrenos de Belford Torres.” 
 
Es el remanente de la finca luego de deducidas varias 
segregaciones, según consta de la escritura número doscientos 
treinta y cinco (235), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el 
veintisiete (27) de septiembre de dos mil seis (2006), ante el notario 
público Rafael Doitteau Cruz, inscrita al folio doscientos catorce 
(214) del tomo novecientos trece (913) de Cabo Rojo, finca número 
diecinueve mil trescientos cinco (19,305), inscripción segunda 
(2da.). 
 
 

El INMUEBLE está inscrito en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de 
San Germán (en adelante el “Registro”), al folio doscientos setenta (270) del tomo 
quinientos diecinueve (519) de Cabo Rojo, finca número diecinueve mil trescientos cinco 
(19,305). 
 
Los VENDEDORES adquirieron el INMUEBLE, a título de compraventa, mediante 
escritura número ochenta y siete (87), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el veintisiete 
(27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), ante el notario público Ramón Guillermo 
Vélez Rivera, presentada y pendiente de inscripción al Asiento dos mil veinticuatro guión 
cero cero dos tres seis uno guión S G cero uno (2024-002361-SG01) del Sistema Karibe 
de Cabo Rojo, Sección de San Germán del Registro. 
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por sí, está libre de cargas y gravámenes.  
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por su procedencia, está sujeto a una servidumbre a 
favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico (el “Gravamen Permitido”). 
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 SEGUNDO:  El número de catastro asignado por el Centro de Recaudación de 
Ingresos Municipales (“CRIM”) al INMUEBLE es el cuatrocientos tres guión cero cero 
cero guión cero cero dos guión dieciséis guión cero cero cero (403-000-002-16-000). 
 
 TERCERO:  Mediante el presente contrato y sin necesidad de documento, trámite  
o acto adicional alguno, los VENDEDORES se comprometen y obligan irrevocablemente 
a vender el INMUEBLE a la COMPRADORA y la COMPRADORA se compromete y 
obliga irrevocablemente a comprarle el INMUEBLE a los VENDEDORES, según los 
términos y condiciones del presente contrato. 
 
 CUARTO:  La escritura de compraventa del INMUEBLE en virtud del presente 
contrato (la “ESCRITURA DE COMPRAVENTA”) se otorgará ante un notario público 
escogido por la COMPRADORA, dentro de los trescientos sesenta (360) días calendario 
consecutivos inmediatamente siguientes a la fecha del otorgamiento del presente 
contrato. 
 
 QUINTO:  El precio de compraventa del INMUEBLE ascenderá a la suma alzada 
(“lump sum”) de NOVECIENTOS MIL DÓLARES ($900,000), pagadera de la siguiente 
forma, y el mismo no estará sujeto a condición o ajuste de clase alguna:   
 
 5.1. La suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($45,000) ha sido 

entregada a los VENDEDORES por la COMPRADORA simultáneamente 
con el otorgamiento del presente contrato, como depósito de buena fe, y, 
por dicha suma, los VENDEDORES otorgan en este acto el más eficaz 
recibo y formal carta de pago a favor de la COMPRADORA.  Si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a los VENDEDORES, dicha suma será devuelta por los 
VENDEDORES a la COMPRADORA, sin intereses.  De igual forma, si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a la COMPRADORA, dicha suma será perdida por la 
COMPRADORA.  Dicha suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES 
($45,000) será aplicable al precio de compraventa del INMUEBLE. 

 
5.2. El resto del precio de compraventa, es decir, la suma de OCHOCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($855,000), será pagado en su 
totalidad por la COMPRADORA a los VENDEDORES, mediante cheque de 
gerente, simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 

 
 SEXTO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, los VENDEDORES 
traspasarán a la COMPRADORA título en pleno y absoluto dominio sobre el INMUEBLE, 
y la posesión del mismo, libre de cargas, gravámenes y ocupantes, excepto el Gravamen 
Permitido. 
 
 SÉPTIMO:  Antes del otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, o 
simultáneamente con dicho otorgamiento, los VENDEDORES cancelarán todas las 
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cargas y gravámenes que graven el INMUEBLE, si alguno, con la única excepción de los 
Gravamen Permitido.  Las escrituras públicas de cancelación de dichas cargas y 
gravámenes, si alguna, se otorgarán ante un notario público escogido por la 
COMPRADORA..  Los honorarios notariales, sellos, comprobantes y derechos de 
inscripción de dicha(s) escritura(s) de cancelación, si alguna, serán por cuenta y cargo 
de los VENDEDORES. 
 
 OCTAVO:  Según antes se ha expresado, la ESCRITURA DE COMPRAVENTA 
se otorgará ante un notario público escogido por la COMPRADORA.  Los honorarios 
notariales, sellos en el original y primera copia certificada y derechos de inscripción de la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA serán por cuenta y cargo de la COMPRADORA. 
 
 NOVENO:  La CORREDORA DE LOS VENDEDORES ha actuado como corredor 
e intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de los 
VENDEDORES, y sus honorarios por dichos servicios serán pagados por los 
VENDEDORES simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 
 
 DECIMO:  El CORREDOR DE LA COMPRADORA ha actuado como corredor e 
intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de la 
COMPRADORA, y sus honorarios por dichos servicios, ascendentes a CUARENTA Y 
CINCO MIL DÓLARES ($45,000), serán pagados por la COMPRADORA 
simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA. 
 
 UNDECIMO:  Las contribuciones sobre la propiedad inmueble y contribución 
especial (Ley 7), si alguna, correspondientes al INMUEBLE serán por cuenta y cargo de 
los VENDEDORES hasta la fecha del otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA y por cuenta y cargo de la COMPRADORA a partir de entonces. 
 
 DUODECIMO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, la 
COMPRADORA comprará el INMUEBLE como está, donde está (“as is, where is”), 
descansando en su propia inspección del INMUEBLE y no en representación alguna por 
parte de los VENDEDORES acerca de la condición física del INMUEBLE, la posibilidad 
de su desarrollo y/o la posibilidad de obtener permisos, aprobaciones y/o endosos para 
su desarrollo y/o para construcciones en el mismo. 
 
 DECIMO TERCERO:  Si alguna clausula o disposición del presente contrato fuere 
declarada nula por algún organismo con la debida jurisdicción y competencia, entonces 
el resto del contrato permanecerá en pleno vigor y efecto. 
 
 DECIMO CUARTO:  En el presente contrato se usan indistintamente el plural y el 
singular, así como el masculino, el femenino, el neutro y los demás géneros. 
 
 DECIMO QUINTO:  Las partes comparecientes se someten a la jurisdicción 
exclusiva del Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en 
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caso de cualquier reclamación o litigio relacionado con el presente contrato y/o la 
transacción objeto del mismo. 
 
 DECIMO SEXTO:  El presente contrato será interpretado según las leyes de 
Puerto Rico y gobernado por las mismas. 
 
 DECIMO SEPTIMO:  Este contrato no podrá modificarse verbalmente y solo podrá 
ser modificado mediante documento firmado por todas las partes aquí comparecientes. 
 
 DECIMO OCTAVO:  La obligación de la COMPRADORA de comprar el 
INMUEBLE a tenor con el presente contrato no está condicionada en forma alguna a la 
obtención de financiamiento y la COMPRADORA representa y garantiza que cuenta con 
los fondos necesarios para el pago del precio de compraventa del INMUEBLE. 
 
 DECIMO NOVENO:  Las notificaciones entre las partes en virtud del presente 
contrato deberán ser por escrito y enviadas por correo electrónico y por correo regular, 
con copias por correo certificado con acuse de recibo, a las siguientes direcciones de las 
partes: 
 
A LOS VENDEODRES: 
 
David Cartagena García 
Miriam Pérez Valentín 
PO Box 3 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  davidcartagena011@gmail.com 
 
 
A LA COMPRADORA: 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
733 Third Avenue 
New York, NY  10017 
Atención:  Eileen Sawyer 
Correo electrónico:  roberto.ruiz@ccgc.com.do 
 
 
A LA CORREDORA DE LOS VENDEDORES: 
 
API BIENES RAICES & ASOC., INC. 
PO Box 445 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  apibienesraices@gmail.com 
 
 
 

mailto:davidcartagena011@gmail.com
mailto:apibienesraices@gmail.com
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AL CORREDOR DE LA COMPRADORA: 
 
Calle Cádiz 1218 
Puerto Nuevo 
San Juan, PR  00920 
Atención:  José Enrique Pérez Cruz 
Correo electrónico:  passportre@gmail.com 
 
 VIGÉSIMO:  Mediante la firma del presente contrato, la COMPRADORA queda 
autorizada a someter a las entidades y/o agencias gubernamentales pertinentes 
solicitudes de permisos, aprobaciones y endosos para el desarrollo en el INMUEBLE de 
parte de un proyecto residencial/turístico, cónsono con la zonificación del INMUEBLE.   

 

VIGÉSIMO PRIMERO:  Las partes comparecientes reconocen y acuerdan que el 

otorgamiento del presente contrato, el precio de compraventa del INMUEBLE, y los 

demás términos y condiciones contemplados en este contrato constituyen y deben 

considerarse información confidencial y no serán divulgados a terceras personas sin el 

expreso consentimiento escrito de las otras partes. 

VIGÉSIMO SEGUNDO:  El presente contrato podrá ser otorgado en contrapartes 

(“counterparts”) y, una vez que todas las partes hayan firmado al menos una  contraparte, 

todas las contrapartes formarán un solo contrato. 

 Y PARA QUE ASI CONSTE, las partes suscriben y otorgan el presente contrato, 
libre y voluntariamente, con el ánimo de quedar legalmente vinculadas y obligadas en 
virtud del mismo, en San Juan, Puerto Rico, en la fecha que aparece en el 
encabezamiento del presente contrato. 
 
Los VENDEDORES 
 
 
 
___________________________  ___________________________ 
David Cartagena García    Miriam Pérez Valentín 
 
 
 
La COMPRADORA 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
 
 
 
_______________________________ 
Por:  Gladys Omayra Fontanez Reyes 
Representante Autorizada 

mailto:passportre@gmail.com
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La CORREDORA DE LOS VENDEDORES 
 
API BIENES RAICES Y ASOC., INC. 
 
 
___________________________ 
Por:  Elvin Irizarry Sánchez 
 
 
 
El CORREDOR DE LA COMPRADORA 
 
 
 
___________________________ 
José Enrique Pérez Cruz 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por David Cartagena García y su esposa, Miriam Pérez 
Valentín, ambos mayores de edad, casados entre sí, propietarios y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, a quienes conozco personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy 
______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Gladys Omayra Fontanez Reyes en su carácter de 
Representante Autorizada de Cabo Rojo Land Acquisition LLC, mayor de edad, soltera,  
abogada y vecina de San Juan, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En San 
Juan, Puerto Rico, hoy _______________ (      ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
       __________________________ 
        Notario Público 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Elvin Irizarry Sánchez en su carácter de Representante 
Autorizado de API Bienes Raíces y Asoc., Inc., mayor de edad, casado,  corredor de 
bienes raíces y vecino de Cabo Rojo, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En 
San Juan, Puerto Rico, hoy ______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por José Enrique Pérez Cruz, mayor de edad, casado,  
corredor de bienes raíces y vecino de Bayamón, Puerto Rico, a quien conozco 
personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy ________________ (     ) de abril de dos 
mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRU  
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 

 



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

3 

 

MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 



 

  
 
San Juan | The Hub - 200 Convention Blvd., Suite 201, San Juan, PR 00907 | 787.754.1381                                     
New York | 641 Lexington Ave., 13th FL, Suite 1326, New York, NY 10022 | 212.271.5280 
Miami | 1221 Brickell Ave., Suite 900, Miami, FL 33131 | 305.995.8299 
info@advfirm.com | alvarezdiazvillalon.com 

 
 

9 

 

2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 

 
• Compañía Turismo 

 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 
 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 

 
▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD
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7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 639, inscrita al folio 300 del tomo 488 de Cabo Rojo.
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,739

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Remanente (Salina "Caborrojeña"). Cabida: 678,829.24 Metros Cuadrados (172.7127 
cuerdas). Linderos: por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto del Toro, José 
Ramírez, Nicolas Plaza; Miguel Carlo; Juan Morales Díaz y Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, 
con salistrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y por el OESTE, con el mar.

Contiene casas.

Esta es la descripción del Remanente, según consta de la escritura número 37, otorgada en San Juan, 
Puerto Rico, el día 26 de junio de 2023, ante la notario María R. Pujol Thompson, e inscrito al tomo 
Karibe de Cabo Rojo, finca número 639, inscripción 43ra.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Víctor Luis González Barahona y su esposa Tania Albertina 
Serrallés Piza, por el precio de $800,000.00, mediante la escritura número 252, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastían, finca 
número 639, inscripción 42da.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

1.       AL ASIENTO 2023-078118-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 33, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", para aclarar que por error matemático en 
la agrupación  presentada al Asiento 2022-051227-SG01, cuando la cabida correcta de ser 
774.4508 cuerdas equivalentes a 3,043,898.02 metros cuadrados.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,739

Continuación…
Finca número 639

Descripción correcta de finca agrupada:

RÚSTICA: Finca Agrupada: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal 
de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientas setenta y cuatro punto 
cuatro mil quinientas ocho cuerdas (774.4508 cuerdas) de terreno, equivalentes a tres 
millones cuarenta y tres mil ochocientos noventa y ocho punto cero dos metros cuadrados 
(3,043.898.02 m.c.). En lindes por el NORTE, con caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el 
SUR, con terrenos de Antonio Faz Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano 
Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raul Padilla; por el ESTE, con 
terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos de 
MC Acquisition, Corp., Antonio Faz Alzamora y varios vecinos.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

2.       AL ASIENTO 2023-078173-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 34, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de finca 
agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al Asiento 2022-
055862-SG01.

3.       AL ASIENTO 2023-078197-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 35, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparece Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA", sobre aclaración de rectificación de cabida 
de finca agrupada no afecta el negocio jurídico en la escritura de hipoteca presentada al 
Asiento 2022-115416-SG01 y pendiente de calificación. 

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

4.       AL ASIENTO 2023-078244-AG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 26 de junio 
de 2023, la escritura número 36, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de junio de 
2023, ante la notario María del Rosario Pujol Thompson, mediante la cual comparecen Cabo 
Rojo Land Acquisition LLC, en adelante "CRLA"; Villa de Bahía de Boqueron Development 
Corp, en adelante "VBBDC" y Gladys Omayra Fontanez Reyes, en adelante "Fontanez", 
sobre aclaración de rectificación de finca agrupada no afecta el negocio jurídico de hipoteca 
subordinada.

Se acompaña: Certificación Presentación Telemática.

OBSERVACIONES

1.       AL ASIENTO 2016-121760-SG DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 2 de diciembre 
de 2016, Instancia de 30 de noviembre de 2016, juramentado y suscrito ante Víctor Luis 
González Barahona y Tania Albertina Serrallés Pizá, bajo Affidavit número 55,117, mediante 
la cual el área superficial de esta propiedad se Rectificación luego de la expropiación forzosa 
de 18.0873 cuerdas, resultando con un área de 172.2851 cuerdas, equivalentes a 
677,148.6644.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 639

La propiedad de 172.2851 cuerdas se describe de la siguiente manera:

RÚSTICA: Salina denominada "Caborrojeña" radicada en el Barrio Boquerón de Cabo Rojo, 
Puerto Rico, con una cabida superficial de 677,148.6644 metros cuadrados, equivalentes a 
172.2851 cuerdas. En lindes por el NORTE, con el mar; por el SUR, con terrenos de Alberto 
del Toro, José Ramírez, Francisco Wys, Nicolás Plaza, Miguel Carlo, Juan Morales Díaz y 
Sucesión Federico Vélez; por el ESTE, con salitrales y lagunas del Pueblo de Puerto Rico; y 
por el OESTE, con el mar.

Retirado el día 7 de junio de 2023.

2.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Impedida por Asiento previo.

3.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Notificada el día 2 de febrero de 2024. Falta Previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 639

4.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

5.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Notificada el día 5 de febrero de 2024. Falta Previa.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe (1:27PM).

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
RG/mvb/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 1,054, inscrito al folio 244 del tomo 20 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,736

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicado en el Barrio Llanos Costa del término Municipal de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 20.7053 cuerdas, equivalentes a 81,379.9354 
metros cuadrados.  En lindes:  por el NORTE, con un camino que los separa del Salitral; por el 
SUR, con que conduce a Las Salinas y terrenos de Natalio Irizarry; por el ESTE, con terrenos de 
Natalio Irizarry; por el OESTE, con un camino que conduce a las Salinas.

NOTA:  Esta finca fue mensurada por el Agrimensor René Guerra Menéndez, según Certificación de 
fecha 26 de enero de 1995, jurada y suscrita ante la notario Pilar Teresa Sales, e inscrita al folio 106 
del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 1,054, inscripcion 11ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 111, inscrita al folio 46 del tomo 10 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad adquirió esta y otra finca por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$600,000.00, mediante la escritura número 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de 
marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 1,054, inscripción 15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS.

ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, 
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Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Impedido por asiento previo notificado. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. Razón: Falta previa.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,736

Continuación…
Finca número 1,054

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:41 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
14 de marzo de 2024
RG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 2,367, inscrito al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,740

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Porción de terreno radicada en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, constante de 98 cuerdas con 77 céntimos de otra, equivalentes a 38 
hectáreas, 82 áreas, 5 centiáreas y 60 miliáreas.  Colindante; por el NORTE, con las Salinas de Cabo 
Rojo; SUR, con terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez y los terrenos de la sucesión de José 
Graciliano Vélez; ESTE, con las parcelas adjudicadas a las herederas Luisa Josefa, José del Carmen, 
Mercedes y Marina Plaza Vélez y también con la Parcela adjudicada a la heredera Emma Rosalía 
conocida solamente Emma Plaza Vélez y asimismo con la Parcela adjudicada a los hijos del heredero 
fallecido Juan Plaza Vélez llamados María Esther, Manfredo, y Luisa Plaza Camacho, OESTE, con 
el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas Candelaria.

Contiene una casa. 

Esta es la descripción del remanente de esta finca, según consta de la escritura número 7, otorgada en 
Cabo Rojo, el día 13 de enero de 1947, ante el notario Miguel Del Toro Colberg, e inscrita al folio 
119 del tomo 56 de Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 7ma.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 111; 726 y 2,366, inscritas a los folios 26; 245 y 107 
de los tomos 26, 53 y 56 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $424,817.20 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 2,367, inscripción 
22a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$531,021.49 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 2,367, inscripción 23a.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $531,021.49, según inscripción 
23ª relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $747,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,847, inscrito al folio 85 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,741

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos Costas del 
término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE y por el OESTE, con el 
predio que se adjudicara al cónyuge Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con la parcela adjudicada a 
Marina Plaza Vélez; y por el ESTE, con un camino.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 4,664 y 4,848, inscritas a los folios 190 y 49 de los 
tomos 152 y 160 de Cabo Rojo, respectivamente.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,847, inscripción 
17ma.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,847, inscripción 18va., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 18va relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
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Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

           Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



3  710,741

Continuación…
Finca número 4,847

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,848, inscrito al folio 92 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,742

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la Parcela 
que se adjudica a Marina Plaza Vélez; por el ESTE, con el camino; por el SUR, con terrenos de la 
Sucesión de Anino Rodríguez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,848, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41, con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, constituida mediante 
la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 2016, 
ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de Cabo Rojo, finca 
número 4,848, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1. AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar pagaré con garantía de un pagaré hipotecario, por la suma 
de $42,634.41, inscripción 15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



2  710,742

Continuación…
Finca número 4,848

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E 

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,848

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,849, inscrito al folio 99 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,744

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanas Costa del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con 
terrenos de la Sucesión de Miguel Carlo; por el ESTE, con el camino; por el SUR y OESTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53, 
mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de septiembre de 
2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,849, inscripción 14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,849, inscripción 15ta., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
15ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,849

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E y las agrupa para forma una 
nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 2,943,019.34 metros cuadrados, con un 
valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,849

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe.

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,850, inscrito al folio 106 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,745

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres céntimos, equivalentes a 
tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de Llanos 
Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con parcela 
adjudicada a Luisa Josefa Plaza Vélez; por el ESTE, con un camino; por el SUR, con la parcela 
adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez; y por el OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza 
Acosta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Homes, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,850, inscripción 
14ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,850, inscripción 15ta.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Continuación…
Finca número 4,850

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, correción de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,851, inscrito al folio 113 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,747

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el NORTE, con la 
parcela adjudicada a los herederos María Esther Manfredo y Luisa Plaza Camacho; por el ESTE, con 
terrenos de la Sucesión de Anino Rodríguez en una parte y con la parcela adjudicada a José Del 
Carmen Plaza Vélez, en otra parte; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José Graciliano 
Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a las Salinas 
Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,851, inscripción 
17a.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,851, inscripción 18va., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $42,634.41, según inscripción 
18va relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2. AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Certificación del 
notario, presentación telemática. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Escritura número 563, 
corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación, Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,852, inscrito al folio 120 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,749

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de siete cuerdas y noventa y tres centésimas, equivalentes 
a tres hectáreas, once áreas, sesenta y ocho centiáreas y siete miliáreas, radicada en el Barrio de 
Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico colindante:  por el NORTE, con 
predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con parcelas adjudicadas a José Del Carmen 
Plaza Vélez y Nicolás Plaza Acosta; por el SUR, con parcela adjudicada a Ema Rosalía, conocida 
por Emma Plaza Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de Las Salinas de Cabo Rojo a 
las Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $34,107.53 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,852, inscripción 
15ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$42,634.41 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,852, inscripción 16ta., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $42,634.41, según inscripción 
16ta relacionada.  

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención de la Compañía de 
Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender  esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $64,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca número 28,334 de Cabo Rojo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,853, inscrito al folio 127 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,750

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  porción de terreno compuesta de quince cuerdas y ochenta y seis centésimas, 
equivalentes a seis hectáreas, veintitrés áreas, treinta y seis centiáreas y catorce miliáreas, radicada en 
el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante; por el 
NORTE y OESTE, con predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con un camino; por 
el SUR, con parcela adjudicada a José Del Carmen Plaza Vélez.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $68,215.05 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,853, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$85,268.82 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,853, inscripción 17ma., y última.

LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $85,268.82, según inscripción 
17ta relacionada.  

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $128,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 4,854, inscrito al folio 134 del tomo 160 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,752

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno compuesta de veintitrés cuerdas y setenta y nueve centésimas, 
equivalentes a nueve hectáreas, treinta y cinco áreas, cuatro centiáreas y veintiuna miliáreas, radicada 
en el Barrio de Llanos Costas del término municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, colindante:  por el 
NORTE, con un predio adjudicado a Nicolás Plaza Acosta; por el ESTE, con dicho mismo predio y 
con Parcela de José Del Carmen Plaza Vélez; por el SUR, con terrenos de la Sucesión de José 
Graciliano Vélez; y por el OESTE, con el camino que conduce de las Salinas de Cabo Rojo a las 
Salinas Candelarias.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 2,367, inscrita al folio 110 del tomo 56 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Holdings, LLC, cuya 
entidad lo adquirió por compraventa al Banco Popular de Puerto Rico, por el precio de $102,322.57 
(así surge), mediante la escritura número 14, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante el notario José Alfredo Moreda Del Valle, finca número 4,854, inscripción 
16ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$127,903.23 (así surge), con intereses al 10.00% anual, vencedero a la presentación, 
constituida mediante la escritura número 18, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 30 de 
septiembre de 2016, ante la notario Yahira Caro Domínguez, e inscrita al tomo Karibe de 
Cabo Rojo, finca número 4,854, inscripción 17ma., y última.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS SE ENCUENTRAN PRESENTADOS Y PENDIENTES 
DE DESPACHO:

      1.   AL ASIENTO 2022-051233-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 254, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a cancelar la hipoteca por la suma de $127,903.23, según inscripción 
17ta relacionada.  

Se acompaña:; Certificación de exención de la Compañía de Turismo.  

      2.   AL ASIENTO 2022-051236-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril 
de 2022, la escritura número 253, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Holdings, LLC, a vender esta y otras fincas a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, por el precio de $1,450,000.00, respondiendo esta finca por la suma de $191,000.00. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo. 

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos".

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Documento presentado bajo al finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024.

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender should require a Title Insurance Policy.  If this 
document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to 
rely on this title study to issue a Title Insurance Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO 
ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE 
AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si 
este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a 
utilizar este estudio para expedir una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de título.  TODA 
COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU 
PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y 
SOLO CON RESPECTO AL CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 7,352, inscrito al folio 35 del tomo 246 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,753

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA:  Porción de terreno en el Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, marcado como el remanente en el plano de inscripción de una cabida superficial de 
24107.2913 metros cuadrados.  Colindante por el NORTE, con terrenos propiedad de Enrique Carlo 
Aymat y terrenos de la Sucesión de Francisco Padilla Vélez; por el SUR, con terrenos pertenecientes 
al solar ''A'' segregado en el plano de inscripción y con la Carretera 301; por el ESTE, con terrenos 
pertenecientes a Zenobia Ramírez Rodríguez; y por el OESTE, con terrenos pertenecientes a Willie 
T. Zajia, antes, hoy solares de varios dueños.

Este es el remanente de esta finca, según la escritura número 335, otorgada en Cabo Rojo, Puerto 
Rico, el día 1 de diciembre de 2004, ante el notario Rafael Doitteau Cruz, e inscrita al folio 172 del 
tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, al margen de la inscripción 6ta.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 4,523, inscrita al folio 136 del tomo 146 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de James Henry Cuevas, viudo, quien lo 
adquirió por adjudicación y/o partición de bienes, de Peggy Lee Cuevas, Rick Cuevas, James Louis 
Cuevas Jr., Ron Cuevas y Jo-Ann Cuevas, con un valor de $200,000.00, mediante la escritura 
número 48, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 25 de julio de 2019, ante la notario Ysis 
Doitteau Cofresí, finca número 7,352, inscripción 8va.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS

ii.  Por sí está afecta a:

Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico, constituida 
mediante Resolución, sobre Expropiación Forzosa, de fecha 2 de enero de 2007, expedida en 
el Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, en el Caso Civil número 
KEF2006-0755, e inscrita al folio 172 del tomo 908 de Cabo Rojo, finca número 7,352, 
inscripción 6ta.

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2019-068069-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 11, otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el día 8 de mayo del 2019, ante el 
notario Ysis Doitteau Cofresí, mediante la cual comparece James Cuevas, también conocido como 
Jaime Cuevas Cardoza, soltero, a vender la descrita propiedad a favor de Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC., por el precio de $350,000.00.

NOTA: Se describe un remanente de 23,670.701 metros cuadrados, luego de descontados 436.5903 
metros cuadrados, del área ocupada por la servidumbre de la Inscripción tercera.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2019-068072-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 1 de julio del 2019, 
la escritura número 116, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 10 de mayo del 2019, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparecen Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC., a constituir hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma 
principal de $550,000.00, con intereses al 12% anual, vencedero a la presentación.

NOTA: Se describe la propiedad con una cabida de 23,670.701 metros cuadrados.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante la 
notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, 
representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño de las siguientes fincas: Finca 
número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; Finca número 28,334; Parcela A; 
Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela 
C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela 
C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela 
C9; Finca número 639, Parcela B-3; Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera:

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y ocho punto siete mil 
ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, equivalentes a dos millones novecientos 
cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes 
por el NORTE, con Caño Boquerón y Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas 
Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia 
Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodríguez; 
y por el OESTE, con terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727
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AL ASIENTO 2022-051237-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 2022, 
la escritura número 255, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a cancelar la hipoteca, por la suma de $550,000.00, presentada al Asiento 2019-068072-SG01 y 
pendiente de ser certificada.

Se acompaña: Pagaré Cancelado;Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré, a favor del 
Portador, o a su orden, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas (así surge), en garantía de un 
pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 
14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; Escritura 
número 563, corrección de cabida.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Documento presentado bajo la finca 28,334 de Cabo Rojo. 

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (2:59 p.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.
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This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
SCG/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 28,334, inscrito al folio 196 del tomo 978 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,735

DESCRIPCIÓN:

RÚSTICA: Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término municipal de Cabo Rojo, Puerto 
Rico, con una cabida superficial de 340.229880 cuerdas, equivalentes a 1,337,236.118 metros 
cuadrados.  En lindes por el NORTE, con terrenos de F. Carrera & Hermanos y Enrique Carlo 
Aymat; por el SUR, con terrenos de Natalicio Irizarry, Laureano Rodríguez, Luis Plaza, Belfor 
Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el ESTE, con terrenos de Salvador Padilla; y por el 
OESTE, con terrenos de Natalicio Irizarry.

ORIGEN REGISTRAL:

Se formó por agrupación de las fincas números 13,974; 13,975; 13,976; 13,977; 13,978; 13,979; 
13,980; 13,981; 13,982; 13,983; 13,984; 13,985; 13,986; 13,987; 13,988; 13,989; 13,990; 13,991; 
13,992; 13,993; 13,994; 13,995; 13,996; 13,997; 13,998; 14000; 14,003; 14,004; 14,005; 14,006; 
14,007; 14,008; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 14,022; 
14,023; 14,024; 14,025; 14,026; 14,027; 14,028; 14,029; 14,030; 14,031; 14,032; 14,033; 14,034; 
14,035; 14,036; 14,037; 14,038; 14,039; 14,040; 14,041; 14,042; 14,043; 14,049; 14,056 y 14,060, 
inscritas a los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 140, 150, 160, 170, 180, 
190, 200, 210, 220, 230, 240, 260, 290 de los tomos 399 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 
50, 60, 70, 80, 90, 100, 110, 120, 130, 180, 190, 200, 210, 220, 230, 240, 250, 260, 270, 280 y 290 
del tomo 400 de Cabo Rojo; los folios 1, 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80, 90, 150 y 220 del tomo 401 
de Cabo Rojo; y el folio 10 del tomo 402 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, por el 
precio de $55,500,000.00, mediante la escritura número 245, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el 
día 29 de marzo de 2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 28,334, 
inscripción 13ra.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está afecta a:

a. Servidumbre a favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico.

b. Condiciones restrictivas sobre edificación y uso: 

Cuando inscriben las condiciones restrictivas el Registro hace la inscripción de la 
siguiente manera: (Uso como ejemplo la finca 13,974 la cual le acompaño) "Se 
constituyen condiciones restrictivas sobre 89 fincas sobre el Proyecto Mont Carlos States, 
(De la agrupación solo surgen 66 fincas), según documento otorgado en la ciudad de Fort 
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Lauderdale del Estado de la Florida, Condado de Broward, el día 29 de octubre de 1984, 
ante la notaría Marilyn V. Semora, protocolizado mediante la escritura número 22, 
otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 2 de noviembre de 1984, ante el notario Jaime 
Aponte Parsi, e inscrita al margen del folio 1 del tomo 399 de Cabo Rojo".

 
Dichas condiciones aparecen expresamente canceladas en todas las fincas excepto las 
fincas 13,988; 14,009; 14,010; 14,011; 14,012; 14,013; 14,014; 14,015; 14,016; 14,017; 
14,049; 14,056 y 14,060. La nota de cancelación la redactan de la siguiente manera:

 
"Canceladas las anteriores condiciones mediante la escritura número 13, otorgada en San 
Juan, Puerto Rico, el día 10 de abril de 1190, ante la notario Rosa M. Lázaro San Miguel, 
enmendada por la escritura número 17, otorgada en Boquerón, Puerto Rico, el día 22 de 
mayo de 1991, tomándose razón al margen del folio 9 del tomo 399 de Cabo Rojo, 
firmada dicha cancelación el 1 de junio de 1993".

 
Entendemos que en las fincas 13,988; 14,049; 14,056 y 14,060 aun cuando se redactó la 
misma escritura del mismo año y ante el mismo notario, no se expresó claramente que 
fueran canceladas en esa finca. Es de nuestra opinión que el técnico mal interpretó la 
escritura y por ende redacto la nota marginal incompleta y distinta en esas cuatro fincas.

 
ii.  Por sí está:

LIBRE DE CARGAS.

OBSERVACIÓN:

AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 2022, 
la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, ante el notario 
Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, LLC, a 
constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en garantía de un pagaré a favor del 
Portador, por la suma principal de $14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la 
presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el día 2 de febrero de 2024. 

AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land Acquisition, 
LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en garantía de un pagaré a 
favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de $43,500,000.00, con intereses al 14%, 
vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación del notario; Certificación de exención Compañía de Turismo.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 
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AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto de 
2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 2022, ante el 
notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys Omayra Fontánez 
Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar la Hipoteca por la suma 
de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de $43,500,000.00, para que esta última 
tenga rango preferente.

Se acompaña: Certificación del notario.

Notificado el día 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. (9:23 a.m.)

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/anr/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743



CLIENTE        :

RE                  :

FINCA            :

/ CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC/ 

CARMEN M. FONSECA/ HIPOTECARIO/ 

Número 32,623, inscrito al folio 112 del tomo 958 de Cabo Rojo. 
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de San Germán.

MORELL CARTAGENA & DAPENA

ESTUDIO

 710,738

DESCRIPCIÓN:

RUSTICA: Parcela de terreno marcada como Parcela A-2 en el Plano de Inscripción, radicado en el 
Barrio Boquerón del término Municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de 
191,723.2027 metros cuadrados, equivalentes a 48.7796 cuerdas y que colinda por el NORTE, del 
punto 205 al 92 en 188.4471 metros lineales con el remanente de la finca principal de la cual se 
segrega; por el SUR, del punto 85 al 89 en 5.7624 metros lineales con propiedad de Antonio Fas 
Alzamora; del punto 114 al 115 en 83.8607 metros lineales, del punto 115 al 116 en 78.3548 metros 
lineales, del punto 116 al 117 en 75.2163 metros lineales con propiedad de Antonio Fas Alzamora; 
por el ESTE, del punto 92 al 203 en 24.8073 metros lineales, con un camino vecinal, del punto 203 
al 85 en 9.7034 metros lineales, con un camino vecinal del punto 89 al 90 en 10.4731 metros 
lineales, del punto 90 al 99 en 88.9976 metros lineales, del punto 99 al 100 en 87.0714 metros 
lineales, del punto 100 al 101 en 59.0273 metros lineales, del punto 101 al 102 en 43.1210 metros 
lineales, del punto 102 al 104 en 74.4833 metros lineales, del punto 104 al 106 en 110.3996 metros 
lineales, del punto 106 al 107 en 56.4148 metros lineales, del punto 107 al 108 en 138.2144 metros 
lineales, del punto 108 al 109 en 23.9005 metros lineales, del punto 109 al 111 en 88.1918 metros 
lineales, del punto 111 al 112 en 142.0623 metros lineales, del punto 112 al 114 en 76.6225 metros 
lineales, con propiedad de Antonio Fas Alzamora; y por el OESTE, del punto 117 al 205 en 
1,136.7292 metros lineales, con el remanente de la finca principal de la cual se segrega.

ORIGEN REGISTRAL:

Se segrega de la finca número 32,622, inscrita al folio 109 del tomo 958 de Cabo Rojo.

PLENO DOMINIO:

Consta inscrito al tomo Karibe de Cabo Rojo, a favor de Cabo Rojo Land Acquisition, LLC., cuya 
entidad lo adquirió por compraventa a Puerto Rico Land & Fruit, S.E., por el precio de 
$1,400,000.00, mediante la escritura 251, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, finca número 32,623, inscripción 6ta.

GRAVÁMENES:

i.  Por su procedencia está:

LIBRE DE CARGAS
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ii.  Por sí está afecta a:

Hipoteca en garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$700,000.00, con intereses al 8% anual, a pagar en 7 pagos de $100,000.00 cada uno, 
vencedero en los meses 6, 12, 18, 24, 30, 36 y 42 de la fecha de este otorgamiento, 
respectivamente, constituida mediante la escritura número 8, otorgada en San Juan, Puerto 
Rico, el día 10 de octubre de 2008, ante el notario Fernando E. Agrait Betancourt, e inscrita 
al folio 113 del tomo 958 de Cabo Rojo, finca número 32,623, inscripción 5ta.

OBSERVACIÓN:

1.       AL ASIENTO 2022-051251-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 21 de abril de 
2022, la escritura número 256, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 
2022, ante la notario Dianne M. Pérez Sebastián, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, representado por Roberto Manuel Cacho Pérez, casado, como dueño 
de las siguientes fincas: Finca número 1,054, Parcela B-1; Finca número 2,367, Parcela C-1; 
Finca número 28,334; Parcela A; Finca número 32,623, Parcela B-2; Finca número 4,847, 
Parcela C2; Finca número 4,848, Parcela C3; Finca número 4,849, Parcela C4; Finca número 
4,850, Parcela C5; Finca número 4,851, Parcela C6; Finca número 4,852, Parcela C7; Finca 
número 4,853, Parcela C8; Finca número 4,854, Parcela C9; Finca número 639, Parcela B-3; 
Finca número 7,352, Parcela E.

Y las agrupa para forma una nueva finca con cabida de 748.7845 cuerdas, equivalentes a 
2,943,019.34 metros cuadrados, con un valor de $65,000,000.00.

Se describe la finca agrupada de la siguiente manera: 

RÚSTICA: FINCA AGRUPADA. Parcela radicada en el Barrio Boquerón del término 
municipal de Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida superficial de setecientos cuarenta y 
ocho punto siete mil ochocientos cuarenta y cinco (748.7845) cuerdas de terreno, 
equivalentes a dos millones novecientos cuarenta y tres mil diecinueve punto trescientos 
cuatro (2,943,019.304) metros cuadrados. En lindes por el NORTE, con Caño Boquerón y 
Bahía Boquerón; por el SUR, con terrenos de Antonio Fas Alzamora, Víctor Vélez, Natalicio 
Irizarry, Laureano Rodriguez, Luis Plaza, Belfor Torres, Familia Padilla y Raúl Padilla; por el 
ESTE, con terrenos de Salvador Padilla y Zenobia Ramírez Rodriguez; y por el OESTE, con 
terrenos de MC Acquisition, Corp., Antonio Fas Alzamora y varios vecinos."

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 

2.       AL ASIENTO 2022-055862-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 29 de abril de 
2022, la escritura número 7, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 29 de marzo de 2022, 
ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo Land 
Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 748.7845 cuerdas en 
garantía de un pagaré, a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$14,000,000.00, con intereses al 14% anual, vencedero a la presentación. 

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo.

Notificado el 2 de febrero de 2024. Falta: Impedida por Asiento previo. 
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3.       AL ASIENTO 2022-115416-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 26, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparece Cabo Rojo 
Land Acquisition, LLC, a constituir hipoteca sobre la finca agrupada de 774.0232 cuerdas, en 
garantía de un pagaré a favor del Portador, o a su orden, por la suma principal de 
$43,500,000.00, con intereses al 14%, vencedero a la presentación.

Se acompaña: Certificación de exención de la Compañía de Turismo; Acta de Subsanación; 
Escritura número 563, corrección de cabida.

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

4.       AL ASIENTO 2022-115440-SG01 DEL SISTEMA KARIBE, se presentó el día 31 de agosto 
de 2022, la escritura número 27, otorgada en San Juan, Puerto Rico, el día 26 de agosto de 
2022, ante el notario Jorge Antonio Morales Cordero, mediante la cual comparecen Gladys 
Omayra Fontánez Reyes y Villas de Bahía Boquerón Development Corporation, a Subordinar 
la Hipoteca por la suma de $14,000,000.00 en beneficio de la hipoteca por la suma de 
$43,500,000.00, para que esta última tenga rango preferente. 

Se acompaña: Certificación del notario. 

Notificado el 5 de febrero de 2024. 

REVISADOS:

Registro de Embargos del ELA, incluyendo los de la Ley número 12 del día 20 de enero de 2010; 
Contribuciones Federales; Sentencias; Bitácora Ágora y Electrónica; Sistema Karibe. 9:02am. 

NOTA: Esta Sección tiene establecido un sistema computadorizado de Bitácoras.  No nos 
hacemos responsables por errores y/u omisiones que cometa el Empleado del Registro en la 
entrada y búsqueda de datos en el mismo.

This document is not a commitment to insure nor a Title Insurance Policy and should not be relied upon as such.  For protection, Purchaser and Lender 
should require a Title Insurance Policy.  If this document is used by someone other than the party requesting it, said person does so assuming any and 
all risks and liabilities.  No title company other than the Title Security Group, LLC., is authorized to rely on this title study to issue a Title Insurance 
Commitment and/or Policy.  Capital Title Services, LLC., is not liable to other title companies for error or omissions in this title report.  ANY TITLE 
COMPANY OTHER THAN THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. THAT RELIES ON THIS TITLE STUDY TO ISSUE A TITLE COMMITMENT 
AND/OR INSURANCE POLICY DOES SO ASSUMING ANY AND ALL RISKS AND LIABILITIES. THE LIABILITY OF CAPITAL TITLE 
SERVICES, LLC. IN CONNECTION WITH THIS TITLE REPORT IS LIMITED TO THE AMOUNT PAID FOR THIS TITLE REPORT ONLY WITH 
RESPECT TO THE CLIENT REFERRED TO IN THE HEADER OF THIS TITLE REPORT.

Este documento no es un compromiso para asegurar ni una póliza de Seguro de Título, por lo cual no ofrece seguridad alguna.  Para obtener 
protección, debe requerir una póliza de Seguro de Título.  Si este documento es utilizado por alguien que no sea el solicitante, lo hace bajo su propio 
riesgo y responsabilidad.  Ninguna compañía de título que no sea The Title Security Group, LLC., está autorizada a utilizar este estudio para expedir 
una póliza de seguro de título. Capital Title Services, LLC, no es responsable ante otras compañías de título por errores u omisiones en este estudio de 
título.  TODA COMPAÑÍA QUE NO SEA THE TITLE SECURITY GROUP, LLC. QUE UTILICE ESTE ESTUDIO DE TITULO PARA EXPEDIR 
UNA POLIZA DE SEGURO DE TITULO, LO HACE BAJO SU PROPIO RIESGO Y RESPONSABILIDAD.  LA RESPONSABILIDAD DE 
CAPITAL TITLE SERVICES, LLC., ESTA LIMITADA A LA CANTIDAD PAGADA POR EL ESTUDIO DE TITULO Y SOLO CON RESPECTO AL 
CLIENTE DE REFERENCIA EN EL ENCABEZADO DE ESTE ESTUDIO DE TITULO.

Capital Title Services, LLC.

POR: Ramón F. Gómez Marcos
15 de marzo de 2024
MRF/gps/f

33 Calle Resolución, Suite 302
San Juan, PR 00920-2727

TEL: 787-707-7369
FAX: 787-782-6743
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CONTRATO DE PROMESA RECIPROCA DE COMPRAVENTA 
 

 En San Juan, Puerto Rico, a                         (    ) de mayo de dos mil veinticuatro 
(2024), 
 

COMPARECEN: 
 

 DE LA PRIMERA PARTE:  DAVID CARTAGENA GARCIA y MIRIAM PEREZ 
VALENTIN, ambos mayores de edad, propietarios, casados entre sí y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, quienes comparecen en sus respectivas capacidades personales y 
como representantes de la sociedad legal de bienes gananciales que tienen constituida 
según las leyes de Puerto Rico y quienes, junto con dicha sociedad legal de bienes 
gananciales, serán llamados los “VENDEDORES” o la “PARTE VENDEDORA” en 
adelante en el presente contrato; 
 
 DE LA SEGUNDA PARTE:  CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC (en 
adelante la “COMPRADORA” o la “PARTE COMPRADORA”), una sociedad de 
responsabilidad limitada organizada y existente al amparo de las leyes del Estado Libre 
Asociado de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-0920011, 
representada en este contrato por su Representante Autorizada, GLADYS OMAYRA 
FONTANEZ REYES, mayor de edad, soltera, abogada y vecina de San Juan, Puerto 
Rico, quien está debidamente autorizada para representar a la COMPRADORA en el 
presente contrato, según surge de “Certificate of Resolution of CABO ROJO LAND 
ACQUISITION LLC”, firmado en Nueva York, Estados Unidos de América, por Eileen 
Sawyer, en su capacidad de gerente de CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC, el dos 
(2) de mayo de dos mil veinticuatro (2024), ante el notario público de Nueva York Eric 
Orenstein. 
 
 DE LA TERCERA PARTE:  API BIENES RAICES Y ASOC., INC.  (en adelante 
la “CORREDORA DE LOS VENDEDORES”), una corporación organizada y existente al 
amparo de las leyes de Puerto Rico, con el número de seguro social patronal 66-
0692191, representada en este contrato por su Representante Autorizado, ELVIN 
ENRIQUE IRIZARRY SANCHEZ, quien es mayor de edad, casado, vecino de Cabo Rojo, 
Puerto Rico y corredor de bienes raíces con licencia de Puerto Rico número 12917, quien 
está debidamente autorizado para representar a la CORREDORA DE LOS 
VENDEDORES en el presente contrato, según surge de “Certificación de Resolución 
Corporativa de API BIENES RAICES Y ASOC., INC.”, suscrita por Elvin Enrique Irizarry 
Sánchez, en su carácter de Secretario de API BIENES RAICES Y ASOC., INC., el día 
veintisiete (27) de febrero de dos mil ocho (2008), según afidávit número ocho mil sesenta 
y ocho (8,068), ante la notaria pública Alice Marie Comas Pérez; y 
 
 DE LA CUARTA PARTE:  JOSE ENRIQUE PEREZ CRUZ, también conocido 
como José E. Pérez (en adelante el “CORREDOR DE LA COMPRADORA”), quien es 
mayor de edad, casado, vecino de Bayamón, Puerto Rico y corredor de bienes raíces 
con licencia de Puerto Rico número 10478; y libre y voluntariamente 
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EXPONEN  Y CONVIENEN: 
 

 PRIMERO:  Los VENDEDORES son dueños en pleno y absoluto dominio y tienen 
la posesión quieta y pacífica de una parcela de terreno localizada el kilómetro 0, 
hectómetro 005 de la Carretera Puerto Rico 301, en Boquerón, Cabo Rojo, Puerto Rico, 
la cual tiene la siguiente descripción según el Registro de la Propiedad de Puerto Rico  
(el “Registro”) y la cual será denominada el “INMUEBLE” en adelante en el presente 
contrato: 
 

“RUSTICA:  Porción de terreno radicado en el Barrio Boquerón de 
Cabo Rojo, Puerto Rico, con una cabida de SEIS PUNTO MIL 
TRESCIENTAS TREINTA Y SIETE CUERDAS (6.1337 cdas.), 
equivalentes a veinticuatro mil ciento siete punto ocho mil 
novecientos veintiséis (24,107.8926) metros cuadrados.  Colindante, 
por el NORTE, con terrenos de Enrique Carlo Aymat; por el SUR, 
con los solares cinco (5), seis (6) y un área para dedicarla a uso 
público; por el ESTE, con terrenos de Willie Zajic; y por el OESTE, 
con terrenos de Belford Torres.” 
 
Es el remanente de la finca luego de deducidas varias 
segregaciones, según consta de la escritura número doscientos 
treinta y cinco (235), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el 
veintisiete (27) de septiembre de dos mil seis (2006), ante el notario 
público Rafael Doitteau Cruz, inscrita al folio doscientos catorce 
(214) del tomo novecientos trece (913) de Cabo Rojo, finca número 
diecinueve mil trescientos cinco (19,305), inscripción segunda 
(2da.). 
 
 

El INMUEBLE está inscrito en el Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Sección de 
San Germán (en adelante el “Registro”), al folio doscientos setenta (270) del tomo 
quinientos diecinueve (519) de Cabo Rojo, finca número diecinueve mil trescientos cinco 
(19,305). 
 
Los VENDEDORES adquirieron el INMUEBLE, a título de compraventa, mediante 
escritura número ochenta y siete (87), otorgada en Cabo Rojo, Puerto Rico, el veintisiete 
(27) de diciembre de dos mil veintitrés (2023), ante el notario público Ramón Guillermo 
Vélez Rivera, presentada y pendiente de inscripción al Asiento dos mil veinticuatro guión 
cero cero dos tres seis uno guión S G cero uno (2024-002361-SG01) del Sistema Karibe 
de Cabo Rojo, Sección de San Germán del Registro. 
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por sí, está libre de cargas y gravámenes.  
 
Según el Registro, el INMUEBLE, por su procedencia, está sujeto a una servidumbre a 
favor de la Autoridad de Energía Eléctrica de Puerto Rico (el “Gravamen Permitido”). 
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 SEGUNDO:  El número de catastro asignado por el Centro de Recaudación de 
Ingresos Municipales (“CRIM”) al INMUEBLE es el cuatrocientos tres guión cero cero 
cero guión cero cero dos guión dieciséis guión cero cero cero (403-000-002-16-000). 
 
 TERCERO:  Mediante el presente contrato y sin necesidad de documento, trámite  
o acto adicional alguno, los VENDEDORES se comprometen y obligan irrevocablemente 
a vender el INMUEBLE a la COMPRADORA y la COMPRADORA se compromete y 
obliga irrevocablemente a comprarle el INMUEBLE a los VENDEDORES, según los 
términos y condiciones del presente contrato. 
 
 CUARTO:  La escritura de compraventa del INMUEBLE en virtud del presente 
contrato (la “ESCRITURA DE COMPRAVENTA”) se otorgará ante un notario público 
escogido por la COMPRADORA, dentro de los trescientos sesenta (360) días calendario 
consecutivos inmediatamente siguientes a la fecha del otorgamiento del presente 
contrato. 
 
 QUINTO:  El precio de compraventa del INMUEBLE ascenderá a la suma alzada 
(“lump sum”) de NOVECIENTOS MIL DÓLARES ($900,000), pagadera de la siguiente 
forma, y el mismo no estará sujeto a condición o ajuste de clase alguna:   
 
 5.1. La suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($45,000) ha sido 

entregada a los VENDEDORES por la COMPRADORA simultáneamente 
con el otorgamiento del presente contrato, como depósito de buena fe, y, 
por dicha suma, los VENDEDORES otorgan en este acto el más eficaz 
recibo y formal carta de pago a favor de la COMPRADORA.  Si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a los VENDEDORES, dicha suma será devuelta por los 
VENDEDORES a la COMPRADORA, sin intereses.  De igual forma, si la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA no puede otorgarse por razones 
atribuibles a la COMPRADORA, dicha suma será perdida por la 
COMPRADORA.  Dicha suma de CUARENTA Y CINCO MIL DÓLARES 
($45,000) será aplicable al precio de compraventa del INMUEBLE. 

 
5.2. El resto del precio de compraventa, es decir, la suma de OCHOCIENTOS 

CINCUENTA Y CINCO MIL DÓLARES ($855,000), será pagado en su 
totalidad por la COMPRADORA a los VENDEDORES, mediante cheque de 
gerente, simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 

 
 SEXTO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, los VENDEDORES 
traspasarán a la COMPRADORA título en pleno y absoluto dominio sobre el INMUEBLE, 
y la posesión del mismo, libre de cargas, gravámenes y ocupantes, excepto el Gravamen 
Permitido. 
 
 SÉPTIMO:  Antes del otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, o 
simultáneamente con dicho otorgamiento, los VENDEDORES cancelarán todas las 
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cargas y gravámenes que graven el INMUEBLE, si alguno, con la única excepción de los 
Gravamen Permitido.  Las escrituras públicas de cancelación de dichas cargas y 
gravámenes, si alguna, se otorgarán ante un notario público escogido por la 
COMPRADORA..  Los honorarios notariales, sellos, comprobantes y derechos de 
inscripción de dicha(s) escritura(s) de cancelación, si alguna, serán por cuenta y cargo 
de los VENDEDORES. 
 
 OCTAVO:  Según antes se ha expresado, la ESCRITURA DE COMPRAVENTA 
se otorgará ante un notario público escogido por la COMPRADORA.  Los honorarios 
notariales, sellos en el original y primera copia certificada y derechos de inscripción de la 
ESCRITURA DE COMPRAVENTA serán por cuenta y cargo de la COMPRADORA. 
 
 NOVENO:  La CORREDORA DE LOS VENDEDORES ha actuado como corredor 
e intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de los 
VENDEDORES, y sus honorarios por dichos servicios serán pagados por los 
VENDEDORES simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA. 
 
 DECIMO:  El CORREDOR DE LA COMPRADORA ha actuado como corredor e 
intermediario en la transacción objeto del presente contrato, en representación de la 
COMPRADORA, y sus honorarios por dichos servicios, ascendentes a CUARENTA Y 
CINCO MIL DÓLARES ($45,000), serán pagados por la COMPRADORA 
simultáneamente con el otorgamiento de la ESCRITURA DE COMPRAVENTA. 
 
 UNDECIMO:  Las contribuciones sobre la propiedad inmueble y contribución 
especial (Ley 7), si alguna, correspondientes al INMUEBLE serán por cuenta y cargo de 
los VENDEDORES hasta la fecha del otorgamiento de la ESCRITURA DE 
COMPRAVENTA y por cuenta y cargo de la COMPRADORA a partir de entonces. 
 
 DUODECIMO:  Al otorgarse la ESCRITURA DE COMPRAVENTA, la 
COMPRADORA comprará el INMUEBLE como está, donde está (“as is, where is”), 
descansando en su propia inspección del INMUEBLE y no en representación alguna por 
parte de los VENDEDORES acerca de la condición física del INMUEBLE, la posibilidad 
de su desarrollo y/o la posibilidad de obtener permisos, aprobaciones y/o endosos para 
su desarrollo y/o para construcciones en el mismo. 
 
 DECIMO TERCERO:  Si alguna clausula o disposición del presente contrato fuere 
declarada nula por algún organismo con la debida jurisdicción y competencia, entonces 
el resto del contrato permanecerá en pleno vigor y efecto. 
 
 DECIMO CUARTO:  En el presente contrato se usan indistintamente el plural y el 
singular, así como el masculino, el femenino, el neutro y los demás géneros. 
 
 DECIMO QUINTO:  Las partes comparecientes se someten a la jurisdicción 
exclusiva del Tribunal General de Justicia del Estado Libre Asociado de Puerto Rico en 
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caso de cualquier reclamación o litigio relacionado con el presente contrato y/o la 
transacción objeto del mismo. 
 
 DECIMO SEXTO:  El presente contrato será interpretado según las leyes de 
Puerto Rico y gobernado por las mismas. 
 
 DECIMO SEPTIMO:  Este contrato no podrá modificarse verbalmente y solo podrá 
ser modificado mediante documento firmado por todas las partes aquí comparecientes. 
 
 DECIMO OCTAVO:  La obligación de la COMPRADORA de comprar el 
INMUEBLE a tenor con el presente contrato no está condicionada en forma alguna a la 
obtención de financiamiento y la COMPRADORA representa y garantiza que cuenta con 
los fondos necesarios para el pago del precio de compraventa del INMUEBLE. 
 
 DECIMO NOVENO:  Las notificaciones entre las partes en virtud del presente 
contrato deberán ser por escrito y enviadas por correo electrónico y por correo regular, 
con copias por correo certificado con acuse de recibo, a las siguientes direcciones de las 
partes: 
 
A LOS VENDEODRES: 
 
David Cartagena García 
Miriam Pérez Valentín 
PO Box 3 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  davidcartagena011@gmail.com 
 
 
A LA COMPRADORA: 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
733 Third Avenue 
New York, NY  10017 
Atención:  Eileen Sawyer 
Correo electrónico:  roberto.ruiz@ccgc.com.do 
 
 
A LA CORREDORA DE LOS VENDEDORES: 
 
API BIENES RAICES & ASOC., INC. 
PO Box 445 
Cabo Rojo, PR  00623 
Correo electrónico:  apibienesraices@gmail.com 
 
 
 

mailto:davidcartagena011@gmail.com
mailto:apibienesraices@gmail.com
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AL CORREDOR DE LA COMPRADORA: 
 
Calle Cádiz 1218 
Puerto Nuevo 
San Juan, PR  00920 
Atención:  José Enrique Pérez Cruz 
Correo electrónico:  passportre@gmail.com 
 
 VIGÉSIMO:  Mediante la firma del presente contrato, la COMPRADORA queda 
autorizada a someter a las entidades y/o agencias gubernamentales pertinentes 
solicitudes de permisos, aprobaciones y endosos para el desarrollo en el INMUEBLE de 
parte de un proyecto residencial/turístico, cónsono con la zonificación del INMUEBLE.   

 

VIGÉSIMO PRIMERO:  Las partes comparecientes reconocen y acuerdan que el 

otorgamiento del presente contrato, el precio de compraventa del INMUEBLE, y los 

demás términos y condiciones contemplados en este contrato constituyen y deben 

considerarse información confidencial y no serán divulgados a terceras personas sin el 

expreso consentimiento escrito de las otras partes. 

VIGÉSIMO SEGUNDO:  El presente contrato podrá ser otorgado en contrapartes 

(“counterparts”) y, una vez que todas las partes hayan firmado al menos una  contraparte, 

todas las contrapartes formarán un solo contrato. 

 Y PARA QUE ASI CONSTE, las partes suscriben y otorgan el presente contrato, 
libre y voluntariamente, con el ánimo de quedar legalmente vinculadas y obligadas en 
virtud del mismo, en San Juan, Puerto Rico, en la fecha que aparece en el 
encabezamiento del presente contrato. 
 
Los VENDEDORES 
 
 
 
___________________________  ___________________________ 
David Cartagena García    Miriam Pérez Valentín 
 
 
 
La COMPRADORA 
 
CABO ROJO LAND ACQUISITION LLC 
 
 
 
_______________________________ 
Por:  Gladys Omayra Fontanez Reyes 
Representante Autorizada 

mailto:passportre@gmail.com
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La CORREDORA DE LOS VENDEDORES 
 
API BIENES RAICES Y ASOC., INC. 
 
 
___________________________ 
Por:  Elvin Irizarry Sánchez 
 
 
 
El CORREDOR DE LA COMPRADORA 
 
 
 
___________________________ 
José Enrique Pérez Cruz 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por David Cartagena García y su esposa, Miriam Pérez 
Valentín, ambos mayores de edad, casados entre sí, propietarios y vecinos de Cabo 
Rojo, Puerto Rico, a quienes conozco personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy 
______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Gladys Omayra Fontanez Reyes en su carácter de 
Representante Autorizada de Cabo Rojo Land Acquisition LLC, mayor de edad, soltera,  
abogada y vecina de San Juan, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En San 
Juan, Puerto Rico, hoy _______________ (      ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
       __________________________ 
        Notario Público 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por Elvin Irizarry Sánchez en su carácter de Representante 
Autorizado de API Bienes Raíces y Asoc., Inc., mayor de edad, casado,  corredor de 
bienes raíces y vecino de Cabo Rojo, Puerto Rico, a quien conozco personalmente.  En 
San Juan, Puerto Rico, hoy ______________ (    ) de abril de dos mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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Afidávit Número: 
 
Reconocido y suscrito ante mi por José Enrique Pérez Cruz, mayor de edad, casado,  
corredor de bienes raíces y vecino de Bayamón, Puerto Rico, a quien conozco 
personalmente.  En San Juan, Puerto Rico, hoy ________________ (     ) de abril de dos 
mil veinticuatro (2024). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        __________________________ 
         Notario Público 
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INFORMACIÓN GENERAL DEL PROYECTO 
 

Descripción Del Solar Cabo Rojo Land Acquisition LLC adquirió el título y/u opciones de adquirir título de 
múltiples parcelas de terreno localizadas en la Carr. Estatal PR-301, Km 10.05 del 
Barrio Boquerón en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico. Los predios tienen una 
cabida superficial total de aproximadamente 6,088,514 metros cuadrados, 
equivalentes a 1,549 cuerdas (en adelante referidos como la “Propiedad” o “los 
terrenos”). Los terrenos tienen acceso a través de la Carretera Estatal PR-301, Km 
10.05 del Municipio de Cabo Rojo. 

 
DUEÑO Y PROPONENTE 

Nombre: Cabo Rojo Land Aquisition LLC 

Representante Autorizado: Gladys Fontanez 

Dirección: 361 San Francisco Street, Suite 4, San Juan, PR, 00901 

Teléfono: (787) 723-8756 

DESARROLLADOR  

Nombre: Three Rules Capital 

Representante Autorizado: Roberto Ruiz 

Dirección: 250 Avenida Muñoz Rivera , Suite 440, San Juan, PR 00928 

Teléfono: (787) 367-5708 
PROYECTISTA 

Nombre: Alvarez-Diaz & Villalon® (ADVision, PSC) 

Representante Autorizado: Arq. Ricardo Alvarez-Diaz 

Dirección: PO Box 16318, San Juan PR 00908-6318 

Teléfono: (787) 754-1381 

Email:  permits@aldivi.com 
PROPIEDADES & TITULARIDAD 
Se incluye como Anejo #1 un listado de las parcelas que componen el proyecto propuesto, que incluye: cabidas, 
coordenadas, números de catastro, calificaciones, clasificaciones, zona de inundabilidad y datos registrales. 
 
 
 
 

Nombre del Proyecto Esencia 

Fecha 05.23.2024 

Re: Memorial Explicativo | SRU 
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LOCALIZACION DEL PROYECTO, Figura 1 

 
MAPA DE INUNDABILIDAD, Figura 2 
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MAPA ZONA DE INTERES TURISTICO CABO ROJO, Figura 3 

 
 
DESCRIPCIÓN GENERAL DEL PROYECTO PROPUESTO 

  
Cabo Rojo Land Acquisition, LLC (en adelante el “Proponente”) propone un desarrollo turístico-residencial en el 
Municipio de Cabo Rojo (en adelante “Esencia” o el “Proyecto”) que está compuesto por 81 parcelas con una cabida 
total de 1,549 cuerdas (6,088,514 metros cuadrados) (Ver Figura 1). La topografía de los terrenos muestra cambios en 
elevación desde un mínimo de 1 metro hasta un máximo de 107 metros sobre el nivel del mar y, en su mayoría, quedan 
fuera del nivel de inundabilidad establecido por los mapas ABFE del 2018 (Ver Figura 2). Los terrenos objeto de desarrollo 
están calificados como DTS, R-G, DS y UR; clasificados como SUNP, SRC, SREP; y figuran dentro de la Zona Especial 
Sobrepuesta de Interés Turístico de Cabo Rojo (Ver Figura 3). 
  
La Propiedad colinda por el Norte con el Mar Caribe y el Caño Boquerón, y por el Sur, Este y Oeste con desarrollos 
residenciales unifamiliares y multifamiliares, áreas no desarrolladas y la Carretera Estatal PR-301. El Proyecto contará 
con tres puntos de acceso, siendo los dos principales a través de la Carretera Estatal PR-301 y uno secundario a través 
del Camino Monte Carlo.  
  
En el contexto inmediato del Proyecto existen numerosas áreas de interés turístico, que incluyen: el Balneario Público 
de Boquerón; el Poblado de Boquerón; el Club Náutico de Boquerón; variedad de comercios; restaurantes; hoteles; 
paradores; y propiedades residenciales utilizadas como alojamientos a corto plazo; entre otras. El Proyecto además se 
ubica cercano a áreas de atractivos naturales como lo son: el Refugio de Vida Silvestre de Boquerón; la Playa El Combate; 
y otros puntos de interés que sirven al público turístico que frecuenta el área. 
  
En la actualidad, la mayoría de los terrenos no están desarrollados, con algunos usos no consolidados tales como: 
glamping; área para vehículos recreativos (RV Park); y estructuras abandonadas que fueron utilizadas previamente como 
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residencias unifamiliares. De igual manera, los terrenos no desarrollados son utilizados por grupos y organizaciones 
externas para hacer carreras de ciclismo de montaña, carreras de vehículos todoterreno y senderismo.   
 
Es importante señalar que como parte del Proyecto se contemplan varias parcelas que al presente no pertenecen a Cabo 
Rojo Land Acquisition, LLC, pero que se vislumbran si lo sean en el futuro, ello sujeto a las negociaciones con varios de 
sus actuales propietarios. De no adquirirse dichas parcelas ello no impediría el desarrollo del Proyecto según 
representado en el plano conceptual presentado en el Anejo 2, en el que se identifican estas parcelas, mostrándolas en 
su estado actual y garantizando sus accesos a través de las vías propuestas.  
 
No obstante, y debido a que dichas parcelas podrían formar del Proyecto, se incluye como Anejo 3 un plano conceptual 
en el que se incluyen todas estas parcelas como parte del desarrollo propuesto y que fueron evaluadas por el equipo 
técnico contratado por Cabo Rojo Land Acquisition, LLC. Por lo tanto, esta solicitud basa su programa y sus análisis de 
demanda a base de la versión más abarcadora del Proyecto según representado en el Anejo 3, esto para asegurar que 
las recomendaciones aquí solicitadas evalúen el impacto de la totalidad de la acción propuesta. 
  
Cónsono con lo anterior, el plano conceptual del Proyecto (Anejo 3) propone usos hoteleros, de recreación y turístico-
residenciales, siendo cónsonos con los usos existentes en el sector. Específicamente, se propone el desarrollo de: 530 
unidades de hotel; 1,132 residencias turísticas unifamiliares y multifamiliares; una escuela con 500 unidades de vivienda 
para estudiantes; áreas recreativas; campos de golf; áreas de servicio médico; áreas comerciales y de entretenimiento; 
áreas de agricultura; y áreas de servicio e infraestructura. El Proyecto incluye además cuatro accesos públicos vehiculares 
a la playa con instalaciones sanitarias, apoyo para actividades públicas recreativas como el senderismo, observación de 
aves y ciclismo de montaña, y dos centros de actividades (Towncenters), donde se proveerá espacio para comercios y 
servicios, estableciendo ofertas gastronómicas, recreativas, culturales, religiosas y otros servicios esenciales para la 
comunidad en general.   
  
El concepto de desarrollo y planificación de Esencia se basa en 5 principios fundamentales de protección y mejora de 
los recursos naturales, entre ellos: la protección de la zona costera para promover resiliencia; la protección de 
corredores de drenaje natural; la preservación de áreas con pendientes mayores de 30%; la protección de zonas de 
mangle; y la protección y mejora de áreas de humedales; entre otras.   
  
Por último, Esencia se presenta como un desarrollo de baja densidad, ya que ocupará menos del 25% del total de los 
terrenos, de los cuales un 15% será ocupado por huellas de edificios y 10% por calles de acceso y otros componentes de 
infraestructura. El restante 75% de los terrenos objeto de desarrollo se propone como áreas verdes, incluyendo amplias 
áreas de paisajismo, dos campos de golf y áreas a designarse como zonas de conservación.  
 
El Proyecto se dividirá en 19 componentes a desarrollarse en fases, según descritos a continuación: 
 

COMPONENTE 1 
Cabida Propuesta: 200.34 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 50 habitaciones de hotel 
90 residencias turísticas entre 4 a 8 habitaciones  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

20 UBV : Habitaciones de Hotel 
132 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados  
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,800 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 2 

Cabida Propuesta: 128.18 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 110 habitaciones de hotel 
224 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

44 UBV : Habitaciones de Hotel 
257.6 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

16,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 3 

Cabida Propuesta: 184.77 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 120 habitaciones de hotel 
186 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

48 UBV : Habitaciones de Hotel 
254 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

6,614 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 4 

Cabida Propuesta: 11.27 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 20 habitaciones de hotel 
10 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

8 UBV : Habitaciones de Hotel 
14 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

2,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

7,200 pies cuadrados  

 
COMPONENTE 5 

Cabida Propuesta: 435.97 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 200 habitaciones de hotel 
292 residencias turísticas entre 2 a 8 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

80 UBV : Habitaciones de Hotel 
429 UBV: Residencias Turísticas 
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Área Neta Estimada 
Comercial: 

35,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

30,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 6 

Cabida Propuesta: 38.33 cuerdas 

Usos Propuestos:  Hotel + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 30 habitaciones de hotel 
16 residencias turísticas de un máximo de 5 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

12 UBV : Habitaciones de Hotel 
22.4 UBV: Residencias Turísticas 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes 

4,500 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 7 | WEST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 13.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Cultural + Entretenimiento + Residencial + Oficinas + Medico +  
Institucional 

Unidades Propuestas: 80 apartamentos entre 1 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

70 UBV  

Área Neta Estimada 
Comercial & Usos 

Relacionados: 

140,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

28,600 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficinas: 

45,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 8 | GOLF A 

Cabida Propuesta: 218.8 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de un máximo de 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

19.2 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

25,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

8,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 9 | GOLF B 

Cabida Propuesta: 169.5 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Campo de Golf) + Casa Club 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

30,000 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 10 | CLUB DEPORTIVO 

Cabida Propuesta: 28.84 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club Deportivo) + Comercial 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

8,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurante: 

5,200 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 11 | ESCUELA 

Cabida Propuesta: 8.13 cuerdas 

Usos Propuestos:  Educativo 

Unidades Propuestas: 500 dormitorios  

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

200 UBV 

 
COMPONENTE 12 | CLUB DE PLAYA 

Cabida Propuesta: 10.41 cuerdas 

Usos Propuestos:  Recreativo (Club de Playa) + Residencias Turísticas 

Unidades Propuestas: 6 residencias turísticas entre 2 y 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

12,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

13,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 13 | COMUNIDAD DE ARTISTAS 

Cabida Propuesta: 28.11 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencias Turísticas + Comercial 

Unidades Propuestas: 16 residencias turísticas de 1 habitación 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

9.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

10,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 14 | EAST TOWNCENTER 

Cabida Propuesta: 6.72 cuerdas 

Usos Propuestos:  Comercial + Entretenimiento + Residencial + Oficinas  

Unidades Propuestas: 52 apartamentos entre 2 a 4 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

49.6 UBV 

Área Neta Estimada 
Comercial: 

16,500 pies cuadrados 
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Área Neta Estimada de 
Restaurantes: 

19,000 pies cuadrados 

Área Neta Estimada de 
Oficina: 

15,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 15 | CENTRO DE TRAUMA 

Cabida Propuesta: 8.39 cuerdas 

Usos Propuestos:  Médico  

Área Neta Estimada Servicios 
Médicos: 

28,000 pies cuadrados 

 
COMPONENTE 16 | INFRAESTRUCTURA 

Cabida Propuesta: 43.29 cuerdas 

Usos Propuestos:  Infraestructura & Servicios 

 
COMPONENTE 17 | RESIDENCIAS PARA EMPLEADOS 

Cabida Propuesta: 4.85 cuerdas 

Usos Propuestos:  Residencial 

Unidades Propuestas: 144 apartamentos de 2 habitaciones 

Unidades Básicas de Vivienda 
Estimadas: 

115 UBV 

 
COMPONENTE 18 | VIAS PRINCIPALES & ACCESOS 

Cabida Propuesta: 97.96 cuerdas 

Usos Propuestos:  Vías & Accesos 

 
COMPONENTE 19 | AREAS DE CONSERVACION 

Cabida Propuesta: 407.38 cuerdas 

Usos Propuestos:  Conservación 

 
El Proyecto se propone desarrollar mediante seis fases, con fechas estimadas de finalización de construcción según 
descritas a continuación: 
 

FECHA ESTIMADA DE 
FINALIZACION DE  
CONSTRUCCION 

COMPONENTE USOS PROPUESTOS 

2027 

Componente 2  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 8 Campo de Golf A 

Componente 10 Club de Deportes 

Componente 11 Escuela  

Componente 12 Club de Playa 

Componente 15 Centro de Trauma 

Componente 16 Infraestructura 

Componente 17 Residencias para Empleados 

Componente 18 Vías Principales & Accesos 
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2028 

Componente 1 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 3  Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 14 East Towncenter 

Componente 6  Hotel + Residencias Turísticas 

2029 

Componente 4 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 7 West Towncenter 

Componente 13 Comunidad de Artistas 

2030 
Componente 5 Hotel + Residencias Turísticas 

Componente 9 Campo de Golf B 

- Componente 19  Áreas de Conservación 

 
  
INFRAESTRUCTURA 
 
El Proyecto propone la construcción de facilidades centralizadas privadas de infraestructura y utilidades como fuentes 
primarias para satisfacer las demandas del Proyecto, incluyendo y no limitado a lo siguiente: pavimentación de caminos 
existentes; creación de vías nuevas; puntos de acceso públicos y privados; sistema de recolección, tratamiento y 
disposición de aguas usadas; sistema solar de generación y distribución de electricidad; sistema de tratamiento y 
distribución de agua potable; y facilidades de distribución de telecomunicaciones. No obstante, el Proyecto propone 
conexión a las facilidades existentes en el sector a ser utilizadas como fuentes secundarias, de acuerdo con las 
recomendaciones de las agencias envueltas. Por tanto, las facilidades por proveerse para el Proyecto estarán sujetas a 
las condiciones y/o recomendaciones hechas por las diferentes agencias estatales y federales concernidas. 
 
TRAMITE SOLICITADO 
 
 

• Departamento de la Vivienda 
 
Se solicita de esta agencia aquellas recomendaciones correspondientes a los 19 componentes del plano 
conceptual presentado que permitan desarrollar el diseño del Proyecto para obtener eventualmente su 
aprobación. 

 
REGLAMENTOS APLICABLES 

 
▪ Reglamento Conjunto Para la Evaluación y Expedición de Permisos Relacionados al Desarrollo, Uso de Terrenos y 

Operación de Negocios (2023) 
▪ Reglamento de Sobre Áreas Especiales de Peligro a Inundación (Reglamento de Planificación Núm. 13) y National Flood 

Insurance Program (NFIP) 
▪ International Building Code 2018 
▪ International Fire Code 2018 
▪ Puerto Rico Building Code 2018 
▪ American with Disabilities Act 
▪ American Society of Civil Engineer ASCE 24 & 7 
▪ Puerto Rico Law 218-2008 Control and Prevention of the Lighting Pollution of Puerto Rico 
▪ PR EQB 2014: Regulation to Control and Prevent Light Contamination 
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ANEJOS 
 

▪ ANEJO 1: Tabla de Análisis de Propiedades  
▪ ANEJO 2: Presentación de Proyecto Esquemático 
▪ ANEJO 3: Presentación de Proyecto Esquemático 
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ANEJO 1:  
Tabla de Análisis de Propiedades 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

A-2 403-000-002-02-000                  32,623 3074799.736 782.3918 Lat: 17.99743354, Lon: -67.19165510  x: 119688.6748, y: 218328.6761 VE/AE/A SRC/SREP-E DTS/CR/PR/ARD

105 379-089-327-75-000 18,839                19364.5933 4.9269 Lat: 18.00143842, Lon: -67.19461846  x: 119376.6813, y: 218773.2374 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

106 379-089-327-76-000 18,840                22018.333 5.6000 Lat: 18.00129685, Lon: -67.19522847  x: 119312.0137, y: 218757.8370 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

107 379-089-327-77-000 18,841                18,788.01 4.7802 Lat: 18.00114700, Lon: -67.19582078  x: 119249.2168, y: 218741.5125 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

108 379-089-327-78-000 18,842                19213.4915 4.8884 Lat: 18.00102875, Lon: -67.19642370  x: 119185.3105, y: 218728.6911 VE/AE/A SREP-E DTS/PR

21 379-000-010-05-000 18,782                39286.311 9.9955 Lat: 18.00090126, Lon: -67.19741916  x: 119079.8291, y: 218715.0198 VE/AE/A SREP-E DTS/PR/R-G

20 379-000-010-04-000 18,781                26940.6211 6.8544 Lat: 18.00089464, Lon: -67.19862354 x: 118952.2776, y: 218714.8200 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

19 379-000-010-03-000 18,830                20284.0211 5.1608 Lat: 18.00068522, Lon: -67.19951128  x: 118858.1662, y: 218692.0348 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

181 379-000-009-05-000 18,816                36733.6034 9.3460 Lat: 18.00021912, Lon: -67.20061663 x: 118740.8886, y: 218640.9370 VE/AE/A SREP-E R-G/PR

1 379-000-009-03-000 18,818                20069.125 5.1049 Lat: 17.99804953, Lon: -67.20223772  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

79 379-000-009-02-001 18,808                19659.2923 5.0019 Lat: 17.99888395, Lon: -67.20310188  x: 118568.3490, y: 218401.8318 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

78 379-000-009-02-000 18,807                19772.2027 5.0306 Lat: 17.999073, Lon: -67.204503  x: 118477.2185, y: 218494.5697 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

77 379-000-009-01-000 18,806                21123.5259 5.3744 Lat: 17.99882095, Lon: -67.20393835  x: 118388.6025, y: 218487.9695 VE/AE SREP-E R-G/PR

76 402-000-004-67-000 18,805                12385.5425 3.1512 Lat: 17.99861968, Lon: -67.20477501  x: 118299.7532, y: 218465.7618 VE/AE SREP-E R-G/PR

3 402-007-327-03-000 31,178                3753.9717 0.9551 Lat: 17.99807794, Lon: -67.20626622  x: 118141.5736, y: 218406.4678 VE/AE SREP-E R-G/PR

2 402-007-327-02-000 31,178                4509.3138 1.1473 Lat: 17.99796891, Lon: -67.20653676  x: 118112.8707, y: 218394.5216 VE/AE SREP-E R-G/PR

5 402-007-327-05-000 31,178                3905.4349 0.9936 Lat: 17.99710964, Lon: -67.20640198  x: 118126.7433, y: 218299.3580 1% ACF SREP-E R-G

4 402-007-327-04-000 31,178                3959.5333 1.0074 Lat: 17.99727382, Lon: -67.20599778  x: 118169.6273, y: 218317.3487 1% ACF SREP-E R-G

1 402-007-327-01-000 29,700                3840.336 0.9771 Lat: 17.99782854, Lon: -67.20680313  x: 118084.5957, y: 218379.1047 VE/AE SREP-E R-G/PR

42 402-000-004-64-000 18,700                19926.7077 5.0699 Lat: 17.99721353, Lon: -67.20731818  x: 118029.7610, y: 218311.2655 VE/AE SREP-E R-G/PR

72 402-007-327-90-000 18,718                20122.6755 5.1198 Lat: 17.99638496, Lon: -67.20798977  x: 117958.2478, y: 218219.8611 VE/AE SREP-E R-G/DTS/PR

70 402-007-327-15-000 18,716                19714.7056 5.0160 Lat: 17.99520022, Lon: -67.20951352  x: 117796.3169, y: 218089.4177 VE SREP-E DTS

69 402-017-327-16-000 18,715                19691.5244 5.0101 Lat: 17.99387986, Lon: -67.21033837  x: 117708.3392, y: 217943.6512 VE SRC DTS

81 402-017-327-17-000 18,721                19744.2876 5.0235 Lat: 17.99294528, Lon: -67.21090108  x: 117648.3047, y: 217840.4649 VE SRC DTS

68 402-017-327-06-000 18,714                20708.2307 5.2687 Lat: 17.99377528, Lon: -67.20907296  x: 117842.3072, y: 217931.5082 X SREP-E DTS

84 402-017-327-07-000 18,724                19694.6833 5.0109 Lat: 17.99280389, Lon: -67.20867881  x: 117883.5955, y: 217823.8185 X SREP-E DTS

73 402-007-327-13-000 18,719                20232.7025 5.1478 Lat: 17.99488068, Lon: -67.20754409  x: 118004.7442, y: 218053.1680 X SREP-E DTS

PROPIEDADES

COORDENADASCABIDA



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

37 402-007-327-12-000 18,789                20470.741 5.2080 Lat: 17.99545079, Lon: -67.20653969  x: 118111.3839, y: 218115.8181 X SREP-E DTS

32 402-008-327-25-000 18,695                22149.1051 5.6353 Lat: 17.99662880, Lon: -67.20383430  x: 118398.6013, y: 218245.2970 X SREP-E DTS

57 402-008-327-27-000 18,710                20139.3584 5.1240 Lat: 17.99739764, Lon: -67.20134532  x: 118662.5565, y: 218329.2849 X SREP-E DTS

56 402-008-327-28-000 18,709                22626.4242 5.7568 Lat: 17.99773582, Lon: -67.20043922  x: 118758.6747, y: 218366.3119 X SREP-E DTS

55 402-009-327-29-000 18,708                23535.7454 5.9881 Lat: 17.99787271, Lon: -67.19955909  x: 118851.9482, y: 218381.0729 X SREP-E DTS

52 379-099-327-79-000 18,829                20229.2849 5.1474 Lat: 17.99916041, Lon: -67.19878694  x: 118934.1706, y: 218522.9485 X SREP-E DTS

54 402-009-327-30-000 18,707                21551.9387 5.4834 Lat: 17.99768492, Lon: -67.19844581  x: 118969.7647, y: 218359.7947 X SREP-E DTS

53 379-099-327-80-000 18,706                19212.5906 4.8882 Lat: 17.99902280, Lon: -67.19742660 x: 119078.1735, y: 218507.1159 X SREP-E DTS

113 379-099-327-81-000 18,847                21322.3403 5.4250 Lat: 17.99895240, Lon: -67.19615266  x: 119213.0574, y: 218498.7615 X SREP-E DTS

104 402-009-327-82-000 18,838                18526.0984 4.7135 Lat: 17.99771481, Lon: -67.19554463  x: 119276.8810, y: 218361.5173 X SREP-E DTS

112 402-009-327-84-000 18,846                20089.4749 5.1113 Lat: 17.99744519, Lon: -67.19648005  x: 119177.6905, y: 218332.0889 X SREP-E DTS

44 402-009-327-85-000 18,792                21490.5754 5.4678 Lat: 17.99714526, Lon: -67.19738323  x: 119082.0484, y: 218299.5963 X SREP-E DTS

16 402-008-327-33-000 18,694                20033.1585 5.0970 Lat: 17.99549516, Lon: -67.20205052 x: 118586.9873, y: 218119.0317 X SREP-E DTS

15 402-008-327-34-000 18,779                23027.7787 5.8589 Lat: 17.99477862, Lon: -67.20255393  x: 118533.1917, y: 218039.6447 X SREP-E DTS

138 402-018-327-35-000 18,762                21171.6639 5.3866 Lat: 17.99463437, Lon: -67.20335591  x: 118448.1886, y: 218024.0365 X SREP-E DTS

33 402-018-327-36-000 18,696                22020.4014 5.6026 Lat: 17.99432614, Lon: -67.20428479  x: 118349.6698, y: 217990.3357 X SREP-E DTS

38 402-018-327-10-000 17,790                20021.5593 5.0940 Lat: 17.99399504, Lon: -67.20528404  x: 118243.6866, y: 217954.1349 X SREP-E DTS

29 402-017-327-09-000 18,783                19750.4213 5.0250 Lat: 17.99379866, Lon: -67.20623360  x: 118143.0297, y: 217932.8247 X SREP-E DTS

65 402-017-327-08-000 18,711                19888.3404 5.0601 Lat: 17.99364480, Lon: -67.20743864  x: 118015.3337, y: 217916.3338 X SREP-E DTS

67 402-017-327-23-000 18,713                20137.9900 5.1237 Lat: 17.99248909, Lon: -67.20667382  x: 118095.7948, y: 217788.0783 X SREP-E DTS

85 402-000-004-69-000 18,725                20282.1421 5.1603 Lat: 17.99166219, Lon: -67.20712899 x: 118047.3493, y: 217697.0657 X SRC/SREP-E DTS

x 402-027-327-22-000 18,785                19671.4617 5.0055 Lat: 17.99153655, Lon: -67.20863460  x: 117887.6838, y: 217683.5304 X SRC DTS

17 402-018-327-24-000 18,780                21562.3366 5.4860 Lat: 17.99218834, Lon: -67.20481520  x: 118292.6473, y: 217754.2661 X SRC DTS

5 402-018-327-44-000 18,692                21160.8633 5.3839 Lat: 17.99256749, Lon: -67.20356706  x: 118424.8637, y: 217795.3688 X SRC DTS

6 402-018-327-43-000 18,693                20705.5310 5.2681 Lat: 17.99292322, Lon: -67.20258433  x: 118529.1093, y: 217834.3040 X SRC DTS

178 402-028-327-49-000 18,813                19958.3058 5.0779 Lat: 17.99175125, Lon: -67.20182135  x: 118609.3712, y: 217704.2512 X SRC DTS

64 402-018-327-42-000 18,802                20818.9024 5.2969 Lat: 17.99331564, Lon: -67.20139878  x: 118654.8513, y: 217877.2095 X SRC DTS



# # CATASTRO
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REGISTRALES 
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CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83
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COORDENADASCABIDA

PROPIEDADES

174 402-018-327-41-000 18,809                20377.1854 5.1845 Lat: 17.99324122, Lon: -67.20050133 x: 118749.8644, y: 217868.5738 X SRC DTS

39 402-018-327-40-000 18,697                20816.7973 5.2969 Lat: 17.99405363, Lon: -67.19989087  x: 118814.8928, y: 217958.2204 X SRC DTS

40 402-019-327-38-000 18,698                20157.6959 5.1287 Lat: 17.99427348, Lon: -67.19863087  x: 118948.4390, y: 217981.9950 X SRC DTS

22 402-019-327-37-000 18,831                20419.7597 5.1953 Lat: 17.99483658, Lon: -67.19769495  x: 119047.8203, y: 218043.9048 X SRC DTS

45 402-009-327-86-000 18,793                20887.0094 5.3142 Lat: 17.99493719, Lon: -67.19655814  x: 119168.2630, y: 218054.5383 X SREP-E DTS

110 402-009-327-87-000 18,844                17145.1235 4.3622 Lat: 17.99583991, Lon: -67.19616068  x: 119210.7736, y: 218154.2759 X SREP-E DTS

109 402-009-327-83-000 18,843                172266.7672 4.3931 Lat: 17.99608692, Lon: -67.19489753  x: 119344.6636, y: 218181.0582 X SREP-E DTS

60 402-009-327-72-000 18,798                20727.1922 5.2736 Lat: 17.99698396, Lon: -67.19399563  x: 119440.5924, y: 218279.9445 X SRC/SREP-E DTS

59 402-009-327-71-000                  18,797 22912.7218 5.8296 Lat: 17.99571215, Lon: -67.19348093  x: 119494.5187, y: 218138.9554 X SRC/SREP-E DTS

111 402-019-327-88-000 18,845                17515.1883 4.4563 Lat: 17.99470737, Lon: -67.19518703  x: 119313.3680, y: 218028.4977 X SREP-E DTS

46 402-019-327-89-000 18,794                30321.6115 7.7146 Lat: 17.99329896, Lon: -67.19599492 x: 119227.1568, y: 217872.9706 X SREP-E DTS

34 402-019-327-68-000 18,786                25149.7093 6.3988 Lat: 17.99254581, Lon: -67.19485380 x: 119347.6640, y: 217789.1096 X SREP-E DTS

58 402-019-327-69-000 18,796                19553.9663 4.9751 Lat: 17.99411254, Lon: -67.19413338  x: 119424.6835, y: 217962.1979 X SREP-E DTS

13-B 402-000-005-28-000 24,097                464921.2499 118.2887 Lat: 17.99400574, Lon: -67.18904396  x: 119963.6440, y: 217948.1451 X SRC DTS

13-A 402-000-005-29-000 24,096                492773.8943 125.3751 Lat: 17.98977815, Lon: -67.18718309  x: 120158.7994, y: 217479.4250 X SUNP UR

76 403-000-002-15-000 4,523                   24131.7812 6.1404 Lat: 17.99198924, Lon: -67.16696704  x: 122300.8707, y: 217715.4513 X SRC ARD

8-B 403-000-002-50-000 37,189                19958.1695 5.0784 Lat: 17.99189938, Lon: -67.16628831  x: 122372.7151, y: 217705.2183 X SRC ARD

78 402-029-327-57-000 18,787                19653.4048 5.0009 Lat: 17.99083209, Lon: -67.19608763  x: 119216.2006, y: 217599.9803 X SRC DTS

12  402-000-005-54-000 24,930                92045.321 23.4212 Lat: 17.98722323, Lon: -67.19363812 x: 119473.9700, y: 217199.4740 X SRC RT-I

47 402-019-327-51-000 21,859                20594.0529 5.2402 Lat: 17.99198647, Lon: -67.19699784  x: 119120.3335, y: 217728.1476 X SRC DTS

- 403-000-002-16-000 19,305                20071.5734 5.1073 Lat: 17.99245574, Lon: -67.16735907  x: 122259.5588, y: 217767.2502 X SRC ARD



# # CATASTRO

 DATOS 

REGISTRALES 

# FINCA 

METROS 

CUADRADOS
CUERDAS COORDENADAS LAMBERT NAD83

ZONA DE 

INUNDABILIDAD
CLASIFICACION CALIFICACION

7 379-000-009-04-000 18,822                18009.9359 4.5827 Lat: 17.99921227, Lon: -67.20175673  x: 118619.8282, y: 218530.3099 VE/AE SREP-E R-G/PR

75 402-000-004-66-000 18,804                17705.3569 4.5052 Lat: 17.99808128, Lon: -67.20555272  x: 118217.1391, y: 218406.5192 VE/AE SREP-E R-G/PR

71 402-007-327-14-000 18,717                19757.4574 5.0273 Lat: 17.99563125, Lon: -67.20858516  x: 117894.8390, y: 218136.7070 VE SREP-E DTS

41 402-008-327-11-000 18,699                20885.9676 5.3145 Lat: 17.99576891, Lon: -67.20565987  x: 118204.7120, y: 218150.6344 X SREP-E DTS

38 402-000-004-68-000 18,818                20255.2677 5.1540 Lat: 17.99625303, Lon: -67.20469355 x: 118307.2767, y: 218203.7853 X SREP-E DTS

62 379-099-327-74-000 18,800                19527.7894 4.9689 Lat: 17.99929836, Lon: -67.19450370  x: 119387.8501, y: 218536.3256 X SREP-E DTS

61 379-099-327-73-000 18,799                20290.0349 5.1629 Lat: 17.99814069, Lon: -67.19426250  x: 119412.8619, y: 218408.0891 X SREP-E DTS

53 402-009-327-31-000 - 40666.1094 10.3476 Lat: 17.99612389, Lon: -67.19872666 x: 118939.2990, y: 218187.1450 X SREP-E DTS

179 402-008-327-39-000 18,814                20559.3304 5.2314 Lat: 17.99534984, Lon: -67.19984573  x: 118820.2739, y: 218101.6643 X SRC DTS

180 402-008-327-32-000 - 21702.9561 5.5224 Lat: 17.99553751, Lon: -67.20112057 x: 118685.4953, y: 218123.3057 X SREP-E DTS

- 402-027-327-21-000 - 19717.2213 5.0171 Lat: 17.99154158, Lon: -67.20984636  x: 117759.3502, y: 217684.6307 X SRC DTS

31 402-027-327-20-000 - 19679.8355 5.0076 Lat: 17.99137073, Lon: -67.21093952  x: 117643.4936, y: 217666.2126 X SRC DTS

BB 402-020-327-70-000 - 22217.2462 5.6532 Lat: 17.99398170, Lon: -67.19314572  x: 119529.2242, y: 217947.2823 X SREP-E DTS

CABIDA COORDENADAS

PROPIEDADES PENDIENTES POR ADQUIRIR Y/O EN NEGOCIACION
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ANEJO 2:  
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